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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 18.11.2019 paivattya asemakaavakarttaa (Honka-
rinne). TAydennetty 25.2.2020 pohjakartan paivityksella.

Asemakaava koskee:
Asemakaava koskee osaa kiinteistosta 734-668-1-1.

Asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 90-92, seka katu-, [&hivirkistys, maa- ja metsatalousaluetta.

Asianumero:
1043/10.02.03/2019

Kaavan laatija:
Salon kaupungin kaupunkisuunnitteluosasto
Kaavasuunnittelija Virpi Elovaara

Kaavan vireille tulo:
Vireilletulokuulutus Salon Seudun Sanomat 16.3.2019

Kaavan késittely:
Kaupunkikehitysltk 23.4.2019 8§95, 11.6.20198140, 26.11.2019 §140
Kaupunginhallitus 3.12.2019 §474

Alueen sijainti:
Suunnittelualue sijaitsee Muurlassa n.12 kilometrin etaisyydell& Salon keskustasta ja 2
kilometri& moottoritieliittymasta. Kaava-alue on kooltaan 4,6 hehtaaria.

Kaavan tarkoitus:
Kaavamuutoksen tavoitteena on, ettd alueelle voitaisiin rakentaa asuinpientaloja.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista:
Ks. siséllysluettelo sivulla 2

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, erillisselvityksista ja lahdema-
teriaalista:

- Muurlan maankaytén kehityskuvavaihtoehdot, osat I, Il ja lll (FCG Planeko Oy
Turku 9.5.2008, 4.6.2008, 24.10.2008)

- Lausunto liito-oravien mahdollisesta esiintymisesta 4.4.2019 (Jarmo Markkanen,
Salon seudun luonnonsuojeluyhdistys, Suomen lepakkotieteellinen yhdistys

- Kasvillisuusselvitys, Salon kaupunki 6.11.2019



2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta on kaupungin kaavoitusohjelmassa vuodelle 2019 ja sisaltyy
Salon kaupunginhallituksen 11.2.2019 hyvaksymé&én kaavoituskatsaukseen vuodelle
2019. Kaava laaditaan kaupungin aloitteesta. Kaava oli luonnoksena nahtévilla 12.8.-
11.9.2019. Kaavamuutos oli virallisesti ndhtavilla 23.1.-24.2.2020,

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on alueen kaavoittaminen pientalojen asuinalueeksi. Ase-
maakaavan toteutusta ohjaamaan tehdaan rakentamistapaohjeet. Ohjeiden tavoittee-
na on ohjata rakentamista ekologisesti kestaviin ratkaisuihin alueen l&ht6kohdat
huomioiden.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Muurlassa n.12 kilometrin etdisyydella Salon keskustasta.
Helsinki-Turku E-18 moottoritien I&ahimpaan ramppiin on matkaa noin 2 km. Kaava-
alue on rakentamatonta metsda. Kaava-alue on kooltaan n. 4,5 ha. Suunnittelualue
on rakentamatonta metsaé. Alueen keskella kulkee metsédautotie. Viemarilinja kulkee
kaavoitettavan alueen luoteisreunassa ja vesijohtolinja Muurlantien itdreunassa.
Muurlan keskusta sijaitsee noin 2 km suunnittelualueen lounaispuolella Ylisjarven
etelakarjessa. Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa urheilukentdn alueeseen ja etelassa
haja-asutukseen. Muurlantien lansipuolella n. 1,5 kilometrin paasséa on asemakaavoi-
tettu Takapellon asuinalue, jossa sijaitsevat koulu ja paivakoti.
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3.1.2 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on rakentamatonta metsaista rinnettd. Kaava-alue rajoittuu pohjoi-
sessa urheilukentéan alueeseen ja kuntorataan. Kaava-alueen itédpuolella on laaja vir-
kistysalue.

Viistokuva © 2015 BLOM

Kaava-aluetta on hoidettu talousmetsana. Kuvia maastosta kaava-alueelta.
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Kaava-alueen mantyvaltaista puustoa ja aluskasvillisuutta.



Kaava-alueen itdreunalta kuntoreitin suuntaan. Polkuverkostoa kuntoreittien laheisyydesta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véaesto ja asuminen
Muurlassa on asukkaita noin 1 500 henkilod. Asukasmaara tulee lisddntymaan 13 ta-
louden verran alueen toteutuessa.

Yhdyskuntarakenne
Muurlan asutusrakenne muodostaa nauhamaisen rakenteen Muurlantien varrelle.
Uudet asuinalueet yleiskaavassa tukevat tata rakennetta.

Palvelut ja tyOpaikat

Muurlantien lansipuolella n. 1,5 kilometrin etaisyydella sijaitsevat ala-aste ja paivako-
ti. Muu palvelut sijaitsevat Muurlan kirkonkylassa noin 2 kilometrin etaisyydella. Salon
keskustan palveluihin on matkaa 12 kilometri&. Helsinki-Turku E-18 moottoritien |&a-
himpaan ramppiin on matkaa noin 2 km.

Virkistys

Suunnittelualue rajoittuu urheilukenttaan ja laajaan virkistysalueeseen. Urheilukental-
ta lahtevat kuntoradat ovat talvisin hiihtolatuina. Urheilukentan vieressa on tennis-
kentté ja jalkapallokenttd. Luistelukenttéd on koulun yhteydessa.

Liikenne

Muurlantielld kulkee joitakin paikallislikenteen reitteja [&hinn& koululaisvuoroja. Lahin
pikavuoropysékki on Muurlantien ja 110 maantien risteyksesséa, jossa on myo6s liityn-
tapysakointialue. Kevyen liikenteen reitti kulkee urheilukentéltd Muurlantien reunaa
Rannantielle, jota pitkin on reitti koululle ja asuinalueen kautta reitti jatkuu uudestaan
Muurlantielle ja kirkonkylaan.



Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisemakokonaisuuteen. Maa-
kunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajausta on esitetty laajennettavaksi valta-
kunnallisesti arvokasta maisema-aluetta laajempana Perttelin kirkonkylan pohjoispuo-
lelle Hantdlddn ja Rekijoelle asti, silld maisemakuva jatkuu monimuotoisena ja
jokilaakson ja sen syvien uomien leimaamana ndille alueille. Alue on ollut pitk&an vil-
jelyksessa.

Perttelissa laajennusalue jatkuu Romsilan kautta eteladn. Muurlan Ylisjarven pohjois-
puolella on laajojen viljelyaukeiden ympéardimé Ruotsalan kyla. Alue jatkuu Kistolan
kautta entisen, pelloksi kuivatetun Alasjarven tasaisena laaksona. Laakson reunoilla
on vanhoja maatiloja.

Kaava-alueella ei ole tiedossa muinaismuistoalueita.

Tekninen huolto
Kaavoitettavan alueen viemaérilinja kulkee kaavoitettavan alueen lansi- ja luoteisreu-
nassa ja vesijohtolinja Muurlantien itdreunassa.

Ympaéristonsuojelu ja ympéaristohairiot

Kaavoitettavan alueen lapi kulkee metsdautotie, joka on tehty palvelemaan alueen
l&histolla olevaa Isonummen soranottoaluetta. Talla hetkella soranottoa alueelta ei
ole. Maa-aineslupa on voimassa vuoteen 22.12.2025 asti. Mikali maa-ainesten otto
alueelta kaynnistyy, ajoyhteydelle tulee toteuttaa vaihtoehtoinen reitti.

Alueella ei ole tiedossa pilaantuneiksi epdiltyja maa-alueita.

Sosiaalinen ymparisto

Alueesta muodostuu uusi asuinalue, joka tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Muurlantien varressa kulkee kevyen liikenteen vayla, jota pitkin on turvallinen yhteys
l&hipalveluihin.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen ja [&hiympariston maanomistus kay ilmi liitteesta 2. Suunnittelualu-
een omistaa kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Maankayttd- ja rakennuslain 248:n mukaan alueidenkayton suunnittelussa on huo-
lehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioonottamisesta siten, et-
ta edistetdan niiden toteuttamista.

Alueiden kdytdn suunnittelun tavoitteet (mrl 58)

Alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riit-
tavaan vaikutusten arviointiin perustuen edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, ku-
ten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston
luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta;

2 a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksia,

3) rakennetun ymparistdn kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymistg;



5) ympaéristdnsuojelua ja ympéaristohaittojen ehkaisemista;

6) luonnonvarojen saastelidsta kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoeldman toimintaedellytyksié ja toimivan kilpailun kehittymistg;

10) palvelujen saatavuutta; seka

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamistd seké erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.

Suunnittelualue on eri kaavoissa osoitettu seuraavin merkinndin:

Maakuntakaava

Ympéaristoministerion vahvistamassa maakuntakaavassa (vah. 2008) kaava-alue on
taajamatoimintojen aluetta (A).

- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympa-
ristbhairioitd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienem-
pia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seké erityisalueita.

Liséksi kaava-alue on kulttuuriympéariston tai maiseman kannalta tarkeaa aluetta.

- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.
SUUNNITTELUMAARAYS:

- Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja
edistavia.

- Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakentee-
seen tukeutuen.

- Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein tulee edistdd peltojen, niittyjen ja muiden
avoimien maisematilojen sailymista.

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavan. Maankaytt6- ja raken-
nuslain 201 8:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vai-
hemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Vaihemaakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta (A)

- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympa-
ristohairioitd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienem-
pia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seké erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen kehittamista tulee edistdda johdonmukaisella
suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentden. Alueen
maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittami-
sen tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioi-
vaa.

Muurlan yleiskaava 2010 (oikeusvaikutukseton pvm. 18.5.2000)

Kaavassa alue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen alueeksi (VU). Alueella on my6s ulkoilureitti.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.



Selvitykset

Muurlan maankayton kehityskuva osat I, 1l ja lll (FCG Planeko Oy, Turku)

Tavoitteet

Maankaytdn kehityskuva -tyossa tarkeimmaksi tavoitteeksi asetettiin etenkin keskus-
taajaman kehittAminen sek& asumisen kasvusuuntien etsiminen niin, ettd ne ovat
olemassa olevien ja suunniteltujen tie- ja vesihuoltoverkostojen kannalta kustannus-
tehokkaasti toteutettavissa.

Lausunto liito-oravan mahdollisesta esiintymisesté 13.3 ja 20.3.2019.
Salon kaupunki
Kiinteiston osalla 734-668-1-1347? (Kuntorata/Urheilukentan kulma)

Viittaan keskusteluun Timo Alhoke/Jarmo Markkanen.

Lausunto koskee liitteené olleen karttapohjaan rajattua aluetta.

Alueella ei ole viitteitd lito-oravasta. Kavin paikalla 13.3.2018 ja 20.3.2018.

Ajankohta oli sopiva liito-oravan havainnointiin. Liito-oravilla on ko. ajankohtana Kkii-
ma-aika, joten ne liikkuvat lisaantymisreviirilla&n aktiivisesti. Ulosteiden ja muiden ja-
tosten havaitsemiselle se oli sopiva aika. Kohteessa ei myds ole liito-oravalle sopivaa
puustoa. Alue ei myds voi olla liito-oravan kulkureittind ruokailureviirille.

Kohteen reunalla, ainoastaan tonttien (Ranta) 734-668-1-4 ja 734-668-1-88 puolella
olisi sopivaa puustoa ja maastoa liito-oravalle. Siellakdan en havainnut mitdan merk-
keja liito-oravasta.

Luonnon monimuotoisuuden ja luontoarvojen osalta se alue on merkittava.

Jos tulkitsen liitekartta oikein se nayttaa rajautuvan ulos lausuntopyyntét rajauksesta.

Salossa 4.4.2019

Jarmo Markkanen,

-Nisdkasvastaava

Salon seudun luonnonsuojeluyhdistys
Suomen lepakkotieteellinen yhdistys

Honkarinteen asemakaavan kasvillisuusselvitys 6.11.2019.

Suunniteltu asemakaava-alue sijaitsee Muurlassa, Huonemaen luoteisrinteelld. Kaa-
va-alue on kooltaan 4,6 hehtaaria. Kyseessé on talla hetkellda metsatalouskayttssa
oleva alue, jonka lapi kulkee tie ja kuntorata. Kohteelle on tarkoitus rakentaa pientalo-
ja. Alueen kaakkoiskulmassa, tien eteldpuolella, on kalliomaki, josta maasto laskee
kohti laheistd Muurlantietd. Maalajina muualla on GTK:n karttapalvelun mukaan hiek-
ka, paitsi lannessa, urheilukentéan eteldpuolella, se on hieno hieta.

Suunnittelualue on talousmetsaa, jota on &askettain harvennushakattu. Paapuulajina
on manty (Pinus sylvestris), ja muutama suuri yksilo on jatetty hakkuiden jalkeen kaa-
tamatta. Myds kuusta (Picea abies) ja koivua (Betula sp.) on paljon, seka lisaksi
tammi (Quercus robur) ja pienempid puita ja pensaita. Metsatyypiltaan alue on pai-
kasta riippuen Puolukkatyypin (VT) kuivahkoa kangasta — Mustikkatyypin (MT) tuoret-
ta kangasta. Kenttakerroksenkin lajisto on melko tavanomaista. Sammalpeitteen se-
assa valtalajeja ovat puolukan (Vaccinium vitis-idaea) ja mustikan (Vaccinium
myrtillus) ohella sananjalka (Pteridium aquilinum), jonka kasvustoa on ldhes koko
alueella. Myos kanervaa (Calluna vulgaris) on paikoin runsaasti.
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Etenkin aluetta halkovan tien etelapuolella maasto muuttuu rehevdmmaksi, kun siirry-
taan kallioméelta lanteen, alavammalle maalle. Siella on joskus ollut pienimuotoista
ojitusta, ja lisaksi on havaittavissa metsakoneiden ajouria. Tien pohjoispuolinen alue
on yleisesti ottaen hieman kuivempaa ja avoimempaa. Kasvillisuus ei kuitenkaan
oleellisesti muutu. Koko alueella on pienia metséapolkuja.

Salon kaupunki
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve
Asemakaavoitus on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Elintila Oy:n edustajat ovat
olleet yhteydesséd kaupunkiin pyytden kiinteiston 734-668-1-134 maanomistajan ja
kaupungin yhteistyotd. Taman jalkeen on neuvoteltu kiinteiston maanomistajan ja
Elintila Oy:n edustajien kanssa. Neuvottelujen my6ta paadyttiin seuraavaan:

Kaupunki neuvotteli kiinteistén 734-668-1-134 maanomistajan kanssa asemakaavoi-
tettavaksi soveltuvan kiinteiston méaéardalan kaupasta ja Elintila Oy lopun kiinteiston
kaupasta. Kauppa hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 20.12.2018. Kaupan hyvak-
symisen jalkeen kaupunki kdynnistdd ostamansa alueen asemakaavoituksen ja sen
jalkeen tehtéavat kunnallistekniset ty6t sekéa tonttien lohkomiset rakennuslupaa edellyt-
tavaan kuntoon.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavan laadinta on kaupungin kaavoitusohjelmassa vuodelle 2019 ja sisaltyy
Salon kaupunginhallituksen 11.2.2019 hyvaksymé&é&n kaavoituskatsaukseen vuodelle
20109.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen lahiympéariston maanomistajat, asukkaat ja yritykset,
Salon kaupungin toimialat ja paattajat (kaupunkikehityslautakunta, rakennus- ja ym-
paristblautakunta, liikelaitos Salon Kaukoldmpd ja liikelaitos Salon Vesi), Varsinais-
Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Liikennevirasto, Varsinais-
Suomen aluepelastuslaitos ja Sahko- ja teleyhtitt.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu 15.3.2019 paivatylla kuulutuk-
sella. Kuulutus on julkaistu Salon Seudun Sanomissa 16.3.2019. Kuulutus on ollut
nahtavilla Salon kaupungin ilmoitustaululla, Halikon palvelupisteella ja internetissa
15.3.- 1.4.2019 valisen ajan.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (pvm 11.3.2019, tayd.23.9.2019), on asetettu
yleisesti ndhtéaville 15.3.- 1.4.2019 véliseksi ajaksi. Asiasta on kuulutettu vireilletulo-
kuulutuksen yhteydessa, ks. kohta 4.2.2. Yksityisille osallisille on tiedotettu kaavoi-
tuksen aloittamisesta kirjeitse.
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Nahtavilla olo ja laatimisvaiheen kuuleminen

Kaavaluonnos asetettiin laatimisvaineen kuulemista varten (MRA 308) n&htaville
12.8.-11.9.2019 véliseksi ajaksi. Tasta ilmoitettiin osallisille kirjeelld ja julkaistiin sa-
nomalehti- ja ilmoitustaulukuulutukset.

Kaavaehdotus asetettin MRA 278:n mukaisesti julkisesti néhtaville 23.1.-24.2.2020.
N&htavilla olosta ilmoitettiin vain ulkopaikkakuntalaisille kirjeelld, muille osallisille siita
ilmoitettiin sanomalehti- ja ilmoitustaulukuulutuksella.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavan laatimisvaiheen aikana pyydettiin viranomaisilta lausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on alueen kaavoittaminen pientalojen asuinalueeksi. Alu-
een tavoitteena on laadukas ja kestdva asuinympéristd. Asemaakaavan toteutusta
ohjaamaan tehdaan rakennustapaohjeet. Rakentamisessa ja suunnittelussa pyritdan
toimiviin, energiatehokkaisiin, ekologisesti kestaviin ja terveellisiin ratkaisuihin. Tavoit-
teena on rakentaa omakotitaloja perinteisin rakennusmenetelmin ja —materiaalein.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Rakentaminen tulee sovittaa rinnemaastoon suuria leikkauksia ja pengerryksia valt-
téden, alueen luonnonympaéristoa sailyttden. Yhteydet virkistysalueelle tulee sailyttaa
ja rakentaa tdydentéavat yhteydet olemassa oleville reiteille. Aluetta halkovalle metsa-
autotielle osoitetaan vaihtoehtoinen toteutusreitti.

4.4.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Laadittu kaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

o alue kehittyy tasapainoisesti olemassa oleviin rakenteisiin ja alueen
elinympariston vahvuuksiin tukeutuen

e taajama eheytyy tdydennysrakentamisella, joka mahdollistaa alueen
vaestomaaran kasvun ja palveluiden lisaantymisen seka sailymisen
alueen ldheisyydessa

e rakentamista ohjataan kaavamaarayksin kyldkuvaan sopivalla ra-
kentamisella, maisema huomioiden

o yhteydet l&hivirkistysalueille ja ulkoilureitteihin sailyvat

e alue tukeutuu nykyisiin teihin ja kunnallistekniikkaan

o joukkoliikenteen reitti on kavelyetaisyydelld ja kevyen liikenteen ver-
kosto on olemassa

4.4.3 Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen

Kaava toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita. Alue tdydentdd olevaa yhdyskuntara-
kennetta ja tukeutuu oleviin palveluihin ja liikenneverkkoon.
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4.4.4 Kaavan suhde yleiskaavaan
Kaava tdsmentad yleiskaavaa tarkentamalla alueiden kayttoa.
4.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Tavoitteet eivat muuttuneet prosessin aikana.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Tavoitteiden pohjalta tehtiin kolme alustavaa luonnosta kaupungin maanomistajien
kanssa kaytavia neuvotteluja varten.

Alustava kaavakartta, vaihtoehto 1 Havainnekuva, vaihtoehto 1

- vanhaa tiepohjaa hyddyntava

- kokoojakadun varteen rakentuva

- tontteja 13 kpl

- tonttien pinta-alat 1260-1963 m2

- tehokkuus 0,2

- rakennusoikeus 252-393 kem?2

- aluetehokkuus 3901 kem2/ 45499 m2=0,09
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Alustava kaavakartta, vaihtoehto 2 Havainnekuva, vaihtoehto 2

| fk '\A (//)/))J

- vanhaa tiepohjaa hyddyntava

- kokoojakadun varteen rakentuva

- tontteja 16 kpl

- tonttien pinta-alat 1223-1435 m2

- tehokkuus 0,25

- rakennusoikeus 306-356 kem?2

- aluetehokkuus 5328 kem?2/ 45499 m2=0,12

Alustava kaavakartta, vaihtoehto 3 Havainnekuva, vaihtoehto 3

l_’ k y.

- uusi tielinjaus
- kaareva tie rinnetta vasten kohtisuoraan

k
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- vaihtelevat katunakymat

- tontteja 13 kpl

- tonttien pinta-alat 1225-2227 m2

- tehokkuus 0,2

- rakennusoikeus 245-445 kem2

- aluetehokkuus 4412 kem?2/45499m2=0,10

Kaavaluonnosta varten tehtiin kolme vaihtoehtoa. Vaihtoehdot yksi ja kaksi muistut-
tavat perusratkaisultaan toisiaan ja tukeutuvat olemassa olevaan metsaautotiehen.
Vaihtoehdossa kolme kadut on linjattu uudelleen maastoon sovittaen. Ratkaisulla
saadaan vaihtelevaa katundkymaa ja mahdollistetaan rakennusten sijoittamisen rin-
teen suuntaisesti. Kadut on tarkoitus toteuttaa pihakatuina, jolloin jalankulkijan asema
korostuu ja vapaampi liikkuminen on mahdollista. Tonttien katujen puoleiset reunat
rajataan rakennuksin, aidoin ja istutuksin. Pihat voidaan toteuttaa etela- ja lansisuun-
taan ja rajata rakennuksin. Ratkaisussa tonttikoot vaihtelevat, mika lisaa toteutukselle
vaihtoehtoja ja mahdollistaa esimerkiksi kahden asuinrakennuksen rakentamisen
suurimmille tonteille. Luonnosvaihtoehto kolmen pohjalta paéatettiin laatia asemakaa-
valuonnos.

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistdon seka luontoon ja luonnonymparistéén
on tarkasteltu selostuksen kohdassa 5.4.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnos palautettiin uudelleen valmisteluun kaupunkikehityslautakunnan
kokouksesta 23.4.2019. Uudelleen valmistelua edellytettiin kaava-alueen l&hivirkis-
tysalueelle esitettyjen ulkoilureittien/hiihtolatujen ja ajoyhteyden osalta.

Alueen laheisyydessa on Valhojan Maansiirto Oy:n omistuksessa oleva maa-ainesten
ottoalue kiinteistolla 734-668-1-176. Kiinteistolla on voimassa oleva tieoikeus kaavoi-
tettavan alueen l&api kulkevaa metsaautotieta pitkin. Valhojan Maansiirto Oy:lla on
vuonna 2014 mydnnetty maa-ainesten ottolupa, jonka voimassaoloaika on
22.12.2015-22.12.2025. Yritys ei ole tehnyt aloitusilmoitusta maa-ainesten otosta.
Yritykselle aiempina vuosina myénnetyisté luvista viimeisin on péattynyt 31.12.2015.
Talla hetkella alueella ei ole maa-ainesten ottoa.

Kaupunkikehityspalveluiden, Elintila Oy:n ja Valhojan Maansiirto Oy:n edustajien
kanssa pidettiin palaveri 22.5.2019. Palaverissa todettiin, etté talla hetkella alueella ei
ole maa-ainesten ottoa ja nykyisen omistajan toimesta sitd ei ole tarkoitus aloittaa.
Joitakin yksittéaisia kuormia on ajettu alueella olevista sorakasoista.

Palaverissa sovittiin, ettéd kaavaluonnokseen esitetddn rajoitettu ajoyhteys kaavoitet-
tavan asuinalueen lapi nykyistd metsaautotieta pitkin. Rajoitetun ajoyhteyden merkin-
nalla korostetaan sitd, ettd ajo on sallittu vain siihen oikeutetuilla kahden kiinteiston
omistajilla. Lisaksi maa-ainesten otolle on maaritelty seuraavat ehdot maa-ainesten
ottoluvassa, mikali toiminta kaynnistyy:

Toimintaa saa harjoittaa touko-, kesa-, heina- ja elokuussa arkip&ivisin ma-pe klo 8-
18. Muina aikoina toimintaa saa harjoittaa ma-pe klo 7-22. Seulontaa ja erityisen héi-
ritsevid tyovaiheita saa toteuttaa arkipaivisin ma-pe klo 7-18.Viikonloppuisin ja arki-
pyhina toimintaa ei saa harjoittaa. Kuljetuksia saa suorittaa ma-pe klo 7-22 seka la
klo 8-16. Pyhapaivina ja arkipyhina kuljetuksia ei saa suorittaa.
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Kaupunkisuunnittelun ndkemyksen mukaan kaava-alueen toteutumisen aikana ajoyh-
teys voi olla kaytdssa nykyista metsaautotietd pitkin. Alueen rakennuttua valmiiksi ja
mahdollisen maa-ainesoton kaynnistyessa etsitddn korvaava asuinalueen kiertava
ajoyhteys kaava-alueen maa- ja metsatalousalueelta urheilukentan pohjoispuolelta.
Vaihtoehtona tutkitaan myos koko kaava-alueen kiertavan ajoyhteyden toteuttamis-
mahdollisuutta.

Kaava-alueella asuinalueen kiertdva ajoyhteys on toteutettavissa siten, etta ajo ei ris-
ted hiihtoreittien kanssa. Kaavaluonnokseen ei esiteta tassé vaiheessa tarkkaa ulkoi-
lureittien/ hiihtolatujen sijoittamista.

Kaupunkikehityslautakunnan kokouksessa 23.4.2019 kasittelysséd ollutta kaavaluon-
nosta on muutettu seuraavasti:

Osa lahivirkistysalueesta (VL) on muutettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Maa- ja
metsatalousalueella on mahdollista tarvittaessa toteuttaa metsaautotie erillisella
suunnittelulla, jolloin tarkkaa ajoyhteyden sijaintia ei ole tarvetta maaritella taman
kaavatyon yhteydessa. Samoin ulkoilureitteja/ hiihtolatuja voidaan sijoittaa alueelle,
kun muutokset ovat ajankohtaisia ja reittimuutokset on suunniteltu. Ulkoilureittien/
hiihtolatujen merkinnat on poistettu kaavaluonnoksesta.

Laatimisvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos nahtavilla 12.8.-11.9.2019
Kaavaluonnos oli laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA 308) nahtavilla 12.8.-
11.9.2019. Nahtavillaoloaikana osallisille varattiin mahdollisuus jattaa mielipiteita. Vi-
ranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Luonnosvaiheessa jatettiin 6 kirjallista
lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut. Palautteeseen laadittiin vastinekooste. Kaava-
luonnoksesta saatu palaute seka siihen laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liit-
teend, liite 6.

Virallinen nahtavilla olo, kaavaehdotus nahtavilla 23.1.-24.2.2020
Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana jatettiin seuraavat lausunnot.

1. Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto:

ELY-keskus katsoo, etta kaavaehdotuksessa on riittavalla tavalla otettu
huomioon luonnosvaiheessa esitetyt kannanotot.

Kaava-alueelta on tehty kasvillisuusselvitys 6.11.2019, eiké kaava-alueella
havaittu erityisia luontoarvoja.

Lausunto on valmisteltu yhteistydssé luonnonsuojeluyksikdon kanssa.

Yksikon paallikkd Risto Rauhala
Ylitarkastaja Hannu Eerikéinen

2. Caruna Oy:n lausunto:
Nykyinen sahkdnjakeluverkko
Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkéverkkoa.

Vaikutukset séhkonjakeluun
Kaavan my6ta sahkonkayttd alueella kasvaa ja tamé vaatii uuden puis-
tomuuntamon alueelle.

Johto- ja muuntamovaraukset
Luonnosvaiheessa pyytamaamme muuntamovarausta ei ollut merkitty
kaavaan, mutta vastineessa oli ilmoitettu, ettd muuntamon rakentami-
nen toivomallemme sijainnille onnistuu.
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Puistomuuntamoina kdytamme Carunan rakentamistapaohjeen mukai-
sia vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Pyyddmme
saada tiedoksi, kun kaava on hyvéksytty.

Muistutuksia ei saapunut 24.2.2020 mennessa.

Lausuntojen perusteella ei ollut tarvetta tehd& muutoksia kaavaehdotukseen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 4,6 hehtaaria.
KAAVA-ALUE PINTA-ALA RAKENNUS- | RAKENNUSOIKEUS
PAIKKOJEN
LKM
AO-korttelialue 21 967,62 m2 13 5491,91 k-m?2
katualue 4170,20 m2 -
[&hivirkistysalue 14559,24 m2 -
maa- ja metsatalousalue 5053,10 m2 -
ALUEVARAUKSET YHTEENSA 45 750,16 m 2 13 5491,91 k-m2

Rakennusoikeus kaava-alueella on 5492 k-m?. Arviolta uusia asuntoja rakennetaan
n. 13 kpl ja asukkaita muuttaa alueelle 13 talouden verran.

Asunnoille tulee toteuttaa 2 autopaikkaa.

Palvelut
Suunnittelualueelle ei synny uusia palveluja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueen rakentamista ohjataan rakentamistapaohjeilla ja kaavamaarayksil-
la.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
AO
katualuetta

lahivirkistysaluetta
maa- ja metsatalousaluetta



17

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaesto ja asuminen kaava-alueella
Kaava-alue toteutuessaan lisda Muurlan vaestoméaaraa 13 talouden verran.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Toteutuessaan asemakaava tdydentdd Muurlan pientaloasutusta.

Palvelut ja ty6paikat
Kaava ei mahdollista uusien tyopaikkojen syntymista.

Virkistys

Alueen ymparistod sailyy virkistyskaytossa. Kuntoilureitit muuttuvat osittain nykyisista
reiteista.

Liikenne

Kaava-alueelle rakennetaan uudet kadut. Yhteys kaava-alueelta Muurlantielle on
olemassa.

Tekninen huolto
Alueelle tullaan rakentamaan kunnallistekniikka.

Ympaéristohairiot

Ympaéaristohairi6ita aiheutuu toteutusvaiheessa.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos lisdd vaestdn maaraa alueelle toteutuvien asuntojen henkilémaaran
verran.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisto6n

Rakentamaton metsd muuttuu rakennetuksi asuinymparistoksi. Virkistysalue piene-
nee kaava-alueen verran.

5.4.3 Muut vaikutukset

Ulkoilureitteihin ja hiihtolatuihin joudutaan tekemaan hieman muutoksia. Alueen lapi
kulkevalle soranajolle on toteutettava uusi ajoyhteys, mikali maa-ainestenotto kayn-
nistyy.

5.5 Ympaériston hairiotekijat

Alueelle voi aiheutua ymparistohairiota soran ajosta, mikali soranotto kaynnistyy. So-
ranajolle toteutettava reitti on tehtavissa asuinalueesta erilleen ja puustoa sailytetdan
asuinalueen ja tien vélille.

5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Kaavamaaraykset ja — merkinnat kayvat ilmi liitteena 7 olevasta kaavakartasta.
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5.7 Nimisto
Kaavamuutoksella syntyy kaksi uutta katua, Honkarinteentie ja Honkarinteenkuja.
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavoitettavalle alueelle tulee rakennettavaksi kadut, valaistus, viemari- ja ve-
sijohtolinjat.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Toteutusta ohjaavat kaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet.
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Rakentaminen toteutuu tonttien kysynnan mukaan.
6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennusvalvontatoimisto seuraa rakentamisen laatua mydntdessaan rakennuslupia.

Kaupunkisuunnitteluosasto on mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvitta-
essa lausuntoja kaavamaarayksista ja rakennustavasta.

Salossa 18. paivana marraskuuta 2019, tdydennetty 25.2.2020

Virpi Elovaara kaavasuunnittelija



