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Kaupunginvaltuusto 27.01.2020 § 9

Osmo Friberg teki seuraavan aloitteen:

"Valtuustoaloite keskustan purkukuntoisten rakennusten
purkukustannusten kompensoimiseksi.

Salon tulisi selvittää olisiko kaupungin mahdollista hyvittää rakennusten
purkamisesta aiheutuvia kustannuksia esim. rakennusoikeutta lisäämällä
taikka liittymämaksuja kohtuullistamalla. Mikäli näin päätettäisiin tehdä sillä
saattaisi olla myönteinen vaikutus keskustan pääkadun kehittymiselle.

Salossa 27.1.2020

Osmo Friberg Kok."

Kaupunginvaltuusto päätti lähettää aloitteen kaupunginhallituksen
valmisteltavaksi.

Kaupunkikehityslautakunta 14.04.2020 § 65

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Tarja Pennanen, tarja.pennanen@salo.fi,
p. 044 778 5101, Salon Vesi toimitusjohtaja Kalle Virtanen,
kalle.virtanen@salo.fi, p.044 778 5701

Osmo Friberg on tehnyt valtuustoaloitteen keskustan purkukuntoisten
rakennusten purkukustannusten kompensoimiseksi. Salon tulisi selvittää
olisiko kaupungin mahdollista hyvittää rakennusten purkamisesta
aiheutuvia kustannuksia esim. rakennusoikeutta lisäämällä taikka
liittymämaksuja kohtuullistamalla. Mikäli näin päätettäisiin tehdä sillä
saattaisi olla myönteinen vaikutus keskustan pääkadun kehittymiselle.

Rakennusoikeus ja purkamiskustannusten hyvittäminen
Salon keskustan osayleiskaavatyön yksi keskeisiä asioita oli
rakennusoikeuksien ja kerroslukujen tarkistaminen ydinkeskustan alueella.
Tonttien rakennusoikeutta korotettiin siten, että tehokkuusluku antaa
mahdollisuuden 2,0 – 2,2 rakennusoikeuteen keskeisellä kaupunkialueella.
Lisäksi yleiskaavassa kerroslukua nostettiin keskimäärin kahdella
kerroksella.  Osayleiskaavan mukaisesti laadittavilla
asemakaavamuutoksilla voidaan siis rakentamistaloudellista tilannetta
parantaa huomattavasti.



Kaavoitettaessa yksityiselle maalle maanomistajien kanssa tehdään
maankäyttösopimus, jossa määritellään hankkeeseen kohdistuvien
kustannusten korvaukset ja muut asemakaavaan liittyvät velvoitteet.
Maankäyttö ja rakennuslain mukaan maankäyttösopimuksissa ei voida
kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisällöstä (MRL§91b).
Rakennusoikeuden lisäämisestä ei siis voida sopia
maankäyttösopimuksella, vaan asia tulee tutkia aina asemakaavan
muutoksella.

Maankäyttösopimuksessa voidaan kuitenkin haluttaessa sopia
rakennuksen purkamisesta, siitä aiheutuvista kustannuksista sekä
purkamisvelvoitteista. Maankäyttösopimukseen lisätyn purkamisasian
vaarana on, että purkamisesta tuleekin rajoittava ja kustannuksia nostava
tekijä kiinteistön omistajalle. Kiinteistönomistajan on mahdollisesti
huolehdittava purkamiskustannuksista, vaikka kiinteistölle ei olisikaan
tiedossa uudisrakennusta.

Asemakaava ohjaa aina rakentamista. Kaavaa laadittaessa määritellään
mm. rakennusoikeudet ja alueiden maankäyttö. Salon kaupungin
maapoliittisen ohjelman mukaan kaupunki perii yksityisellä maalla
maankäyttösopimuksella kaavoituksen kautta tapahtuvan arvonnousuun
suhteutettua kaavoituskorvausta. Korvausta peritään asuin- ja
liikerakentamisen asemakaava-alueilla, kun lisärakennusoikeus ylittää 500
k-m2. Rakennusoikeuden lisääminen nostaa siis kaavoituskorvauksen
suuruutta.

Salon keskustan alueella viimeaikaisissa asemakaavahankkeissa on useita
kohteita, joissa tonteilla sijainneet purettavat rakennukset eivät ole
aiheuttaneet ongelmia uudisrakentamisen toteuttamiselle. Näistä
esimerkkeinä voidaan mainita mm. Kirkkokatu 14, Helenankatu 16-18,
Rummunlyöjänkatu 26.

Keskustan asemakaava-alueella rakentaminen edellyttää useimmiten
vanhan purkamista. Uusissa asemakaavoissa rakennusoikeutta on
pääsääntöisesti lisätty keskustan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Voidaan siis katsoa, että purkamiskustannuksia on kompensoitu
asemakaavoja laadittaessa.

Liittymämaksut
Salon veden liittymämaksut ovat erittäin kilpailukykyiset nykyiselläänkin
muihin kuntiin verrattuna.

Liittymismaksuvertailussa on verrattu satunaisella otannalla neljää
lähialueen kaupunkia Saloa, Lohjaa, Forssaa ja Paraista. Otannassa oli
mukana pientalo 179 m2 ja kerrostalo 1000 m2.

  pientalo kerrostalo
Salo  3191 €   4500 €
Lohja  3839 € 10750 €
Forssa  4000 € 11500 €
Parainen  5500 € 27066 €

Salo on pudottanut kiinteistötyypin kertoimia muutama vuosi taaksepäin,



juuri sillä ajatuksella, että liittyminen olisi houkuttelevampaa, ja
liittymismaksu ei olisi este liittymiselle ja rakentamiselle.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta päättää antaa valtuustoaloitteeseen valmistelun
mukaisen vastauksen ja merkitsee aloitteen loppuun käsitellyksi.

Päätös:

Kaupunkikehityslautakunta hyväksyi päätösehdotuksen.


