SALON KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

SOPIMUS ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISESTA KIINTEISTOLLA 734-439-1-6
1. SOPIMUSOSAPUOLET
Salon kaupunki, jaljempana tassa sopimuksessa "kaupunki”.

Osoite: Salon kaupunki, Kaupunkisuunnittelu
Hornintie 2-4, 24800 Halikko

Puhelin: vaihde 02 7781

Yhteyshenkil6 sopimusasioissa:

Tarja Pennanen, kaavoitusarkkitehti

_ , jallempana tassa sopimuksessa "maanomistaja”

Osoite; -------
Puhelin; ------

2. SOPIMUSALUE

Sopimus koskee osaa kiinteistdstd Riihennummi, kiinteistétunnus 734-439-1-6, jal-
jempéné tassa sopimuksessa "sopimusalue”. Sopimusalueen pinta-ala on 7546 mz2.
Kaavan suunnittelualue on kokonaisuudessaan noin 1,1 hehtaaria. Sopimusalueen li-
saksi suunnittelualueeseen kuuluu kaupungin seké toisen yksityisen maanomistajan
maata. Kaava-alue ja sopimusalue on rajattu liitteend olevalle kartalle. Kaavan tyoni-
mi on asemakaavan muutos ja laajennus, Riihenniitty. Kaavahanke on mukana vuo-
den 2020 kaavoituskatsauksessa nimella lilikentie.

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettéd kaupunki ja maanomistaja sopivat sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kaynnistyva asemakaavoituksen valmistelu ei
valttaméatta johda asemakaavan hyvaksymiseen.

4. LAHTOTILANNE

Kaavat:

1. Ymparistoministerion vahvistamassa Salon seudun maakuntakaavassa
(vahv. 2008) ja sitd taydentavassa taajamien maankaytén, palveluiden
ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa (hyv. 2018) sopimusalue on taa-
jamatoimintojen aluetta (A).
- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet.
- Sisaltaa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympa-
ristdhairidita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia
likennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

2. Sopimusalueella on voimassa oikeusvaikutteinen Halikon keskustan
osayleiskaava (hyv. 2002). Osayleiskaavassa sopimusalue on merkitty
paaosin l&hivirkistysalueeksi (VL).




3. Sopimusalueella on voimassa vuonna 2002 hyvéksytty asemakaava.
Suurin osa sopimusalueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi
(M). Liséksi sopimusalueeseen kuuluu vahaisessa maarin lahivirkistys-
aluetta (VL) ja suojelualuetta (S) seka asemakaavan ulkopuolista tie-
aluetta.

Sopimusalueen ulkopuoliseen kaava-alueeseen kuuluu maa- ja metsa-
talousalueen lisdksi katualuetta ja asemakaavan ulkopuolista tiealuet-
ta.

Suojelualueet ja -kohteet, muinaismuistot:

Sopimusalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Maisema-alueen rajaus on osoitettu maakunta- ja osayleiskaavoissa.

Sopimusalueen lounaispuolella sijaitsee Viurilan kartano. Viurilan karta-
noalue ymparistdineen on méaaéritelty valtakunnallisesti merkittavaksi ra-
kennetun kulttuuriympériston alueeksi (RKY). Sopimusalue sijaitsee ta-
man RKY-alueen reunamilla.

Pilaantuneet maa-alueet:
Sopimusalueella ei ole tiedossa pilaantuneiksi epailtyja maa-alueita.
Maaperén rakennettavuusselvitys:

Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan alueen rakennettavuusselvi-
tyksesta. Kaupunki toimii tarvittaessa kaavoitukseen liittyvan selvityksen
tilaajana.

Rasitteet:
Sopimusalueen eteldosassa on 110 kV:n voimajohtolinja. Pohjoisosas-
sa puolestaan sijaitsee Carunan maakaapeli. Lisdksi sopimusalueen
poikki kulkee kaupungin viemalinja.

5. MAANOMISTAJAN JA KAUPUNGIN ESITTAMAT TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT SOPI-
MUSALUEEN ASEMAKAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

Maanomistajan tavoitteena on saada sopimusalueelle kaavoitettua yksi uusi omakoti-
talotontti ja sailyttdd muu osa peltoalueesta maa- ja metsatalousalueena.

Kaavan suunnittelualueeksi on rajattu edelld mainitun peltoalueen liséksi sitd ympa-
roivat lilikentien ja Maorlantien katualueet sekd osa Viurilantiestd. Kaupungin tavoit-
teena on laajentaa nykyistd asemakaava-aluetta etelddn péin ja osoittaa Viurilantie
katualueeksi.

Kaavaratkaisu ja rakennusoikeus maaraytyvat lopullisesti asemakaavassa, koska
maankayttosopimuksissa ei voida sitovasti sopia kaavojen sisallosta (MRL 91b).

Kaavan toteuttamisesta sovitaan erikseen maankayttdsopimuksella.



6. ASEMAKAAVA

Kaupunki on selvittdnyt asemakaavoituksen edellytykset sopimusalueella ja todennut
edellytysten olevan olemassa. Sopimusalueen asemakaavan muutos ja asemakaa-
van laajennus laaditaan kaupungin omana tyona. Kaavan laadinnasta peritaan voi-
massa olevan taksan mukainen kaavoitusmaksu. Tahan kaavahankkeeseen sovelle-
taan maksuluokkaa | eli taksa on 3400 € + kuulutuskustannukset 420 €. Maanomista-
ja vastaa kaavan laadinnan yhteydessa tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaisten tai hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttdmien selvitysten laadinnasta
omalla kustannuksellaan. Kaupunki toimii selvitysten tilaajana.

Kaupunki kdynnistdd kaavaprosessin asemakaavan muuttamisesta sopimusalueella
erillisella kaupunginhallituksen paatoksella. Kaupunki huolehtii kaavaprosessin kulu-
essa kaava-asiakirjojen hallinnollisesta kasittelysta maankaytt6- ja rakennuslain
(MRL) seka -asetuksen (MRA) mukaisesti. Alustavana tavoitteena on, etta kaava-
luonnos késitelldan Salon kaupunkikehityslautakunnassa kevaalla 2020.

7. KARTOITUS

Sopimusalueelta on olemassa kaupungin hyvaksyma pohjakartta. Kaupunki tarkistaa
pohjakartan ajantasaisuuden ja tarvittaessa tdydentaa pohjakarttaa.

8. SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN LAATIMINEN

Kaupunki ja maanomistaja pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaluonnoksen nahtéa-
villd olon jalkeen maankaytto- ja rakennuslain mukaisen maankayttésopimuksen so-
pimusalueen asemakaavan toteuttamisesta. Neuvottelujen ja asemakaavaehdotuk-
sen siséllon perusteella laaditaan maankayttésopimus, jossa maéaaritelladn sopija-
osapuolten kustannusten ja tehtavien jako alueen toteuttamiseksi.

Maankayttosopimuksen keskeisena sisaltona on sopia sopimusalueen sisaisen kun-
nallistekniikan ja yleisten alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta edella kuvattujen
tavoitteiden mukaisesti sek& sopia mahdollisista maan luovutuksista.

Maankayttosopimus tulee molempia sopijaosapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun
maankayttosopimus on allekirjoitettu ja kun sopimusaluetta koskeva asemakaavan
hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Vuonna 2012 hyvaksyttyyn maapoliittiseen ohjelmaan on kirjattu, ettéd kaupunki perii
kaavoituksen kautta tapahtuvaan arvonnousuun suhteutetun kaavoituskorvauksen
silloin, kun kaavoitetaan yksityisen omistamaa maata. Kaavoituskorvaus on kaupun-
gille tuleva korvaus kaava-aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen kustannuksis-
ta. Kaavoituskorvausta sovelletaan kaikilla asemakaava-alueilla asuin- ja liikeraken-
tamiseen. Korvausta ei kuitenkaan perita niiltA maanomistajilta, joille tuleva lisara-
kennusoikeus ja& alle 500 k-m?

Kaupunki varautuu aina yksityiselle maalle kaavoitettaessa siihen, etta kaupungilla on
mahdollisuus perid kehittdmiskorvaus (MRL 8§ 91¢-91p), mikali jonkun maanomistajan
kanssa ei paastad yhteisymmarrykseen kustannusten korvauksesta maankayttosopi-
muksen kautta.

9. MUUT EHDOT

Mikali kaupunki toteaa, ettei taméan sopimuksen mukaiselle asemakaavan laatimiselle



ole edellytyksia, tama sopimus purkautuu, eikd kumpikaan osapuoli ole korvausvel-
vollinen toiselle osapuolelle.

Maanomistajalla on oikeus omasta kirjallisesta pyynnéstaan keskeyttaa kaavoitus-
hanke. Siind tapauksessa tama sopimus purkautuu, eikd kumpikaan osapuoli ole
korvausvelvollinen toiselle osapuolelle. Asemakaavan laadinnasta ja muuttamisesta
laskutetaan kaavoituksen kaynnistyessa kasirahana 1000 €. Jos maanomistaja peruu
hakemuksensa vasta sen jilkeen, kun asemakaavaluonnos on MRA 30 §&:n mukai-
sesti kuulutettu ndhtaville tai jos kaava ei tule voimaan, ja& kasirahamaksu kunnalle
korvauksena aiheutuneista kuluista.

Tassa yhteydesséa sovitaan, ettd maanomistaja ei saa siirtda tatd sopimusta osittain
tai kokonaan kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

Maanomistajan vastuulla on yhteistyd paikallisen sdhkoyhtion ja muiden tarvittavien
teknisten jarjestelmien toimittajien kanssa.

10. ERIMIELISYYDET

Erimielisyydet, joita sopijaosapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkais-
taan Varsinais-Suomen kargjaoikeudessa.

11. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

JAKELU

Tama sopimus tulee voimaan seka kaupunkia ettd maanomistajaa sitovana sen jal-
keen, kun Salon kaupunginhallituksen sopimuksen hyvaksymispaatos on saanut lain-
voiman ja kun td&ma sopimus on allekirjoitettu.

Tama sopimus paattyy, kun maankayttdsopimus on allekirjoitettu. Jos kaupungista
riippumattomista syista alueen kaavoitus ei ole edennyt eika maankayttdsopimusta
ole allekirjoitettu tai kaupunginhallituksen kasittelemaa asemakaavaehdotusta asetet-
tu néhtéaville 31.12.2022 mennessa, tama sopimus raukeaa.

Salossa, . .2020

Kaupungin puolesta

Lauri Inna Laura Niinimaa
Kaupunginjohtaja Hallintojohtaja

Maanomistaja

Tatad sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi maanomistajalle ja
yksi kaupungille.
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