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Hakemus ja hanke

I o' -t hakeneet poikkeamislupaa aikomuksenaan raken-
taa vapaa-ajan asunto rantavyohykkeelle, jolla ei ole voimassa ranta-ase-
makaavaa eika oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Hakijoiden tarkoituksena on
rakentaa yhdistetty vapaa-ajan asunto 120 m2 ja saunarakennus 22.5 m2
kiinteistolle Majaniemi 734-751-1-54 Kiskon kirkonkylaan.

Rakennuspaikalla sijaitsee vanha saharakennus, joka on aiempien poik-
keamisten yhteydessa sallittu muuttaa loma-asuntokayttoon. Itse sahara-
kennus ja sen perustukset ovat todettu huonokuntoisiksi ja kiinteistén uu-
det omistajat aikovat korvata sen uudisrakennuksella.

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Kiinteistolla ei ole voimassa
ranta-asemakaavaa eika oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Hanke vaatii sil-
loin poikkeusluvan.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: || GcNNGNGNGNGEG

Kiinteiston [l omistajat huomauttivat mm. seuraava:

Tulevan rakennuksen korkeus ei tule ylittda puretun saharakennuksen kor-
keutta. Maan korkeutta ei tule mydskaan enda nostaa koska sitéd on nyt jo
nostettu vahintdan 2 metria ja se nakyy jo rakennetun autokatoksen ylikor-
keana ja massiivisena toteutuksena (jota mydskin toinen naapurimme ih-
metteli). Myonnettya kokonaisrakennusoikeutta tulee noudattaa. Yksityisyy-
destdmme rantasaunallamme pidamme edelleen kiinni eli ikkunoita ei pida
olla rantasaunamme suuntaan kuten aikaisemmissa rakennussuunnitelmis-
sa on ollut.

Asian valmistuleussa on naapurin huomautukseen liittyen katsottu, etta ko.
paikalle soveltuva rakennuksen kattomuoto on harjakatto ja sen
kattokaltevuus tulee olla enintdan 1:2,5 tai 1:2. Rakennusjarjestys ohjaa
rakentamisen kokonaismaarassa. Naapurin rajalinjan ja rannan tuntumas-
sa olevaa puustoa tulee sailyttda ndkemaesteena. Muut huomautukset ra-
kennuksen korkeudesta, ikkunoiden sijainnista ja maanpinnan korkeudesta
ovat rakennusluvan yhteydessa ratkaistavia asioita.

Salon kaupunki omistaa kiinteiston [ ] ]l ja on siten yksi kuultavista



naapureista. Kaupungilla ei ole naapurina huomautettavaa poikkeamisen
johdosta.

Esityslistan liitteet
» ymparistokartta
» asemapiirustus

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankayttd ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Asian aiempi kasittely

1. poikkeaminen

Varsinais-Suomen Elinkeino- likenne- ja ymparistokeskus on myoéntanyt
7.10.2014 myodnteisen poikkeamispaatdoksen kayttétarkoituksen muutoksel-
le niin, ettd saharakennus muutetaan sauna- ja varastorakennukseksi, kui-
tenkin Salon kaupungin esittdman lausunnon muodossa eli rakennusjarjes-
tyksen 5. lukuun tukeutuen. Saunan osuus rakennuksesta saa olla enin-
taan 30 m2. Rakennuksen muun osan tulee olla kylmaa tai korkeintaan
puolildamminta varastotilaa. Aukotuksen mahdolliset muutokset tulee suun-
nitella rakennuksen iimeeseen soveltuen. Salon kaupunki on myéntanyt
rakennusluvan muutoksiin 8.7.2015.

2. poikkeaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 23.8.2016 poikkeamisen,
jossa sauna- ja varastorakennus (126 k-m2) on sallittu muuttaa vapaa-ajan
asunnoksi.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennuspaikka sijaitsee Kirkkojarven rantavyohykkeelld Kiskossa. Kiin-
teistolla on vuonna 1955 valmistunut 130 m2 saharakennus, tdma on mer-
kitty rakennus- ja huoneistorekisteriin termilla muut rakennukset. Lisaksi
kiinteistdlla on vuonna 2019 valmistunut autokatos, jossa on 26 m2 varas-
totila. Vanhasta saharakennuksesta on jatetty purkamisilmoitus rakennus-
valvontaan. Vanhaan saharakennukseen ei ole toteutettu vuonna 2016
myonnetyn poikkeamispaatéksen mukaisia muutoksia. Purkamista on pe-
rusteltu rakennuksen huonolla kunnolla ja perustuksella.

Kiinteistd on tarkoitus liittda kaupungin vesijohtoon ja viemariin. Tieyhtey-
det ovat jo valmiina.

Ematilatarkastelu

Kiinteistd Majaniemi 734-751-1-54 on rekisteroity 26.4.1950, joten se voi-
daan katsoa ematilaksi. Rantaviivan pituus oikeuttaisi maakuntakaavan mi-
toitusvydhykkeen 2 mukaan 0,53-0,74 lomarakennuspaikkaan.

Suojelutilanne
* Maakunnallisesti arvokas maisemakokonaisuus.
* Kiskonjoen - Pernidnjoen suojeltu valuma-alue.



* Epaily pilaantuneesta maa-alueesta. Maankaytdllisia rajoituksia maape-
ran mahdollisen saastumisen vuoksi. Kohteena MATTI-tietojarjestelmassa.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Maankuntakaava

Salon seudun maakuntakaava on vahvistettu 12.11.2008. Maakuntakaa-
vassa kiinteistdé on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttdéon tarkoitet-
tuja alueita, joita voidaan kayttdd myods jokamiehen oikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttétarkoi-
tusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka maisema- ja ymparisténakdkohdat
huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdadannon oh-
jaamana, myos muita toimintoja.

Liséksi alueelle kohdistuu arvokas maisema-alue. Suunnittelumaarayksen
mukaan suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvo-
ja turvaavia ja edistavid. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoil-
le olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen. Suunnittelu- ja rakentamis-
toimenpitein tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisemati-
lojen sailymista.

Loma-asutuksen mitoituksessa kiinteistd kuuluu osa-alueeseen 2, jonka
mukaan 5-7 lay/km ja vapaata rantaa 40 %.

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010, maarayskohtien 4 ja 5
mukaan asemakaavan ulkopuolella olevan rakennuspaikan vahimmaisko-
ko on 4 000 m2. Ranta-alueella vapaa-ajanrakennuksien yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 190 k-m2 jakautuen siten, ettd rakennuspaikal-
la saa olla enintdan yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-asunto kerros-
alaltaan enintdan 120 m2, saunarakennus enintdan 30 m2 ja talousraken-
nukset yhteensa enintaan 40 m2. Samalla rakennuspaikalla saa olla enin-
tdan 4 rakennusta. Muun kuin saunarakennuksen etadisyyden keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 20 m, ja vastaa-
vasti enintdan 30 m2:n suuruisen saunarakennuksen vahintadan 10 m.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Hakijat ovat anoneet saada rakentaa yhdistetyn vapaa-ajan asunnon 120
m2 ja saunarakennuksen 22.5 m2 kiinteistdlle, jolla ei ole voimassa ran-
ta-asemakaavaa eika oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kyseessa on kuiten-
kin ns. korvaavasta rakentamisesta vanhalla rakennuspaikalla.



Yhdistetty vapaa-ajan asunto ja saunarakennus on sijoitettu asemakuvaan
n. 20 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Erillistd rantasaunaa ei ole tarkoitus
rakentaa. Rakennuspaikalla on ennestan autokatos, jonka yhteydessa on
26 m2 varasto. Kiinteiston kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu silloin
168.5 m2. Suunniteltu rakentamisen maara ja etaisyydet noudattavat
voimassa olevan rakennusjarjestyksen maarayksia. Kiinteistolla olevasta
vanhasta saharakennuksesta on jo jatetty purkulupa rakennusvalvontaan.
Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiskonjoen - Pernidnjoen suojeltu valuma-alue sijoittuu kiinteistolle. Aluera-
jaus on laaja eika suunnitellulla rakentamisella ole merkittavaa haittaa sii-
hen. Kiinteistdon liittyy epaily pilaantuneesta maasta. Ennen rakennusluvan
myodntamista on varmistettava, ettei vapaa-ajan asunnon rakennuspaikalla
tai sen piha-alueella ole pilaantunutta maata. Kiinteistdon ei kohdistu muita
luontokohteita. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavutta-
mista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa rakennetun ymparistdn suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa yhdistetty vapaa-ajan asunto 120 m2
ja saunarakennus 22.5 m2. Kiinteistolla on ennestdan 26 m2 talousraken-
nus. Suunniteltu rakentamisen maara noudattaa rakennusjarjestysta. Ra-
kennuspaikka sijaitsee maisemallisesti arvokkaalla alueella. Kyseessa on
ns. vanha rakennuspaikka, jolloin maisemalliset vaikutukset eivat muutu
olennaisesti. Rakennus on myds sijoitettu asemakuvassa kauemmaksi ran-
nasta kuin nykyinen rakennus, jolloin maisemalliset vaikutukset jarvelle
pain vahenevat. Kiinteistdn puustoa tulee sailyttda nakemaesteena. Kiin-
teistd on tarkoitus liittda kaupungin vesijohtoon ja viemariin. Paasytie on
valmiina. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattda hyvaksya myonteisen poikkeamisen
hakemuksen mukaisen yhdistetyn vapaa-ajan asunnon 120 m2 ja saunara-
kennuksen 22,5 m2 kiinteistolle Majaniemi 734-751-1-54, Kiskon kirkonky-
I1da&n. Rakennukseen tulee tehda harjakatto ja sen kattokaltevuuden tulee
olla enintdan 1:2,5 tai 1:2. Vanha saharakennus (rakennus- ja
huoneistorekisteriin termilla muut rakennukset) tulee purkaa viimeistaan
loppukatselmukseen mennessa. Ennen rakennusluvan myoéntamista
hakijoiden on myds varmistettava, ettei vapaa-ajan asunnon rakennuspai-



kalla tai sen piha-alueella ole pilaantunutta maata. Kiinteistén puustoa
tulee sailyttdd ndkemaesteena.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatoksen
voimaantulosta.

Kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta poikkeamispaatoksesta myoén-
teinen maksu on 580 € ja kielteinen 285 €.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



