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Hakemus

I o~ hakenut suunnittelutarveratkaisua kiinteistdlle Paivarinne
734-639-1-106, Talonpoikaisteijolle. Hakijan aikomuksena on laajentaa ny-
kyista asuinrakennusta 31 m2:l13, jolloin rakennuksen kerrosalaksi muo-
dostuu yhteensa 90,5 m2. Lisaksi hakijan on tarkoitus muuttaa talousra-
kennuksen kayttotarkoitus asuinrakennukseksi seka laajentaa sita 37
m2:114, jolloin sen kerrosalaksi muodostuu yhteensa 117 m2 + kellari 18
m2.

Kiinteisto sijaitsee Salon rakennusjarjestyksen mukaisella suunnittelutarve-
alueella (MRL 16 §).

Hakijan perustelut

Talousrakennuksen kayttétarkoituksen muutos asuinrakennukseksi ja mu-
siikkistudioksi. Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos antaa mahdolli-
suuden rakennuksen monipuolisempaan kayttéén ja palvelee musiikkistu-
dion majoitustarpeita.

Rakennukset sailyvat vanhoilla paikoillaan eivatka laajene korkeussuun-
nassa. Esteettiset muutokset ovat rakennuksia ja koko tilaa siistivia ja pa-
rantavia. Rakennusten puuverhoilu toteutetaan alueen muihin taloihin sopi-
vasti punamullattuna. Mahdollinen haitta on rakennustydmaan aiheuttama
melu.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut seuraavat naapurit:

Esityslistan liitteina
- ymparistokartta
- asemapiirustus

Rakennuspaikka

Rakennuspaikka sijaitsee suunnittelutarvealueella Talonpoikaisteijolla.
Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella kiinteistélla on vuonna 1928
valmistunut 60 m2 asuinrakennus sek& vuonna 1950 valmistunut 60 m2 ta-
lousrakennus. Kiinteistdon pinta-ala on n. 3800 m2. P&asytie on valmiina.



Vesihuolto on tarkoitus toteuttaa kiinteistokohtaisilla menetelmilla.

Rakennuspaikalta on matkaa Teijon taajamaan reilut 2 kilometria ja Salon
keskustan palveluihin on n. 22 kilometria.

Kaavallinen tilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava

Ymparistdministerion 12.11.2008 vahvistamassa Salon seudun maakunta-
kaavassa alue on varattu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttdoon tarkoitet-
tuja alueita, joita voidaan kayttdd myods jokamiehen oikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden tdydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, sekad maise-
ma- ja ymparisténakdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja, erityislainsdadannén ohjaamana, myos muita toimintoja.

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Rakennusjarjestyksen
mukaan asemakaavan ulkopuolella rakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintaan 4000 m? ja sille saa rakentaa yhden enintdan 400 k-mZn suurui-
sen asuinrakennuksen enintdan kahteen kerrokseen ja kayttotarkoitukseen
liittyvia talousrakennuksia.

Rakennusjarjestys luonnos

Rakennusjarjestysluonnoksen (13.6.2018) maarayskohdan 6.2 mukaan py-
syvaan ja vapaa-ajan asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa raken-
taa enintaan yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi yksiasun-
toista asuinrakennusta, joiden kerrosala on yhteensa enintdan 400 m2. Ko-
konaisrakennusoikeuden salliessa rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa
naiden kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Rakennuspaikan va-
himmaiskoon tulee olla 4 000 nelidmetria.

Suojelukohteet ja —alueet
Kiinteistolle ei kohdistu suojelukohteita.

Toimivalta asiassa

Rakennuspaikka sijaitsee rakennusjarjestyksen liitekartan mukaisella
suunnittelutarvealueella. Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin
hallintosdannén mukaan kaupunkikehityslautakunnalle.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella 137 §

Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset edellytyk-
set MRL:n 137 §:n mukaan kayttaen laajennettua lupaharkintaa. Rakenta-
misen tulee tayttda muiden rakennusluvan edellytysten lisaksi seuraavat
edellytykset:



1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Hakijan tarkoituksena on laajentaa nykyista asuinrakennusta 31 m2:1la, jol-
loin rakennuksen kerrosalaksi muodostuu yhteensa 90,5 m2. Lisaksi haki-
jan on tarkoitus muuttaa talousrakennuksen kayttétarkoitus asuinraken-
nukseksi seka laajentaa sitd 37 m2:1la, jolloin rakennuksen kerrosalaksi
muodostuu yhteensad 117 m2 + kellari 18m2. Valmisteilla olevassa raken-
nusjarjestysluonnoksessa on otettu kohdassa 6.2 kantaa siihen, etta ase-
makaava-alueen ulkopuolella ja muualla kuin ranta-alueella voi samalla ra-
kennuspaikalla sijaita enintdan kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta. Sen
nojalla voidaan pitda perusteltuna muuttaa talousrakennuksen kayttdtarkoi-
tus asuinrakennukseksi. Suunniteltu rakennustehokkuus ei ylitd rakennus-
jarjestyksen sallimaa enimmaismaaraa. Rakennuspaikan pinta-ala on n.
3800 m2, joten se tayttaa kutakuinkin rakennusjarjestyksen rakennuspai-
kan vahimmaiskoon. Lohkomisia ei ole tarkoitus tehda. Hanke ei aiheuta
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Rakennuspaikka sijaitsee haja-asutusalueella. Etaisyytta kiinteistdltd on
Teijon taajamaan reilut 2 kilometrid ja Salon keskustan palveluihin n. 22 ki-
lometrid. Tieyhteydet rakennuspaikalle ovat valmiina. Hanke on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Kiinteistolla ei ole tiedossa luontokohteita tai kulttuuriymparistén suojelu-
kohteita. Rakennukset on tarkoitus puuverhoilla ja maalata punamullalla,
jolloin ne sopivat ymparoivadan rakennuskantaan ja maisemaan. Hanke on
sopivaa maisemalliselta kannalta eikad vaikeuta erityisten luonnon- tai kult-
tuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myo6skaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia.

Hakijan aikomuksena on laajentaa asuinrakennusta siten, etta sen kerros-
alaksi muodostuu yhteensa 90,5 m2. Lisaksi talousrakennuksen kayttotar-
koitus on tarkoitus muuttaa asuinrakennukseksi seka laajentaa sita siten,
etta rakennuksen kerrosalaksi muodostuu yhteensa 117 m2 + kellari
18m2. Rakentamisen maara noudattaa rakennusjarjestysta. Kiinteistdlla ei
ole tiedossa erityisia luontokohteita. Vesihuolto on tarkoitus toteuttaa kiin-
teistokohtaisilla menetelmilla. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaiku-
tuksia.



Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle rakenta-
miselle on edelld olevan perusteella olemassa maankaytt6é- ja rakennuslain
137 §:n mukaiset erityiset edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti
myonteisen suunnittelutarveratkaisun laajentaa nykyista asuinrakennusta
31 m2:1la, jolloin rakennuksen kerrosalaksi muodostuu yhteensa 90,5 m2.
Lisaksi hyvaksytaan muuttaa talousrakennuksen kayttotarkoitus asuinra-
kennukseksi seka laajentaa sitd 37 m2:ll, jolloin rakennuksen kerrosalaksi
muodostuu yhteensa 117 m2 + kellari 18m2. Suunnittelutarveratkaisu
koskee kiinteistd6a Paivarinne 734-639-1-106, Talonpoikaisteijolla. Ehdolla
kuitenkin, ettd rakennuspaikkaa ei saa lohkoa.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatoksen
voimaantulosta.

Kaupunkikehityslautakunnan myontamasta suunnittelutarveratkaisusta
myonteinen maksu on 580 € ja kielteinen 285 €.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



