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Hakemus

I o~ hakenut suunnittelutarveratkaisua aikomuksenaan rakentaa
kerrosalaltaan 108 m2 suuruinen yksikerroksinen asuinrakennus ja 58 m2
talousrakennus kiinteistdlle Lepikko 734-605-6-6, Mutaisten kylaan Teijolle.

Rakennuspaikka sijaitsee rakennusjarjestyksen mukaisella suunnittelutar-
vealueella, jolla rakennusluvan myéntadminen edellyttda laajennettua lupa-
harkintaa (MRL 137 §).

Hakijan perustelut

Rakennukset sijoitetaan siten, ettd ne sopivat maisemaan. Rakentaminen
ei aiheuta haitallisia ymparistdvaikutuksia. Rakentamisen aikana huolehdi-
taan asianmukaisesta jatehuollosta. Rakennusten kayttovesi ja jatevesi lii-
tetdan muki-vesiosuuskuntaan. Rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoituk-
selle tai alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle, eikd ole haitaksi yhdyskun-
takehitykselle. Rakentaminen ei vaikeuta luonnon- tai kulttuuriymparistén
sailyttamiseen, eika vaikeuta virkistystarpeen turvaamista.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut seuraavat naapurit: || GNNEEEEEEEEEEEE
I

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Esityslistan liitteina
- ymparistdkartta

- asemapiirustus

- ote osayleiskaavasta

Rakennuspaikka

Tila/kiinteisto sijaitsee Mutaisissa Teijolla ja sen kokonaispinta-ala on
vheensa n. 2,67 hehtaaria. Kaavan mukaisen tontin pinta-ala on noin 7500
m2. Rakennuspaikka on viela rakentamaton. Hakijan tarkoituksena on ra-
kentaa 108 m2 omakotitalo ja 58 m2 talousrakennus. Kiinteisté on tarkoitus
liittdd osuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon. Kiinteistdltd on matkaa Tei-
jon kylakeskukseen n. 6.5 kilometria ja Salon keskustan palveluihin n. 14
kilometria.

Rakennuslupavaiheessa asemapiirrosta on tarkennettava siten, etta siina



nakyy yleiskaavan mukainen rakennuspaikka ja siihen liittyva rakennusoi-
keuslaskelma. Suunnittelutarveratkaisu voidaan hyvaksya vain yleiskaavan
osoittamalle rakennuspaikalle, ei koko tilalle. Kaavan mukaisen tontin
pinta-ala on noin 7500 m2. Liitteena olevassa asemapiirroksessa oleva
rakennusoikeuslaskelma perustuu koko tilan pinta-alaan eli on virheellinen.

Kaavallinen tilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Yleiskaava

Kiinteistolla on voimassa Perni6 Kirjakkala-Mutainen osayleiskaava
v.2010.Kiinteist6lle on merkitty osayleiskaavassa yksi erillispientalon raken-
nuspaikka (AO) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

- Erillispientaloalueella (AO) rakennuspaikan vahimmaiskoko tulee olla
3500 m2 ja sen tulee olla muodoltaan asuinpaikaksi soveltuva. Rakennus-
paikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 10 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta. Yleismaarayksen mukaan: rakennusten on si-
joitukseltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan sopeuduttava
rakennuskantaan ja maisemaan turmelematta luonnonarvoja. Rakennetta-
vat tiet ja yhdyskuntateknisen huollon verkostot tulee sopeuttaa ymparis-
toon seka sijainniltaan etta rakenteiltaan.

- Maa- ja metsatalousalueelle (M) sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen. Metsanreunat tulee maisemakuvallisin perustein jattaa ra-
kentamatta.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4 000
m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen enin-
tdan kaksikerroksisen tai kolme kerrosta ilman ullakkoa olevan asuinraken-
nuksen, jonka kerrosala on enintdan 400 k-m2. Rakennuspaikalle saa
lisaksi rakentaa kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Rakennus-
paikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennus-
paikan pinta-alasta.

Suojelukohteet ja —alueet
Kiinteistolle ei kohdistu erityisia suojelukohteita.

Toimivalta asiassa

Rakennuspaikka sijaitsee rakennusjarjestyksen liitekartan mukaisella
suunnittelutarvealueella. Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin
hallintosaannén mukaan kaupunkikehityslautakunnalle.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella 137 §

Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset edellytyk-
set MRL:n 137 §:n mukaan kayttden laajennettua lupaharkintaa. Rakenta-
misen tulee tayttda muiden rakennusluvan edellytysten lisaksi seuraavat
edellytykset:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.



Hakijan aikomuksena on rakentaa yksikerroksinen 108 m2 asuinrakennus
ja 58 m2 talousrakennus. Rakentaminen sijoittuu osaksi osayleiskaavan
mukaista suunniteltua rakennusryhmaa. Suunniteltu asuinrakennuksen ja
talousrakennuksen rakentaminen sopeutuu hyvin alueen ymparistokoko-
naisuuteen. Suunniteltu rakentaminen ja rakennuspaikka noudattavat myds
rakennusjarjestyksen maarayksia. Hanke ei aiheuta haittaa asemakaavoi-
tukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Lahimmat palvelut sijaitsevat Teijon kyldkeskuksessa n. 6.5 kilometrin etai-
syydella ja Salon keskustassa n. 14 kilometrin etaisyydelld. Rakennushan-
ke sopeutuu ja tdydentaa alueen olevaa yhdyskuntarakennetta, eika siten
aiheuta mainittavaa haitallista yhdyskuntakehitysta. Kiinteistd on tarkoitus
littda (muki) osuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon. Hanke on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Kyseessa on tavanomaisen asuinrakennuksen ja talousrakennuksen ra-
kentamisesta. Rakennuslupavaiheessa tulee vield varmistaa, etta raken-
nus sopeutuu muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan ymparoivaan
rakennuskantaan ja maisemaan. Kiinteistdlla ei ole tiedossa rakennetun
ymparistdn suojelukohteita. Hanke on sopivaa maisemalliselta kannalta ei-
k& vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista
eika virkistystarpeiden turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia.

Suunniteltu rakentaminen noudattaa osayleiskaavan maarayksia seka ra-
kennusjarjestysta. Kiinteistdlle ei kohdistu erityisia suojelukohteita. Raken-
taminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle rakenta-
miselle on edelld olevan perusteella olemassa maankaytt6- ja rakennuslain
137 §:n mukaiset erityiset edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti
myodnteisen suunnittelutarveratkaisun 108 m2 suuruinen yksikerroksinen
asuinrakennuksen ja 58 m2 talousrakennuksen rakentamiseksi kiinteistén
Lepikko 734-605-6-6 yleiskaavan rakennuspaikan mukaiselle maaraalalle,
Mutaisten kylaan Teijolle.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatoksen
voimaantulosta.



Kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta suunnittelutarveratkaisusta
myonteinen maksu on 580 € ja (kielteinen 285 €).

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



