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Hakija, rakennushanke ja rakennuspaikka

I o~ hakenut suunnittelutarveratkaisua omakotitalon rakentami-
seksi kiinteistolle 734-409-8-72. Rakennuspaikka sijaitsee Puontintien var-
ressa noin neljan kilometrin paassa Salon keskustasta. Kiinteiston pinta-ala
on 10 611 m2. Kiinteistolle on tarkoitus rakentaa yksikerroksinen, puuver-
hoiltu omakotitalo, joka on kerrosalaltaan 130 m2. Rakennuksen paikaksi
on suunniteltu Kiinteiston eteldosan loivaa rinnetta. Rinne laskee kaakkoon
ja lounaaseen pain. Uusi rakennus sijoittuu rinteessa olevalle melko
tasaiselle alueelle.

Puontin vanhan tilakeskuksen alue on lohkottu vuonna 2016 kolmeksi eri
kiinteistoksi. Rakennuspaikka on yksi naista kiinteistoista. Talla kiinteistolla
sijaitsee entuudestaan vuonna 2010 rakennettu 1%2-kerroksinen omakotita-
lo, jonka kerrosala on 285 m2. Lisaksi kiinteistélla on vanha aitta seka
tallirakennus, jonka toisessa paadyssa on pieni asunto. Asunto ei ole enaa
kaytossa. Aitan kerrosala on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 35
m? ja tallin kerrosala on 80 m?. Molemmat talousrakennukset on rakennet-
tu 1800-luvun lopussa.

Rakennuspaikan lahimpia naapureita ovat muut Puontin lohkotilat, Puontin
kantatila seka Kupilan tila, joka sijaitsee Puontintien pohjoispuolella. Puon-
tin vanhan tilakeskuksen alueella on useita eri ajoilta peraisin olevia raken-
nuksia. Tilakeskuksen vanha paarakennus, joka sijaitsee pohjoisimmalla
lohkotilalla, on rakennettu 1900-luvun alussa. Etelaisimmalla lohkotilalla
oleva uusi paarakennus on rakennettu vuonna 1957. Molemmat ovat
edelleen asuinkaytdssa. Talousrakennukset ovat paaosin peraisin 1800-Iu-
vun lopusta ja 1900-luvun alusta. Hieman uudempaa rakennuskantaa
talousrakennusten joukossa edustaa 1940-luvun lopussa rakennettu
navetta, joka sijaitsee suunnitellun uuden omakotitalon laheisyydessa.

Suunnittelutarve, sdadokset ja toimivalta
Rakennuspaikka sijaitsee Salon kaupungin rakennusjarjestyksessa maari-
tellylld suunnittelutarvealueella. Suunnittelutarvealueella rakennusluvan

myontaminen edellyttda laajennettua lupaharkintaa.

Mydnteisen suunnittelutarveratkaisun edellytykset on esitetty maankaytto-
ja rakennuslain 137 §:ssa:



Rakentaminen

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta;
ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myoskaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ympa-
ristd- tai muita vaikutuksia.

Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallintosdannén 38 §:n
mukaan kaupunkikehityslautakunnalle.

Kaavatilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava

Kiinteiston 734-409-8-72 alueella on voimassa Ymparistoministerion
12.11.2008 vahvistama Salon seudun maakuntakaava seka taajamien
maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava, joka on hy-
vaksytty 11.6.2018. Alue, jolla rakennuspaikka sijaitsee, on osoitettu vii-
meksi mainitussa kaavassa taajamatoimintojen alueeksi (A).

Maarayksen sisaltdé kokonaisuudessaan:

"Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen
Jja muiden taajamatoimintojen alueet. Siséltda asuinalueiden liséksi paikalli-
sia palvelukeskuksia, tybpaikka-alueita ja ympéaristohdéiribita aiheuttamatto-
mia, pienehkéja teollisuusalueita sekéa seututeitd pienempia liikkennevaylia,
lahivirkistysalueita seké erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittémista tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoi-
tuksella olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentden. Alueen maankéytoén ke-
hittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tu-
lee olla taajamakuvaa eheyttdvéaaé ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huo-
mioivaa.”

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on osoitettu Salon seudun maa-
kuntakaavassa kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta tarkeaksi alu-
eeksi. Kyseessa on Uskelan- ja Halikonjokien jokilaaksojen ja niiden valiin
jaavan alueen muodostama laaja, valtakunnallisesti merkittava maisema-
kokonaisuus.

Maisema-alueita koskeva suunnittelumaarays:

Maisema-arvojen tulee olla ldhtb6kohtana alueelle laadittaville suunnitelmille
Ja toimenpiteille.

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja tur-
vaavia ja edistévié ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympé&ristén omi-
naispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden (korkei-



den rakennelmien) yhteydesséd maisemavaikutukset tulee erikseen arvioi-
da.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille ole-
massa olevaan rakenteeseen tukeutuen ja edistéé peltojen, niittyjen ja mui-
den avoimien maisematilojen séilymistd. Rakentamisen rannikolla ja saa-
ristossa tulee olla alueen kulttuuriperintéén tukeutuvaa.

Osayleiskaava

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.9.2013 hyvaksytty
Isokyla-Toijala-Tavolan osayleiskaava. Rakennuspaikka ymparistdineen on
osoitettu maatilojen talouskeskusten alueeksi (AM/s). Aluetta koskeva kaa-
vamaarays kokonaisuudessaan: Ympéristo séilytetdan. Alueella tulee kiin-
nittaéa erityistéd huomiota rakennusperinnén ja kulttuurimaiseman arvoihin.
Alueella sallitaan tdydennysrakentaminen olemassa olevien tilakeskusten
yhteydessa.

Lisaksi Puontin tilakeskuksen aluetta koskee kaavamerkinta sr-3/1, joka
tarkoittaa paikallisesti arvokasta rakennussuojelukohdetta. Merkinnan si-
saltdé kokonaisuudessaan: Rakennuksissa ja niiden ympéristéssé tehtéavien
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etté alueen rakennushistoriallisesti, kult-
tuurihistoriallisesti ja maisemabhistoriallisesti arvokas luonne séilyy. Raken-
nuksia ja muita rakenteita ei saa ilman erityisid pakottavia syitéa purkaa.
Rakennuksissa tehtévisté toimenpiteisté, jotka eivét kuitenkaan saa muut-
taa niiden kulttuurihistoriallista arvoa, on pyydettévé lausunto museoviran-
omaiselta.

Rakennusjarjestys

Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan vahim-
maiskoko asemakaava-alueen ulkopuolella on 4000 m2. Rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jossa on
enintdan kaksi kerrosta tai kolme kerrosta ilman ullakkoa. Rakennuksen
kerrosala saa olla korkeintaan 400 m2. Rakennuspaikalle saa lisaksi raken-
taa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Rakennuspaikalle
rakennettavaksi sallittu kerrosala saa kuitenkin olla enintdan 15 % raken-
nuspaikan pinta-alasta.

Osallisten kuuleminen

Hakija on hoitanut naapurien kuulemisen kiinteistojen || EGcIKNGTGNGEG
I os:ta. Hakija omistaa naapurikiinteiston [l yhdessa

kahden muun naapurina kuullun kiinteisténomistajan kanssa.
Naapureilla ei ollut huomautettavaa suunnittelutarveratkaisusta.
Suunnittelutarveharkinta

Haitta asemakaavoitukselle, vleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle:

Isokyla-Toijala-Tavolan osayleiskaava on laadittu keskustaajaman ja moot-
toritien valiselle alueelle. Lannessa rajana on Vaskiontie ja idassa Uskelan-



joki. Osayleiskaava-alue on merkittdva asutuksen laajenemisalue. Osa-
yleiskaavassa on osoitettu seka tdydennysrakennettavia omakotitaloalueita
etta varauksia uusille pientalovaltaisille asuinalueille. Osayleiskaava ohjaa
uusien asuinalueiden asemakaavoitusta. Koska kyseessa on laaja alue,
asemakaavoitus tapahtuu osa-alueittain.

Puontin tilakeskuksen alue on osayleiskaavassa osoitettu maatilojen ta-
louskeskusten alueeksi. Aluetta ei ole tarkoitettu laajamittaiseen uudisra-
kentamiseen, vaan kaavamaarayksen mukaisesti alueella sallitaan tayden-
nysrakentaminen olemassa olevan tilakeskuksen yhteyteen. Myds raken-
nussuojeluun liittyvat maaraykset tuovat omat reunaehtonsa uudisrakenta-
miselle ja yksityiskohtaisemmalle kaavoitukselle.

Uusi omakotitalo on suunniteltu rakennettavaksi olemassa olevien raken-
nusten laheisyyteen. Rakentaminen ei tuota haittaa mahdolliselle tulevalle
asemakaavoitukselle.

Sopivuus yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta:

Rakennus on tarkoitus liittda kaupungin vesihuoltoverkostoon. Rakennus-
paikalle on olemassa tieyhteys valmiina. Rakennuspaikan sijaintia voidaan
pitaa liikenteellisesti edullisena. Rakennuspaikalta on matkaa Somerontiel-
le (kantatie 52) noin 130 metria ja lahimpaan moottoritieliittymaan noin 750
metrid. Somerontien varressa on kevyen liikenteen vayla, jota pitkin
paasee turvallisesti sekd moottoritielittyman luona sijaitsevalle Piihovin
likenneasemalle etta kaupungin keskustan suuntaan. Somerontieta pitkin
kulkee yksi Salon paikallisliikenteen linja-autoreiteista. Somerontieta kayt-
tavat myds muut Someron suuntaan menevat vakiovuorot. Lahin pysakki
on Puontintien ja Somerontien risteyksen kohdalla.

Somerontien ja Puontintien risteys on liikenneturvallisuuden kannalta jos-
sain maarin hankala. Somerontie on vilkkaasti liikennoity kantatie ja tiella
on myds raskasta likennetta. Hankalinta on kdantyminen Puontintielle kau-
pungin suunnasta tultaessa, koska Somerontiella ei ole ryhmittymiskaisto-
ja. Tama johtuu siita, etta Puontintie on yksityistie, jonka likennemaara on
vahainen. Liikenneturvallisuuden kannalta on hyva, etta risteysalue sijait-
see avoimella peltoalueella, joten nakyvyys seka Salon ettd Someron
suuntaan on hyva.

Parhaillaan on kdynnissd asemakaavan laatiminen Salon itdisen ohikulku-
tien toista vaihetta varten. Asemakaavaa laaditaan maantien 110 ja Some-
rontien valiselle osuudelle. Asemakaavatydn yhteydessa on myos alusta-
vasti suunniteltu rinnakkaistien linjausta Ollikkalan ja moottoritien valiin
nykyisen Somerontien lansipuolelle. Rinnakkaistien rakentaminen on
ajankohtaista siina vaiheessa, kun itdisen ohikulkutien toinen vaihe toteute-
taan. Sen jalkeen seka Isokylantielle etta Puontintielle kuljetaan rinnakkais-
tien kautta.

Lahimpaan alakouluun ja paivakotiin, jotka sijaitsevat Ollikkalassa, on ra-
kennuspaikalta matkaa noin 1,8 kilometria. Moision ylakoulu on noin kol-
men kilometrin padssa. Lahimmat paivittaistavarakaupat ovat Piihovissa

vajaan kilometrin pdassa ja Ollikkalassa koulun vieressa.



Hakijan hanketta voidaan pitda sopivana yhdyskuntateknisten verkostojen
ja likennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta.

Sopivuus maisemaan, erityisten luonnon- ja kulttuuriympariston arvojen
sailyminen ja virkistystarpeiden turvaaminen:

Uusi omakotitalotalo on suunniteltu sijoitettavaksi Iahelle peltoaukean reu-
naa, mutta kuitenkin puuston suojaan ja olemassa olevien rakennusten |a-
heisyyteen. Tama on maaseudun perinteinen rakennustapa ja myds maa-
kuntakaavan maisema-alueita koskevan suunnittelumaarayksen mukainen.
Kaavoittajat ja hakija ovat pitdneet rakennuspaikalla maastokatselmuksen.
Maastokaynnin yhteydessa on keskustelu myds siita, ettd rakennuksen
lopullinen sijoituspaikka voi poiketa jonkin verran siitd, mika asemapiirrok-
sessa on esitetty. Rakennuslupavaiheessa rakennus pyritdan sovittamaan
maaston muotoihin mahdollisimman hyvin. Suojaavan puuston
séilyttdminen rakennuspaikan Somerontien puoleisella rajalla on tarkeaa
maisemalliselta kannalta. Puista ja pensaista muodostuva kerroksellinen
kasvillisuusvyohyke suojaa pihapiiria myos jonkin verran Somerontien
likenteen aanilta.

Osayleiskaavamaaraykset velvoittavat kiinnittdmaan erityistd huomiota ra-
kennusperinndn ja kulttuurimaiseman arvoihin. Puontin tilakeskus ymparis-
téineen muodostaa kokonaisuuden, jonka on katsottu olevan paikallisesti
arvokas rakennuskohde. Suojelumaaraykset koskevat seka olemassa
olevia rakennuksia etta niiden ymparistéa. Olemassa olevien rakennusten
osalta maaraykset ovat selkeat. Rakennukset on sailytettava ja niita
koskevista toimenpiteista on pyydettdva lausunto museoviranomaiselta.

Suojelumaaraysten mukaan myds ymparistdssa tehtavien toimenpiteiden
tulee olla sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorialli-
sesti ja maisemahistoriallisesti arvokas luonne sailyy. Osayleiskaavatasolla
kaavamaaraykset ovat luonteeltaan yleispiirteisia eivatka sisalla suoraa oh-
jeistusta siita, minkalaisia uudisrakennusten tulee olla. Suurin osa tilakes-
kuksen rakennuskannasta on vanhaa, kuten edella on todettu. Asuinkay-
toéssa olevat muut rakennukset on rakennettu pitkan aikavalin kuluessa,
vanhin reilu sata vuotta sitten ja uusin kymmenen vuotta sitten. Kaksi van-
hempaa asuinrakennusta ovat muodoltaan suorakaiteen muotoisia ja niis-
sa on asuinkerroksen lisaksi kellari- ja/ tai ullakkokerros. Uusin asuinraken-
nus on muodoltaan nelidmaisempi, mutta korkeutensa ja julkisivumateriaa-
liensa puolesta se sopii yhteen vanhempien asuinrakennusten kanssa.

Esityslistan liitteend on luonnos uuden omakotitalon julkisivuista. Hakijan
kanssa on keskusteltu rakennuksen ulkoasusta ja rakennuksen sovittami-
sesta maastoon jo ennen suunnittelutarvehakemuksen jattamista. Keskei-
sena on noussut esiin kysymys rakennuksen mittasuhteista. Suunnitellun
omakotitalon rakennusrungon syvyys on noin yhdeksan metria. Rakennuk-
sen lounaan puoleisella pitkalla sivulla on kolme metrid levea katettu teras-
si, minka seurauksena rakennuksen paaty on jo varsin leveda. Asuinraken-
nukseen on suunniteltu melko loivaa harjakattoa (noin 1:5). Kattokulma
poikkeaa tilakeskuksen muista rakennuksista. Uudisrakennuksen katon
harja on suunnilleen viiden metrin korkeudessa. Loiva harjakatto yhdessa



levean paadyn kanssa saa aikaan vaikutelman todellisuutta matalammasta
rakennuksesta.

Rakennuksen mittasuhteille on eduksi, jos rakennuksen jatkosuunnittelus-
sa kiinnitetddn huomiota siihen, miten terassi liittyy rakennukseen ja mitka
ovat rakennuksen korkeuden, leveyden ja kattomuodon keskinaiset suh-
teet. Rakennuslupavaiheessa on syyta pyytaa vield kaupunkisuunnittelun
lausunto lupakuvista.

Rakennuspaikan laheisyydessa, Puontintien varressa on ollut rautakauti-
nen hautaréykkio. Alueella on tehty arkeologisia kaivauksia 1800-luvun lo-
pussa. Talldin oli I6ytynyt mm. rautakautinen keihaankarki seka palanutta
luuta. Salossa suoritettiin ns. SARAKUM (= Salon seudun rakennettu kult-
tuuriymparisto ja - maisema) - projektin puitteissa muinaisjaannosinven-
toinnin kenttdosuus kevaalla 2001. Kaikki tiedossa olevat muinaisjaannds-
kohteet tarkastettiin ja samalla etsittiin uusia kohteita. Vuoden 2001 inven-
toinnissa todettiin, ettd Puontin alueella ei pystytty enda havaitsemaan mi-
tdan muinaisjaanndkseen viittaavaa.

Suunniteltua rakentamista voidaan pitda maisemaan sopivana. Rakentami-
nen ei vaaranna luonnon- tai kulttuuriympariston arvoja eika esta virkistys-
tarpeiden turvaamista.

Rakentamisen merkittavyys ja ymparistovaikutukset:

Yhden omakotitalon rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vai-
kutuksia. Rakennuspaikka on kooltaan rakennusjarjestyksen maaraysten
mukainen.

Rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden asuinrakennuksen, jossa voi kuitenkin olla kaksi asuntoa. Parhail-
laan on kaynnissa rakennusjarjestyksen uusiminen. Uuden rakennusjarjes-
tysluonnoksen mukaan rakennuspaikalle voisi jatkossa rakentaa joko
yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi yksiasuntoista asuinra-
kennusta.

Kiinteistolla sijaitsee entuudestaan vuonna 2010 rakennettu omakotitalo.
My®6s vanha tallirakennus, jonka paadyssa on asuinhuoneisto, on raken-
nus- ja huoneistorekisterin mukaan asuinrakennus. Koska kyseista raken-
nusta on jatkossa tarkoitus kayttaa talousrakennuksena, sille on syyta ha-
kea kayttotarkoituksen muutosta. Asiasta on keskusteltu hakijan kanssa.
Kayttotarkoituksen muutoksen jalkeen kiinteistolle jaa kaksi yksiasuntoista
asuinrakennusta ja kaksi talousrakennusta. Asuinrakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala on 415 m2. Tama ylittaa vahaisessa maarin rakennusjarjes-
tyksen mukaisen asuinrakennusta koskevan rakennusoikeuden. Kokonais-
rakennusoikeus ei ylity.

Kiinteist6a 734-409-8-72 on tassa valmistelutekstissa kasitelty yhtena ra-
kennuspaikkana. Kiinteistd on pinta-alaltaan niin suuri, ettd sen alueella
voitaisiin myos ajatella olevan kaksi rakennuspaikkaa: pohjoisosan vuonna
2010 rakennettu omakotitalotalo pihapiireineen ja eteldosa, johon uusi



asuintalo on tarkoitus rakentaa. Kiinteiston lohkominen kahteen osaan ei
kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista.

Rakennusluvan myontava viranomainen voi poiketa rakennusjarjestyksen
maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayt-
tamista. Kahden asuinrakennuksen sijoittaminen kiinteistolle 734-409-8-72
ja vahainen poikkeaminen asuinrakennuksen rakennusoikeutta koskevasta
rakennusjarjestyksen maarayksesta ovat hyvaksyttavissa.

Muuta huomattavaa

Suunniteltu uusi rakennus sijoittuu lAhemmaksi Somerontietd kuin muut ti-
lakeskuksen asuinrakennukset. Itdisen ohikulkutien toisen vaiheen alueva-
raussuunnitelman yhteydessa laadittiin meluselvitys, joka perustuu tulevai-
suuden liikenne-ennusteisiin. Rakennuspaikan eteldosa sijoittuu vyohyk-
keelle, jonka paivaaikaisen danitason on arvioitu sijoittuvan valille 55-60
dB(A). Suositusten mukaan melutason tulisi asuinalueiden ulkotiloissa olla
paivaaikaan korkeintaan 55 dB(A). Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa
on syyta Kiinnittda huomiota siihen, miten pihatiloja saadaan suojattua
Somerontien likennemelulta.

Liitteet
e Ympaéristokartta
e Osayleiskaavaote
e Asemapiirros
e Julkisivukuvat
Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on edella
olevan perusteella olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukai-
set erityiset edellytykset. Kaupunkikehityslautakunta tekee myénteisen
suunnittelutarveratkaisun omakotitalon rakentamiseksi kiinteistélle
734-409-8-72.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatoksen
voimaantulosta. Hakija on velvollinen hakemaan rakennuslupaa myds van-
han talli- / asuinrakennuksen kayttétarkoituksen muutosta varten edella ku-
vatun mukaisesti.

Uuden asuinrakennuksen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
rakennusperinndn ja kulttuurimaiseman arvoihin. Rakennuslupavaiheessa
on pyydettava kaupunkisuunnittelun lausunto.

Maksu suunnittelutarveratkaisusta on 580 euroa (kielteinen paatos 285 €)
kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.






