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Valmistelijat: yleiskaavapaallikkd Timo Alhoke, timo.alhoke@salo.fi, 044 -
778 5113 ja maankayttdinsindori Lotta Pelto-Timperi,
lotta.pelto-timperi@salo.fi, 044- 778 5111.

Hakemus

I o hakenut suunnittelutarveratkaisua
aikomuksenaan rakentaa kerrosalaltaan 1200 k-m2:n suuruinen yksiker-
roksinen teollisuuden varastohalli maaraalalle tilasta Laurila 734-665-4-31
Ruotsalan kylaan Muurlaan. Merkitaan, etta suunnittelutarveratkaisuhake-
mus perustuu valtakirjaan.

Maaraala sijaitsee osittain rakennusjarjestyksen mukaisella suunnittelutar-
vealueella (MRL 16 §). Rakennushanke on teollisuuden varastohallin ra-
kentaminen uudelle maaraalalle/rakennuspaikalle.

Hakijan perustelut
Hakija on perustellut hanketta seuraavasti: Hanke ei aiheuta haittaa ympa-
ristolle.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut seuraavat naapurit: 734-664-5-0, 734-665-4-31 ja
734-665-2-2. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lausunnot
Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) on
myontanyt luvan ajoneuvoliittymalle maaraalalta maantielle 2402.

Esityslistan liitteina
- ymparistokartta
- asemapiirustus

Rakennuspaikka

Rakennuspaikka / maaraala on noin 9 hehtaarin kokoinen ja se sijaitsee
moottoritie E18 Muurlan liittyman pohjoispuolella. Maaraala on viela raken-
tamaton. Alueella on valmiina tiepohja. Rakennuspaikkaa rasittaa vielad
osittain ja toistaiseksi E18 moottoritien litdnnaisalueen kayttdoikeusrasite.
Hakija ja Tieyhtio ykkostie oy ovat valmistelleet kayttdoikeuden
lakkauttamista ja asia on Tieyhtidsta saadun tiedon mukaan edennyt
Vaylavirastolle, mutta esitysta erityisesta oikeudesta luopumiseksi ei
esityslistaa valmisteltaessa ollut vield saapunut Maanmittauslaitokselle.
Tallainen oikeus voidaan lakkauttaa sen haltijan anomuksesta, jolloin se
lakkautetaan rekisteritoimenpiteena. Asia tulee ratkaista ennen
rakennusluvan myontamista.



Kaavallinen tilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava

Voimassa olevassa Salon seudun maakuntakaavassa maaraalaa koskeva
kaavamerkintd on maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). Merkinnalld osoi-
tetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita
voidaan kayttaa myos jokamiehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkei-
lyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myds haja-asutusluonteiseen pysy-
vaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden tdydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, sek& maise-
ma- ja ymparistdnakdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja, erityislainsdadannén ohjaamana, myos muita toimintoja.

Lisaksi maaraala sijaitsee osittain maiseman kannalta tarkealla alueella.
Suunnittelumaarayksen mukaan suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella
tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia. Rakentamisen tulee koh-
distua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.
Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein tulee edistaa peltojen, niittyjen ja
muiden avoimien maisematilojen sailymista.

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan vahimmaiskoko on
4 000 m2. Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla
enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Suojelukohteet ja —alueet

* Kiskonjoen-Pernidnjoen suojeltu valuma-alue
* Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
 Valtakunnallisesti arvokas kallioalue

Toimivalta asiassa

Rakennuspaikka sijaitsee osittain rakennusjarjestyksen liitekartan mukai-
sella suunnittelutarvealueella. Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kau-
pungin hallintosddnnén mukaan kaupunkikehityslautakunnalle.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella MRL
137 §

Hanke on kooltaan ja laadultaan sellainen, ettad rakentamisessa tulee jo
vaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset edellytyk-
set MRL:n 137 §:n mukaan kayttden laajennettua lupaharkintaa. Rakenta-
misen tulee tayttda muiden rakennusluvan edellytysten lisaksi seuraavat
edellytykset:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.



Hakijan aikomuksena on rakentaa noin 9 hehtaarin kokoiselle maaraalalle
1200 k-m2:n suuruinen yksikerroksinen teollisuuden varastohalli. Raken-
nusjarjestyksen mukaan rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerros-
ala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Maaraala kokonai-
suudessaan antaa (e=0.15) mukaan rakennusoikeutta 13 500 k-m2. Ra-
kentamisen maara noudattaa rakennusjarjestysta.

Hankkeessa on kyse myo6s uuden rakennuspaikan muodostamisesta. Po-
tentiaaliset yritysalueet Salossa -selvityksessa (2014) on todettu, ettad koko-
naisuutena arvioiden Muurlan liittyma soveltuu hyvin yritystoiminnalle. Yri-
tysalueen laajennusta moottoritien suuntaan on suunniteltu jo Muurlan kun-
nan aikana. Alueen kehittdminen yritysalueena tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Kokonaisuutena liittyman seutu soveltuu
esimerkiksi pienimuotoiseen tuotantotoimintaan ja teollisuuteen seka
pienimuotoiseen kauppaan ja matkailutoimintaan.

Edelld olevan selvityksen ja hakemuksen perusteella muodostettava uusi
pienimittakaavainen teollisuuden rakennuspaikka soveltuu hyvin alueelle.
Hanke ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai aluei-
den kayton muulle jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Rakennuspaikka / maaraala sijaitsee Romsilantien varrella 1&ahelld moottori-
tie E18 Muurlan liittyma&a. Rakennuspaikalta on siis hyvat logistiset yhtey-
det sekd moottoritielle etta seututie 110:lle.

Vesiosuuskunnan vesijohto uloittuu Sorttontien varrella sijaitsevalle asuin-
rakennukselle asti. Keskitettya viemardintia alueella ei ole. Maaraala ei si-
jaitse pohjavesialueella. Lahtdékohtaisesti vesihuolto tullaan ratkaisemaan
kiinteistbkohtaisilla menetelmilla. Hanke on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Maaraala sijaitsee osittain valtakunnalisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Maakuntakaavan maisema-alueen suunnittelumaarayksen mukaan suunni-
telmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja
edistavia. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa
olevaan rakenteeseen tukeutuen. Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein
tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen saily-
mista. Maaraalalle on tarkoitus rakentaa yksikerroksinen noin 1200 k-m2:n
teollisuuden varastohalli.

Rakennus on sijoitettu asemapiirrokseen maaraalan itareunaan.
Suunniteltu rakennuspaikka on maapohjaltaan syntynyt
moottoritietydmaan louheen valivarastona ja taytemaa-alueena. Maaraalan
kasvillisuus on toistaiseksi varsin vahaista. Rakentamisesta ja
avoimuudesta ei seuraa maisemallista haittaa, koska maaraala sijoittuu



korkeiden kallioalueitten valiin eikd nain synny mitédan laajalle nakyvaa
maisemavaikutusta. Kysymys on verrattain pienimuotoisesta teollisuuden
toiminnasta. Alueen kasvillisuudesta tulee kitenkin jatkossa huolehtia.

Maaraala sijaitsee myos Juvankosken valtakunnallisesti arvokkaalla kallio-
alueella. Juvankosken arvokas kallioaluekokonaisuus on valtavan laa-
ja-alainen. Kyseinen maaraala / rakennuspaikka sijoittuu maastossa val-
miiksi hyvin tasatulle alueelle eika sijaitse arvokkaiden kalliojyrkanteiden
valittdmassa laheisyydessa.

Suunnitellusta rakentamisesta ei koidu haittaa Kiskonjoen - Perniénjoen
valuma-alueelle. Maaraalalla ei sijaitse muita erityisid luontoarvoja eika
kulttuuriymparistonsuojelukohteita. Hanke on sopivaa maisemalliselta kan-
nalta eika vaikeuta luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista ei-
ka virkistystarpeiden turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myoskaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa yksikerroksinen 1200 k-m2:n suuruinen
varastohalli. Suunniteltu varastohalli on kooltaan tavanomainen teollisuu-
den rakennus, joka soveltuu ulkomuotonsa perusteella ymparistoonsa. Tie-
yhteys on jo olemassa. Rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle rakenta-
miselle on edelld olevan perusteella olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n mukaiset erityiset edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti
mydnteisen suunnittelutarveratkaisun noin 1200 k-m2:n suuruisen yksiker-
roksisen teollisuuden varastohallin rakentamiseksi maaraalalle tilasta
Laurila 734-665-4-31 Ruotsalan kyldadn Muurlaan.

Ehtona on lisaksi, ettd ennen rakennusluvan myéntamista maaraalan
aluetta koskeva erityinen oikeus (maantien liitinnaisalue,
kayttdoikeusyksikkdtunnus: 000-2006-K16087) on lakkautettu tai
kayttdoikeuden haltijalta saadaan suostumus rakentamistoimenpiteeseen.

Rakennusluvan yhteydessa (asemapiirros) on esitettava alueen
istutussuunnitelma siten, ettd maaraalan rajoille varataan paasaantoisesti
noin 15 m levea puustoinen istutuskaista ja moottoriten puoleiselle rajalle
vastaava 30 m levea kaista.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Kaupunkikehityslautakunnan myontamasta suunnittelutarveratkaisusta
myonteinen maksu on 580 € ja kielteinen 285 €.



Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



