Rakennus- ja § 46 15.04.2020
ymparistolautakunta

Lausunto Turun hallinto-oikeudelle valitukseen rakennus- ja ymparistolautakunnan
paatoksesta 22.1.2020 § 6, oikaisuvaatimukseen annettu paatos rakennuslupapaatoksesta
2019-631, 734-639-1-13
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta 15.04.2020 § 46

Valmistelija: tarkastusrakennusmestari Sirpa Tuominen,
sirpa.tuominen@salo.fi, 044-778 2306

Taustaa

Kiinteistolle 734-639-1-13, . hakijana . on myonnetty
rakennuslupa saunatilojen rakentamiseksi kellariin, pesutilan lisdamiseksi
olemassa olevaan wc-tilaan seka parvekkeen rakentamiseksi.

Kaupunki on kuullut naapurit 734-639-1-95 ja 734-639-1-325.

Naapuri 639-1-95, | j:tti hakuvaiheessa huomautuksen,
jossa han vastusti hanketta, mm parvekkeelle ei olisi tullut myontaa lupaa,
koska hanen mielestaan parveke loukkaa yksityisyytta ja yhdenvertaisen
kohtelun vuoksi mydskin naapurin pitda purkaa luvattomat rakennelmat,
kuten hankin on tehnyt. Saunatilojen rakentamista han vastusti lisdantyvan
paloriskin vuoksi. Myéskaan suunnitelmista ei hdnen mukaansa selvinnyt,
millaisesta hankkeesta on kysymys.

Lupapaatdksessa todettiin, ettd parveke ja saunatilat ovat aikoinaan
rakennettu ilman asianmukaista lupaa. Asiaa on kasitelty eri
oikeusasteissa, ja kiinteistéon omistaja on velvoitettu purkamaan luvattomat
rakenteet. Viranomainen voi velvoittaa vain purkamaan luvattomat
rakenteet, ei hakemaan niille lupaa.

Lupahakemus vaoitiin kasitelld myonteisena, edellytykset myontaa lupa
tayttyivat. Saunatilat sijoittuvat olemassa olevaan kellaritilaan, eika
saunatiloja pideta palovaarallisena tilana.

Oikaisuvaatimus

Naapuri 639-1-95 on jattanyt oikaisuvaatimuksen, jossa han vaatii, etta
mydnnetty lupa perutaan. Perusteiksi han esittaa, ettd han on hakemassa
oikaisua tilojen valiseen rajaan, hanen mukaansa kiinteiston 1-13
paarakennus on osittain hanen kiinteistén puolella.

Lisdksi han mainitsee, ettad rakennuslupaa koskevat toimenpiteet ovat jo
vuosia sitten tehty ilman lupaa, parveke on saanut purkutuomion, mutta
entinen Pernion kunta ei hoitanut asiaa loppuun.

Hankkeeseen ryhtyneen kuuleminen
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Salon rakennusvalvonta pyysi vastinetta hakijalta. Hakijan edustaja, | Gz
I - toi vastineen, jossa han ilmoittaa, etté kiinteistdjen
valinen raja on selvitetty maaoikeudessa vuonna 2008 ja rajan on todettu
olevan oikein. Rajaoikaisulla ei hanen mielestaan liene vaikutusta
rakennuslupaan.

Hakijan edustaja toteaa myds, etta rakennuslupaa haetaan juuri sen takia,
etta kirjallista lupapaatdsta ei ole. Purkutuomio on saatu, koska
parvekkeelle ei ole ollut kirjallista lupaa, ainoastaan ainoinaan saatu
rakennustarkastajan suullinen lupa .

Rakennusvalvonnan selvitys

Rakennustoimenpiteet, joille lupaa on haettu, kohdistuvat noin 70 vuotta
olemassa olleeseen rakennukseen. Kaupungin kantakartan mukaan ko
rakennus sijaitsee kokonaan oman kiinteistén 1-13 puolella, mydskin
parveke sijaitsee kantakartan ja asemapiirustuksen perusteella oman
Kiinteiston puolella.

Parveke ja saunatilat ovat aikoinaan rakennettu ilman asianmukaista
lupaa. Asiaa on kasitelty eri oikeusasteissa, ja kiinteistén omistaja on
velvoitettu purkamaan luvattomat rakenteet. Viranomainen voi velvoittaa
vain purkamaan luvattomat rakenteet, ei hakemaan niille lupaa.
Lupahakemus vaoitiin kasitellda myonteisend. Rakennuslupa on

oikeusharkintaa, jolloin lupa on mydnnettava, ellei sen hylkddmiseen ole
lainmukaisia perusteita.

Paatoksesta tiedottaminen:
Naapuri: |
Keskeiset sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki § 135

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hylkda valmistelusta ilmenevin perustein
oikaisuvaatimuksen.

Paatos:

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi esittelijan paatdsehdotuksen.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta

Valmistelija: tarkastusrakennusmestari Sirpa Tuominen,
sirpa.tuominen@salo.fi, 044 778 2306 ja kaupunginlakimies Antti Makela,
antti.makela@salo.fi, 044 778 2302.
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I o~ tarkastusrakennusmestari myéntanyt rakennusluvan
saunatilojen rakentamiseksi kellariin, pesutilan lisdamiseksi olemassa
olevaan wc-tilaan seka parvekkeen rakentamiseksi.

Naapurikiinteiston omistaja | NGNGB teki paatoksesta
oikaisuvaatimuksen, jonka rakennus- ja ymparistolautakunta paatti hylata
22.01.2020 kokouksessaan.

B o~ \alittanut lautakunnan paatoksesté hallinto-oikeuteen,
joka pyytaa rakennus- ja ymparistdlautakunnalta lausuntoa asiasta.
Lausunnon maaraajalle on saatu lisdaikaa 23.04.2020 saakka.

Valituksen perustelut

B | --tii valituksessaan parvekkeen osalta, etta sille ei tulisi
myontaa lupaa. Saunatilojen osalta han vaatii, etta
rakennuslupapaatdksessa olevat virheelliset tiedot on korjattava ja
rakennusvalvonnassa on kiinnitettava huomiota kaikkien jatevesien
johtamiseen viemariverkkoon. Lisaksi valittaja epailee tontin
rakennuspinta-alan riittavyytta.

Valituksen perusteluina parvekkeen osalta todetaan, etta parveke on
rakennusalueen ulkopuolella, ja on jo rakennettu ilman rakennus- tai
toimenpidelupaa. Aikaisempien oikeuskasittelyiden mukaan parveke on
purettava.

Rakennus, jossa parveke sijaitsee, on kiinteistdn rajalla. Nain ollen parveke
on myos rajalla, johon valittaja toteaa, ettei ole antanut suostumustaan
kiinteiston rajalle rakentamiseen. Parvekkeen sijainti rajan |&heisyydessa
loukkaa valittajan mukaan yksityisyytta seka aiheuttaa epasiisteytta ja
hairiéta, mm. parvekkeelta on heitelty roskia tai virtsattu hanen puolelleen,
seka huudeltu asiattomuuksia. Myds parvekkeeseen kiinnitetyt palotikkaat
ja sadeveden juoksuputki ovat valittajan puolella.

Rakennusvalvonnan lausunto valitukseen

Rakennus- ja ymparistolautakunta toistaa osaltaan oikaisuvaatimuksessa
esittdmansa perusteet.

Parveke ja saunatilat ovat aikoinaan rakennettu ilman asianmukaista
lupaa, ja tata asiaa on kasitelty eri oikeusasteissa. Viranomainen on voinut
ainoastaan velvoittaa purkamaan luvattomat rakenteet, ei hakemaan niille
lupaa.

Lupahakemus vaoitiin kasitelld myonteisend. Rakennuslupa on
oikeusharkintaa, jolloin lupa on mydnnettava, ellei sen hylkdamiseen ole
lainmukaisia perusteita.

Saunatilojen rakentaminen kellaritilaan ei kasvata kerrosalaa, koska talla
rakennusluvalla on mydnnetty myods lupa pesutiloille asunnon varsinaiseen,
olemassa olevaan kerrokseen. Nain ollen rakennuksen kerrosala ei ole
kasvanut, eivatka rakennuspaikan rakennusoikeuteen laskettavat neliét ole
muuttuneet.



Rakennusluvan lupaehdoissa on vaadittu hankkeelle erityissuunnitelmina
mm. vesi- ja viemarisuunnitelmat seka vesi- ja viemaritdiden johtaja, joka
vastaa osaltaan, etta tyo suoritetaan suunnitelmien mukaisesti.
Rakennuslupahakemuksessa on ilmoitettu, etta kaikki jatevedet johdetaan
yleiseen viemariverkkoon.

Parveke on rakennettu asemakaavassa merkityn rakennusalan
ulkopuolelle. Tama seikka sindnsa on sellainen, ettd se on voitu hyvaksya
vahaisena poikkeamana asemakaavamaarayksista rakennuslupakasittelyn
yhteydessa. Parveke on maltillisen syvyinen, avonainen rakennelma, joka
avautuu jarven suuntaan, eika oleellisesti vaikuta naapurin asemaan tai
yksityisyyteen. Kiinteistdjen pihamaat ja uimarannat ovat Idhekkain,
parveke itsessaan ei aiheuta mahdollista hairibkayttaytymista, eika
rakennusluvalla voidakaan ottaa kantaa jarjestyshairioihin tai
roskaamiseen.

Palotikkaat eivat aiheuta oleellista haittaa, ja kiinteistén omistajaa on
kehotettu siirtdmaan sadeveden juoksuputki omalle puolelle muussa
yhteydessa.

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta antaa rakennuslupaa koskevassa
asiassa valmistelun mukaisen lausunnon. Valitus esitetdan hylattavaksi.

Pdytakirja tarkistetaan tdman pykalan osalta kokouksessa.
Paatos:
Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi esittelijan paatdsehdotuksen.

Poytakirja tarkastettiin taman pykalan osalta kokouksessa.



