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1.1 ALUEEN SIJAINTI JA YLEISKUVAUS

Osayleiskaavan alue sijoittuu Lohjan nauhataajaman reunaan E18-moottoritien
Lempolan littyméan pohjoispuolella. Alueen rajana on eteldssa E18-tie, idassa
Lehmijérvi, lannessé Koivulanselké ja pohjoisessa laaja yhtendisempi metsavyo-
hyke (mm. Laukkaméki). Suunnittelualue k&sittd& aiemmin niin kutsutuista maa-
rekisterikylista alueita seuraavissa: Hongisto, Karnainen, Koikkala, Kouvola, Kut-
sila, Laakspohja, Lehmijarvi, Mynterld, Pulli, Vaanila, Vasarla, Veijola, Ventela.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 30 km2.

Asukkaita alueella on 790 (2018). Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan yh-
den asunnon taloja on 332 kpl ja vapaa-ajanasuntoja 120 kpl (2018).

Alueella on kylé-, haja- ja loma-asutusta, maatiloja ja muuta yritystoimintaa.
Alueelle sijoittuu Lehmijarven alakoulu ja Pullin alakoulu. Kaupallisissa ja muis-
sa lahipalveluissa suunnittelualue tukeutuu p&&osin Lohjan nauhataajamaan.

Alueen paatieverkon muodostavat Saukkolantie (maantietie 1090) seka Lehmi-
jarventie ja Mynterlantie. Helsinki-Turku-moottoritie (E18) sijoittuu aivan suunnit-
telualueen eteldosaan.

Kuva: Suunnittelualueen rajaus (lila) opaskartalla
20.11.2019. Punaisella asemakaavoitetut alueet ja

turkoosilla ranta-asemakaavojen alueet.
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1.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueiden kayton
ohjausjarjestelmaa. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Seuraavaan on poimittu tata osayleis-
kaavaa koskevia tavoitteita:

1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vah-
vuuksien hyédyntamista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asunto-
tuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskunta-
kehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saa-
vutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaén kavelya, pyorailya
ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoite-
taan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudel-
lisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja
verkostoja seké varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen

ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavaraja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikkenne- ja
viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kan-
sainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittéavien satamien, lentoasemien
ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

3 Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolel-
le tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien
toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vélille jatetaan riittavan
suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.
Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja
vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan
etadlle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.

4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden
ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnon-
varojen kestavaa hyoddyntamista.

Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten
viljely- ja metsaalueiden kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.

1.2 SUUNNITTELUTILANNE

5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logis-
tisten ratkaisujen tarpeisiin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voima-
johtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja
niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa
hyédynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Kuva: Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta, seka Lehmijarvi-Pulli- osayleiskaavan rajaus punaisella viivalla. Lehmijarvi ja
Pulli on maakunkaavoituksessa osoitettu kylan symbolimerkinnalla (vaaleanruskea pallosymboli). Maakuntakaavan A= raideliikenteeseen
tukeutuva asemanseudun kehittamisalue.Merkinnalla osoitetaan pitkallla aikavalilla toteutettavat uusiin raideliikenneasemiin tukeutuvat
alueet. Ennen alueen yksityiskohtaisempaa suunnittelua alueen maankaytto on ratkaistava maakuntakaavoituksessa. (Lahde: Uuden-

maan liitto.)
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1.2.2 Uudenmaan maakuntakaava ja vaihemaakunta-
kaavat

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Loh-
jan osalta Uudenmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan
maakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeriossa 8.11.2006) ja Uu-
denmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeriossa
22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (tullut voimaan vuon-
na 2016), 4. vaihemaakuntakaava (tullut voimaan vuonna 2017). Uusi-
maakaava 2050 -ehdotus kasitelty maakuntahallituksessa 27.4.2020 ja
se on tavoitteena hyvaksya maakuntavaltuustossa keséalla 2020.

Osayleiskaavan aluetta koskevat

-Uudenmaan maakuntakaavan merkinndista: kyla, pohjavesialue, ve-
denhankinnan kannalta arvokas pintavesialue, Natura 2000 —verkkoon
kuuluva tai ehdotettu alue, kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, moottorivayla, eritasoliittymd, yhdystie sek& 110 kv
voimajohto

- Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan merkinnoista: paarata, raide-
likenteeseen tukeutuvan asemanseudun kehittdmisalue, kyl&, yhdystie
- Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa osayleiskaavan alueelle
kohdistuvat merkinnat:

-Kutsilanselk&, luonnonsuojelualue

-Vaanilanlahti, luonnonsuojelualue

- Kihilankorpi, luonnonsuojelualue

-Lohjanharjua myé6téileva pohjavesialue

- Maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristd Vaanilanlahden ja Pul-
linlahden ymparistossa

- Uusimaa-kaava 2050 -ehdotuksen merkinndista: uusi raideliiken-
teeseen tukeutuva taajamatoimintojen kehittamisvyohyke, pééarata, val-
takunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie, suojelualue (Natura 2000
—verkkoon kuuluva tai ehdotettu alue), kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeé alue, vedenhankinnan kannalta tarkea pinta-
vesialue ja pohjavesialue seké 110 kv voimajohto. Radan yhteyteen on
osoitettu joukkoliikenteen vaihtopaikka seka liityntapysakdintialue.
Moottoritien etelapuolelle Lempolaan on osoitettu kaupan alue (koh-
demerkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudulliset vahittaiskaupan
suuryksikot keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Niita kehitetaan
sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan
sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni)
seka taajamatoimintojen kehittdamisvyohyke.

Kuva: Ote Uusimaa-kaava 2050 -ehdotuksesta (L&hde: Uudenmaan liitto.)
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1.2.3 Lohjan maankéayton rakennemalli 2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvaksymama Lohjan maankay-
ton rakenne 2013-37 kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Loh-
jalla vuosien 2013-20137 valilla. Maankayton rakenne on yleispiirteinen
maankaytdn suunnitelma, joka ei ole maankaytto- ja rakennuslakiin poh-
jautuvan kaavahierarkian mukainen juridinen kaavataso.

Lohjan maankayton rakenne 2013-2037 —suunnitelmassa Lehmijar-
vi-Pulli osayleiskaavan aluetta koskevat seuraavat vydhykkeet:

-MAASEUTULOHJA

Maaseutulohja muodostaa viljelymaaseudun, jolla sijaitsevat maatalou-
den kannalta hyvat ja yhtendiset peltoalueet, metsatalousalueita ja val-
jaé asumista maaseudun kulttuurimaisemassa.

Alueen kehittamisessa on tarkeaa turvata maaseutuelinkeinojen toimin-
taedellytykset. Suositeltavaa on, etta asukasmaara kasvaa enintaan
noin 500 asukkaalla vuoteen 2037 mennessa. (talla vyohykkeella yh-
teensa koko Lohjan alueella)

Vybhykkeelle maaseutu-Lohja suositeltava maankaytto:
Maaseutuelinkeinot ja muut maaseudulle sopivat elinkeinot, maatilojen
talouskeskukset, elinkeinojen ja asumisen yhdistaminen, elainten pito
harrastuksena pienilla eldintiloilla, hallittu omatoiminen maaseutuasu-
minen ja vapaa-ajan asuminen, isot rakennuspaikat, kakkosasuminen
mahdollisuutena kulttuuriympéaristdon sailymiselle, sukupolviasuminen,
matkailupalvelut, bioenergian tuotanto.

-TAAJAMAN LAHEINEN KYLA

Lehmijarvi-Pulli-osayleiskaavan alueella Lehmijavi on maakunnallisesti
merkittavid nauhataajaman laheisid kylaalueita. Kylien asukasmaaran
suositeltava kasvu on yhteensa enintddn 50 asukasta vuoteen 2037
mennessa. (yhteensa Lehmijarven ja Lievion alueilla)

Vybhykkeella taajaman laheinen kyla suositeltava maankaytto:
Kylamainen asuminen, kakkosasuminen, asumisen ja tydpaikan tai har-
rastuksen yhdistaminen, eldinten pitaminen, maaseutuelinkeinot matkai-
lun ja vapaa-ajan palvelut, lahiruoka, kylatalot tapaamispaikkoina,
yhteistilat, mahdollisuus muuttaa vapaa-ajan asuntoja pysyviksi asun-
noiksi.

-MAASEUTUKYLA

Lehmijarvi-Pulli osayleiskaavan alueella Pulli on maakunnallisesti mer-
kittdvia maaseudun kylaalueita, joiden vetovoimatekijana on maaseu-
tumiljod ja yhteisollisyys. Maaseutukylien asukasmaaran suositeltava
kasvu on yhteensad enintaan 120 asukasta vuoteen 2037 mennessa.
(yhteensa kasittéaen alueet Pulli, Tavola, koisjarvi ja Ikkala)
Vybhykkeella maaseutukyla suositeltava maankayttd: Kylamainen asu-
minen, kakkosasuminen, asumisen ja tydpaikan tai harrastuksen yhdista-
minen, eldinten pitdminen, maaseutuelinkeinot, matkailun ja vapaa-ajan
palvelut, lahiruoka, kylatalot tapaamispaikkoina, yhteistilat, mahdollisuus
muuttaa vapaa-ajan asuntoja pysyviksi asunnoiksi.

-VAPAA-AJAN LOHJA

Maaseutualue, jonka maankayton painopiste on vapaa-ajan asumises-
sa. Mahdollisuus kestavaan vapaa-ajan asumiseen kohtuullisella etéi-
syydella paadkaupunkiseudun asutuskeskittymista.

Vybhykkeella vapaa-ajan Lohja suositeltava maankaytto:

Kuva: Ote suunnitelmasta Lohjan maankayton rakenne 2013-2037, alustava osayleiskaavarajaus 2018 punaisella katkoviivalla.

Hallittu omatoiminen maaseutuasuminen, hallittu uudisrakentaminen
alueella ennestaan olevan asumisen yhteydessd, hallittu vapaa-ajan
asuminen, lomakylat, rantautumispaikat, vapaa-ajan palvelut, luonto-
matkailu, maa- ja metsatalous.

-E18 YRITYSLOHJA

E18 kehityskaytavan tyopaikka_ alueet ovat moottoritien liittymaalueiden
logistisesti hyvin sijaitsevia tulevaisuuden tydpaikkakeskittymia. Vyo-
hykkeella E18-yritys-Lohja suositeltava maankaytto:

Tuotanto- ja varastotoiminta seka niihin liittyvat myymala-, nayttely- ja
toimistotilat, logistiikkatoiminta, paljon tilaa vaativan tavaran kauppa erik-
seen osoitettavilla alueilla, erityisen paljon tilaa vaativa toiminta,
yritystoimintaa tukevat palvelut, toiminnat, jotka eivat sovi l&helle asutus-
ta erikseen osoitettavilla alueilla

Muut Lohjan maankaytdn rakenne 2013-2037-merkinnat, jotka koskevat
Lehmijarvi-Pulli-osayleiskaavan aluetta:

-ESA-RATAKAYTAVA

Espoon ja Salon vélisen oikoradan alustavan yleissuunnitelman mukai-
nen maastokaytava.

Maastokaytavan leveys on noin 100 m. Suunnittelun reunaehtoia:Alueel-
le ei voi sijoittaa toimintoja tai rakentamista, jotka voisivat estaa ratayhte-
yden toteuttamisen. Tarvittaessa on pyydettava lausunto Liikenneviras-
tolta.

-ESA -RADAN MAHDOLLINEN ASEMA TAI SEISAKE JA SEN VAIKU-
TUSALUE

Espoon ja Salon vélisen oikoradan alustavan yleissuunnitelman mukai-
nen aseman tai seisakkeen paikka. Suunnittelun reunaehtoja:
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Ennen aseman tai seisakkeen toteuttamista koskevia paatoksia alueel-
le ei voi sijoittaa merkittavasti toimintaa tai rakentamista siten, etta se
tuottaa haittaa asemanseudun tulevaisuuden suunnittelulle ja toteutta-
miselle.

-E18-tie on merkitty valtatiena

-Tie 1090 (Saukkolantie) on Lohjan maankayton rakenteessa merkitty
kuntarakenteen kannalta merkittavana tieyhteytena, samoin Lehmijar-
ventie pieneltd soin E18-tielta pohjoiseen.

-Pullin maaseutukylélle on osoitettu nuolimerkinnalla [&hin palvelutaaja-
ma eli Lohjan kaupunkitaajama, jonka palveluihin se tukeutuu.

- Vasarlanlahden tuntumaan on merkitty MERK ITTAVA KULTTUURI-
JA/ITAI LUONNONMAISEMAN MUODOSTAMA KOKONAISUUS .Val-
takunnallisesti tai seudullisesti merkittavat laaja-alaiset kulttuurimaise-
ma-alueet ja luontoalueet tai niistd muodostuvat aluekokonaisuudet.
Suunnittelun reunaehtoja:

Hankkeiden vaikutus alueiden maisemaan ja/tai luonnonoloihin.

Koivulanselan ja Kutsilansel'an kautta on merkitty MAHDOLLINEN VE-
SIREITTI JA SATAMA/RANTAUTUMISPAIKKA. Lohjanjarven ympéris-
ton keskustaa, nauhataajaman alakeskuksia, palvelutaajamia, sinisia ky-
lia ja matkailukohteita yhdistava mahdollinen vesireitti. Reitti on osoitettu
rakennemallikartalla summittaisesti yhteystarpeena eri pisteiden valilla
ja satamien rantautumispaikkojen sijainnit ovat likimaaraisia.

1.2.4 Taajamaosayleiskaava

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimis-
ta. Taajamaosayleiskaava on tullut voimaan 2.3.2016. Taajamaosayleis-
kaava kasittdd asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut
taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseutumaiset lievea-
lueet.

Lehmijarvi-Pulli-osayleiskaavan alustavasta alueesta taajamaosayleis-
kaava kasittdd pienen osan suunnittelualueen eteldlaidassa. Lehmi-
jarvi-Pulli-osayleiskaava tulee voimaan tultuaan nailla alueilla taaja-
maosayleiskaavan tilalle.

Taajamaosayleiskaavan merkinngista Lehmijarvi- Pulli- osayleiskaavan
alustavaa aluetta koskevat:

-YHDYSKUNTARAKENTEEN MAHDOLLINEN LAAJENEMISALUE
Alueen yksityiskohtaisempi kaavoitus aloitetaan aikaisintaan, kun valtion
sitova paatds Espoo - Salo -oikoradan tai aseman toteuttamisesta on
tehty. Alueelle on tarkoitus sijoittaa monipuolinen rautatieasemaan tu-
keutuva taajamanosa. Ennen alueen yksityiskohtaisempaa suunnittelua
alueen maankaytto on ratkaistava maakuntakaavoituksessa.

-TIE- TAI KATUYHTEYSTARVE (ESA)
Yhteys toteutetaan siina tapauksessa, etté Espoo - Salo -oikoradan ase-
ma toteutetaan.

Kuva: Ote Lohjan taajamaosayleiskaavasta seka Lehmijarvi-Pulli-osayleiskaavan alustava rajaus 2018 punaisella katkoviivalla.

-(ESA) ESPOO-SALO -OIKORADAN MAASTOKAYTAVA

Alue on varattu ratalinjauksen suunnittelua varten. Maankaytto- ja raken-
nuslain 43.2 8:n perusteella alueella ei saa rakentaa niin, etta vaikeute-
taan yleiskaavan toteutumista.

-RAUTATIEASEMA

Varaus Espoo - Salo -oikoradan asemalle.

Aseman tarkempi sijainti maaritellaan yhdyskuntarakenteen mahdollisen
laajenemisalueen suunnittelun yhteydessa.

-(M) MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon. Alueelle
voidaan sijoittaa uutta maa- ja metsatalouteen tai muuhun alueelle so-
veltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvad rakentamista. Erityisesta syysta
voidaan sallia haja-asutusluonteinen asuinrakentaminen, joka ei aiheuta
haitallista yhdyskuntakehitystd. Uudisrakennukset on sijoitettava siten,
ettei niista aiheudu maisema- eikd ymparistohaittaa. Olemassa olevilla
rakennuspaikoilla sallitaan asuin- ja lomarakennusten laajentaminen ja
niihin liittyvien talousrakennusten rakentaminen.

-(S3) SUOJELUALUE

Alueella sijaitsee luonnosuojelulain 49 §:n mukaisen elainlajin (lito-ora-
va) lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueen numero viittaa kaavaselos-
tuksessa olevaan kohdeluetteloon. Luonnonsuojelulain 49 8§:n mukaisen
luontodirektiivin liittessa 1V (a) tarkoitettuihin elainlajeihin kuuluvien yksi-
[6iden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen
on kielletty.

Taajamaosayleiskaavassa osoitetut Alueet Hossan liito-orava ja lehmi-
jarven liito-orava sijaitsevat Lehmijarvi-Pulli-osayleiskaavan alustavan
rajauksen alueella.

-(W) VESIALUE

-(pv) TARKEA POHJAVESIALUE
Pohjavesialue, joka on erityisen merkittdva veden hankinnan ja veden
kayttokelpoisuuden sailyttamisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellai-
nen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa maaperan laadun
tai pohjaveden laadun ja maaran.
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-(pv/s)POHJAVEDENOTTAMON SUOJAVYOHYKE
Pohjavedenottamon ymparille maaratty suoja-vydhyke. Alueella nouda-
tetaan vesioikeuden asettamia suoja-aluemaarayksia.

-(luo)LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TAR-
KEA ALUE

Alueen kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja eliélajiesiintymien
sailyttamisedellytykset. Alueen numero viittaa kaavaselostuksessa ole-
vaan kohdeluetteloon.

Lehtomaan suoniitty sijoittuu Lehmijarvi-Pulli-posayleiskaavan aslusta-
van rajauksen alueelle.

-MOOTTORITIE
- ERITASOLIITTYMA
-SEUTUTIE/PAAKATU

-OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

Ulkoilureitin sijainti maaritelladn tarkemmin yksityiskohtaisemmassa
kaavassa tai suunnitelmassa, ulkoilureittitoimituksessa tai erillisella so-
pimuksella.

-KEVYEN LIIKENTEEN REITTI
Reitin sijainti osoitetaan tarkemmin yksityiskohtaisemmassa kaavassa.

-(z) SUURJANNITESAHKOLINJA

Suositus: Rakennetuilla tai rakennettaviksi tarkoitetuilla korttelialueilla
johdot tulisi sijoittaa maan alle. Kaapeloinnin yhteydessa johdon paikka
on mahdollista muuttaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Voima-
linjan laheisyyteen ei tulisi sijoittaa uusia asuinrakennuksia, kouluja, pai-
vakoteja tai leikkipuistoja.

1.2.5 Muut yleiskaavat

Lghmu_arw-Pu_IIl qsaylelskgavan Y.5 a_llu_etta k_oskee MYyos seuraavia Suunnittelualuetta koskevien aiemmin laadittujen osayleiskaavojen alueita kartalla. Lehmijarvi-Pulli-osayleiskaavan aloitusvaiheen rajaus punaisella
aiemmin laadittuja osayleiskaavoja, joiden tilalle laadittava osayleiskaa-  atkoviivalla. Kuva: Lohjan kaupunki/kaavoitus

va télla alueella tulee tultuaan voimaan:

-Lehmijarven-Vaanilan oikeusvaikutukseton osayleiskaava, hyvaksytty
valtuustossa v. 1993.

- Lohjan yleiskaava, oikeusvaikutukseton, hyvaksytty valtuustossa v.
1992.

(-Lis&ksi Pulli -Vasarla-Kouvola osayleiskaavaluonnos. Kaavan laadinta
aloitettu 2000, kaavaa ei viety valtuuston hyvakysmiskasittelyyn).
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1.2.6 Asema- ja ranta-asemakaavat
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Osalla suunnittelualueesta on ranta-asemakaavoja:
-Rantalan asemakaava (1.6.1977)

-Rantalan asemakaavan muutos (2.3.1988)
-Rantalan asemakaavan muutos (15.3.2010)
-Vestinlammen ranta-asemakaava (18.5. 1998)
-Vestinlammen ranta-asemakaava (19.8.1999)

1.2.7 Rakennusjarjestys

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

1.2.8 Rakennuskiellot

Kaupunginhallitus on paatdksellaédn 19.12.2016 8§ 417 maarannyt Leh-
mijarvi - Pulli - osayleiskaavan Y5 laatimista varten MRL 38 § mukaisen
rakennuskiellon.

N

Osayleiskaavan alueella ranta-asemakaavoitettuja alueita. (Kuva: Lohjan kaupunki/kaavoitus)
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1.2.8 Maanomistus

Suunnittelualue on valtaosin yksityisomistuksessa. Lohjan kaupunki
omistaa maata moottoritien Lempolan liittym&an pohjoispuolella, Pullin
koulun, Lehmijarven koulun sek& Lehmijarven uimarannan ymparistois-
sd. Kaupunki on lisaksi tehnyt esisopimuksia maanhankinnasta asema-
kaavoitettavaksi tarkoitetulta alueelta.

1.2.9 Muut suunnitelmat

- Espoo-Salo-oikoradan yleissuunnitelmakartat 31.3.2020 (Vayla)

- Helsinki-Turku -kéytavan henkildliikenteen kehitysndkymat. Toteutus-
polut yhteysvalin kehittamiseksi (Liikennevirasto 2016)

-E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla Loppuraportti (Lohjan
kaupunki, Uudenmaan liitto, SITO 2.6.2015)

- Hongiston alueen kylasuunnitelma 2014

- Vaanteenjoen alueen kylasuunnitelma 2014

Ideasuunnitelmat:

Osayleiskaavan Il valmisteluvaihe:

- Lohjansolmun asemanseutu. Inaro 10/2019, paivitys (ent. Serum Ark-
kitehdit Oy)

Osayleiskaavan | valmisteluvaihe:

- Lohjansolmun (Lempolan) asemanseutu. Serum Arkkitehdit Oy, 12/2018
-Lohjansolmun (Lempolan) asemanseutu. Arkkitehtuuritoimisto B & M
Oy, 12/2018

1.2.10 Selvitykset
Osayleiskaavoitusta varten laadittuja selvityksia:

-Lehmijarvi-Pulli osayleiskaavan luontoselvitys (FCG 2016, paivitys
FCG 2.10.2019)

- Lohjansolmun asemanseudun ja Lehmijarvi-Pulli maaseutualueiden
osayleiskaava-alueen lepakkoselvitys (FCG 4.10.2019)

- Lohjansolmun asemanseudun Natura-tarvearvio (FCG 11.6.2019)

- Lohjansolmun asemanseudun ja Lehmijarvi-Pulli maaseutualueiden
osayleiskaava, Liikennesuunnitelma (Sitowise 16.10.2019)

- Rakennettavuuden asiantuntijalausunto ja rakennettavuusvyohykekart-
ta Y5 Lohjansolmun asemanseutu (Ramboll 1.10.2019)

- Vaesto

- Rakennusinventointi, Y5 Lohjansolmun asemanseudun ja Lehmijar-
vi-Pulli maaseutualueen osayleiskaava (Arkkitehtitoimisto Kristina Karls-
son, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy 8/2019)

- Selvitys uuden asemanseudun - Lohjansolmun - toteutumisedellytyk-
sista ja asukkaista (Kaupunkitutkimus TA/Seppo Laakso 11/2019)

-Y5 Lehmijarvi-Pulli osayleiskaavan maisemaselvitys. (Lohjan kaupunki,
Essi Vento, 12/2018)

- Kaavataloustarkastelu (Afry 17.3.2020)

- Massataloustarkastelu (Afry 7.4.2020)

- limastovaikutusten arviointi (FCG 9.4.2020)

- Pohjavesivaikutusten arviointi (Ramboll 30.4.2020)

- Hulevesiselvitys (Lohjan kaupunki, kaavoitus/KL, EV 12.5.2020)

Kuva: Lohjan kaupungin maanomistus Lohjansolmun asemanseudulla. L&hde: Lohjan karttapalvelu 12/2018.

Espoo-Salo -oikoratahankeen materiaaleja (Vaylavirasto):

- meluvydhykkeet: yhteismelu ennustetilanteessa vuonna 2020, suunni-
teltu meluntorjunta (Vayla 5.11.2019, luonnos)

- ymparistdvaikutusten arviointi (Ramboll, julkaisematon luonnos 2020)
- luontoselvitykset, viranomaiskayttéon (Sito 2017)

- saukkoselvitys, viranomaiskayttoon (Sitowise 2018)

- vuollejokisimpukkaselvitys, viranomaiskayttoon (Alleco 2018)

- erillisselvitykset OT2-OT3, viranomaiskayttéon (Ramboll 2019)

- lepakkoselvitys, viranomaiskayttoon (Sitowise 2019)
-Espoo-Salo-oikorata, ympadristévaikutusten arviointi. Liikennevirasto,
2010

Suunnittelualuetta koskevia aiempia selvityksia:

- Lohjan ja Sammatin maisemaselvitykset - Hajarakentamisen ohjaami-
nen (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus, Anna Levonmaa/Leena Antikai-
nen 12.12.2008)

- Maatalouden kannalta hyvat ja yhtendaiset peltoalueet Uudellamaalla
(Uudenmaan liiton julkaisuja E115-2011)

-Lohjanjarven rantojen luonnon perusinventointi. Soili Vuorinen.1995.

- Pullin osayleiskaava-alueen luontoselvitys. Tomi Laukka ja Tanja Ruu-
suvaara. 2000.

-Luontoinventointi. Valtatien 1 rakentaminen moottoritieksi valilla Lahna-
jarvi-Karnainen (Lohja) yleissuunntielma. Tielaitos, Uudenmaan tiepiiri
,Turun tiepiiri.1993.

- Lempoonsuon ja Vasarlanlahden linnustosta. Lausunto. Elektro-
watt-Ekono Oy, Thomass Bonn. 2002

-Vestinkorven ranta-alueen luontoselvitys. Kasvillisuuskuviot.Tuija Soh-
Iberg. 1996.

-Kutsilanselan vesi- ja rantalinnustosta. Jan Sédersved. 1997.

-Lievion ja Lehmijarven luontoselvitys. Soili Vuorinen.1994.
-Kutsilanlahden ympariston hoitoprojekti, kasvillisuusselvitys. Tuija Soh-
Iberg.1996.
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Espoo-Salo -oikoradan (ESA) yleissuunnittelu
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Kuva: Espoo-Salo -oikorata, yleissuunnitelmakartta, 30.3.2020 (Vayla).

Merkkien selitykset:
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Espoo - Salo oikorata
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Merkkien selitykset:

Raide

——  Suunniteltu tieyhteys
== == == Suunniteltu jalankulku- ja pyoréilyvayla
= Pelastus- ja huoltotie
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Espoo - Salo oikorata

VAVLA Suumnitelvaire
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Suunnitelmakartta
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Otteita Vaylan esittamista kysyntaennusteista, junamaarista ja ajoajoista yleisotilaisuudessa 30.10.2019 Lohjalla:
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1.3 YHDYSKUNTARAKENNE JA VAESTO

2019-11-03

Y5 Lohjansolmun asemanseudun
asemanseudun ja Lehmijarvi-Pulli
maaseutualueiden osayleiskaavan

rajaus (20.11.2019) \

Espoo-Salo -oikoradan
yleissuunnitelman mukainen
Lohjan Lempolan aseman sijainti

Lahde: SYKE/Liiteri, Tilastokeskus, Vaestt 1 km x 1 km ruuduissa (muok. TLE)
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Vaestonkehitys ja ikarakenne

Suunnittelualueella oli vakituisia asukkaita vuoden 2018 lopussa
793 henkea eli 1,7% koko Lohjan vaestosta (46 296).

o ' ERILLISSELVITYS: Selvitys uuden asemanseudun - Lohjansol-
Vaesto suunnittelualueella 1980-2018 (Ikm) mun - toteutumisedellytyksista ja asukkaista (Kaupunkitutkimus TA/
900 Seppo Laakso 11/2019)
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1.4 LUONNONOLOT JA LUONNONSUOJELU

Pinnanmuodostus ja vesistot

Korkeussuhteet

Suunnittelualueen korkeussuhteita on havainnollistett oheisella kartalla.
Suunnittelualueelle on leimaa antavaa maaston suuntautuneisuus; Leh-
mijarvi, Vasarlanlahti - Pullinlahti seka viimeksi mainitttua kehystavat
selanteet.

Pohjavesi

Selvitysalueen eteldosat sijoittuvat Lohjanharjun vedenhankintaa varten
tarkealle pohjavesialueelle (0142851 B). Pohjavesialueen pinta-ala on
kaikkiaan noin 23 km2, josta valtaosa laadittavan osayleiskaava-alueen
ulkopuolella.

Suunnittelualueelle ulottuu Lehmijéarven vedenottamon vesioikeuden
maaraama suoja-alue.

Pintavedet ja valuma-alueet

Selvitysalue sijoittuu Karjaanjoen paavesistbalueelle ja siina neljalle eri
valuma-alueelle. Alueen lansiosat sijoittuvat Lohjanjarven lahialueel-

le (23.021), eteldosat Santojan valuma-alueelle (23.037), keskiosat
Hiidenveden valuma-alueelle (23.031) ja itdisimmat osat Lehmijarven
valuma-alueelle (23.036).

Suurimpia pintavesimuodostumia selvitysalueella ovat alueelle ulottuvat
Hiidenveden lahdet Vasarlanlahti ja Pullinlahti sek& Lohjanjarveen
Vaanteenjoen kautta yhteydessa olevat Koivulanselka eli Vesvuo seka
Kutsilanselka. Itdosa rajautuu Lehmijarveen. Liséksi alueella on kolme
pienempaa lampea: Kouvolanlampi, Pullinlampi ja Vestinlampi. Naiden
liséksi alueen eteléareunalle sijoittuvat Lempoonlammit, joista pohjoisin
on umpeenkasvanut ja ruovikoitunut kosteikko. Etelaisempi Lempoon-
lammi on puolestaan nevarantainen pieni lampi.

Lisaksi selvitysalueella on muutamia pienié keinotekoisia lampia ja
kosteikkoja.

Vasarlanlahtea/Vaanilanlahtea on kunnostettu vuonna 2011 osana
Hiidenveden kunnostus 2008-2011 —hanketta. Vaanilanlahteen laske- Kuva: Korkeussuhteet ja vesistot/ LahtOaineisto: maastotietokanta. Alustava kaavarajaus 2018 punaisella katkoviivalla
va Myllyoja tuo mukanaan runsaasti rehevdittavia ravinteita, mika on
johtanut voimakkaaseen umpeenkasvuun. Lahden pohjukkaan suunni-
teltiin kaivettavaksi laajamittaiset purku- ja hajoitusojastot, joiden avulla
Myllyojasta virtaava vesi saatiin leviamaéan tehokkaasti koko kosteikon
alueelle (Hiidenvesi.fi).

Selvitysalueella on muutamia l&hteitd, mutta kaikki selvityksen yhtey-
dessé inventoidut lahteet ovat luonnontilaltaan muutettuja. Osa lah-
teisté on rengastettu kaivoksi ja osan ominaispiirteitd on merkittavasti

muutettu ojituksin seké metsanhakkuin.

ERILLISSELVITYKSET:

-Lehmijarvi-Pulli osayleiskaavan luontoselvitys (FCG 2016,
taydennykset 2.10.2019)

- Hulevesiselvitys/Y5 (Lohjan kaupunki/kaavoitus 12.5.2020)
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Kuva: Pohjavesialue (Luontoselvitys FCG 2019).

Kuva: Valuma-alueet (Luontoselvitys FCG 2019).
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Maapera ja rakennettavuus

Alueen maapera on hyvin vaihtelevaa. Padosin alue on savimaata
seka kalliomaata. Kalliokumpareiden valisissa notkelmissa esiintyy
hiekka- ja soramoreenia. Vasarlanlahden lansiosissa, Lempoonlam-
min alueella sekad Rainiityn alueella maapera on liejua ja liejusavea.
Hiekkamaata esiintyy melko vahan lahinna Palomaen eteldosissa.
Lehmijarven kylan itdosissa on karkeaa hietaa.

Suunnittelualueen eteldaosaan kaavaillun uuden kaupunginosan
alueelta on laadittu erillinen rakennettavuusvyohykekartta.

ERILLISSELVITYS: Rakennettavuuden
asiantuntijalausunto ja rakennettavuusvythykekartta,
Y5 Lohjansolmun asemanseutu (RAMBOLL 1.10.2019)

Kuva: Maaperékartta/Lahde:Geologinen tutkimuskeskus (GTK). Alustava kaavarajaus 2018 punaisella katkoviivalla.
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Kuva: Rakennettavuuskartta (Ramboll 1.10.2019).
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Pellot

Uudenmaan liitto on vuonna 2011 laatinut selvityksen "Maatalouden kan-
nalta hyvat ja yhtenaiset peltoalueet Uudellamaalla”. Selvityksen tavoit-
teena oli maaritella Uudellemaalle soveltuvin, tuotannollisuuteen perus-
tuvin kriteerein hyvét ja yhteaiset peltoalueet. Selvitys on tehty paaosin
menetelmin, jotka painottavat maataloustuotannon mahdollisuuksiin pe-
rustuva peltoalueiden arvoa . Selvitys maatalouden kannalta hyvista ja
yhtendisista peltoalueista on inventointi, johon ei suoraan liity suunnit-
telutavoitteita; selvityksen tuloksia ei ole sellaisenaan tarkoitettu kaava-
merkinnoiksi. Suunnittelualueelle sijoittuu runsaasti selvityksen mukaisia
maatalouden kannalta hyvia ja yhtenaisia peltoalueita.

Kuva: Maatalouden kannalta hyvét ja yhtendiset peltoalueet/paikkatietoaineisto/Uudenmaan liitto. Y5 LOHJANSOLMUN ASEMANSEUDUN JA LEHMIJARVI-PULLI MAASEUTUALUEIDEN OSAYLEISKAAVA 23
Alustava kaavarajaus 2018 punaisella katkoviivalla.



Maisemakuva

Alueen maisemaa on tutkittu yleispiirteisemmalla tasolla aiemmassa
selvityksessa (Lohjan & Sammatin maisemaselvitykset. Lohjan hajara-
kentamisen ohjaaminen. Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus/Leena Anti-
kainen 2007-2008). Oheinen kartta havainnollistaa suunnittelualueen ja
ympariston maisematiloja.

ERILLISSELVITYS: Maisemaselvitys, Y5 Lehmijarvi-Pulli osayleiskaava
(Lohjan kaupunki, Essi Vento 2018)

Kuva: Ote maisematilaa analysoivasta kartasta (ei mittakaavassa, alkuperdinen selvitys tehty mittakaavassa 1:50 000). Maisema-arkkitehtiyo
Leena Antikainen 2007-2008. Alustava kaavarajaus 2018 punaisella katkoviivalla.
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Luontokohteet

Suunnittelualueelta laadittiin luontoselvitvs maastokaudella 2016 ia siti Suunnittelualueelle sijoittuu Natura 2000 -aluetta (Nummi-Pusulan lintu-  den liséksi alueelle sijoittuu FINIBA-aluetta (Nummi-Pusulan lintuvedet
on paivitetty kesalld 2019 mm Iinnustonya laiien uhanalaisuuslu oJkitus— vedet FI 0100102), perustettuja luonnonsuojelualueita (Vasarlanlahden  210262) seka useita maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita luon-
P y . o ja‘al luonnonsuojelualue YSA 201063, Laakspohjan luonnonsuojelualue tokohteita ja direktiivilajien elinymparistoja, jotka on esitetty tarkemmin
ten osalta. uhanalaisuusluokitusten osalta (FCG 2016/2019). YSA237215) seka erityisesti suojeltavan lajin esiintymispaikka. Nai- erillisselvityksissa.
Yy ) J ymisp y

ERILLISSELVITYKSET:
-Lehmijarvi-Pulli osayleiskaavan
luontoselvitys (FCG 2016, tay-
dennykset 2.10.2019)

- Lohjansolmun asemanseudun
ja Lehmijarvi-Pulli maaseu-
tualueiden osayleiskaava-alueen
lepakkoselvitys (FCG 4.10.2019)
- Lohjansolmun asemanseu-
dun Natura-tarvearvio (FCG
11.6.2019)
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1.5 RAKENNETTU YMPARISTO JA KULTTUURIYMPARISTON SUOJELU

Arvokkaat kulttuurimaisemat ja -ymparistot

Uudenmaan liitto teki 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan yhteydessa
kulttuuriymparistéselvityksen "Missa maat on mainiommat, Uuden-
maan kulttuuriymparistét” (Uudenmaan liiton julkaisuja E 114 — 2012).
Selvityksen tavoitteena oli tunnistaa maakunnallisesti ja seudullisesti
arvokkaat kulttuuriymparistot, joilla tarkoitetaan rakennettua kulttuu-
riymparistda ja maisema-alueita seka niihin liittyvia muinaisjadnnoksia,
maisemanahtavyyksia ja perinnemaisemia.

Osayleiskaavan alueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas Vaanilan
kartanomiljoo ja Pulli -Kouvola:

"Vaanilan ja Pullin edustavat peltomaisemat avautuvat Vaanilan
kartanolta pohjoiseen Hiidenveden Vaanilanlahden molemmin puolin.
Alueeseen kuuluvat Vaanilan, Pullin ja Kouvolan entiset ratsutilat, jois-
ta ensimmaisten omistajat tiedetdaan jo 1540-luvulta. Edustavimman
kokonaisuuden muodostaa Vaanilan kartano, jonka paarakennus on
osittain todennékoisesti 1600-luvulta, vaikka nykyinen ulkoasu onkin
1900-luvun alkupuolelta. Samaa nuorempaa aikakautta edustavat
kartanon puisto ja suurin osa talousrakennuksista. Vaanilan kartanon
laheisyyteen harjulle rakennettiin 1890-luvulla sanatorio, joka oli aika-
naan hyvin suosittu kylpy- ja hoitolaitos. Sen rakennuksista vain pari
on sailynyt.” (Uudenmaan liitto, Miss& maat on mainiommat-selvitys
2012)

Muinaisjgannokset

Museoviraston muinaisjaannosrekisterissé suunnittelualueelta tun-
netaan seuraavat kiintedt muinaisjaannokset: Mikkola (444010054,
kivikautinen asuinpaikka), Ruoksionmaéki (444010053, kivikautinen
asuinpaikka, kulttuurikerros lienee tuhoutunut), Lempoonlammit
(1000031169, historiallisen ajan rajamerkki).

Osayleiskaavoitusta varten laaditussa arkeologisessa inventoinnissa
on esitelty em. kolmen kiintean muinaisjadnnoksen lisaksi yksi [0yt6-
paikka (Haudansalmi), 3 uutta mahdollista muinaisjaanndsta (Lehtola
1-3), yksi muu kulttuuriperintokohde (Myllybacka) seka muina kohtei-
na mm. aiemmin mahdollisina muinaisjaannoksina pidetyt kylatontit
Kouvola, Pulli, Karri, Vaanila, Kihil&, Lehmijarvi ja ndiden lisaksi Va-
sarlan kylatontti sek& 1700-luvun kestikievarin paikka (Koivumaki).

ERILLISSELVITYS: Lohjansolmun asemanseudun ja Lehmijarvi-Pulli B
maaseutualueiden osayleiskaavan arkeologinen inventointi (Mikroliitti
Oy 2019, maastotyott 12.-14.6.2019)

Karttamerkinnat:
- muinaisjaannos (piste) (Ladhde: Museovirasto)

-z\ggée)tkunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd (RKY

- Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd (Uudenmaan liiton
selvitys, Missa maat on mainioimmat 2012)
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Asutushistoria
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Rakennusinventointi

Osayleiskaavaa varten laaditussa rakennusinventoinnissa (Stadionark/
Kristina Karlsson 2019) on esitetty seuraavat arvoluokitukset:

LUOKKA 1

Arvoluokkaan 1 on luokiteltu sellaiset rakennus- ja aluekohteet, jotka
tulee sailyttaa koska niilla on

erityinen kulttuurihistoriallinen arvo ja todistusvoima, kuten:
Maatilojen ja kartanoiden asuin- ja talousrakennukset pihapiireineen,
jotka ilmentéavat vuosisatoja jatkunutta maanviljelykulttuuria ja joiden
ominaispiirteet ovat hyvin sailyneet.

Ymparistokokonaisuus joka ilmentaé 1800-1900 luvun- vaihteen kylpy-
l&- ja terveyshoidon kulttuuria.

erityinen rakennushistoriallinen arvo ja merkittavyys, kuten:
Kohteet, jotka arkkitehtuurinsa ja / tai puutarhataiteellisen toteutuksen-
sa puolesta ovat erityisen huomionarvoisia.

erityiset maisemalliset tai kylakuvalliset arvot, kuten
Alkuperaiselta ilmeeltaan hyvin sailyneet maatilojen ja kartanoiden
asuin- ja talousrakennusryhmat pihapiireineen, joiden ympaéristd on
maatalouden leimaamaa kulttuurimaisemaa.

Rakennus on osa kylan aluekokonaisuutta, jonka ominaispiirteiden sai-
lyttdminen on maisemanakymien kannalta toivottavaa.

Alkuperéaiselta ilmeeltaan hyvin sailyneet rakennukset tai rakennusryh-
mat, joiden sdilyttdminen on maisemanékymien kannalta toivottavaa.

Arvoluokkaan linventoidut kohteet kylittain:

418 Kouvola

1. Kouvola
424 Lehmijarvi
2. Seppa
3. Monni
443 Pulli

4, Pulli
451 Vaanila

5. Vaanila
6. Vaanilan kartano
7. Keséakoti
LUOKKA 2

Arvoluokkaan 2 on luokiteltu sellaiset rakennus- ja aluekohteet, joiden
sailyttaminen on perusteltua koska kohteilla on

kulttuurihistoriallinen arvo. esimerkiksi:

Alueen maatilakulttuurin historiaa ilmentava kohde, jonka sailyttaminen
on aluekokonaisuuden kannalta toivottavaa.

Rakennukset, jotka ilmentavat 1800-1900 luvun- vaihteen kylpyla- ja
terveyshoidon kulttuuria.

Tunnusomaiset 1900-luvun koulurakennukset.

rakennushistoriallinen arvo, esimerkiksi:

Rakennus on rakennusajalleen tunnusomainen tai tyypillinen; alkupe-
raiset ominaispiirteet ovat hyvin tunnistettavissa myéhemmista muutok-
sista huolimatta.

maisemalliset tai kyldkuvalliset arvot, esimerkiksi:

Maatilojen asuin- ja talousrakennusryhmat pihapiireineen, joiden ympa-
rist6 on maatalouden leimaamaa kulttuurimaisemaa.

Rakennus on osa kaupunkikuvallista aluekokonaisuutta, jonka ominais-
piirteiden sailyttdminen on maisemandkymien kannalta toivottavaa.
Rakennukset tai rakennusryhmat, joiden sailyttaminen on maisemana-
kymien kannalta toivottavaa.

Arvoluokkaan 2 inventoidut kohteet kylittain:
412 Karnainen

1. Kotikallio
418 Kouvola

2. Kivela

421 Kutsila

3. Merila

423 Laakspohja
4, Vaahteramaki
5. Saunamaki
424 Lehmijarvi

6. Marjala
443 Pulli

7. Kansakoulu
8. Niemela

9. Nurmela
10. Rinteela
11. Onnela
451 Vaanila

12. Kirjoranta

13.  Koivulahti

14. Mantyla

15. Lehmijarven kansakoulu
16. Luontola

17.  Hiitola

456 Vasarla

18. Rajaportti

458 Ventela

19.  Myllybacka ll

LUOKKA 3

Arvoluokkaan 3 on luokiteltu sellaiset kohteet, jotka inventoinnin pe-
rusteella ovat huomionarvoisia tarkastelualueen kulttuurihistorian,
rakennushistorian tai maisemakuvan kannalta, mutta joiden suojelulle
yksittaisina rakennuksina ei ole erityisia perusteita tai jotka ovat niin
huonokuntoisia, etta niiden sailymisedellytykset ovat epatodennakoisia.
Tahan ryhmaan kuuluvat mm. alueen tunnusomaiseen maisemakoko-
naisuuteen liittyvat jalleenrakennuskauden asutustilat.

Arvoluokkaan 3 inventoidut kohteet kylittain:
412 Karnainen

1. Vainola
418 Kouvola
2. Koivikko
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423 Laakspohja

3. Harrila

4, Kalliorinne
424 Lehmijarvi

5. Lehmusto
6. Koskela

7. Kyto

8. Hakatorma
443 Pulli

9 Tolma

10. Koivumaki
11. Koivula
12. Kuusela

13. Rauhala
14. Peltola Il
451 Vaanila

15. Torppa

16. Koivuniemi
17. Kivimaki
18. Aromaa
19. Kuusikko

20. Kulmala
21. Paivola

22. Keséakoti
23. Harju
24. Rantala

25.  Ainonmaki
26. Lehtimaki

27. Kalliorinne
28.  Pikkuniitty

29. Tenola
30. Paivarinne
456 Vasarla

31. Hytomaki
32. Haavisto
33. Sarkala
34. Koivikko
35. Hiekkala
36. Ahola

37. Ketola
38. Mikkola
39. Reijola
40. Ollikka
458 Ventela

41. Peltola Il

ERILLISSELVITYS: Rakennusinventointi, Y5 Lohjansolmun ase-
manseudun ja Lehmijarvi-Pulli maaseutualueen osayleiskaava
(Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, Kati Salonen ja Mona Scha-

lin Arkkitehdit Oy 8/2019).
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1 I Arvokas kulttuuriympéristo

7 Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo ‘ Kulttuurimpériston kohde, suojeluluokka 1 ja 2 e o
/ (Uudenmaan liiton selvitys, Miss& maat on mainioimmat 2012) m m m = Maisemallisesti merkittdvé puukujanne

. Kulttuuriympariston kohde, luokka 3 / maisemallinen tai kuttuurihistoriallinen avo o oy e s s o
1 j Jalleenrakennuskauden asutistilojen

muodostama kulttuuriympéristé
Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson 15.8.2019 T |
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Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson 15.8.2019
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Palvelut ja ty('jpaikat Lahimmat Mantynummen alueen palvelukohteet sijaitsevat n. 1,5 km:n  Terveydenhoito
sateelld suunnitellusta asemasta: Mantynummen neuvola
Alueelle sijoittuu Lehmijarven alakoulu (2019: n. 90 oppilasta) ja Pullin _ Mantynummen hammashoitola
alakoulu (2019: n. 50 oppilasta). Kaupallisissa palveluissa ja muissa lahi- ~Lapsetja nuoret Palvelutalo Petajakoti
palveluissa suunnittelualue tukeutuu nykyisin paaosin Lohjan nauhataa- Mantynummen paivakoti _
jamaan; Lempolan kauppapuiston, Mantynummen, Ventelan ja Lohjan ~Mantynummen avoin paivakoti Pirtfi Kulttuuri
keskustan palveluihin. Méantynummen nuorisotila Kolo Méantynummen kirjasto
Opetus ja koulutus Virkistys
Mantynummen paivakodin esiopetus Mantynummen koulun yhteydessa (liikuntasali, lahilikuntapaikka, kent-
Mantynummen yhtenaiskoulu (1.-9. luokka-asteet) ta, jaakiekkokaukalo, tenniskenttd)

Aseman valaistu kuntorata/latu
Laakspohja Disc Golf Course (18-vayllainen metsarata, Lohjan Liitokiek-
koilijat ry)

Mdntynummen palvelut ja
Lempolan kauppapuisto

Kuva: Y5 Lohjansolmun asemanseudun ja Lehmijarvi-Pulli maaseutualueiden osayleiskaavaluonnos (2019), Lohjan taajamaosayleiskaava (2016) ja palvelukohteet
Lohjan karttapalvelussa.
Y5 LOHJANSOLMUN ASEMANSEUDUN JA LEHMIJARVI-PULLI MAASEUTUALUEIDEN OSAYLEISKAAVA 32



Virkistys

Suunnittelualueella on yksityista ulkoilu-/latureitistoa lahinna Vaanilan-
lahden lansi- ja pohjoispuolella. Julkisia liikuntapaikkoja on Lehmijarven
(1) ja Pullin (2) kouluilla. Lohjan karttapalveluun on merkitty alueelta
yksi ratsastuskentta (4) ja Lehmijarven uimapaikka (3).

Kisakallion urheiluopisto 5 ,5&
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Kuva: Ote Lohjan karttapalvelusta ,‘\6"0
11/2019 (ulkoilureitit, hiihtoladut, (6\
melontareitit, LIPAS-liikuntapaikat, \Ld\\\)
retkeilykohteet) )
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Rakentamispaineiden kohdentuminen v. 2000-2015

TVEXTEICTTEY

Oheisella kartalla on esitetty haetut suunnittelutarveratkaisut ja poikkea
miset v. 2000-2015. Hakemuksia on kohdistunut eniten Mynterlantien (
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Kuva: Haetut suunnittelutarveratkaisut, suunnittelutarveluvat ja poikkeamiset vv. 2000-2015 . Punainen karttasymboli: ratka|sua Lohjan kaupunki, tumma karttas-
ymboli: ratkaisija Uudenmaan ELY- keskus(Lahde Lohjan kaupunki)
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1.6 LIIKENNE, TEKNINEN HUOLTO JA YMPARISTOHAIRIOT

Tiesto

Alueen paatieverkon muodostavat Saukkolantie (tie
1090) seka Lehmijarventie ja Mynterlantie. Helsinki-Tur-
ku-moottoritie (E18) sijoittuu aivan suunnittelualueen
eteldosaan.

Julkinen likkenne

Julkinen liikkenne kulkee Saukkolantietéa (tie 1090);
linja-autot Lohja- Saukkola - (Pusula). Lehmijarventiella
likennoiva koulubussi on avattu myds muulle liikkenteel-
le. Suunnittelualueen sisaiset poikittaiset liikenneyhte-
ydet ovat huonot ja asettavat teknisia rajoitteita myos
joukkoliikenteella liikennditaville reiteille.

Pyoraily ja jalankulku

Suunnittelualueella ei alueen etelaisinta reunaa lukuun
ottamatta ole erillisia pyorailyn tai jalankulun vaylia.
Saukkolantien eteldaosassa (tie 1090) on kevyen lii-
kenteen yhteys Lohjan kaupunkitaajaman suunnasta
(Lempolasta ja Mantynummesta) E18-moottoritien yli ja

Lehmijarventiella vain moottoritien ylittavalla sillalla.

Vesihuollon kehittamissuunnitelmat

Oheinen kartta havainnollistaa kaupungin vesihuoltolai-
toksen toiminta-aluetta.

Lohjan kaupungin vesihuollon kehittamissuunnitelma on
laadittu vuonna 2016 (Lohjan kaupunki/Sweco). Lohjan
kaupungin vesihuollon kehittdmissuunnitelman tavoittee-
na on selvittdd kaupungin vesihuollon nykytila, kehitta-
mistarpeet ja esittaa kehittamisratkaisut. Suunnitelmassa
otetaan huomioon vesihuolto kunnan vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella ja sen ulkopuolella. Suunnitelmassa
esitetyt kehittdmistoimenpiteet on laadittu vuoteen 2020
asti. Tarkoituksena on, ettd kunnan vesihuollon kehitta-
missuunnitelma kytkeytyy riittavasti maankaytto- ja ra-
kennuslain suunnittelujarjestelméaén, jota se hyddyntaisi
ja taydentaisi.

Ote Lohjan kaupungin vesihuoltolaitoksen toimin-

ta-aluetta kuvaavasta kartasta Lohjan kaupunkitaa-
jaman pohjoisosassa (Lohjan kaupunki/ Vesihuollon
kehittamissuunnitelma Sweco Ymparistd Oy , 2016)
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Ote Lohjan kaupungin vesihuollon kehitta-
missuunnitelmasta, mahdolliset vesiosuus-
kunnat (Sweco Ymparistd Oy, 2016)
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Voimalinjat

Alueen lansiosassa kulkee 110 kV:n voimalinja.

Tulvariskit

Suomen ympaéristokeskus on arvioinut tulvavaaravyohykkeita.

Osayleiskaavoitusta varten laadittavassa hulevesiselvityksessa tullaan
arvioimaan rakentamisen aiheuttamia vaikutuksia hulevesiin ja tulvaris-
kiin.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu vanhan ampumaradan toimin-
nasta johtuen lyijylla pilaantuneita maa-alueita. Lempoonsuon ampuma-
radan maamassoja on poistettu osittain Valtatien 1 (E18) moottoritieksi
rakentamisen yhteydessa.

Melu

Vaylavirasto on laatinut meluselvityksia Espoo-Salo -oikoratahankkeen
yhteydessa radan ja E18 -moottoritien yhteismelusta.

Kuva: Tulvan todennékdisyys/tulvavaara 20 v. Lahde: Lohjan karttapalvelu/SYKE. Maaritetty tulva-alue koostuu tulvavaaravyo-
hykkeistd, jotka kuvaavat tietyn vedenkorkeuden aiheuttamaa tulvan peittamaa aluetta ja vaaran astetta tietylla todennakoisyy-
della (toistuvuusaika). Tulvan toistuvuusaika tarkoittaa sen ajanjakson pituutta, joka keskimaarin kuluu, ennen kuin tietyn suurui-
nen tai sitd suurempi tulva esiintyy uudelleen.
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E18-moottoritien melutasot, dB paivalla
(EU-meluselvitys 2017).
Lohjan karttapalvelu, Sitowise/SYKE
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2 Tavoitteet

Y5 LOHJANSOLMUN ASEMANSEUDUN JA LEHMIJARVI-PULLI -MAASEUTUALUEIDEN OSAYLEISKAAVA




KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT

Lohjan kaupunki
Kaupunkikehitys / Kaavoitus
PL71,08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 LOHJA

Sahkoposti:
kaavapalaute@lohja.fi (mielipiteet, muistutukset, lausunnot)
etunimi.sukunimi@lohja.fi

Yleiskaavoittaja Teija Liuska-Eloranta, puh. 044 374 4418

Kaavoituspaallikko Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600
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TAVOITTEET

KAUPUNGIN TAVOITTEET

-1 LHKENNE - SAAVUTETTAVUUS (MOBILITY AND ACCESSIBILITY)

ESPOO-SALO -OIKORATA JA ASEMA

LIIKENNEYHTEYDET

JOUKKOLIIKENNE

KEVYTLIIKENNE

LITYNTAPYSAKOINTI JA SAATTOLIIKENNE ASEMANSEUDULLA
LIIKENTEEN PAASTOTAVOITTEET - HINKU

-1l UUSI LIIKENTEESEEN TUKEUTUVA KAUPUNGINOSA - LOHJANSOLMU (SUSTAINABLE
AND PRODUCTIVE CITY)

TUNNIN JUNAN ASEMANSEUTU
KESTAVA KAUPUNGISTUMINEN

- 111l UUDEN KAUPUNGINOSAN JA SITA YMPAROIVAN MAASEUDUN VUOROVAIKUTUS
(GREEN AND INTERACTIVE ZONES)

HYVINVOINTIA YMPARISTOSTA
MAASEUTUASUMINEN JA -ELINKEINOT ASEMAKAAVOITETTAVAN ALUEEN ULKOPUOLELLA
KULTTUURIPERINTO

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

OSALLISTEN TAVOITTEET KAAVOITUKSEN ALOITUSVAIHEESSA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA JA SUUNNITTELUN LAHTOKOHDISTA SAATU PALAUTE
2017-2018 VUOROVAIKUTUSTILAISUUDET
VIRANOMAISNEUVOTTELU (MRL 66§) 22.5.2017
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Osayleiskaavan laadinnan alkuvaiheessa vuoden 2017 osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavan alustavat tavoitteet
oli muotoiltu seuraavasti:

“Lehmijarvi-Pulli-osayleiskaavan tavoitteena on tarvittaes-
sa osoittaa suunnittelualueen eteldosassa mahdollisen Es-
poo-Salo-oikoradan aseman tai seisakkeen vaikutusalueelle
tehokkaamman maankdytdn kokonaisuus, jonka alueelle on
myShemmissa vaiheissa laadittava yksityiskohtaisia kaavoja.
Lehmijarvi-Pulli osayleiskaavan tavoitteena on myds ohjata
yhdyskuntarakennetta Lehmijarven ja Pullin kylien alueil-
la seka turvata alueella sijaitsevien arvokkaiden kulttuuri- ja
ympdristdjen ominaispiirteet.  Valtaosalle Lehmijarvi-Pulli
-osayleiskaavan alueesta ei osayleiskaavan jalkeen ole tarkoi-
tus laatia asemakaavoja.

Osayleiskaavan tavoitevuotena voi pitda arviolta vuotta 2037,
joka on sama kuin suunnitelmalla Lohjan maankdyton raken-
ne 2013-2037.

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laa-
dittaessa on otettava huomioon:

-yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologi-
nen kestdvyys; -olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto;

-asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

-mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja ke-
vyen lilkenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituk-
senmukaiseen jarjestamiseen ympadriston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla; -mahdollisuudet turval-
liseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistdon;

-kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;
-ympadristéhaittojen vahentdminen;

-rakennetun ympadriston, maiseman ja luonnonarvojen vaali-
minen; seka -virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Tavoitteet tdismentyvat kaavaprosessin edetessa.”

Lohjan kaupunginvaltuuston 15.11.2017 hyvaksymassa Loh-
jan kaupunkistrategiassa 2017-2025 kaupungin visiona on
olla Suomen mielenkiintoisin ja kehittyvin kaupunki. Strate-
gian 1 kdrjen "Elinvoimaisen Lohjan” tavoitteiden toteuttami-
sen toimenpiteind on mainittu mm. monipuolisten kulkemis-
mahdollisuuksien ja Tunnin juna -hankkeen edistaminen seka
hiilineutraalisuus. Liikenneviraston (nyk. Vayld) Espoo-Salo
-oikoradan alustavan yleissuunnitelman (2010) ja voimassa
olevan maakuntakaavan mukaisesti esitettyyn ratavyohyk-
keeseen on varauduttu Lohjan taajamaosayleiskaavassa (lain-
voimainen 2016). Vayld laatii radasta parhaillaan tarkentuvaa
yleissuunnitelmaa, joka on tavoitteena hyvaksya v. 2020. Nyt
vireilld olevaa osayleiskaavaa laaditaan mahdolliset ratalinja-
uksen tarkennustarpeet huomioiden. Hinku-kuntana Lohjan
kaupunki on sitoutunut tavoittelemaan 80 prosentin paasto-
vdahennysta vuoteen 2030 mennessd vuoden 2007 tasosta.
Muut kaupunkistrategiassa esitetyt kdrjet liittyvat hyvinvoin-
tiin ja asukkaisiin: 2 "Hyvinvoiva Lohja” ja 3 "Asukkaiden Loh-
ja".

Y5 Lohjansolmun asemanseudun ja Lehmijarvi-Pullin maa-
seutualueiden osayleiskaavan tavoitteet on jaettu kolmeen
tavoitekokonaisuuteen MRL 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisal-
tovaatimukset huomioiden. Yleiskaavatasoisten tavoitteiden
tarkentamisessa on kaytetty hyvaksi osayleiskaavoituksen
aloitusvaiheessa saatuja palautteita ja viranomaiskomment-
teja sekd v. 2017-2018 aikana jarjestettyjen vuorovaikutus-
mahdollisuuksien palautetta.
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KAUPUNGIN TAVOITTEET

| LIIKENNE - SAAVUTETTAVUUS (MOBILITY AND ACCESSIBILITY)

ESPOO-SALO -OIKORATA JA ASEMA
Tavoitteena:

- Liikenneviraston parhaillaan laatiman tarkentu-
van Espoo-Salo -oikoradan (ESA) yleissuunnitel-
man mukaiseen ratalinjaukseen varautuminen

-aseman sijoittumisen tarkentaminen ratavyéhyk-
keessa Saukkolantien ja Lehmijarventien valissa

LIIKENNEYHTEYDET
Tavoitteena:

- kytked asema liikennejdrjestelmaan ottaen huo-
mioon parhaillaan laadittavana olevassa Lohjan
liilkennejarjestelmasuunnitelmassa (Lohja, Vihti,
ELY) esitettavat kehittamislinjat

- aseman saavutettavuus kaikilla lilkkennemuodoil-
la ja matkojen sujuva ketjuttaminen

- liitynta asemanseudulta E18 -moottoritiehen
Lempolan kohdalla

- varautua liikennejarjestelyjen vaiheittaiseen to-
teutumiseen

- varautua Saukkolantien ja Lehmijarventien vali-
seen yhteystarpeeseen

- toimivat liilkenneyhteydet alueen sisalla

- toimivat likkenneyhteydet asemalta Lohjan kes-
kustaan, Lempolan palveluihin ja muihin kaupun-
ginosiin

JOUKKOLIIKENNE
Tavoitteena:

- luoda edellytykset toimivalle joukkoliikenteelle
ja matkaketjuille (asukaspohja, infrastruktuuri)

KEVYTLIIKENNE
Tavoitteena:

- toimivat ja turvalliset kattavat kevyenliikenteen-
vaylat uuden kaupunginosan sisdlla sekd yhteydet
nauhataajaman kevyenliikenteen runkoverkkoon

- maanteiden turvallisiin kevyenliikenteen yhteyk-
siin varautuminen uutta kaupunginosaa ymparoi-
ville kylaalueille

- edistda suunnittelulla kaupungin pyordilyn edis-
témisohjelman teemoja: pyordilyn infran paranta-
minen, pyordilyn lisadminen arkimatkoilla, harras-
tepyordilyn edistaminen, pyorailymatkailu

LHTYNTAPYSAKOINTI JA SAATTOLIIKENNE
ASEMANSEUDULLA

Tavoitteena:

- eri kulkumuotojen riittavaan ja turvalliseen lii-
tyntapysakdintiin ja saattoliikenteeseen varautu-
minen aseman saapumisvyohykkeella

LIIKENTEEN PAASTOTAVOITTEET - HINKU
Tavoitteena:

- liikenteen suunnittelun osalta kaupunkia sito-
vien Hiilineutraali kunta —hankkeen (HINKU) paas-
tévahennystavoitteiden saavuttaminen

Kuva: Teija Liuska-Eloranta
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KAUPUNGIN TAVOITTEET

Il UUSI LIIKENTEESEEN TUKEUTUVA KAUPUNGINOSA - LOHJANSOLMU (SUSTAINABLE

TUNNIN JUNAN ASEMANSEUTU
Tavoitteena:

- valtakunnan tasolla merkittavén ratayhteyden
asemanseudun kehittdminen

- asemanseudun sovittaminen osaksi kaupunkira-
kennetta ja laajempaa toiminnallista verkkoa

- matka-ajan lyhentymisen (paakaupunkiseudulle
ja Turun suuntaan) hyddyntdminen asumisen ja
muiden toimintojen sijoitusmahdollisuuksissa

- asukastavoite myohemmin asemakaavoitettaval-
laalueella 11 000 - 15 000 asukasta (Vaylan tavoite
11 000 asukasta 1,5 km:n vyohykkeelld asemasta)

- asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen maa-
rittely

- uuden maamerkkialueen imagon kehittaminen:
eldvd, nykyaikainen, urbaani kaupunginosa val-
takunnallisesti merkittdvien liikenneyhteyksien,
kaupunkiyhteyden seka maaseudun rikkaan kult-
tuuri- ja luonnonympariston hyddyntajana, Jarvi-
kaupunki -imagon hyddyntaminen

KESTAVA KAUPUNGISTUMINEN
Tavoitteena:

- uuden kaupunginosan sitoutuminen nykyiseen
keskustaan ja muuhun kaupunkirakenteeseen toi-
mivin ja kestdvin liilkenneyhteyksin

- monimuotoiset asumisen vaihtoehdot (asukas-
profiilien muodostaminen)

- tyopaikkojen, palveluiden ja asumisen lomittu-
minen

- padkaupunkiseudun ja Turun vilisesta nopeasta
raideliikenteesta erityisesti hyotyvien uusien toi-
mintojen sijoittumismahdollisuuksien tutkiminen
(esim. kongressikeskus tms.)

- moottoritien ja radan valisen vyohykkeen tutki-
minen erityisesti tyopaikka-alueena

- hyvinvointia lisddvien ja ymparistda sadstavien
kulutustottumusten mahdollistaminen

- edistda rakennusten ja tekniikoiden energiate-
hokkuutta Hinku-kunnan tavoitteiden mukaisesti

- viherrakenteen hyddyntaminen ilmastonmuu-
tokseen sopeutumisen keinona, mm. tulviin va-
rauduttaessa

- viherkerroinmenetelman soveltaminen kortte-
lialueiden ympaéristdrakentamisen ohjaamisessa
ja hulevesien hallinnan tukemisessa (tarkemmin
asemakaavoituksessa)

Kuva: Liikennevirasto (Vayla)

Kuva: Logomo

Kuva: Viherymparistoliitto
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KAUPUNGIN TAVOITTEET

11l UUDEN KAUPUNGINOSAN JA SITA YMPAROIVAN MAASEUDUN VUOROVAIKUTUS

HYVINVOINTIA YMPARISTOSTA
Tavoitteena:

- edistaa uutta kaupunginosaa ymparoéivan luon-
non ympadrivuotisia virkistyskdyttdmahdollisuuk-
sia sekd luoda edellytykset luonnon virkistyskayt-
tomahdollisuuksille niiden terveysvaikutukset,
suojelutavoitteet ja muut kayttétarpeet huomioi-
den

- luoda edellytyksia erilaisille harrastusmahdolli-
suuksille, jotka nopealla junayhteydelld olisivat
myo6s pdakaupunkiseudulla asuvien ulottuvilla
(esim. virkistysreitit, ratsastus, maastopyoraily, siir-
tolapuutarha/ palstaviljely)

- jarvien virkistyskayttdmahdollisuuksien ja saavu-
tettavuuden tarkastelu

- puhtaan vedensaannin turvaaminen huomioi-
malla pohjaveden ja jarvien vedenlaadun suojelu-
tarpeet seka vesihuollon jarjestamisen tarpeet

- edistda lahiruoan tuotanto- ja jakelumahdolli-
suuksia niin maaseutu- kuin kaupunkialueella,
kaupunkiviljelyn mahdollistaminen

- alueen hiilinielujen tunnistaminen alueen maan-
kayton hiilineutraaliuden arvioinnissa

MAASEUTUASUMINEN JA -ELINKEINOT
ASEMAKAAVOITETTAVAN ALUEEN ULKO-
PUOLELLA

Tavoitteena:

- osayleiskaavan kdyttaminen suoraan rakennus-
luvan perusteena kaavassa osoitetuilla rakennus-
paikoilla

- uuden rakentamisen sijoittaminen edullisuus-
vyohykkeiden ja ranta-alueiden maarittelyyn pe-
rustuen

- mitoitustarkastelu ematilaperiaatteen mukaises-
ti (poikkileikkausajankohta 1.7.1959)

- Lehmijarventien, Saukkolantien ja Mynterlantien
varsille sijoittuvien vapaa-ajanasuntojen kaytto-
tarkoituksen muuttamisen tarkastelu vakituiseen
asumiseen

- maa- ja metsatalouteen liittyvien elinkeinojen ja
palveluiden mahdollisuuksien turvaaminen riitta-
vin aluevarauksin uuden kaupunginosan ympa-
rilla siten, ettei ndiden lahelle osoiteta toimintoja,
jotka voivat haitata niiden harjoittamista

KULTTUURIPERINTO
Tavoitteena:

- alueen historian ja tarinoiden hyddyntaminen
uuden kaupunginosan identiteetin muotoutumi-
sessa

- rakennetun ympdriston ja maiseman arvojen
tunnistaminen ja hyddyntdaminen soveltuviin
kayttotarkoituksiin

Kuva: Hestbakki/Satu Vuorio
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VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

OSAYLEISKAAVAA KOSKEVAT VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

1 TOIMIVAT YHDYSKUNNAT JA KESTAVA
LIIKKUMINEN

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamista.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvda saavutettavuutta eri vdestoryhmi-
en kannalta.

- Edistetaan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennetta
seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden ke-
hittamista.

- Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettad ne ovat jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

2 TEHOKAS LIIKENNEJARJESTELMA

- Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman
toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalld en-
sisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksiad ja
verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri lii-
kennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon pe-
rustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

- Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti
merkittavien liikenne- ja viestintdyhteyksien jatku-
vuus ja kehittamismahdollisuudet.

3 TERVEELLINEN JA TURVALLINEN ELINYM-
PARISTO

- Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilman-
laadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuus-
riskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetadan riittavan suuri
etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

4 ELINVOIMAINEN LUONTO- JA KULTTUU-
RIYMPARISTO SEKA LUONNONVARAT

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka
edistetddn luonnonvarojen kestavdaa hyodynta-
mista.

- Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta
merkittavien yhtendisten viljely- ja metsdalueiden
kannalta merkittavien alueiden sdilymisesta.

5 UUSIUTUMISKYKYINEN ENERGIAHUOL-
TO

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja
sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kan-
nalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljet-
tamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja
niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohto-
linjauksissa hyodynnetdan ensisijaisesti olemassa
olevia johtokaytavia.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA JA SUUNNITTELUN LAHTOKOHDISTA

SAADUN PALAUTTEEN/LAUSUNTOJEN (YH-
TEENSA 11 KPL) TIIVISTELMA:

Liikennevirasto (1.3.2017):

- Osayleiskaavan valmistelussa tulee huomioida
suunnittelualueen eteldosaan sijoittuva Espoo-Salo
-oikoradan alustavan yleissuunnitelman mukainen
linjaus. Ratalinjan ja asemavarauksen sijaintiin liit-
tyy epdvarmuutta, joka tarkentuu jatkosuunnitte-
lun yhteydessa.

- Liikenneviraston tavoitteena on kdynnistaa
ESA-radan yleissuunnittelu vuoden 2017 aikana ja
sen laadinnan arvioidaan kestdvan vuoteen 2020
asti, mika ylittda osayleiskaavalle annetun tavoi-
teaikataulun.

- Liikennevirasto esittaa, etta osayleiskaavan aika-
taulu sovitetaan yhteen radan yleissuunnittelun
kanssa, jotta kaavaratkaisu perustuu osaltaan vii-
meisimpadn suunnitelmatietoon.

Museovirasto (7.3.2017):

- Alueelta on paikannettu kuusi historiallisen ajan
kylanpaikkaa mahdollisina muinaisjaannoksina
seka yksi mahdollista kivikautista asuinpaikkaa tar-
koittava irtoldytokohde.

- Maanomistajien oikeusturvan kannalta on tar-
keda, ettd muinaisjdanndsten status, kunto ja mah-
dollinen laajuus selvitetdadn ennen niiden merkitse-
mista kaavaan.

- Vahintaan muuttuvan maankayton alueelta tulee
toteuttaa arkeologisen kulttuuriperinnén inven-
tointi kaavasuunnittelun pohjaksi.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo (2.3.2017):

- Alueelle sijoittuu Uudenmaan liiton selvitysten
mukainen "Vaanilan kartanomiljoo ja Pulli-Kouvo-
la” -niminen kulttuuriymparistd sekd suuri maara
maatalouden kannalta hyvia ja yhtendisia pelto-
alueita.

- Alueen rakennuskannan inventointi on puutteel-
linen ja kaipaa tadydentamista.

- Tulevien maankadyttoratkaisujen osalta maakun-
tamuseo pitaa tarkeana sita, ettd maiseman ja kult-
tuuriymparistojen arvot huomioidaan myds uuden
rakentamisen sijoittamisessa ja ettd vanhimmat
maatalouden kannalta hyvit ja yhtendiset pelto-
alueet sdilytetdan edelleen avoimina.

- Kaavassa tulee maarata uudisrakentamisen so-
peuttamisesta maisemaan ja miljédseen niin tar-
kemman sijoituksensa kuin ulkoasunsakin osalta
alueiden arvot huomioiden.

Lohjan kaupungin toimialat/yksikot:
Kaupungingeodeetti (24.2.2017):

- Ei huomautettavaa tassa vaiheessa.
Ymparisto terveyspaallikko (6.3.2017):

- Pohjavesialueen osa tulisi jattaa suun-
nittelussa maa- ja metsatalousalueeksi.
- Uusien rakennuspaikkojen, joita ei ole tarkoitus
littda yleiseen vesihuoltoon, pinta-alan on syyta
olla kooltaan vahintdan 5000 m2, jotta kiinteisto-
kohtaisen jatevesien kasittelyjarjestelman ja ta-
lousvesikaivon valille on mahdollista jaada riitta-
vasti suojaetaisyytta.

- Espoo-Salo -oikoradan ympadristovaikutusten
arvioinnissa on kasiltelty laajasti mahdollisia vai-
kutuksia ihmisille ja ymparistolle. Suunnittelun
selkiytyessa on mahdollista tarkemmin todeta,
ilmeneekd tarvetta tehda lisdselvityksia. Tiedos-
sa olevalle melualueelle ei tule suunnitella uutta
asuinrakentamista. Mikdli melualueelle kuitenkin
osoitetaan asumista, tulee kaavamaarayksiin sisal-
lyttaa meluntorjuntaa koskevia maarayksia.

- Yleisen turvallisuuden kannalta on hyva huomioi-
da luonnoneldinten kulkureitit alueella.

Lohjan Liikuntakeskus Oy (8.3.2017):

- Yhtid toivoo, ettd alueella sijaitsevat nykyiset
liikuntapalvelut kirjattaisiin suunnittelun 13hto-
kohdat -palvelutietoihin (Pullin koulun liikuntasali
ja hiekkakenttd seka Pohjoislohjan virallisesti tal-
violosuhteista riippuen yllapidettavat latualueet:
Rainiityn lenkki 5,2 km, Vaanilan lenkki 9,0 km ja
Kouvolan lenkki 6,2 km).

- Liikuntatoimi pitda tarkeana, etta kaavallisesti
varaudutaan em. keskeisten latualueiden kehitta-
miseen ymparivuotiseen kayttoon seka viheralue/
ulkoilureittien yhteyden saamiseen Aseman-Mui-
jalan suuntaan.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos (7.3.2017):
- Ei tdssa vaiheessa lausuttavaa.
Fingrid Oyj (6.3.2017):

- Kaava-alueelle ei sijoitu Fingrid Oyj:n voimajoh-
toja eika muita toimintoja. Yhtiolla ei ole tarvetta
ottaa kantaa osayleiskaavan sisaltoon.
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Valtavaylien aluetoimikunta (7.3.2017):
Kaava-alueen rajaus:

- Kaava-alueen alustavassa rajauksessa puuttuu pohjoisen
rajan madrittely. Olisiko mahdollista laajentaa kaava-aluetta
niin, ettd kaavoitettava alue muodostaisi yhtendisen kokonai-
suuden?

Liikenne:

- Keskenerdinen Espoo-Salo -oikoradan suunnitelma rajoittaa
ja estaa nykyisten asukkaiden ja maanomistajien toimintaa
seka asuinympadriston olemassa olevien toimintojen muuta
kehittamista kohtuuttomasti vuosia tai vuosikymmenia ilman,
ettd kenelldkaan olisi asiassa korvausvelvollisuutta. Toteu-
tuessaan se vahentaa asumisviihtyvyytta ja pilaa maisemaa.
Rata heikentda herkan ja luonnonldheisen alueen vetovoimaa
asuinymparistona.

- Mihin radan ja aseman vaatima 10 000 asukkaan taajama

saadaan sijoitettua?

- Kevyen liikenteen vdylan rakentaminen Saukkolantielle on
ehdottoman tarkeaa.

Asuminen:

- Taajaman laheisilla kylilla (Lehmijarvi ja Lievid) on kylien asu-
kasmaaran kasvu 50 henkil6d vuoteen 2037 mennessa kovin
vahainen, kun samalla tavoitellaan suhteellisen lIdhelle 10 000
asukkaan taajamaa.

- Jos sallittaisiin maltillista rakentamista ymparistoa ja kylayh-
teisdd rikkomatta voitaisiin samalla tarjota erityyppisia asu-
misvaihtoehtoja ihmisille.

- Lehmijarvi-Pulli alue tarjoaa lisdksi monenlaisia mahdolli-
suuksi mm. matkailuun ja virkistykseen luonnonymparistoa ja
kulttuurimaisemaa kunnioittaen.

Vuorovaikutuksen jéirjestdminen:

- Kaavasta kaytava keskustelu ja vuorovaikutus kaavoittajan

ja asukkaiden valilla on ehdottoman tarpeellista. Valtavaylien
aluetoimikunta jdrjestaa kaavoitukseen liittyvida vuorovaiku-
tustilaisuuksia, joissa asukkaat voivat keskustella kaavoittajan
kanssa alueensa kehittamisesta.

Vaanteenjoen kylayhdistys ry, Pullin koulun vanhempainyh-
distys ry, Lohjan Maamiesseura ry, MTK Lohjan seutu ry (yh-
teinen palaute 7.3.2017):

Kaavoitettava alue:

- Ehdotamme, ettd kaava rajataan entisen Nummi-Pusulan
osayleiskaavoihin, jolloin véliin ei jaa muutamaa kaavan ulko-
puolelle jadvaa kylaa.

- Alueen laajentaminen toteuttaisi myds maanomistajien ta-
sapuolisen kohtelun vaatimuksen, ja rakennusluvan myonta-
misen samoilla perusteilla koko alueellamme.

- Alueelle muuttavat tulevan aseman kayttajat ovat toden-
nakoisesti padkaupunkiseudulla tydssakdyvia lapsiperheita,
joita hyvat yhteydet, kulttuurimaisemat, luonto ja yhteisolli-
syys houkuttelevat asumaan. Tama tuo kaupungille tarkeita
veronmaksajia erittdin edullisesti, koska alueelle ei tarvita
kunnallistekniikkaa.

- Lakkautetun uimarannan tilalle on kaavassa osoitettava uusi
paikka.

- Esitamme, etta kylat luetellaan omilla nimilladn kaikissa koh-
dissa ja etta kaikki kartat olisivat laajemmalta alueelta ainakin
pohjois-eteldsuunnassa, jotta ympadriston hahmottaminen
olisi helpompaa.

Tavoitteet:

- Rajaus on ristiriidassa MRL 398:n kanssa, jos seuraavat eivat
toteudu: ... mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliiken-
teen ja kevyen liikenteen, ... tarkoituksenmukaiseen jarjesta-
miseen ympadriston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla.
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- Liikkenneturvallisuuden kannalta Saukkolantien varren kevy-
en liikenteen vayla tulisi osoittaa kaavassa koko alueellemme.

Maankdytdn rakenne:

- Alueellemme madritellyn kahden rakennemallin, Maaseu-
tukyla (Pulli) ja Maaseutulohja (muu alue), erottelu ei todel-
lisuudessa ole rakennemallissa kuvatun mukaista, vaan kaikki
toiminnot esiintyvat molemmissa.

- Terveen koulun sailyttaminen ja kehittaminen on kaikkien
alueen yhdistysten ja asukkaiden tavoite.

- Taajamaosayleiskaavassa on vain yksi yhteys uudelle ase-
malle. Y5-kaavassa taajaman tie- ja katuyhteydet asemalle tu-
lee suunnitella siten, etta ne palvelevat myds Saukkolantielta
tulevia. My6s maatalouskoneiden liikkuminen tulee huomioi-
da.

Suunnittelun Idhtékohdat:

- Palautteessa on yksildity huomioita suunnittelun l1ahtokoh-
tiin (mm. suhde muihin yleiskaavoihin, maisemanhistoriaan ja
luontoselvitykseen).

Lohjan lintutieteellinen yhdistys Hakki (7.3.2017):

- Osayleiskaavassa on huomioitu hyvin Natura ja IBA -kohteet.
Tarkedta on lintuvesien huomiointi.

- FCG:n luontoselvitysraporttia varten selvitysalueesta ei ole
tehty linnustokartoitusta. Luontoselvitysraportin linnustoa
koskevat havainnot ovat ylimalkaisia ja kartoituksiin perustu-
vat tiedot yli 15 vuotta vanhoja.

- Alueesta on laskentatietoja vuodelta 2015 ja Hakilla on run-
saasti tdydentavia hajahavaintoja.

- Lempoonsuon linnustosta ei ole tuoretta kartoitusta ja
alueen linnustollinen arvo tulisi selvittaa.
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2017-2018 VUOROVAIKUTUSTI-
LAISUUDET

Erilliset yhteenvedot:

- Y5 Kyselytulokset / Vadnteenjoen alueen kyldayhdistys (2017)
- Y5 Kyselytulokset / Mantynummen yhtendiskoulu (2018)

- Y5 Vuorovaikutustilaisuuden 7.8.2018 tulosten yhteenveto

- Y5 Vuorovaikutustilaisuuden 21.8.2018 tulosten yhteenveto
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KAAVOITUKSEN ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU
(MRL 668) 22.5.2017

Osayleiskaavan MRL 66 §:n mukainen aloitusvai-
heen viranomaiseneuvottelu pidettiin 22.5.2017
Uudenmaan ELY-keskuksessa. Viranomaisneuvot-
telun muistio on kaavaselostuksen liitteena.

Keskeisid viranomaisten
Uudenmaan liitto:

kommentteja:

- Liiton tarkoituksena on tehda yksi maakuntakaa-
va, joka kumoaa muut maakuntakaavat. Uusi kaava
pyritddn hyvaksymaan ennen vuotta 2019.

- ESA-radan aseman aluevarausmerkinta on tulossa
seuraavaan maakuntakaavaan.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo:

- Ei lisattavaa annettuun lausuntoon.

Museovirasto:

- Ei lisattavaa annettuun lausuntoon.

Liikennevirasto:

- Liikenenviraston teettdmassa tyOpajassa huoli ra-
dan linjauksesta noussut tarkeimmaksi huomioksi.
Vasta radan investointipddtoksen myota voi tapah-
tua maiden lunastuksia.

- Ympadristovaikutusten arviointi on tehty tarkaste-
luna, jossa on etsitty kustannustehokkainta ratalin-
jausta. Viela ovat tekematta maapera-, kalliopera-,
pohjavesi- ja arkeologiset selvitykset seka luonto-
selvityksen tarkentaminen.

- Asemanseudulle toivotaan paljon junaliikenteen
kayttajia.

- Muut tieyhteydet on syyta tarkastaa ja suunnitel-
la suhteessa mahdolliseen asemaan ja ratalinjaan.

- Ratalinjan kaytava tulee ole-
maan leveydeltaan 100  metria.
Uudenmaan ELY-keskus:

- Lohjan kaupungin olisi tarpeen maaritella paikal-
lisen lilkenteen tavoitteet kaava-alueella.

- Kulttuuriympadristdn osalta tavoitteet ovat hyvat.
Yleiskaavan tarkkuustasolla kulttuuriarvot tulee
turvata.

- Pohjavesiasiantuntija vetoaa pohjavesialueen
jattamiseksi jattamiseksi M-aluevarausmerkinnan
alle. Tien suolaus on vaikuttanut dramaattisesti
vedenlaatuun moottoritien ldheisyydessa.

- Yleisen vesihuollon ulottumattomiin jadvien
tonttien koko on pidettdava 5000 m2:n suuruisena.
- Vesioikeudelliset suoja-alueet suositellaan otet-
tavan huomioon maankayttorajoituksineen.
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3 Valmisteluvaiheen | aineisto (19.12.2018)
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3 VALMISTELUVAIHEEN I AINEISTO (19.12.2018)

VALMISTELUVAIHEEN I AINEISTO (19.12.2018)

Vetovoimalautakunta paatti 19.12.2018 (§ 185) asettaa Y5 Lohjansol-
mun asemanseudun ja Lehmijarvi-Pulli maaseutualueiden osayleis-
kaavan valmisteluvaiheen aineiston nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista (MRA 30 §) varten. Ensimmainen valmisteluvaihe kasitti
seuraavat aineistot:

- Y5 Valmisteluvaiheen kartta 19.12.2018

- Y5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 19.12.2018

- Y5 Suunnittelun lahtokohdat, paivitetty 19.12.2018

- Y5 Tavoitteet (vetovoimalautakunta 19.9.2018)

- Y5 Mitoitusperusteet maaseutualueilla 19.12.2018

- Y5 Ideasuunnitelma 5.12.2018 (Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy)
- Y5 Ideasuunnitelma 10.12.2018 (Serum Arkkitehdit Oy)

- Y5 Luontoselvitys, raportti 7.11.2016 (FCG)

- Y5 Rakennusinventointi, raporttiluonnos 29.11.2018 ja kohdekartta-
luonnokset 29.11.2018 (Arkkitehtitoimisto Kristina Kalsson Oy/Kati Sa-
lonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy)

- Y5 Maisemaselvitys 11.12.2018 (Lohjan kaupunki, Essi Vento)

Kuva: Ote valmisteluvaiheen kartasta asemakaavoitettavaksi tarkoitetun asemanseudun alueelta (vevo 19.12.2018). Koko kartta ja mddrdykset esitetty osion lopussa.
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3.1. Valmisteluvaiheen | kartta (vevo 19.12.2018)

Valmisteluvaiheen kartalla esitettiin suunnittelun keskeiset periaatteet
jatkosuunnittelua varten: ESA-oikoradan linjauksen maastovyohyke,
kauko- ja lahiliikenteen aseman sijainti, asemanseudulle muodostettavan
uuden kaupunginosan rajaus, yhteystarve asemalle E18-moottoritien
Lempolan liittymastd, alueen luonnon ja kulttuuriympariston arvot,
merkittavimmat asemanseudun viheryhteystarpeet seka haja-asutuksen
mitoitusvydhykkeet. Valmisteluvaiheen kartalla todettiin myo6s alueelle

aiemmin laaditut rantakaavat. Alueille ei osoitettu vield kayttotarkoituksia.

3.2 Mitoitusperusteet maaseutualueilla
Rakentamismahdollisuuksien enimmdismdcdrd
Emiitilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 tilajaotuksen mukaista tilaa, ra-

kentamismahdollisuuksien enimmaismaédrat maaraytyvit ematilan mitoittavien
pinta-alojen perusteella seuraavan taulukon mukaisesti:

RAKENTAMISMAHDOLLISUUKSIEN
ENIMMAISMAARA (rakennetut ja uudet)

EMATILAN Mitoitusvyohyke IT* | Mitoitusvyohyke III*
MITOITTAVA Lehmijdarven* ja Muu maaseutu
PINTA-ALA / HA Pullin kylat*,
Saukkolantien varsi
0,5-1,99 0
2-3,99 2 1
4-9,99 3 2
10-19,99 4 3
20-39,99 5 4
40-99,99 6 5
>100 7 6

*Lohjan maankdyton rakennemallissa 2013-2037 alueelle mddritellyn rakentamisen edullisuus-
vyohykkeen luokka. Saukkolantien vartta (n. 500 metrin etdisyys tiestd) on pidetty saavutettavuu-
deltaan muuta maaseutua edullisempana sijaintina, joten myos silld on suunniteltu kdytettdvin

mitoitusvyohykkeen I mukaista periaatetta rakentamismahdollisuuksien enimmdismddrdst.
Mitoittava pinta-ala muodostuu suunnittelualueelle sijoittuvasta emdtilan
(1.7.1959) pinta-alaosuudesta, kun siitd on vdhennetty:

- maatalouden kannalta hyviksi ja yhtendisiksi pelloiksi inventoituja alueita
(médritelty Uudenmaan liiton selvitykseen "Hyvit ja yhtendiset peltoalueet Uu-
dellamaalla” v. 2011 pohjautuen), jotka osoitetaan osayleiskaavassa myds maise-
mallisesti arvokkaina MA-alueina;

- maisemaselvityksessd (11.12.2018) inventoidut lakialueet (ma); seké

- luonnonympiriston (kasvi- ja eldinlajien elinympéristojen) sdilymisen turvaa-
miseksi osoitettavat alueet (esim. nat, SL, S1, S3, 1uo)

Emiitilatarkastelua on tehty alustavasti ja se tullaan laatimaan erillisena selvityk-
send osayleiskaavoituksen edetessa.
Emiitilalle muodostuvien uusien rakennuspaikkojen mééra saadaan, kun

- alueelle jo rakentuneiden (tai rakentumassa olevien) asuin- ja lomarakennus-
ten lukumaara seka

- voimassa olevat rakennusluvat ja voimassa olevat suunnittelutarveratkaisut
sekd poikkeamispédtokset, joiden perusteella ei ole vield myonnetty rakennuslu-
paa vahennetddn alueelle muodostuvan mitoittavan pinta-alan mahdollistavasta
rakentamismahdollisuuksien kokonaismaarasta.

Mitoittavan pinta-alan muodostamisessa kdytetdadn padsaantoisesti vain suun-
nittelualueelle sijoittuvaa osaa ematilasta ja sen rakennuksista.

Jos em. taulukon perusteella ematilalle ei muodostu yhtdan uutta rakennuspaik-
kaa, eikd alueella ole ennestddn yhtadn asuinrakennusta, voidaan tallaiselle tilalle
osoittaa kuitenkin yksi uusi rakennuspaikka, mikali rakentaminen ei ole ristirii-
dassa muiden suunnittelutavoitteiden kanssa.

Rantarakentamisen mitoitusta tullaan tarkastelemaan erikseen emaitilakohtai-
sesti.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva mddrd

Osayleiskaavaa on tarkoitus kdyttdd rakennusluvan myontdmisen perusteena
osayleiskaavassa asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolelle muo-
dostettavilla AO-, AOM-, AM- ja RA-alueilla. Muilla alueilla suunnittelutarve-
hakemuksia arvioitaessa osayleiskaavan mitoituksen mukainen rakentaminen
on ldhtokohta, mutta lisdksi MRL:n 137 §:n mukaisten edellytysten tulee tayttya.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva lukuméaréd voi jadda enimméismaaraa
pienemmaéksi MRL:n 16 §:n (suunnittelutarvealue) tai 116 §:n 2 momentin (ra-
kennuspaikkaa koskevat vaatimukset) perusteella. Rakennuspaikan tulee olla
tarkoitukseen sovelias ja rakentamiseen kelvollinen. Rakennuspaikan soveliai-
suutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun

muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyo-
ryman vaaraa.

Rakennuspaikan pitdd tayttdad myos terveellisyyden vaatimukset ja esimerkiksi
sen sijainti yli 55 dB melualueella merkitsee rakentamisen estymisté tai edellyt-
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tad joissain tilanteissa meluntorjuntaa.
Rakentamismahdollisuuksien siirrot

Rakentamismahdollisuuksia voidaan siirtdd saman maanomistajan tilojen kes-
ken joko maanomistajan pyynnostd tai muun harkinnan mukaan. Siirron pe-
rusteena voi olla esim. sijoitettaessa rakentamista joko maisemallisesti tai yh-
dyskuntarakenteellisesti edullisempaan paikkaan. Siirrolla tarkoitetaan koko
rakennuspaikan siirtoa, ei rakennusoikeuden osan siirtamista.

3.3 Ideasuunnitelmat

Ideasuunnitelmissa (ARKKITEHTUURITOIMISTO B & M QOY, 5.12.2018 ja
SERUM ARKKITEHDIT OY, 10.12.2018) tutkittiin Lohjan kaupunkirakenteen
kannalta edullisinta ESA-oikoradan aseman sijaintia ldhelld jo asemakaavoitettua
ja parhaillaan asemakaavoitettavaa taajama-aluetta sekd E18-moottoritien Lem-
polan liittymaa. Liikenneviraston alustavassa yleissuunnitelmassa vuodelta 2010
ESA-oikoradan asemavaraus sijoittui lihemmas Lehmijarventietd kuin Saukko-
lantietd. Aseman uuden sijainnin tutkiminen tdméan osayleiskaavan yhteydessa
on edellyttinyt yhtdaikaista ESA-oikoradan linjauksen tarkastelua Vaylaviraston
(ent. Liikennevirasto) vireilld olevan yleissuunnitelmatyon kanssa. Aseman si-
joittaminen ldhemmis Saukkolantietd kaupungin omistuksessa olevalle maalle
on ollut teknisesti mahdollista ratalinjauksen tarkentumisella siten, ettd linjaus
siirtyy vuoden 2010 alustavassa yleissuunnitelmassa esitetystd hieman etelam-
mas moottoritien Lempolan liittymén kohdilta itdan pdin.

Asemanseudulle laadituissa ideasuunnitelmissa on esitetty uuden muodostetta-
van kaupunginosan mahdollistavan n. 15 000 — 20 000 asukkaan sijoittumisen
alueelle. Vayladn kevaalld 2018 esittimai tavoite 1,5 kilometrin siteelld asemasta
on 11 000 asukasta. Ideasuunnitelmissa esitetty reilumpaan asukasmaéraédn va-
rautuminen tarjoaa suunnittelun tarkentuessa myohemmassd vaiheessa mahdol-
lisuuksia vaihtoehtoisille toteuttamistarkasteluille.

Molemmissa ideasuunnitelmissa on esitetty tiilveimméan maankayton alue rauta-
tieaseman yhteyteen ja sen ympidrille avoin yhtendinen vihervyohyke radan poh-
joispuolella. Uloimmalla vyohykkeelld vuorottelevat viljemman rakentamisen
ja niiden viliin jadvien viheryhteyksien alueet. Kahden ideasuunnitelman erot
painottuvat maankdyttoon ratalinjauksen ja moottoritien véliselld alueella seka
Saukkolantien ja Lehmijdrventien varsilla. Molemmissa ideasuunnitelmissa on
tarkasteltu liittymistd asemanseudulle E18-moottoritien Lempolan liittymasta.
Molempien ideasuunnitelmien rakenne tukee alueen vaiheittain rakentamisen
tavoitetta.
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4 Valmisteluvaiheen | (nahtavilla 10.1.-8.2.2019) palaute ja huomiointi
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4 VALMISTELUVAIHEEN | (NAHTAVILLAOLO 10.1.-8.2.2019) PALAUTE JA HUOMIOINT!]

Valmisteluvaiheen aineistosta saatiin nahtavillaoloaikana (10.1.-
8.2.2019) yhteensa 25 lausuntoa ja 14 mielipidettd. Myos nahtavillaolo-
ajan ulkopuolella tulleita palautteita on mahdollisuuksien mukaan pyritty
huomioimaan osayleiskaavaluonnosta laadittaessa. Valmisteluvaiheen
aineistoa esiteltiin osallisille Mantynummen yhtendaiskoululla 21.1.2019
ja kaavaillassa Lohjan paékirjastolla 22.1.2019.

4.1 Lausuntojen yhteenveto ja vastineet
Uudenmaan ELY-keskus 14.3.2019

- Kaavaselostuksessa tulee huolellisesti arvioida, miten

yleiskaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

- Lohjansolmun alue on esitetty Uusimaa-kaavan luonnoksessa
kehittAmisperiaatemerkinnalla. ELY-keskus pitd& kaavaluonnoksen
esitystapaa ongelmallisena ja nostaa esille kysymyksen, varmistaako
kehittAmisperiaatemerkinté valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
valittymisen riittavasti maakuntakaavaan. ELY-keskus on katsonut, ettéa
uusi raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen kehittdmisvyohy-
ke vaatii uusien asemien osalta maakuntakaavan jatkosuunnittelussa
tarkempaa yhdyskuntarakenteellista tarkastelua vaikutusten arviointei-
neen.

- Kaavatyossa tulee erityisesti huomioida yleiskaavalle asetetut
sisaltdvaatimukset yhdyskuntarakenteen toimivuudesta, taloudellisuu-
desta ja ekologisesta kestavyydesta, olemassa olevan yhdyskunta-
rakenteen hyvaksikaytdsta seka mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, tarkoituksenmukaiseen jarjesta-
miseen.

- Osayleiskaavan asukastavoitetta tulee suhteuttaa Uudenmaan
odotettuun vaestdnkasvuun, seka taman pohjalta arvioida
osayleiskaavan tavoitteiden toteutumisen realistisuutta.

- Uudenmaan mittakaavan lisaksi kaupungin tulee arvioida omaa
sisaista vaestokehitysta ja vaestodn sijoittumista. Lohjansolmun

uusi asemanseutu ja kaupunginosa on merkittdva uusi avaus ja lisays
taajamaosayleiskaavassa osoitettuun maankayttoon. Suunnitelmas-
sa koko Lohjan keskustaajaman tuleva kasvu ohjataan Lohjansolmun
asemanseudulle.

- Suunnitelmia lahijunaliikenteen suuntaamiseksi Lohjansolmuun

tulee arvioida suhteessa taajamaosayleiskaavaan, seka tarvittaessa
saattaa taajamaosayleiskaava samanaikaisesti ajan tasalle riittdvan
laajalta vaikutusalueelta.

- Uusi kaupunginosa tulee sitoa nykyiseen liikennejarjestelméan ja
osaksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta.

- Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa tulee Lohjan kaupungin suunni-
tella sen edellyttamat tie- ja katujarjestelyt ja tarkastella niiden toteutus-
mahdollisuudet myds yhteiskuntatalouden kannalta.

- Lempolan eritasoliittyman avaaminen paikalliseen maankayttéon liitty-
valle liikenteelle ei saa olla lahtékohtana alueen kytkemiseen nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen ja likennejarjestelmaan.

- Rakennetun kulttuuriympariston selvityksia tulee taydentaa rakennus-
kannan mahdollisten suojelutavoitteiden tunnistamiseksi ja turvaami-
seksi.

- Kaavan luontoselvitys on varsin yleispiirteinen, ja sité tulee

taydentaa mm. uhanalaisten lajien ja luontodirektiivin liitteen 1Va

lajien osalta.

- Uutta asutusta ei tule sijoittaa mahdollisille melualueille ilman
riittdvaa meluntorjuntaa. Asukkaiden paasy vahameluisille
virkistysalueille tulee varmistaa. Myds tarina ja runkomelu on
huomioitava.

- Pohjaveden esiintyminen alueella, vedenottamon laheisyys seka
pohjavesiolosuhteet tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa

ja rakentamisessa.

- Alueen vesihuoltoratkaisut ja vesihuoltoverkostojen laajenemisen tar-
vealueet tulee huomioida koko kaavatytn ajan ja mahdollisesti paivittaa
kaupungin vesihuollon kehittamissuunnitelma ja vesihuoltolaitosten
toiminta-alueet kaava-alueen tarpeet huomioiden.

- Kaavan valmisteluaineisto on hyva asettaa uudelleen nahtaville,

kun kaava-aineistoa on taydennetty.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Kaavaselostusta taydennetaén valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden osalta.

- Osayleiskaavaluonnoksen laadinnassa otetaan huomioon vireilla ole-
va maakuntakaavan uudistus.

- Osayleiskaavaluonnos laaditaan yleiskaavan sisaltbvaatimukset huo-
mioiden. Osayleiskaavaluonnoksen laadintaa varten on teetetty tarkem-
pia selvityksia erityisesti asemanseudulta mm. liikenneverkosta, raken-
nettavuudesta ja vaestdstd asemanseudun vaikutusten arvioimiseksi.

- Asemanseudun toteuttamismahdollisuuksia ja vaikutuksia vaeston
kannalta Uudenmaan ja kaupungin mittakaavoissa on arvioitu erillis-
selvityksessa: "Selvitys Lohjan uuden asemaseudun - Lohjansolmun
-toteutumisedellytyksista ja asukkaista (Seppo Laakso, Kaupunkitut-
kimus TA, 10/2019). Selvityksessa todetaan, etta Lohjan realistinen
pitkan ajan vaestdnkasvu tuskin ylittdd 1 % vuodessa. Lohjansolmun
asemanseudun rakentamisen aktiivisimpina vuosina koko Lohjalla noin
400 asukkaan (0,9 %/v.) vuosittainen vaestonkasvu voisi toteutua esim.
seuraavilla oletuksilla:

. Lohjansolmu: 500 asukasta ja 25 000 kerros-m2 eli 400 asuntoa
vuodessa.

. Keskusta ja muut merkittavat tdydennysrakennettavat alueet:
vaesto kasvaa nailla alueilla keskim&arin 100 asukasta vuodessa.

. Muut alueet, joilla vain vahan tai ei ollenkaan taydennysra-
kentamista: vaestd vahenee néilla alueilla keskimaérin 200 asukasta
vuodessa. Nailla muilla alueilla vaeston vaheneminen perustuu siihen,
ettd normaalisti vakiintuneen asuinalueen vaestd vahenee hiljalleen, jos
alueelle ei rakenneta uusia asuntoja. Syyna on alueen kotitalouksien
pieneneminen ikadntymisen seurauksena seka asumisen valjeneminen
asumistason noustessa.

- Asemanseudun rakentamisen vaiheistamisen suunnittelulla 11 000 -
15 000 asukkaalle on iso merkitys palveluiden toteutumiseen alueella.
Liian hidas vaestonkasvu ei muodosta riittdvaa kysyntaa palveluille ja
toisaalta lilan nopea vaesttnkasvu voi muodostua ongelmaksi riittavien
palveluiden tuottamisessa.

- Osayleiskaavan vaikutusten arviointiin tiedostetaan tarvittavan lisa-
selvityksia mm. kaavatalouden osalta. Naita on tarkoitus tarkentaa
osayleiskaavan luonnosvaihetta seuraavaan ehdotusvaiheeseen.

- Taajamaosayleiskaavan tarkistustarpeiden arviointi on lisatty kaupun-
gin kaavoitusohjelmaan.

- Lempolan eritasoliittymaa ei enéé tavoitella avattavaksi paikalliseen
maankayttéon. Moottoritieliittymien osalta noudatetaan ESA-radan

yleissuunnitelmaluonnoksessa (18.10.2019) esitettyja linjauksia.
Osayleiskaavoitusta varten laaditussa liikenneverkkoselvityksessa
(Sitowise 10/2019) toimivuustarkastelun tuloksena todetaan: "Lohjan-
solmun asemanseudun alueen sisdisessa katuverkossa ei havaita en-
nustetuilla liikennemaarilla merkittavia ruuhkautumisia tai toimivuuson-
gelmia. Alueen kehdkadun Saukkolantiehen ja Lehmijarventiehen
kytkevissa liittymissa syntyy ruuhka aikoina lyhyita jonoja, mutta liitty-
mat toimivat kiertoliittymind vahintaan tyydyttavalla tasolla. Alueen muut
liittymat toimivat hyvin. Uusien moottoritien eritasoliittymien ramppiliit-
tymat toimivat hyvin. Helsingin suunnan liittym&aéan on tarpeen toteuttaa
kaantyvien kaistat jonoutumisen valttamiseksi. Vt25 Lempolan kierto-
liittyma ruuhkautuu ennustetuilla likennemaarilla pahoin. Ennusteen
mukaisilla liikennemaarilla liittyma on muutettava eritasoliittymaksi.
Kiertoliittyma on jo nykyisellaan ruuhka aikoina kuormittunut. Eritasoliit-
tyman toteuttaminen tulee tarpeelliseksi arviolta vuonna 2035 tai hie-
man aiemmin, kun uuden asemanseudun alueesta on toteutunut 20%.”
- Osayleiskaavaa varten on valmistunut kattava rakennusinventointi,
jonka perusteella on tunnistettu rakennuskannan ja kulttuuriympariston
suojelutavoitteet.

- Luontoselvitysta on taydennetty, lisdksi on laadittu erillinen lepakkosel-
vitys ja Natura-tarvearvio.

- Asemakaavoitettavalla alueella melulta suojautumiseen varaudutaan
mm. sijoittamalla lahinna melunléahteita (rata, moottoritie) tyopaikka- ym.
alueita, jotka voivat toimia melupuskurina uusille asuinalueille. Asema-
kaavoitettavan alueen ulkopuolella ei rakennuspaikkoja osoiteta alueil-
le, joilla valtioneuvoston meluarvot ylittyvat.

- Pohjavesialueet ja pohjavedenottamoiden laheisyys huomioidaan kaa-
vakartalla merkintdina ja naiden suojelutavoitteet esitetaan kaavamaa-
rayksina. Pohjavesialueelle ei sallita sellaisten toimintojen sijoittumista,
joista aiheutuu vaaraa pohjaveden pilaantumiselle.

- Kaupungin vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa esitettyja vesihuol-
lon kehittamistarpeita lisataan kaavakarttaan mm. aluerajausmerkinnéil-
14, jotka edellyttavat uudisrakentamiselta liittymista keskitettyyn vesi-
huoltoon mm. Mynterlantien ymparistdossa.

Uudenmaan liitto 13.3.2019

*Voimassa olevan maakuntakaavan merkintd mahdollistaa uuden ase-
manseudun yleiskaavan laatimisen samanaikaisesti maakuntakaavan
kanssa. Yleiskaavaa ei voi kuitenkaan hyvaksya, ennen kuin vireilla
oleva Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava on tullut voimaan.

* Ennenkuin aluetta voidaan alkaa toteuttaa, tarvitaan valtion sitova
paatds radan ja aseman toteuttamisesta (osayleiskaavamaarays)

« Kaavan tavoitteena oleva tiivis asemanseudun yhdyskuntarakenne on
hyva ja se toteuttaa maakuntakaavan periaatteita ja kaavaratkaisua.

« Uudenmaan ja Lohjan vaestéennusteet tulee ottaa paremmin huo-
mioon jatkosuunnittelussa.

e Liikennejarjestelma tulee suunnitella niin, etta junalla matkustaminen
tehdaan mahdollisimman monelle helpoksi ja houkuttelevammaksi vaih-
toehdoksi kuin henkildauton kayttd koko Lohjan nakdkulmasta.

« Lempolansolmun aseman rooli koko Lohjan liikennejarjestelmassa
tulee miettia tarkasti: Asemalle matkustaminen edellyttdaa useampia
likkumismuotoja ja vaihtoja Lempolansolmun ulkopuolella asuville.

e Lempolansolmun ja Lohjan keskustan valille on luotava hyvat kesta-
vien kulkumuotojen edellytykset
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« Jatkosuunnittelussa on otettava huomioon ympariston asettamat reu-
naehdot

* Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelutoimenpiteet
otettava huomioon siten, ettei vesialueen kaytt6a vedenhankintaan
vaaranneta.

» Kaava laadittaessa on vaikutukset Natura-alueeseen arvioitava ja
varmistettava, ettei merkittéavasti heikenneta Natura-alueen suojelun
perusteena olevia luonnonarvoja.

* Tulee selvittaa ja ratkaista, miten ympariston hairidtekijoiden vaikutus-
ta voidaan minimoida

» Raideyhteyden lisdksi on nostettava muita vetovoimatekijoita, jotta
alue voi kehittya houkuttelevaksi ja kestavan kehityksen mukaiseksi
kaupunginosaksi

» On hyva pohtia Lohjan imagotekij6ita laajemmin ja arvioida sita, miten
Lohjan keskusta ja uusi kaupunginosa voivat tukea ja vahvistaa toisten-
sa vetovoimaa

» Osayleiskaavan jatkotydssa uuden kaupunginosan osoittamisen rat-
kaisua tulee tarkentaa, jotta voidaan tehda riittavat selvitykset ja arvioi-
da kaavaratkaisun vaikutuksia.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Osayleiskaavan maarayksiin lisatdan maininta alueen toteuttamista
edellyttavasta valtion sitovasta paatoksesta radan ja aseman toteutta-
misesta.

- Uudenmaan ja Lohjan vaestéennusteita on tarkasteltu erillisessa selvi-
tyksessa asemanseudun toteuttamismahdollisuuksista ja vaestovaiku-
tuksista: "Selvitys Lohjan uuden asemaseudun - Lohjansolmun -toteu-
tumisedellytyksista ja asukkaista (Seppo Laakso, Kaupunkitutkimus TA,
10/2019).

- Asemanseudun roolia liikennejarjestelmassa on tarkasteltu erillisessa
likenneverkkoselvityksessa. Selvityksessa on esitetty tarkasteluja mm.
joukkoliikenteen ja liityntapysakaoinnin tarpeista.

- Ympariston hairidtekijoista likennemelu on otettu huomioon toimin-
tojen sijoittamisessa. Asemakaavoitettavalla alueella melulle herkkien
toimintojen ja melulahteiden véliin osoitetaan muuta maankayttoa.
Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolella asuinrakennus-
paikkoja ei osoiteta melualueille.

- Vesiensuojelutarpeisiin kiinnitetddn huomiota mm. pohjavesien suo-
jelumaarayksissa, hulevesien johtamisen seka keskitetyn vesihuollon
tarpeita arvioiden.

- Osayleiskaavoitusta varten on laadittu Lohjansolmun asemanseudun
Natura-tarvearvio luontoselvitysten taydennykseksi. Sen yhteenvetona
todetaan, ettd "Lohjanharju ja Ojamonkangas-, Nummi-Pusulan
lintuvedet- ja Vaanilanlahti- Natura-alueiden suojelun perusteena ole-
ville luontoarvoille ei todennédkoisesti aiheudu merkittavasti heikentavia
vaikutuksia Lohjansolmun asemanseudun ideasuunnitelmien mukaisen
maankayton toteutumisesta. Haitallisten vaikutusten lieventamiskeinois-
ta keskeisimpia ovat virkistyskayton ohjaaminen ja hulevesien hallinta-
toimet.” Seka virkistyskayttoon etta hulevesien hallintaan kiinnitetaan
huomiota kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa.

- Alueen vetovoimatekijoina korostetaan likkenteellisen sijainnin ja mo-
nimuotoisten asumismahdollisuuksien lisdksi mm. alueen lahiluontoa ja
kulttuurihistoriaa. Lohjan Jarvikaupunki-imagoa pyritaan hyédyntamaan
alueen vesistoyhteyksien kautta (Lohjanjarvi, Hiidenvesi, Lehmijarvi).

Vayld 26.2.2019

- Vaylavirasto katsoo, ettd yleiskaavaluonnoksessa osoitettu radan lin-
jaus vastaa suunniteltua radan linjausta. Kaavaluonnoksessa osoitetun
rautatieaseman osalta yleiskaavassa riittad asemapaikan osoittaminen
erottelematta sen merkinnassa lahi- ja kaukoliikenteen kayttotarkoitus-
ta. Vaylavirasto suunnittelee Espoo - Salo -oikorataa osana Helsinki —
Turku nopeaa junayhteyttd, eika paata ratasuunnittelussa radan lopulli-
sia juna-aikatauluja tai junaliikennevuoroja.

- Uusi raideyhteys mahdollistaa my6s lahijunaliikenteen kehittdmisen,
jonka pysahtymiskayttaytymisen maarittaa junaoperaattori/likenteenti-
laaja.

- Kaavatydn yhteydessa laaditut ideasuunnitelmat antavat hyvan pohjan
asemanseudun jatkosuunnittelulle. Osayleiskaavaluonnoksessa 0soi-
tettu aseman sijainti ja yhteys valtatielle 1 mahdollistavat jatkossa myds
hyvat liityntayhteydet asemalle.

- On mahdollista, etta radan toteuduttua Lohjansolmu on alkuvaiheessa
ennen kaikkea liityntaliikenteen asema. Asemanseudun jatkosuunnitte-
lussa tuleekin kiinnittaa erityista huomiota eri kulkumuotojen toimivien
lityntayhteyksien, jalankulkijoiden esteettomien kulkuyhteyksien sekéa
riittdvan liitynta- ja saattopysakdinnin suunnitteluun.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Osayleiskaavoitusta varten laaditussa liikenneverkkoselvityksessa on
esitetty alueen paaliikenneverkko, yhteydet liikennejarjestelméaan seka
arvioitu asemanseudun matkatuotoksen vaikutuksia ja liityntaliikenteen
pysakdintitarpeita. Liityntapysakonnissa on varauduttava noin 500 —
700 ajoneuvon liityntapysakointiin seka noin 1 000 pyorapysakaointipaik-
kaan. Kaavaluonnoksessa osoitetaan alueen paaliikenneyhteydet seka
lityntapysakoinnin sijainti ja pysakdintipaikkatarpeen maara.

Museovirasto 6.3.2019

Valmisteluvaiheen kaavakarttaan on merkittyna kaksi muinaismuistolain
(295/63)

rauhoittamaa kiintedd muinaisjaannosta, jotka ovat molemmat kivikauti-
sia asuinpaikkoja:

Ruoksionméaki (tunnus muinaisjaanndsrekisterissa 444010053) ja
Mikkola (444010054). Molemmat sijaitsevat MA-alueella. Lisaksi kaa-
vakarttaan tulisi merkita kohde Lempoonlammit (1000031169), joka

on vuoden 2017 Espoo-Salo ratalinjan arkeologisessa inventoinnissa
(Vesa Laulumaa ja Satu Koivisto / Museovirasto) havaittu historiallisen
ajan rajamerkki. Kartan kaavamaarays on asianmukainen.

Naiden lisaksi arkistotutkimusten perusteella alueelta on paikannettu

6 historiallisen ajan kylanpaikkaa mahdollisina muinaisjaannoksina:
Vaanila (1000021651), Karri (1000021887), Pullis (1000021888), Kihila
(10000218899), Kouvola (1000021890) ja Lehmijarvi (1000015565).
Naiden suojelustatus on viela arvioimatta. Mahdollisesti kivikautista
asuinpaikkaa osoittava irtoldytopaikka on Haudansalmi (1000004074).
On luultavaa, etté osa suunnittelualueen historiallisista kylanpaikoista
ei tayta muinaismuistolain rauhoittaman kiintean muinaisjaannoksen
kriteereitd. Koska muinaismuistolaki rajoittaa voimakkaasti muinaisjaan-
ndsalueen sijaintipaikan maankayttéd, on maanomistajan oikeusturvan
kannalta tarkeaa, etta muinaisjadnnosten status, kunto ja mahdollinen
laajuus selvitetdaan ennen niiden merkitsemista kaavaan. Mikéali kohteet

todetaan tuhoutuneiksi, ei niitd merkita kaavaan lainkaan tai jos ne ovat
osittain tuhoutuneet, ne saatetaan luokitella kategoriaan muu arkeo-
loginen kulttuuriperint®, jota muinaismuistolaki ei rauhoita, mutta joka
voidaan tarvittaessa suojella kaavoissa maankaytto- ja rakennuslain
keinoin.

Museovirasto on aiemmassa lausunnossaan edellyttanyt alueella
tehtavaa arkeologista inventointia ja tuo asian uudelleen esille. Koska
kaava-alueella on verrattain suuri mahdollisuus sijaita aiemmin tun-
temattomia muinaisjaannoksia, tulee edella kuvatun kylanpaikkojen
tarkistamisen lisaksi, vahintdankin muuttuvan maankayton alueilla
toteuttaa arkeologisen kulttuuriperinnén inventointi kaavasuunnittelun
pohjaksi, niilté osin, jota ei ole ESA-ratainventoinnin yhteydessa kayty
l&pi.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:
- Osayleiskaavoitusta varten on laadittu erillinen muinaisjaanndsinven-
tointi, jonka perusteella muinaisjgannokset on huomioitu kaavakartalla.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 14.2.2019

Maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa koskevaa kaavamaara-
ysté tulee tarkentaa. Maisemallisiin arvoihin liittyvien maaraysten tulee
ohjata alueidenkayttda siten, etta ne edistavat alueen arvojen sailymis-
ta. Kaavan jatkovalmistelussa alueen arvokas rakennuskanta ja paikal-
lisesti arvokkaat kulttuuriymparistot tulee huomioida kaavassa laaditun
rakennusinventoinnin mukaisesti ja asianmukaisin suojelumerkinndin
ja —maarayksin. Rakennusinventoinnissa ja maisemaselvityksessa
osoitetut maiseman ominaispiirteet ja maiseman ja kulttuuriympariston
arvot tulee huomioida kaavan jatkovalmistelussa myds siltd osin, mihin
maaseutualueiden uudisrakentamista osoitetaan. Kaavassa tulee maa-
ratd uudisrakentamisen sopeuttamisesta maisemaan ja miljédseen ja
ymparoéivaan rakennuskantaan.

Asemanseudun ideasuunnitelmista maakuntamuseo pitaa kulttuuriym-
pariston ja maiseman nakdkulmista ehdottomasti parempana Serum
Arkkitehdit Oy:n laatimaa suunnitelmaa. Se huomioi kilpailijaansa
paremmin maiseman ominaispiirteet ja maaston muodot, kun uutta
rakennetta on osoitettu maastoon ja maisemaan. Ideoitu uudisraken-
taminen on paaosin matalampaa ja monimuotoisempaa kuin vertailu-
suunnitelmassa ja erilaisten korttelityyppien ideoinnissa on hyddynnetty
muun muassa suunnittelualueen maisematilan ja maaston vertailuita ja
nakymia.

Alueen jatkosuunnittelussa laaditun rakennusinventoinnin mukainen
oleva arvokas rakennuskanta ja kulttuuriymparistot tulee mahdollisuuk-
sien mukaan huomioida my®ds talla tiivistyvan maankayton alueella.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Alueen arvokas rakennuskanta ja maisemallisesti arvokkaat kulttuu-
riymparistét on huomioitu laaditun rakennusinventoinnin perusteella,
mahdollisuuksien mukaan my@os tiivistyvan maankayton alueella.

- Osayleiskaavaluonnos on asemanseudun radan pohjoispuolen osalta
laadittu paivitetyn Serumin ideasuunnitelman pohjalta.

- Kaavamaarayksia on taydennetty.
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Metsakeskus 8.3.2019

Kaavaan ei tule rajata kohteita, jotka eivat ole Metsakeskuksen tarkas-
tajan rajaamia kohteita. Jos kohteet rajataan, ne eivat saa olla ristirii-
dassa Metsakeskuksen metsatietojarjestelman rajausten kanssa.
Kaavaa suunniteltaessa tulee huomioida Ymparistéministerion kirje
lito-oravan huomioon ottamisesta kaavoituksessa, jossa todetaan, etta
"Jos metsaalueella on kaavoituksen yhteydessa tehtyjen selvitysten
tai aikaisempien tietojen mukaan erityisia luontoarvoja, esimerkiksi
lito-oravan lisdaantymis- ja levahdyspaikkoja, voidaan kayttaa luonnon-
arvoja korostavaa MY-merkintad. MY-alueeseen mahdollisesti liittyvan
suojelumaarayksen selkeyteen on kuitenkin syyta kiinnittaa huomiota.
Laajemmille yleiskaavojen M-alueille osoitettaviin pienialaisiin yksittai-
siin lisaantymis- ja levahdyspaikkoihin on syyta suhtautua pidattyvasti.
Yleiskaavojen rooli nailla alueilla on useimmiten hajarakentamisen
periaatteita ohjaava.”

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Suunnittelualueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaita kohteita luo-merkinnéin osayleiskaavoitusta varten laaditun
luontoselvityksen perusteella. Osalla kohteista on todettu voivan olla
mahdollisia metsélain 108:n mukaisia erityisen tarkeita elinympéristoja,
mutta usein kohteilla on liséksi myds mahdollisia vesilain tai luonnon-
suojelulain mukaisia mahdollisia arvoja.

- Kaavaluonnokseen rajataan luontoselvityksen perusteella 8 liito-ora-
van elinymparist6d, luonnonsuojelulain 498:n mukaista liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkaa.

Ymparistoterveyspalvelut/Lohja 8.3.2019

Lohjan ymparistdterveyspalvelut toteaa seuraavia huomioita jatkosuun-
nittelua varten:

Meluselvityksissa on syyta selvittda melutasot huomioiden rakentami-
nen maaston eri korkeuksille.

Liikenteen aiheuttama tarin& on arvioitava.

Pohjavesialueelle rakentamista on syyta valttda pohjaveden riittdvyyden
turvaamiseksi.

Maastonmuotojen vaihtelevuuden takia on syyta kiinnittdd huomiota
alueen kosteusolosuhteisiin.

Suurjannitesahkdélinja tulee huomioida uusien rakennuspaikkojen suun-
nittelussa.

Turvallisiin kevyenliikenteen yhteyksiin Lempolan ja keskustan valilla
tulee kiinnittdd huomiota.

Uusiutuvia ja keskitettyja energiahuollon mahdollisuuksia on hyva tar-
kastella suhteessa asuinrakennusten sijoittumiseen.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Suunnittelussa otetaan huomioon radan ja moottoritien yhteismeluvai-
kutukset mm. toimintojen sijoittelussa. Tarkempien tarinamittausten laa-
dinnan tarve asemakaavoitusvaiheessa esitetaan kaavamaarayksissa.
- Alavimpia alueita on tarkoitus hyddyntaa paaasiassa viher- ja virkis-
tyskayttoon seka hulevesien hallintaan, mutta myds ty6paikka-alueina.
Alueelta on laadittu rakennettavuuskartta, jota voidaan hyédyntaa suun-
nittelun tarkentuessa.

- Pohjavesialue sijoittuu alueen kaakkoisosaan, jonne on osoitettu

ymparistohairidita aiheuttamattomia tyopaikka-alueita seka maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta. Pohjaveden suojelua koskevat maarayksia
taydennetaan.

Ymparistonsuojelu/Lohja 9.3.2019

Yksittaiset huomiot: Lehtomaan suoniitty (paikallisesti arvokas kasvilli-
suuskohdet), Ollaanlahde (erityisesti suojeltavan lajin suojelualue)
Taydennettavat/lisaselvitykset:

- Lempoonsuon lampi (FINIBA); tilanne lintukosteikkona voi olla muuttu-
nut, mutta voi olla edelleen arvokas linnuilla ja esim. hyonteisille

- lepakkoselvitys suositeltavaa toteuttaa

- erillinen energia- ja ekotehokkuustarkastelu

- hulevesien kasittelysta erillinen suunnitelma

- tiealueen ulkopuolella oleva entisen ampumaradan alue edelleen
pilaantunut, tulee huomioida suunnittelussa ja puhdistaa ennen raken-
tamista

Tavoitteita:

- viheryhteydet moottoritien ja radan yli Lohjanharjun suuntaan, laajem-
mat yhteydet Lehmijarvelle ja Vaanilanlahden suuntaan

- puustoisia ekokaytavia tulee sailyttaa

- tarpeeksi laajat luontoalueet turvaavat alkuperaisen lajiston sailymista
- viherrakenteet rakennetun ympariston lampdsaarekkeiden ja ympa-
réivan alueen lampdtilaerojen tasaajina (merkitys energiatehokkuuden
kannalta esim. alentamalla rakennusten viilentamiseen kaytettavaa
energiamaaraa)

- pohjavesialueelle ei tule osoittaa rakentamista

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Osayleiskaavaa varten laadittua luontoselvitysta on tadydennetty ja
alueelta on laadittu erillinen lepakkoselvitys.

- Hulevesien johtamiseen ja viivyttamiseen alueella kiinnitetaan huo-
miota kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa. Kaavakartalla osoitetaan
merkittdvimpia hulevesien johtamistarpeita seka hulevesialtaita. Tar-
kempia suunnitelmia hulevesien kasittelysta edellytetdan laadittavaksi
asemakaavoitusvaiheessa.

- Vanhan ampumaradan johdosta pilaantunut ymparistd merkitadan kaa-
vakartalle ja edellytetddn puhdistettavaksi toteutuksen yhteydessa.

- Merkittdvimmat viheryhteystarpeet osoitetaan kaavakartalla. Ne voivat
toimia virkistysyhteyksina, ekologisina kaytavina ja luonnonmukaisina
hulevesien johtamistarpeina. Viheryhteystarpeet tarkentuvat aseman-
seudulla asemakaavoituksen yhteydessa.

- Vihrean infrastruktuurin hyédyntamiseen kiinnitetdan huomiota kaava-
maarayksissa.

- Maaseutualueelle jaa laajoja rakentamiselta vapaita alueita, joiden
valille on osoitettu ekologisia yhteystarpeita.

- Pohjavesialueen maaraykset taydennetaan siten, etta sille sijoittuvas-
sa maankaytdssa edellytetdan pohjaveden suojelutarpeiden huomioi-
mista.

Kaupungingeodeetti/Lohja 5.2.2019
Maanhankinnan kannalta selkea ja yksiselitteinen kaupunginosan raja

on hyva.
Moottoritien ja radan vélisen alueen maankayttd harkittava rakennetta-

vuuden ja melujen suhteen taloudellisesti kannattavaksi.

Aseman laheisyyden tehokas yhdyskuntarakentaminen maankaytolli-
sesti tarkeda.

Huomioitava syéttéliikenne asemalle myds Roution suunnasta.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Aseman valittomassa laheisyydessa olevat alueet osoitetaan radan
etelapuolella keskustatoimintojen alueeksi sekéa tydpaikka-alueeksi ja
radan pohjoispuolella asumispainotteiseksi keskustatoimintojen alueek-
si.

- Radanvarren toimintoja voidaan suunnitella puskurivydhykkeeksi me-
lulle herkempien toimintojen suuntaan sen liséksi, mita radan yleissuun-
nitelmassa esitetddn meluntorjuntatoimenpiteina.

Hyvinvointitoimiala/Lohja 29.1.2019
Ei lausuttavaa.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:
Merkitaan tiedoksi.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 7.3.2019

Pelastuslaitoksella ei tassa vaiheessa lausuttavaa varsinaiseen aineis-
toon. Toteutuessaan mahdollinen rautatieasema aiheuttaa kuitenkin
paineen esimerkiksi paloasemaverkoston uudelleentarkastelulle. Vaes-
ton keskittyminen ja rakennettavat rakennukset vaikuttavat olennaisesti
alueen riskiluokitukseen.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:
Merkitaan tiedoksi.

Lohjan Liikuntakeskus 22.2.2019

Alueella on jonkin verran Lohjan Liikuntakeskus Oy:n yllapitamaa hiih-
toreitistoa seka jonkin verran ulkoilu- ja retkeilyreitistod, jolla liikutaan
jalkaisin ja maastopyoéralla. Reitistéjen huomioiminen ja kehittaminen
seka yhteyden luominen Aseman kuntorataan tulisi ottaa huomioon.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Osayleiskaavassa osoitetaan merkittavimmat viheryhteystarpeet, jotka
voivat toimia myds virkistysyhteyksina. Asemanseudun sisaiset reitistot
tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa.

- Asemanseudulle muodostuvan uuden kaupunginosan virkistysyhte-
ystarpeet on tarkeaa osoittaa siten, ettei virkistyskaytté kuormita Natu-
ra-alueita.

Fingrid Oyj 4.2.2019

Alueelle ei sijoitu Fingrid Oyj:n voimajohtoja eik& muita toimintoja. Yhti-
olla ei ole tarvetta ottaa kantaa osayleiskaavan sisaltoon.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:
Merkitaan tiedoksi.
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Caruna 4.2.2019

Alueella sijaitsee Caruna Oy:n Vasarlan 110/20kv sahkbasema seka
110 kV voimajohto Lohja-Pusula. Sahkdasemalle esitetaan kaavaan
EN-merkintaa ja voimajohdolle viivamerkintaa (110 kV johto tai linja).
Paaasiallinen uuden 20 kV:n jakeluverkon rakentaminen on maakaape-
lointi.

Uuden kaupunginosan asukastavoitteet ovat niin suuret, etta toteu-
tuessaan ne edellyttavat jakeluverkon vahvistamista ja voivat edellyttaa
nykyisten sdhkdasemien laajentamista, jotta sahkdnjakelu saadaan
toteutettua. Tarkemmat aluevaraukset esim. puistomuuntamoille tullaan
esittamaan asemakaavoitusvaiheessa.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Vasarlan sahkdasema ja 110 kV:n voimajohto esitetdén kaavakartalla.
- Asemanseudun puistomuuntamotarpeet tarkentuvat asemakaavoitus-
vaiheessa.

Vihti 11.2.2019

Vihdin kunta kiinnittd& huomiota siihen, etta kaavan valmisteluaineiston
kartasta puuttuu merkittava maara alueiden kayttotarkoitusmerkintéja ja
valmisteluaineistosta puuttuu kaavaselostus. Kaavaluonnoksessa esite-
tyt ratkaisut ja niiden vaikutukset jaavat tulkinnanvaraisiksi. Esitettyjen
tavoitteiden toteutumista on vaikea arvioida.

Mikali lahiliikenteen asema tulee sijoittumaan Lohjan keskustan sijaan
Lempolaan, on silla merkittavia vaikutuksia my6s Lohjan kaupungin
ulkopuoliseen maankayttoon. Mikali taajamaradan varaus poistuu
Hoytionnummen ja Lohjan keskustan valilla, onko Nummelan eteléaosiin
varattu taajamaliikenteen yhdysraide ESA-radan ja Hanko-Hyvinkaa —
radan valilla edelleen tarpeellinen?

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Kaava-asiakirjoja taydennetddn kaavaluonnosvaiheeseen (toinen
valmiseluvaihe).

- Yhdysraiteen huomiointi ESA-radan ja Hanko-Hyvinkaa radan valilla
on edelleen tarpeellista pitkan aikavalin suunnitelmissa.

Salo 11.3.2019

Salon kaupunki esitti pyydettyna lausuntona, ettei silla ole huomautetta-
vaa.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:
Merkitaan tiedoksi.

Somero 30.1.2019

Someron ymparistdlautakunta paatti ilmoittaa, ettd Someron kaupunki
ei anna lausuntoa hankkeesta.

Huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:
Merkitaan tiedoksi.

Karkkila 25.2.2019
Karkkilan kaupungilla ei ollut asiaan lausuttavaa.

Huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:
Merkitaan tiedoksi.

Lohjan vammaisneuvosto 19.2.2019

Lohjan vammaisneuvosto pyytaa kiinnittdmaan huomiota seuraaviin
asioihin:

-turvallisuus, nakyvyys risteyksissa ja teiden littymakohdissa

-selkeat opasteet

-tasainen maasto, ei mukulakivia yms.

-rotvallin reunat

-penkkeja kavelyalueille

-tarpeeksi inva-paikkoja parkkipaikoille, kulku juna-asemalle mahdolli-
simman helpoksi

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Kulkua juna-asemalle on selvitetty erillisessa liikenneverkkoselvityk-
sessd, jonka lahtokohtana on ollut aseman hyva saavutettavuus eri
kulkumuodoilla.

- Lausunnossa mainitut asiat liikenneturvallisuudesta ja esteettomyy-
desta tarkentuvat asemakaavoitusvaiheessa.

Valtavaylien aluetoimikunta 3.3.2019

Kevyenliikenteen vaylan tarpeellisuus Saukkolantielle tulisi huomioida
kaavassa.

Joukkoliikennettd Saukkolasta kaavoitettavan alueen lapi asemanseu-
dulle tulisi myds kehittaa. Suunnitelmiin kaivattiin suoraa tieyhteytta
Saukkolantieltd/Vaanilan th asemalle seka yhteystarkastelua keskustan
lisdksi myds muihin kaupunginosiin esim. shuttle bussiyhteyttd Muijalan
ja Perttilan kautta asemalle.

Kartasta on viela vaikea nahda, jaako taloja radan alle ja minne melu-
suojauksia/-valleja on ajateltu. Asukkaat arvostavat yhteisty6ta kaavoi-
tuksen kanssa ja toivovat asukastilaisuuksien ja muun vuorovaikutuk-
sellisen yhteydenpidon jatkuvan edelleen.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Pyorailyn ja jalankulun tarpeisiin seka aseman saavutettavuuteen kiin-
nitetddn huomiota kaavamerkinngissa ja -maarayksissa.

- Saukkolantielta esitetaan kaavakartalla yhteys asemalle.

- Alueen saavutettavuutta on tarkasteltu erillisessa liikenneverkkoselvi-
tyksessa.

- Radan ja moottoritien yhteismelun vaikutusalueelle jaa muutamia
asuintaloja ja lomarakennuksia, joita ei voida kaavakartalla osoittaa
asumiseen. Radan ja moottoritien valiin ei osoiteta asumista keskusta-
toimintojen ulkopuolelle.

- Alustavat meluntorjuntatoimenpiteet on esitetty Vaylaviraston laa-
timassa Espoo-Salo -oikoradan yleissuunnitelman luonnoksessa
(18.10.2019).

Vaanteenjoen kylayhdistys ry

Kylayhdistys kannattaa Lohjan kaupungin varautumista kaavoituksella
tulevan ns. Tunnin junan asemanseutuun. Tieyhteyttd asemalle myds
Saukkolantieltd nykyisen Vaanilantien paikkeilta pidetaan tarkeana.
Maaseutualueiden asukasméaaran kasvua toivotaan mm. Pullin sisdil-
maltaan terveen koulun sailymisen vuoksi ainakin siihen saakka kunnes
Lohjansolmun asemanseudun asukasmaara edellyttaa uuden koulun
rakentamista. Samalla sailyvat kylayhdistyksen toimintaedellytykset.
Kylayhdistys kannattaa laajempaa suunnittelualuetta, joka vastaisi
koko Pullin koulun nykyista oppilaaksiottoaluetta tai ainakin pidemmalle
Saukkolantien suuntaan vaanteenjoelle ulottuvaa aluetta.
Valmistelussa olevan osayleiskaavan rajaus ei noudata taysin tilojen
rajoja, jolloin ematilatarkastelu ei ole oikea tapa maaritella rakennus-
paikkoja.

Yhdistys ei hyvaksy, ettéa nykyinen vesihuoltosuunnitelma tai maankay-
ton strategia estavat kylien kehittamista. Kaavoituksen pitaisi tahdata
pidemmalle tulevaisuuteen.

Yhdistys toivoo, ettei rakentamista tarkoituksellisesti jarruteta siella,
missa on jo valmiiksi lohkottuja tontteja ja edellytykset muuten ovat
olemassa.

Kulttuurimaiseman ja luontoarvojen sailymista sekéa maatilatalouden
tarpeiden huomioimista pidetaén tarkedna. Myds maaseutualueiden
virkistysmahdollisuuksiin ja turvalliseen likkumiseen kevyenliikenteen
vaylineen tulee varautua.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Saukkolantielta esitetaan kaavakartalla yhteys asemalle.

- Pyorailyn ja jalankulun tarpeisiin ja aseman saavutettavuuteen kiinni-
tetdan huomiota kaavamerkinndissa ja -maarayksissa.

- Suunnittelualueen pohjoisessa rajauksessa on pyritty pitaytymaan
Mynterlantien varren kylaméaisessa ymparistdssa, johon on kohdentunut
rakentamispaineita enemman kuin sen pohjoispuolisille yhtenaisemmil-
le maa- ja metsatalousvaltaisille alueille.

- Ematilaperiaatteen mukaisesti suunnittelualueen pohjoisosiin Mynter-
l[&ntien ymparistdon on muodostumassa osayleiskaavaluonnoksessa
Vasarlan, Pullin, Kouvolan seké Kutsilan kyliin yhteensa 32 uutta vaki-
tuista asuinrakennuspaikkaa ja 7 uutta vapaa-ajan asunnon rakennus-
paikkaa.

- Lohjan vesihuollon kehittamissuunnitelman periaatteita noudattaen
Mynterlantien ymparistdssa tulisi varautua myos keskitetyn vesihuollon
jarjestamiseen puhtaan vedensaannin turvaamiseksi asutuksen tiivis-
tyessa.

- Pullin koulu osoitetaan osayleiskaavaluonnoksessa palvelujen ja hal-
linnon alueeksi (P), joka on tarkoitettu paaasiassa kokoontumistiloille,
vapaa-ajan palveluille tai lahipalveluille. Koulun sijoittumista alueelle ei
paateta osayleiskaavassa, mutta kaava ei myodskaan sita esta.

- Kaavakartalla osoitetaan useampia maatilojen talouskeskuksia,
merkittdvimpia viheryhteystarpeita seka kulttuuri- ja luonnonymparistén
suojelutarpeita.
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Lehmijarven koulun vanhempainyhdistys ry 6.3.2019

Yhdistys haluaa nostaa esiin Lehmijarven koulun oppilaaksiottoalueen
kannalta tarkeita lahtékohtia:

Lapsille turvallinen koulutie myds ratahankkeen ja muun rakentamisen
aikana (esim. kevyenliikenteen vayla Lehmijarventien varteen)
Monipuolisten oppimisymparistdjen sailyttdminen koulun laheisyydessa
(mm. mahdollisimman suuri yhtendinen metsaalue, jota ei esim. tielinja-
uksilla katkaista)

Lehmijarven koulun rooli asukasmaaréan alkaessa rakentamisen myota
kasvaa ("puskurikoulu”, joka pystyisi ottamaan vastaan oppilaita siina
vaiheessa, kun oppilasmaarat ovat kasvussa, mutta eivat viela riittavat
ajatellen kokonaan uutta koulua)

Yhteisollisyyden merkitys alueen vetovoimatekijana myds tulevaisuu-
dessa

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Osayleiskaavaluonnoksessa kiinnitetaan huomiota pyorailyn ja jalan-
kun tarpeisiin alueella.

- Lehmijarven koulu osoitetaan osayleiskaavaluonnoksessa palvelujen
ja hallinnon alueeksi (P), joka on tarkoitettu paaasiassa kokoontumis-
tiloille, vapaa-ajan palveluille tai Iahipalveluille. Koulun sijoittumista
alueelle ei paateta osayleiskaavassa, mutta kaava ei myoskaan sita
esta.

- Lehmijarven nykyisen koulun ymparistddn osoitetaan osayleiskaava-
luonnoksessa asumisen alueita, jotka sisaltavat myds asemakaavoi-
tusvaiheessa tarkentuvat lahivirkistysalueet. Kesakodintien itéapuolelle
osoitetaan yhtenaisia maa- ja metsatalousvaltaisia alueita.

Pullin koulun vanhempainyhdistys ry 8.3.2019

Mahdollisella asemalla nahdaan olevan heijastevaikutuksia myds Pullin
alueelle.

Pullin koulu on selkea vetovoimatekija, joka houkuttelee uusia asukkai-
ta alueelle seké toimii kohtaamispaikkana alueen asukkalille lisaten yh-
teisollisyytta ja hyvinvointia. Koulun turvaamiseksi alueelle tulisi saada
rakennuspaikkoja, mm. monimuotoisia asumisen vaihtoehtoja paakau-
punkiseudulta Lohjalle muuttaville.

Alueella on aiemman vahvistamattoman kaavan mukaisia rakennus-
paikkoja, jotka tulee vahvistaa.

Saukkolantien kevyenliikenteenvayla tulee turvata kaavoituksen osalta.
Tiiviin asuinalueen sijoittamista (toisen ideasuunnitelman mukaista) tar-
keén ja vilkkaasti liikenndidyn Saukkolantien varteen pidettiin huonona
ratkaisuna; ehdotettu ratkaisu aiheuttaisi turhia turvallisuusriskeja eika
olisi tarkoituksenmukainen mydskaan kauemmas siirtyvien autoilijoiden
nakokulmasta.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Saukkolantien linjauksen ja tien ympariston maankayttéa on suunnitel-
tu kaavaluonnokseen péaasiassa valjemman ideasuunnitelman (Se-
rum) periaatteiden mukaisesti. Kaavakartalla on esitetty yhteys Saukko-
lantieltd asemalle.

- Pyorailyn ja jalankulun tarpeisiin ja aseman saavutettavuuteen kiinni-
tetdan huomiota kaavamerkinndissa ja -maarayksissa.

- Ematilaperiaatteen mukaisesti suunnittelualueen pohjoisosiin Mynter-
l&ntien ymparistdon on muodostumassa osayleiskaavaluonnoksessa
Vasarlan, Pullin, Kouvolan sekéa Kutsilan kyliin yhteensa 32 uutta vaki-
tuista asuinrakennuspaikkaa ja 7 uutta vapaa-ajan asunnon rakennus-
paikkaa.

- Pullin koulu osoitetaan osayleiskaavaluonnoksessa palvelujen ja hal-
linnon alueeksi (P), joka on tarkoitettu paaasiassa kokoontumistiloille,
vapaa-ajan palveluille tai lahipalveluille. Koulun sijoittumista alueelle ei
paateta osayleiskaavassa, mutta kaava ei mydskaan sita esta.

Lohjan varttivaltuusto 14.1.2019

Varttivaltuusto pitaa tarkeana luonnon sailyttamista.

Aseman laheisyyteen toivottiin kioskia, isoa leikkipuistoa seka ravinto-
loita ja aseman laheisyyteen tilaa, jossa voi hengailla.

Tunnin junaa pidettiin hyvana asiana tytématkaliikenteen nopeutumisen
VUOKSI.

Osa lapsista oli huolissaan maaseudun katoamisesta ko. alueelta.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- Osayleiskaavakartalla osoitetaan suojeltavia luontokohteita, esimer-
kiksi liito-oravan elinymparistoja (s-2) tai muita luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkeita alueita (luo), jotka tulee ottaa huomioon alueen
jatkosuunnittelussa. Naille alueille ei voida suunnitella jatkossa raken-
tamista niin, etta luontoarvot havidisivat. Myds merkittavimmat jatkuvat
viheryhteydet, jotka voivat toimia niin eldinten siirtymareitteina kuin
ihmisten virkistysyhteyksiné, osoitetaan kaavakartalla viheryhteystar-
peen merkinnalla.

- Osayleiskaavaa myohemmin tarkentavassa asemakaavoituksessa
tullaan osoittamaan asemanseudun asuinalueille virkistysalueita ja
puistoja.

- Asemanseutua ympardiville maaseutualueille osoitetaan kaavakartalla
laajempia maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M), joiden ymparist66n
sijoittuu my6s maatilojen talouskeskuksia (AM).

- Aseman laheisyyteen kaavakartalla osoitettaville keskustatoimintojen
alueille (C, CA) on mahdollista my6hemmissa tarkentuvissa suunnitte-
lun vaiheissa varata alueita juurikin esitettyjen kioskien, ravintoloiden,
leikkipuistojen ja oleskelutilojen tyyppisten toimintojen rakentamiselle.

Lohjan nuorisovaltuusto

Lahtdkohtaisesti junayhteytta pidetddn Lohjan kehityksen kannalta po-
sitiivisena ja melkein jopa elintarkeana tekijana. Helpompi ja nopeampi
julkinen liikenne vapauttaisi aikaa muuhun tekemiseen seka toisi Lohjan
osaksi paakaupunkiseudun laheista aluetta, jonne matkustusaika on
kateva. Talla voitaisiin saada muuttotappio pysaytettya, ja pidemmalla
aikavalilla muuttovoitto jopa suureksi, toisaalta pohditaan Lohjan mui-
den alueiden kuihtumista. Junan ohi menon katselu on huonoin loppu-
tulos. Matka-ajan lyhentyminen my6s Turun suuntaan avaisi mahdolli-
suuksia tyopaikkaliikenteelle myos siihen suuntaan. Linja-autoyhteyksia
asemalle pidetaan valttamattomina.

llImastonmuutoksen ollessa paljon tapetilla on hyva miettia myés ym-
paristdd. Lausunnossa pohditaan, onko radan seké asuinalueen vai-
kutuksia ymparistovaroihin (esim. metsat ja pohjavesi) arvioitu riitta-
vasti, onko alueelle kaavailtu riittavasti ja riittdvan nopeasti toteutuvia

palveluja tai pirstaloittaako aseman paikka Lohjan niin kutsuttuja kes-
kusta-alueita entisestddn. Radan huonona puolena pidetaan ihmisten
kotien pakkolunastuksia, massiivisen asuinrakentamisen levittaytymista
maalle (Pullin, Mynterlan ja Lehmijarven alueille) seka radan ja mootto-
ritien vaikutuksia viihtyvyyteen.

Olisi hyva miettia myds radan merkityksen realistisuutta Lohjan kan-
sainvalistymisen edistamiseen.

Lausunnon huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

- ESA-radan aseman ymparille muodostuvaksi tarkoitetun uuden
kaupunginosan mahdollisuuksia ja vaikutuksia vaestokasvun ja muut-
toliikkeen kannalta on tarkasteltu osayleiskaavoitusta varten laaditussa
erillisessa selvityksessa: "Selvitys Lohjan uuden asemaseudun - Loh-
jansolmun -toteutumisedellytyksisté ja asukkaista (Seppo Laakso,
Kaupunkitutkimus TA, 10/2019). Selvityksessa todetaan, etta Lohjan
realistinen pitkan ajan vaestdnkasvu tuskin ylittéa 1 % vuodessa. Loh-
jansolmun asemanseudun rakentamisen aktiivisimpina vuosina koko
Lohjalla noin 400 asukkaan (0,9 %/v.) vuosittainen vaestonkasvu voisi
toteutua esim. seuraavilla oletuksilla:

. Lohjansolmu: 500 asukasta ja 25 000 kerros-m2 eli 400 asuntoa
vuodessa.

. Keskusta ja muut merkittavat tadydennysrakennettavat alueet:
vaesto kasvaa nailla alueilla keskim&arin 100 asukasta vuodessa.

. Muut alueet, joilla vain vahan tai ei ollenkaan taydennysra-
kentamista: vaestd vahenee ndilla alueilla keskim&érin 200 asukasta
vuodessa. Nailla muilla alueilla vaeston vaheneminen perustuu siihen,
ettd normaalisti vakiintuneen asuinalueen vaestd vahenee hiljalleen, jos
alueelle ei rakenneta uusia asuntoja. Syyna on alueen kotitalouksien
pieneneminen ikddntymisen seurauksena seka asumisen valjeneminen
asumistason noustessa.

- Asemanseudun rakentamisen vaiheistamisen suunnittelulla 11 000 -
15 000 asukkaalle on iso merkitys palveluiden toteutumiseen alueella.
Liian hidas vaestonkasvu ei muodosta riittavaa kysyntaa palveluille ja
toisaalta lilan nopea vaestdnkasvu voi muodostua ongelmaksi riittavien
palveluiden tuottamisessa.

- Osayleiskaavan vaikutusten arviointiin tiedostetaan tarvittavan lisa-
selvityksia mm. ilmastovaikutusten ja kaavatalouden (esim. katujen ja
vesihuollon rakentamiskustannukset suhteessa tulojen nakékulmaan)
osalta. Naita on tarkoitus tarkentaa osayleiskaavan luonnosvaihetta
seuraavaan ehdotusvaiheeseen.

- Asemanseutua ympardiville maaseutu- ja kylaalueille (Mynterlantien,
Saukkolantien ja Lehmijarventien ymparistdissd) on osayleiskaavaluon-
noksessa muodostumassa yhteensa 53 uutta vakituista asuinraken-
nuspaikkaa (n. 15%:n lisays nykyiseen maaraan) ja 11 uutta vapaa-aja-
nasunnon rakennuspaikkaa (n. 10 %:n lisdys nykyiseen maaraan).

- Espoo-Salo -oikoradan yleissuunnitelmaa laativa Vaylavirasto on to-
dennut, ettd Helsinki-Turku nopea juna integroi Suomen rataverkon
entistd vahvemmin osaksi EU:n TEN-t-verkostoa.

- Osayleiskaavoitusta varten laadittuihin selvityksiin (mm. liikenneverk-
ko, luonto, rakennusinventointi) voi tutustua tarkemmin osayleiskaava-
luonnoksen nahtavilletulon yhteydessa kaavan nettisivuilla: https://www.
lohja.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/vireil-
la-olevat-kaavat-ja-suunnitelmat/y5/
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4.2 Mielipiteiden yhteenveto ja huomiointi osayleiskaa-
valuonnoksen laadinnassa

Nahtavillaoloaikana saatiin yhteensa 14 kirjallista mielipidetta, jotka on
koottu erilliseksi yhteenvedoksi aihepiireittdin ja alueittain.

Mielipiteissa esitetyt yleiset kommentit koskivat mm.:

- Valmisteluvaiheen karttamerkintdjen puutteita (ei rakentamista ohjaa-
via merkint6ja)

- Kylien nimien kaytdn puutteita

- Tiedottamisen puutteita

- Yksityiselle maalle kaavoittamisen oikeutta

- Rakennussuojelumerkintdja asemanseudulla

- Pohjakartan puutteita

- Mitoitusvyohykkeita ja periaatteita

- Maataloustoiminnan kehittdmisedellytysten sailymista

- Kaavoitettavan alueen laajuutta: mm. Saukkolantien varren joukkolii-
kenteen tukemiseksi kaava-alueen ulottamista pohjoisemmaksi Sauk-
kolantien varressa

- Hulevesien hallinnan kayttéonottoa tiiviilla tonteilla

- Uusien yksittaisten rakennuspaikkojen merkitsemista tai kayttotarkoi-
tuksen muutosta

- Virkistys- ja viheryhteystarpeita, monikayttoisia virkistysreitteja

- Liian tiiviin rakentamisen muodostumista

- Alueen kulttuurihistorian huomioimista

- Ideasuunnitelmien vahvuuksia ja heikkouksia

- Kasvavien liikennemaarien huomioimista suunnittelussa

- Ranta-asemakaava-alueen poisjattamista osayleiskaavasta

Mielipiteiden huomiointi kaavaluonnoksen laadinnassa:

Osayleiskaavan valmisteluvaiheen kartta pohjakarttoineen on tarken-
nettu kaavaluonnokseksi, jossa osoitetaan alueille kayttotarkoitukset,
merkittavimmat lilkkenne- ja viheryhteydet. Kestavien kulkumuotojen yh-
teyksiin, liityntdpysakoéinnin tarpeisiin ja hulevesien hallinnan tarpeisiin
kiinnitetaan erityistd huomiota. Kasvavien liikennemé&arien vaikutuksia
on arvioitu erillisissa liikenneverkon toimivuustarkasteluissa. Osayleis-
kaavan siséltd tarkentuu edelleen asemanseudulla asemakaavoitusvai-
heessa.

Rakennussuojelumerkinnat on pyritty ottamaan huomioon laaditun ra-
kennusinventoinnin mukaisesti siten, etta huomioidaan myds tiivistyvan
maankayton tavoitteet. Alueen kulttuurihistoriaa on dokumentoitu laajas-
ti laadittuun rakennusinventointiin ja arkeologiseen inventointiin. Kylien
nimistéa on pyritty kayttdmaan monipuolisemmin kaavaselostuksessa,
kuin kaavan nimessa.

Mitoitusvydhykkeiden rajoja on tarkistettu ja Pullin alueella Il-vydhyket-
ta laajennettu Pullin ja Kouvolan kylien rajaan saakka. Mitoittavista pin-
ta-aloista ei tehda vahennyksia suojelualueiden, maisemallisesti avoin-
ten peltoalueiden tms. perusteella. Maaseutualueelle muodostuu n. 50
uutta vakituista ja n. 10 vapaa-ajan asuinrakennuspaikkaa.

Asemanseudulla tiivein rakentaminen suunnitellaan aseman valittdmaan
laheisyyteen. Asemanseutua kehana kiertavan joukkoliikennepainoittei-
sen yhteyden varteen esitetddn myds tiivista kaupunkimaista asumista
toimivan joukkoliikenteen toteutumisen tueksi. Asemanseudun uloim-
malla vybhykkeella ja avoimeksi jaavan laakson reunamilla mahdolliste-
taan myds monipuolisempi rakentaminen. Esitetyilla viheryhteystarpeilla
pyritddn turvaamaan virkistysyhteystarpeet ja ekologiset yhteystarpeet
asemanseudun sisalla seka asemanseudun ja maaseudun valilla.

Yksittaisia rakennuspaikkatoiveita on voitu toteuttaa osittain, esim. kiin-
teistoilla, joilla on sailynyt aiemman rakennuksen vanha kivijalka alueel-
la, joka soveltuu nykyiseen maisemakuvaan, vaikka ematilatarkastelun

mukaiset rakentamismahdollisuudet olisi kaytetty.

Lomarakennusten kayttdtarkoitusten muutosmahdollisuuksia vakitui-
seen asumiseen on esitetty lahinna vain melualueilla tai jos kuivan-
maan lomarakennuspaikka on sijoittunut hyvien kulkuyhteyksien lahei-
syyteen.

Ranta-asemakaava-alueita sisaltyy kaavaluonnokseen, mutta naiden
alueiden toteuttaminen perustuu edelleen voimassa olevien ranta-ase-
makaavojen mukaisiin maarayksiin.

Maataloustoiminnan ja maaseutuelinkeinojen kehittamisedellytyksiin on
pyritty kiinnittdmaan huomiota esittamalla kaavaluonnoksessa maatilo-
jen talouskeskuksia (AM) sekéd maaseuturakennuspaikkoja (AOM), joille
voi rakentaa myos ty6- ja harrastetiloja. Talouskeskuskusten yhteyteen
sallitaan myos maatilamajoitustilojen rakentaminen.

ERILLINEN LITE: Yhteenveto valmisteluvaiheen | mielipiteista
(20.11.2019)
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5 Valmisteluvaiheen Il osayleiskaavaratkaisu (kaavaluonnos) ja vaikutukset

Y5 LOHJANSOLMUN ASEMANSEUDUN JA LEHMIJARVI-PULLI MAASEUTUALUEIDEN OSAYLEISKAAVA




5 VALMISTELUVAIHEEN Il KAAVARATKAISU (KAAVALUONNOS) JA VAIKUTUKSET

5.1. Osayleiskaavan kuvaus

Kokonaisrakenne ja mitoitus

Kuvat: Tyyppikorttelit Serum Arkkitehdit Oy:n ideasuunnitelmassa (12/2018).

Suunnittelualueen eteldosaan muodostuu Espoo-Salo -oikoradan ase-
mapaikan (Lohja-Lempola) ymparille asemakaavoitettavaksi tarkoitet-
tu uusi kaupunginosa nykyisen taajamanauhan ja parhaillaan tydpaik-
ka-alueeksi asemakaavoitettavan ja asemakaavoitettavaksi suunnitellun
alueen reunaan. Vaylaviraston asukastavoite uuden aseman ymparis-
t6on on ollut 11 000 asukasta 1,5 kilometrin etaisyydella asemasta. Alus-
tavan kerrosalatarkastelun perusteella osayleiskaava mahdollistaisi ase-
manseudun alueelle 15 600 asukasta.

Asemanseudun alustavat pinta-alat ja mahdollinen asukasmaara (50
k-m2/asukas) suuntaa-antavilla aluetehokkuuksilla (ea):

C (ea=0,8) |CA (ea=0,8) |[CA/asuminen70% |Al (ea=0,6) A2 (ea=0,3) |Yhteensd
m2 200000 580000 270000 980000
k-m2 160000 450000 320000 160000 290000
Asukkaita |- 6500 3200 5900 15600

C: Keskustatoimintojen alue (keskustatoimintojen alakeskus)

CA: Asumispainotteinen keskustatoimintojen alue (asumispainotteinen

keskustatoimintojen alakeskus)

Al: Asuntovaltainen alue (kaupunkimainen tiivis asumisen alue)
A2: Asuntovaltainen alue (kaupunkimainen monipuolinen asumisen

alue)

Tydpaikka-alueita (TP) osayleiskaavassa on varattu moottoritien ja radan
varteen n. 600 000 m2. TP-alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi
monipuolisiksi tytpaikka-alueiksi, joillaa voi olla toimisto- ja palvelutyo-
paikkoja, ymparistéhairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia
seka naihin liittyvaa myymalatilaa. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota vihreaan infrastruktuuriin hulevesien hallinnassa ja
kaupunkitilan viihtyisyydessa seka alueen saavutettavuuteen kestavin
kulkumuodoin.
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Kuva: Péivitetty ideasuunnitelma Lohjansolmun asemanseudusta 10/2019 (Inaro Oy, ent. Serum Arkkitehdit Oy).
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Kuva: Paivitetyn Lohjansolmun asemanseudun ideasuunnitelman viheralueet 10/2019 (Inaro Oy, ent. Serum Arkkitehdit Oy).
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Rakentamismahdollisuuksien enimmaismaara maaseutualueilla

Ematilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 tilajaotuksen mukaista ti-
laa, rakentamismahdollisuuksien enimmaismaarat maaraytyvat ematilan
mitoittavien pinta-alojen perusteella seuraavan taulukon mukaisesti:

RAKENTAMISMAHDOLLISUUKSIEN
ENIMMAISMAARA (rakennetut ja uudet)

EMATILAN MitoitusvyOhyke II* [ MitoitusvyOhyke I11*
MITOITTAVA Lehmijarven* ja Muu maaseutu
PINTA-ALA/ HA Pullin kylat*,
Saukkolantien varsi
0,5-1,99 1 0
2-3,99 2 1
4-9,99 3 2
10-19,99 4 3
20-39,99 5 4
40-99,99 6 5
>100 7 6

*Lohjan maankaytén rakennemallissa 2013-2037 alueelle méaaritellyn raken-
tamisen edullisuusvydhykkeen luokka. Saukkolantien vartta (n. 500 metrin etai-
syys tiestd) on pidetty saavutettavuudeltaan muuta maaseutua edullisempana
sijaintina, joten myds silla on suunniteltu kaytettavan mitoitusvyohykkeen Il

mukaista periaatetta rakentamismahdollisuuksien enimmaismaéarasta.

Mitoittava pinta-ala muodostuu suunnittelualueelle sijoittuvasta emati-
lan (1.7.1959) pinta-alaosuudesta, josta ei ole tehty véahennyksia suoje-
lualueiden tai maisemallisesti arvokkaiden alueiden johdosta.

Ematilalle muodostuvien uusien rakennuspaikkojen maara saadaan, kun
- alueelle jo rakentuneiden (tai rakentumassa olevien) asuin- ja lomara-
kennusten lukumaara seké

- voimassa olevat rakennusluvat ja voimassa olevat suunnittelutarverat-
kaisut seka poikkeamispaatokset, joiden perusteella ei ole viela myon-
netty rakennuslupaa véhennetddn alueelle muodostuvan mitoittavan
pinta-alan mahdollistavasta rakentamismahdollisuuksien kokonaismaa-
rasta.

Ematilatarkastelu on laadittu erilliseksi taulukoksi (ei julkaista internet-si-
vuilla).

Mitoittavan pinta-alan muodostamisessa kaytetaan paasaantoisesti vain
suunnittelualueelle sijoittuvaa osaa ematilasta ja sen rakennuksista.

Jos em. taulukon perusteella emaétilalle ei muodostu yhtéd&n uutta raken-
nuspaikkaa, eik& alueella ole ennestaan yhtaan asuinrakennusta, voi-
daan téllaiselle tilalle osoittaa kuitenkin yksi uusi rakennuspaikka, mikali
rakentaminen ei ole ristiriidassa muiden suunnittelutavoitteiden kanssa.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva méaara

Osayleiskaavaa on tarkoitus kayttda rakennusluvan perusteena
osayleiskaavassa asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolel-
le muodostettavilla AO-, AOM-, AOM-1, AM- ja RA-alueilla. Muilla alueil-
la suunnittelutarvehakemuksia arvioitaessa osayleiskaavan mitoituksen
mukainen rakentaminen on l&htokohta, mutta lisdksi MRL:n 137 8§:n mu-
kaisten edellytysten tulee tayttya.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva lukumaara voi jaada enimmais-
maaraa pienemmaksi MRL:n 16 §:n (suunnittelutarvealue) tai 116 §:n 2
momentin (rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset) perusteella. Raken-
nuspaikan tulee olla tarkoitukseen sovelias ja rakentamiseen kelvollinen.
Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun
muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman
tai vyéryman vaaraa.

Rakennuspaikan pitda tayttdd myos terveellisyyden vaatimukset ja esi-
merkiksi sen sijainti yli 55 dB melualueella merkitsee uuden asuinraken-
tamisen estymista tai voi edellyttda joissain tilanteissa meluntorjuntaa.

Rakentamismahdollisuuksien siirrot

Rakentamismahdollisuuksia voidaan siirtdda saman maanomistajan tilo-
jen kesken joko maanomistajan pyynndsta tai muun harkinnan mukaan.
Siirron perusteena voi olla esim. sijoitettaessa rakentamista joko maise-
mallisesti tai yhdyskuntarakenteellisesti edullisempaan paikkaan. Siirrol-
la tarkoitetaan koko rakennuspaikan siirtoa, ei rakennusoikeuden osan
siirtamista.

Uudet asuinrakennuspaikat (AO, AOM ja suunnittelutarveratkaisua edellyttavat M-alueille

osoitetut rakennuspaikkamahdollisuudet/st), lomarakennuspaikat (RA) seké vapaa-ajan

asuntojen kayttdtarkoitusten muutokset vakituiseksi asunnoksi:

AO/AaOM/[st |RA kt-muutos
Vaanila 10 4 1
Lehmijarvi 8 0 2
Lounaisosat (Laakspohja, Venteld, Karnainen) 3 1] 3
Kutsila 4 0 0f
Vasarla 9 3 {Il
pulli 15 3 o
Kouvola 4 1 o
YHTEENSA: 53 11 6

Kuva: Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy (ote rakennusinventoinnista 2019)
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Liikkuminen ja saavutettavuus

Osayleiskaavaluonnoksessa on varauduttu Espoo-Salo -oikoradan
yleissuunnitelman luonnoksen (18.10.2019) mukaiseen ratalinjaukseen
100 metrin liikennevydhykkeena.

Liikenteen suunnittelun I&ht6kohtana on edistda kestéavien kulkumuo-
tojen kayttda ja vahentaa siten yksityisauton tarvetta. Asemanseudulle
osoitetaan joukkoliikennepainotteiset likennevaylat, nopean pydrai-
ly-yhteyden runkolinja Lohjan taajamanauhan suunnasta asemanseu-
dun lapi seka alueen sisaisia pyodrailyn ja jalankulun yhteystarpeita.
Vaylien sijainti tarkentuu asemakaavoituksessa.

Liityntapysakaoinnissa 500-700 ajoneuvon pysakdintipaikkaan aseman
etelapuolella.

Palvelut, elinkeinot ja tyopaikat

Asemakaavoitettavalle alueelle osoitetaan keskustatoimintojen aluetta
(C, CA) yhteensa n. 780 000 m2.

Tydpaikka-aluetta (TP) muodostuu asemakaavoitettavalle alueelle n.
600 000 m2. TP-alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi monipuoli-
seksi tyopaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja,
ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka
naihin liittyvaa myymalatilaa. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota hulevesien hallintaan, kaupunkitilan viihtyisyyteen seka
alueen saavutettavuuteen kestavin kulkumuodoin.

Tiiviiksi kaupunkimaiseksi asuinalueeksi tarkoitetulle alueelle (A1) voi
sijoittua palveluita ja/tai pienimuotoisia asuinymparistéon sopivia ty6-
paikkoja.

Mynterlantien ja Kesékodintien varteen on varattu palvelujen ja hal-
linnon alueet (P). Alueet on tarkoitettu paaasiassa kokoontumistiloille,
vapaa-ajanpalveluille tai lahipalveluille.

Maaseutualueilla mahdollistetaan maa- ja metsatalouteen liittyvien
elinkeinojen harjoittaminen. Kylaalueille osoitetaan maatilojen talous-
keskusten alueita (AM), joille voi rakentaa eldinsuojia luukuun ottamatta
kotieldintalouden suuryksikkdéa seka maatilamajoitusta. Maaseutura-
kennuspaikoilla (AOM, AOM-1) sallitaan hevostallin rakentaminen, kun
rakennuspaikan koko vahintaan 20 000 m2. AOM-alueella sallitaan
my0s tyo- ja harrastetilojen rakentaminen.

Virkistys ja luonnonymparisto

Suunnittelualueelle osoitetaan viheryhteystarve, joka yhdistaa aseman-
seudun ja sita ympardéivat maaseutualueet. Viheryhteystarve voi toimia
seka virkistysyhteytena etta ekologisena kaytavana. Viheryhteystar-
peen sijainti on ohjeellinen, yhteys sitova.

Lehmijarven rantaan varataan virkistysalue nykyisen kaupungin uima-
rannan alueelle. Vesisttjen aarelle on osoitettu useampia vaihtoehtoja
venevalkamaksi.

Vasarlanlahden/Vaanilanlahden eteléosiin on esitetty kaksi nékdala-
paikkaa/lintutornia (nd) seka opetuskohteen sijoitusmahdollisuus esim.
luontokoululle.

Luonnonympariston suojelu, kohteet kaavakartalla:

nat NATURA 2000-VERKOSTOON KUULUVA ALUE

Mikali suunnitelma tai hanke voi todennékoisesti heikentéd& Natura 2000
-verkostoon kuuluvan alueen luonnonvaroja, on suunnitelman hyvak-
syvan viranomaisen katsottava, etta luonnonsuojelulain 10 luvun 65
8:n mukainen Natura-arviointi on tehty ja sen jalkeen pyydettava siita
alueellisen ymparistokeskuksen lausunto. Maankaytto- ja rakennuslain
43.2 8:n perusteella alueella ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettua
lupaa.

Kohde:

- Nummi-Pusulan lintuvedet (FI0100102) Natura-alue

SL LUONNONSUOJELUALUE

Alue on luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai perustettavaksi tarkoi-
tettu suojelualue.

Ennen kuin alue on perustettu luonnonsuojelulain mukaisesti luonnon-
suojelualueeksi, maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssé tarkoitettua lupaa.
Kohteet:

1.Vasarlanlahden luonnonsuojelualue (YSA201063)

2. Kutsilanselan luonnonsuojelualue (YSA201068)

3. Laakspohjan luonnonsuojelualue (YSA237215)

sl LUONNONMUISTOMERKKI

Luonnonsuojelulain 23 8§:n mukainen rauhoitettu luonnonmuistomerkki,
jonka vahingoittaminen tai turmeleminen on kielletty.

Kohde:

- Lehmijarven siirtolohkare

s-1 ERITYISESTI SUOJELTAVAN LAJIN ESIINTYMISPAIKKA
Luonnonsuojelulain 478:n mukaisesti rajattu erityisesti suojeltavan lajin
esiintymisalue. Erityisesti suojeltavan lajin sailymiselle tarkean esiinty-
mispaikan havittdminen tai heikentaminen on kielletty.

s-2 SUOJELUALUE

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 8:n mukaisen eléinlajin (lii-
to-orava tai vitasammakko) lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Luonnon-
suojelulain 49 §:n mukaisen luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettui-
hin elainlajeihin kuuluvien yksildiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentdminen on kielletty.

Kohteet:

Liito-orava

Kouvolan elinalue (3,0 ha)

Kihnilankorven pohjoinen elinalue (1,9 ha)

Kihnilankorven etelainen elinalue (1,4 ha)

Hossan elinalue (0,7 ha)

Santojan lantinen elinalue (1,4 ha)

Santojan itdinen elinalue (1,1 ha)

ouhkwhpE

7. Lempoonlammin elinalue (1,4 ha)
8. Korppilan elinalue (1,7 ha)
Viitasammakko

1. Anteenlahti

2. Kutulahti

3. Kouvolanselka

luo-1 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEA ALUE

Alueen kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja elidlajiesiintymien sailyt-
tamisedellytykset.

Kansallisesti arvokas.

Kohde:

1. Nummi-Pusulan lintuvedet FINIBA-alue -> Koivulanselka (Lem-
poonlammit paikallisesti arvokkaita, ei havaittu FINIBA-kriteeriston
lajistoa eivatka sisally MAALI-kohteisiin)

luo-2 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEA ALUE

Alueen kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja elidlajiesiintymien sailyt-
tamisedellytykset.

Maakunnallisesti arvokas.

Kohteet (suluissa kohteen nro luontoselvityksessa):

1. Lehmijarven tervaleppakorpi (14)
2. Kihnilankorven suo (15)

3. Kiviojan purolaakso (16)

4 Paloméaen kallio (26)

5 Vestinlammin rantasuo (22)

luo-3 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEA ALUE

Alueen kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja elidlajiesiintymien sailyt-
tamisedellytykset.

Paikallisesti arvokas.

Kohteet (suluissa kohteen nro luontoselvityksessa):

1. Monnin korpi (20)

2 Vaskipera (21)

3 Myllybacka/Myllyjoki (33)

4, Suurniemen eteldranta (23)

5. Vestinlammin kannas (24)

6 Kivimaki (25)

7 Tikinkallio-Vierunkallio (27)

8. Kirnukorpi (28)

9. Pahassuo (29)

10. Santojantien suo (31)

11. Kirkkomaki, osittain (32)

12. Kirnukorven noro (37)

13. Suvantolan noro (38)

14. Vaanilan kesékodin kallio (lahinna maisemallinen arvo) (39)
15. Kouvolan kartanon rantametsa (42)

16. Pullintorpantien kalliojyrkanne (44)

17. Pullin kallioketo (rehevoditymassé/kasvamassa umpeen) (45)
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18. Murronhaan kalliot (46)

19. Vaanilan haka (hakamainen metsasaareke, maapera kulunut)
(47)

20. Hossannummen rame (48)

21. Vasarlan kallioketo (49)

22. Paloméaen kallion soistumat (3 kohdetta) (50)
23. Pullintorpantien korpijuotti (52)

24, Rauhaniemen luhta (53)

25. Tammelan kalliojyrkéanne (56)

26. Tammelan maki (57)

27. Uudenkartanon lehto (62)

28. Kouvolanselan rantalehto (63)

luo-4 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN
TARKEA KOHDE

Alueen kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparisttjen ja elidlajiesiintymien
sdilyttamisedellytykset.

Luontodirektiivin liitteen 1V(a) mukaisen lajin (lepakko) tarkea ruokai-
lualue. Alueen arvo lepakoille on huomioitava asemakaavoituksessa
(EUROBATS). Kohteen ymparistdn suunnittelussa on huomioitava
lepakon siirtymareitit.

Kohteet:

1. Laakspohjan luonnonsuojelualueen ymparist6

2. Myllyjoen rantametsa

3. Kesakodinkallion metsa

4. Lehmijarven koulun ymparist6

5. Lamminiemen metsa

luo-5 RAKENNETTU TAI ISTUTETTU LUONTOKOHDE
1. Vasarlan kosteikko (keinotekoinen kosteikko)
2. Istutettu puulajipuisto

pv POHJAVESIALUE

pv/s POHJAVEDENOTTAMON SUOJAVYOHYKE
Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavoitettavaksi suunnitellut alueet on tarkoitettu liitettettaviksi
kunnallisteknisten verkostojen piiriin. Kylaalueille osoitetaan alueet,
joilla uusi asuinrakentaminen edellyttaa keskitettyyn vesihuoltoon liitty-

mista.

Alueelle osoitetaan 110 kV:n voimalinja (Lohja-Pusula) seka Vasarlan
110/20kv sdhkdasema en-merkinnalla.

Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle on osoitettu maakunnallisesti merkittavan kulttuu-
riympaéristdon aluerajaus "Vaanilan kartanomiljo6 ja Pulli-Kouvola”.

Kylakuvallisesti arvokkaina alueina on esitetty jalleenrakennuskauden
aikaisia paikallisesti arvokkaita ymparistoja Saukkolantien ja Mynter-
lantien varsilla. Rakentamisessa ja muussa maankaytdssa on varmis-

tettava alueen kylékuvallisten ja kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden

sailyminen seka edistettava alueen vanhan rakennuskannan sailymista.

Rakennus-, purkamis- tai toimenpidelupahakemuksesta alueella on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Rakennusinventoinnin perusteella kaavakartalle on merkitty sr-merkin-
ndin sailytettavaksi tarkoitettuja rakennuksia tai rakennusryhmia, jotka
sijoittuvat rakennusinventoinnissa arvoluokkiin 1 ja 2.

Arvoluokkaan 1 inventoidut kaavakartalle merkityt kohteet kylittain:

418 Kouvola

1. Kouvola

424 Lehmijarvi

2. Seppa

3. Monni

443 Pulli

4, Pulli

451 Vaanila

5. Vaanila

6. Vaanilan kartano

Arvoluokkaan 2 inventoidut kaavakartalle merkityt kohteet kylittain:

412 Karnainen

1. Kotikallio
418 Kouvola

2. Kivela

421 Vasarla

3. Merila

423 Laakspohja

4, Vaahteramaki
443 Pulli

7. Kansakoulu
8. Niemela

9. Nurmela
10. Rinteela
11. Onnela
451 Vaanila

12. Kirjoranta
13. Koivulahti
15. Lehmijarven kansakoulu
16. Luontola
17. Hiitola

456 Vasarla

18. Rajaportti
458 Ventela

19. Myllybacka I

/s -merkinnalla on esitetty alueet, joilla ymparist6 sailytetdan. Ymparistod
tulee sailyttaa siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset, maisemalliset tai
rakennushistorialliset arvot vaarannu. Rakennus-, purkamis- ja toimen-
pidelupahakemuksesta alueella on pyydettadva museoviranomaisen
lausunto.

sm-merkinnalla on osoitettu muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetut
kiinteat muinaisjaannokset: Kohteen kaivaminen, peittdminen, muut-
taminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty.

Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava Museoviraston lau-
sunto.

Kiinteiksi muinaisjaandksiksi ehdotetut kohteet (sm):

1. Lempoonlammit (historiallisen ajan rajamerkki)

2. Mikkola (kivikautinen asuinpaikka) — tarkastusajankohtana lai-
dunkaytossa, ei tarkistettu

kp-merkinnalla on osoitettu yksi "muu kulttuuriperintékohde”, Myllybac-
ka (historiallinen, vesimylly): Alueella sijaitsevien historiallisten raken-
teiden ja kerrostumien poistaminen on sallittua vain erityisesta syysta
ja riittavan arkeologisen dokumentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettadva Museoviraston lausunto.

Vaiheistus

Asemakaavoituksen vaiheistamisessa voidaan hyddyntaa mm. ase-
manseudun toteutumisedellytyksista laadittua erillisselvitysta.

Osayleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

Merkinnat ja -maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan kaavakartalla.

Kuva: TLE 2019
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5.2. VALMISTELUVAIHEEN Il KAAVARATKAISUN (LUONNOKSEN) VAIKUTUKSET

ARVIOITAVA VAIKUTUS

YHDYSKUNTARAKENNE

LIIKKUMINEN

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

Uusi asemanseutu kehittyy tiiviiksi keskustatoimintojen, monipuolisen
asumisen ja monipuolisen tyopaikkatarjonnan uudeksi noin 11 000 - 15
000 asukkaan kaupunginosaksi Lohjan nykyisen nauhtaajaman reunaan
Lempolan kauppapuiston pohjoispuolella, liikenteellisesti merkittdvassa
solmukohdassa (Espoo-Salo -oikoradan asema, E18 Lempolan liittyma,
vt 25).

Asemanseudun toteuttamismahdollisuuksia ja vaikutuksia vaeston kan-
nalta Uudenmaan ja kaupungin mittakaavoissa on arvioitu erillisselvityk-
sessd: "Selvitys Lohjan uuden asemaseudun - Lohjansolmun -toteutu-
misedellytyksista ja asukkaista (Seppo Laakso, Kaupunkitutkimus TA,
10/2019). Selvityksessa todetaan, ettd Lohjan realistinen pitkan ajan va-
estbnkasvu tuskin ylittda 1 % vuodessa. Lohjansolmun asemanseudun
rakentamisen aktiivisimpina vuosina koko Lohjalla noin 400 asukkaan
(0,9 %l/v.) vuosittainen vaesttnkasvu voisi toteutua esim. seuraavilla ole-
tuksilla:

. Lohjansolmu: 500 asukasta ja 25 000 kerros-m2 eli 400 asuntoa
vuodessa.

. Keskusta ja muut merkittavat taydennysrakennettavat alueet: va-
est0 kasvaa néilla alueilla keskimaérin 100 asukasta vuodessa.

. Muut alueet, joilla vain vahan tai ei ollenkaan tadydennysrakenta-
mista: vaestt vahenee nailla alueilla keskimaarin 200 asukasta vuodes-
sa. Nailla muilla alueilla vaeston vaheneminen perustuu siihen, ettéa nor-
maalisti vakiintuneen asuinalueen vaesto vahenee hiljalleen, jos alueelle
ei rakenneta uusia asuntoja. Syyna on alueen kotitalouksien pienenemi-
nen ik&d&ntymisen seurauksena sek& asumisen valjeneminen asumista-
son noustessa.

Lohjansolmun asemanseudun merkittavin vaikutus olemassa olevalle lii-
kenneverkolle syntyy uuden maankayton lisdksi uudesta ratayhteydesta.
Tama tuo uusia mahdollisuuksia erityisesti Lohjan seudulta pdakaupun-
gin suuntaan pendeloiville, mika voi vahentaa yksityisautoilua paakau-
punkiseudulle suuntautuvilla matkoilla. Kaukoliikenteen asema mah-
dollistaa liikkumisen myds Turun suuntaan, jolloin myds Salo ja Turku
muodostuvat nykyista potentiaalisemmiksi tydssékayntialueiksi Lohjan
suunnasta.

Osayleiskaavoitusta varten laaditussa liikenneverkkoselvityksessa (Sito-
wise 10/2019) toimivuustarkastelun tuloksena todetaan: "Lohjansolmun
asemanseudun alueen sisdisessa katuverkossa ei havaita ennustetuil-
la liikennemaarilla merkittdvid ruuhkautumisia tai toimivuusongelmia.
Alueen kehdkadun Saukkolantiehen ja Lehmijarventiehen

kytkevissa liittymissa syntyy ruuhka aikoina lyhyita jonoja, mutta liittymat
toimivat kiertoliittymina vahintaan tyydyttavalla tasolla. Alueen muut liit-
tymat toimivat hyvin. Uusien moottoritien eritasoliittymien ramppiliittymat
toimivat hyvin. Helsingin suunnan liittym&aén on tarpeen toteuttaa k&an-
tyvien kaistat jonoutumisen valttdmiseksi. Vt25 Lempolan kiertoliittyméa

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Kylaalueille tulee lisda asuinrakentamista erityisesti Vasarlan ja Pullin-
suunnilla sek& Saukkolantien ympéristéssa. Maaseutu- ja kylaalueille
muodostuu yhteensa n. 50 uutta asuinrakennuspaikkaa (n. 15%:n
lisdys nykyiseen) ja muutamia lomarakennuspaikkoja (n. 10%:n lisays
nykyiseen).

Osayleiskaavassa osoitetaan kevyen liikenteen yhteyksia Saukkolan-
tien ja Lehmijarventien osille. Asema on saavutettavissa ajoneuvoliiken-
teella hyvin seka Saukkolantien, ettéd Lehmijarventien suunnista. Jouk-
koliikenteen p&ayhteys on osoitettu alueelle Saukkolantien suunnasta,
mika ei kuitenkaan estéa yhteyksien jarjestamista myoskaan Lehmijar-
ventien suunnasta.
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ARVIOITAVA VAIKUTUS

Kuva: TLE 2019

IHMISTEN ELINOLOT JA ELINYMPARISTO
- PALVELUT

- TYOPAIKAT

- SOSIAALINEN YMPARISTO

- VIRKISTYS
- LUONNONYMPARISTO, MAISEMA

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

ruuhkautuu ennustetuilla likennemaarilla pahoin. Ennusteen mukaisilla
likennemaarilla liittym& on muutettava eritasoliittymaksi.

Kiertoliittym& on jo nykyisella&n ruuhka aikoina kuormittunut. Eritasoliit-
tyman toteuttaminen tulee tarpeelliseksi arviolta vuonna 2035 tai hieman
aiemmin, kun uuden asemanseudun alueesta on toteutunut 20%.”

Ratayhteyden kayton vahvistamiseksi tarvitaan syottoliikennettéa ase-
man ja Lohjan keskustan, muun nauhataajaman seka palvelutaajamien
(Nummi-Saukkola, Pusula, Sammatti, Karjalohja) vélille.

Lempolan asemalla tulee varautua merkittavaan liityntapysakaintiin. Ar-
vion mukaan liityntaliikenne synnyttdd noin yhteensa 1 200 henkilbau-
tomatkaa vuorokaudessa. Asemalla on varauduttava lisaksi ohjaamaan
vtl:n suuntaista liikennettd junaan, jonka tarpeisiin tulee varata liitynta-
pysakadintipaikkoja. Aseman liityntapysakonnissd on varauduttava noin
500 — 700 ajoneuvon liityntapysakaintiin.

Uuden maankaytdn yhteydet on tavoitteena toteuttaa ensisijaisesti pyo-
railyn ja jalankulun ehdoilla. Aseman ymparistoon pyorailyetaisyydelle
asemasta tulee noin 15 000 asukasta, joista tydssa kayvien osuus on
noin 7 000. Naista paivittain junaa tydmatkalla kayttavia voidaan arvioida
olevan noin 1 000 — 1 500, joista noin puolet voisi saapua asemalle pol-
kupyoralla. Lisdksi muualta Lohjalta pyoraliitynté juna-asemalle on arvi-
olta 150-200 pyorailijaa. Juna-asemalla on syyta varautua noin

1 000 pyorapysakdintipaikkaan.

Asemanseudun rakentamisen vaiheistamisen suunnittelulla 11 000 - 15
000 asukkaalle on iso merkitys palveluiden toteutumiseen alueella. Liian
hidas vaesttnkasvu ei muodosta riittavaa kysyntaa palveluille ja toisaal-
ta lilan nopea vaestonkasvu voi muodostua ongelmaksi riittdvien palve-
luiden tuottamisessa. Alue voi tukeutua alkuun Lempolan kauppapuiston
ja Lohjan nauhataajaman palveluihin.

Alueelle voi muodostua merkittava maara tydpaikkoja.

Monipuolisilla asuntotuotannon mahdollisuuksilla voidaan vaikuttaa
alueen vaeston ikdrakenteen muodostumiseen ja tasoittaa sen vaikutuk-
sia esimerkiksi palvelutarpeisiin.

Asemanseudulle on osoitettu merkittavimmat viheryhteystarpeet, jotka
on tarkoitettu monimuotoisiin ihmisten virkistys- ja likkumistarpeisiin,
ekologisiksi kaytaviksi ja/tai hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn.
Suunnittelussa tulee turvata viheryhteyksien jatkuvuus ja kytkeytyvyys
viheralueverkostoon. Yhteys on sitova, sijainti ohjeellinen.
Asemanseudun asuinalueiden véliin osoitetaan maisemallisesti ja
virkistyksellisesti arvokas avoin laaksovyohyke, jolla on suuri merkitys
myds alueen hulevesien hallinnassa, samoin kuin alueelle sijoittuvilla
Lempoonlammilla.

Asemanseudun asukasmaaran virkistystarpeiden ohjaus on erityisen
tarkeda Natura-alueiden laheisyydessa.

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Mynterlantien varteen on varattu palvelujen ja hallinnon alue (P), joka
on tarkoitettu pddasiassa kokoontumistiloille, vapaa-ajanpalveluille tai
[&hipalveluille.

Ty06- ja harrastetilojen rakentamismahdollisuudet AOM-alueilla voivat
tukea maaseutuelinkeinojen monipuolistumista.

Uusi asuinrakentaminen voi monipuolistaa alueen vaestorakennetta
nopeammin kuin mit& tapahtuu ilman uudisrakentamista.

Alueelle on osoitettu merkittdvimmat viheryhteystarpeet, jotka on tarkoi-
tettu monimuotoisiin ihmisten virkistys- ja likkumistarpeisiin, ekologisik-
si kaytaviksi ja/tai hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn.
Suunnittelussa tulee turvata viheryhteyksien jatkuvuus ja kytkeytyvyys
viheralueverkostoon. Yhteys on sitova, sijainti ohjeellinen.
Vasarlanlahden/Vaanilanlahden ymparistoon esitetaan kahta nakoala-/
lintutornia sek& mahdollisuutta opetuskohteen, esim. luontokoulun
sijoittumiselle alueelle. Toimintojen suunnittelussa tulee erityisesti ottaa
huomioon niiden aiheuttamat liikkumistarpeet ja maisemaan soveltumi-
nen.

Alueen vesistdyhteyksien hyddyntamista virkistyskayttoa varten on
osoitetaan useampia venevalkaman sijainteja.
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ARVIOITAVA VAIKUTUS

- TERVEELLISYYS JA TURVALLISUUS

KAUPUNKIKUVA JA KULTTUURIPERINTO

MAA- JA KALLIOPERA SEKA LUONNONVARAT

ILMASTO JA ENERGIATALOUS

KAAVATALOUS

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

Kaavakartalla on osoitettu suojelualueet, luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeat alueet ja maisemallisesti arvokkaat lakialueet, jotka tu-
lee huomioida tarkentuvassa suunnittelussa.

Radan ja moottoritien melu- ja tarinavaikutukset tulee arvioida tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydesséa. Osayleiskaavassa osoitetaan mahdol-
lisuus sijoittaa melul&hteiden ja melulle herkkien toimintojen valiin mm.
tyopaikkatoimintoja.

Pohjavesien suojelutarpeisiin kiinnitetd&dn huomiota kaavamaarayksissa.

Asemanseudun alue muuttuu maa- ja metsatalousvaltaisesta alueesta
tiiviiksi monipuoliseksi rakennetuksi alueeksi, jolla muodostuvaa kau-
punkikuvaa voidaan ohjata myohemmin tarkemmin asemakaavoitukses-
sa esim. Serum Arkkitehdit Oy:n laatiman ideasuunnitelman (12/2018)
siséltamien korttelityyppien suuntaan (keskusta-, katu-, metsa-, pelto- ja
reunakorttelit).

Alueen maisemallisesti merkittava peltolaakso sailyy paaosin rakenta-
mattomana avoimena kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti hy6-
dynnettavana vyohykkeena.

Alueelta laaditut kulttuuriymparisttéa koskevat selvitykset otetaan mah-
dollisuuksien mukaan huomioon mythemmat asemakaavoituksen tar-
peet huomioiden.

Radan ja moottoritien ramppien rakentaminen edellyttaa kallioleikkauk-
sia.

Metsépinta-ala vahenee.

Pohja- ja pintavesien suojelutarpeet tulee huomioida tarkemmin jat-
kosuunnittelussa (esim. hulevesien laadullinen ja maarallinen arviointi ja
hallintasuunnitelma asemakaavoitusvaiheessa), vaikka osayleiskaavas-
sa osoitetaan hulevesien johtamistarpeita.

Alueella varaudutaan kestavien kulkumuotojen kayton edistamiseen il-
mastonmuutoksen hidastamiseksi.

lImastonmuutoksen vaikutuksiin sopeutumiseen tulee varautua erityi-
sesti hulevesien hallinnassa ja viheraluein.

Asemakaavoitusvaiheessa on mahdollista vaikuttaa rakennusten sijoit-
telulla mm. alueiden tuuli- ja lampdolosuhteisiin.

Osayleiskaava ei esta uusiutuvan energian hydydyntamista (esim. aurin-
kopaneelit, maalampo).

liImastovaikutusten arvioinnista varaututaan tekemaan tarkempi selvitys
kaavaehdotusvaiheeseen.

Osayleiskaavaehdotuksen yhteydessa laaditaan tarkempi arvio kaavata-
loudesta. Mm. alueen infrastuktuurin rakentamisella, vaestomaaralla ja
tyopaikkamahdollisuuksilla on merkittavia vaikutuksia.

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Maaseutualueille jaa laajoja yhtenaisia alueita, joille ei osoiteta rakenta-
mista.
Kaavakartalla on osoitettu suojelualueet, luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeét alueet ja maisemallisesti arvokkaat lakialueet, jotka on
huomioitu uusien rakennuspaikkojen ja viheryhteystarpeiden suunnitte-
lussa.

Melualueille ei osoiteta uutta asuin- tai lomarakentamista.
Radan varrelle osoitetaan ESA-radan yleissuunnitelmaluonnoksen mu-
kaiset suunnitellut meluntorjuntatarpeet.

Pohjavesien suojelutarpeisiin kiinnitetd&n huomiota kaavamaarayksissa.
Tiivistyville kylaalueille on esitetty keskitetyn vesihuollon jarjestamistar-
vetta puhtaan vedensaannin turvaamiseksi ja mahdollisten jatevesihait-
tojen ehkaisemiseksi.

Alueen arvokkaat kulttuuriymparistdt sailyvat ja alueen rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaita rakennuksia 0soi-
tetaan sr-merkinndin sailytettaviksi. Suojelumerkinnat edellyttavat, etta
rakennus-, purkamis- tai toimenpidelupahakemuksesta on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Jos rakennuspaikalla tehddaan sellaisia
toimenpiteitd, jotka edellyttdvat em. luvan hakemista, pyytda rakennus-
valvonta talléin hakemuksesta museoviranomaisen lausunnon (kaupun-
gin museotoimelta tai maakuntamuseolta). Rakennukset eivat ole eril-
lislakien (laki rakennusperinndn suojelelemisesta, rakennussuojelulaki,
kirkkolaki) mukaisia kohteita, joissa valvova viranomainen on Museovi-
rasto/ELY, vaan rakennuksia on osoitettu kaavassa arvokkaiksi kohteiksi
maankaytto- ja rakennuslain sisaltamien yleiskaavan sisaltévaatimusten
perusteella (MRL 398: "Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
...8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen...
Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeudenhaltijal-
le kohtuutonta haittaa.”)

Yksittaiset uudet rakennuspaikat vahentavat maa- ja metsatalousmaan
pinta-alaa.
Pintavesien suojelutarpeet huomioida mm. jatevesien kasittelyn jarjes-
tamisessa.

Pyorailyn ja jalankulun edellytysten parantuminen ja joukkoliikenteen
kehittymismahdollisuudet edistavat kestavien kulkumuotojen kayton li-
saantymista myos kyla- ja maaseutualueilla.

Osayleiskaava ei estéa uusiutuvan energian hyodyntamista (esim. aurin-
kopaneelit, maalampo).

Uusien rakennuspaikkojen kohtuullinen maaré ei todennakdisesti aiheu-
ta merkittavia vaikutuksia kaavatalouden nakotkulmasta. Osalle aluetta
esitetddn uudisrakentamisen edellytykseksi keskitetyn vesihuollon jar-
jestamista.
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6 Yhteenveto valmisteluvaiheen Il (osayleiskaavaluonnos nahtavilla 28.11.-31.12.2019)

lausunnoista ja mielipiteista, vastineet
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6 PALAUTTEEN YHTEENVETO - LAUSUNNOT, MIELIPITEET JA VASTINEET

6.1 Lausuntojen yhteenveto ja vastineet

28.11.-31.12.2019 nahtavilla olleesta Il valmisteluvaiheen (kaavaluonnoksen) aineistosta
saatiin yhteensa 22 lausuntoa:

1 Uudenmaan elinkeino- ja ymparistokeskus 3.2.2020
2 Uudenmaan liitto 27.1.2020

3 Vaylavirasto 28.1.2020

4 Museovirasto 27.1.2020

5 Lansi-Uudenmaan museo 24.1.2020

6 Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 30.1.2020

7 Suomen metsakeskus 31.1.2020

8 Caruna Oy 10.1.2020

9 Lohja/Ymparistonsuojelu 15.1.2020

10 Lohja/Ympéristoterveyspalvelut 31.1.2020
11 Lohja/Kaupungingeodeetti 20.12.2019

12 Lohja/Yrityspalvelupaallikkd 29.11.2019
13 Lohjan nuorisovaltuusto 31.1.2020

14 Valtavaylien aluetoimikunnan kokous 30.1.2020

15 Vaanteenjoen alueen kylayhdistys 31.1.2020

16 Pullin koulun vanhempainyhdistys ry 31.1.2020

17 PitkAmaenrinteen yksityistien tiehoitokunta 22.1.2020
18 Lohjan lintutieteellinen yhdistys Hakki ry 30.1.2020

19 Karkkilan kaupunki 30.1.2020
20 Vihdin kunta 10.2.2020

21 Salon kaupunki 4.2.2020

22 Someron kaupunki 12.2.2020

1 Uudenmaan elinkeino- ja ymparistokeskus 3.2.2020
1)Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja kaavatilanne

-Yhdyskuntarakenteen kannalta merkittavimpia valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ovat tavoitteet luoda
edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen seka tavoite sijoittaa merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet
siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kéavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet on tuotu esiin suunnittelun [&ahtokohdissa, mutta selostuksessa ei ole arvioitu kaavaluon-
noksen vaikutuksia niiden toteutumiseen. Kaavan jatkotydssa on syyta huolellisesti arvioida, miten kaavaratkai-
su toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

-Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon kaavalle asetetut sisaltovaatimukset (MRL 398). ELY-keskus
katsoo, etté suunnittelualuetta koskevat kaikki sisaltovaatimukset.

Kaavaselostusta taydennetdan valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaisten vaikutusten arvioinnilla.
Arviointia varten on tehty tdydentavia selvityksia, kuten kaavataloustarkastelu, ilmastovaikutusten arviointi, ar-
viointi vaikutuksista pohjavesialueilla seka massataloustarkastelu. Valtakunnallisten alueidenkéayttdtavoitteiden
kohdassa 5, joka koskee tavoitteiden oikeusvaikutuksia, korostetaan etta kun valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta, maakuntakaavoituksella on tdssa keskeinen rooli.
Kun osayleiskaava on laadittu maakuntakaavan mukaisesti, sen pitéisi olla myds valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden mukainen. Vastineessa avataan jaljempana tarkemmin sitd, ettd osayleiskaava noudattaa
seka voimassaolevaa ettd hyvaksymisvaiheessa olevaa maakuntakaavaa. Kaupunki katsoo edelleen, etta
osayleiskaava mahdollistaa ja edistdd merkittavasti valtakunnallisen ESA —oikoradan suunnittelua ja toteutta-
mista. Se, ettd kaupunki ei olisi ryhtynyt osayleiskaavan laatimiseen, suunnitellun ratalinjauksen varaamiseen
ja maankayton yhteensovittamiseen raideliikenteen kanssa Vaylaviraston linjaamien tavoitteiden mukaisesti,
olisi ollut kaupungin k&sityksen mukaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden vastaista. On kyseenalais-
ta kuinka paljon ELY —keskus voi ottaa kantaa suunnittelun tarkoituksenmukaisuuskysymyksiin esimerkiksi
sopivista asemien sijainneista, kun maankaytén suunnitteluvastuu on Uudenmaan liitolla.
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-Espoo - Salo -oikoradan Lohjansolmun asemanseutu on merkitty voimassa olevassa maakuntakaavassa uu- Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu raideliikenteeseen tukeutuva asemanseudun kehittamis-

deksi raideliikenteeseen tukeutuvaksi asemanseudun kehittdmisalueeksi. Kyseessé on kehittamisperiaatemer- alue. Merkinnalla osoitetaan pitkalla aikavalilla, padasiassa maakuntakaavan suunnittelukauden jalkeen toteu-

kint&, jonka suunnittelumaarayksen mukaan alueen maankayttd on ratkaistava maakuntakaavoituksessa en- tettavat uusiin raidelikenneasemiin tukeutuvat alueet. Ennen alueen yksityiskohtaisempaa suunnittelua alueen

nen alueen yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Lainvoimainen maakuntakaava ei mahdollista yleiskaavatydon maankayttd on ratkaistava maakuntakaavoituksessa. Alueelle ei tule suunnitella sellaista alueidenkayttoa, joka

tavoitteiden mukaisen kaavan laatimista. Maakuntakaavassa on esitetty yhdysrata Lohjan keskustaan. estaa tai merkittavasti haittaa alueen tulevaa kayttoa raideliikenteeseen tukeutuvan asemanseudun kehittamis-
alueena. Maakuntakaavan selostuksen mukaan merkinnan tavoitteena on sailyttdd mahdollisuudet suunnitella
kyseista aluetta tiiviisti rakentuvaksi asemanseuduksi, sen sijaan ettd se rakentuisi valkoisella alueella toteu-
tuvan hajarakentamisen myota liian hajanaisena. Ennen yksityiskohtaisempaa suunnittelua alueen maankayt-
td on ratkaistava maakuntakaavassa. Kunta voi laatia yleiskaavaa samanaikaisesti maakuntakaavan kanssa.
Yleiskaavaa ei voi kuitenkaan hyvaksya, ennen kuin maakuntakaava, jossa alueen maankaytto on ratkaistu, on
tullut voimaan.

Kaupunki on laatimassa osayleiskaavaa samanaikaisesti, kun laaditaan maakuntakaavaa, jossa alueen kayt-
t0 ratkaistaan. Uudenmaan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 27.4.2020 esittdd Uusimaa-kaavan 2050
hyvaksymista 9. kesakuuta kokoontuvalle maakuntavaltuustolle. Lohjan kaupungin on tarkoitus hyvéksya
osayleiskaava vuoden 2020 lopussa.

Liikenne- ja viestintaministerido on paatoksellaan 19.11.2019 hyvéaksynyt Lohja-Lohjanjarvi —rataosan lakkaut-
tamisen. Muultakaan osin kyseinen yhdysraide ei ole en&é rautatieliikenteen kaytdssa ja se on kayttamatto-
mana mm. vesakoitunut. Osayleiskaavaa laadittaessa on pidetty tyOpalavereja kaupungin, ELY -keskuksen,
Uudenmaan liiton ja Vaylaviraston kesken. Vaylavirastolla on samanaikaisesti osayleiskaavan kanssa vireilla
ESA -oikoradan yleissuunnitelman laatiminen seka siihen liittyva ymparistovaikutusten arviointi. Vaylavirasto
on tuonut esille tavoitteen, ettéa lahilikenteen paatepysakin olisi liikenteellisesti hyva sijaita kaukoliikenteen
yhteydessa ja asema suunnitellaan siten, etta seka kaukoliikenteen etta lahiliikenteen jarjestaminen on mah-
dollista. Liikenn6innin aloittamisesta paatetaén erikseen myéhemmin. Lohjan kaupunki haluaa varmistaa kes-
tavan lahilikenteen ESA —radalla, koska henkil6liikenteen yhteys Lohjan keskustaan saakka ei sisdlly ESA
—radan yleissuunnitteluun eika siitd ole muuten olemassa tai tiedossa mitddn konkreettisia suunnitelmia tai
paatoksia suunnittelusta. Koska Lohjan kaupungilla ei ole yksin riittavasti resursseja toteuttaa lahiliikennetta
keskustaan saakka, jd&dminen pelkastaan sen varaan on suuri riski sille, ettd Lohja merkittdvana seutukeskuk-
sena ja tyOpaikka-alueena jaa paakaupunkiseudun raidel&hiliikenteen ulkopuolelle. Seké maakuntakaavassa
etta taajamaosayleiskaavassa on huomioitu asemat seka keskustassa ettd Lempolan liittyman pohjoispuolella,
joten kaukoliikenteen asema, jossa on mahdollisuus myds lahiliikenteelle, ei kaupungin mielesta ole voimassa
olevien kaavojen vastainen vaan yksi toteuttamispolku. Hanko — Hyvink&aa —rata on merkittava tavaraliikenteen
rata ja pysyy talta osin kaytossa, mika ei sulje pois erilaisia kehittamisvisioita tulevaisuudessa.

Osayleiskaavan selostusta tdydennetdan yleiskaavan sisaltdvaatimuksilla ja niiden huomioon ottamisella kaa-
van laatimisessa.

-Lohjansolmun asemanseutu on esitetty maakuntakaavaehdotuksessa kehittamisperiaatemerkintana. Maakuntahallitus on hyvaksynyt vastineen ELY -keskuksen kehittdmisperiaatemerkintd& koskevaan lausun-
ELY-keskus on tuonut maakuntakaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa (20.5.2019) ja muistutukses- toon kokouksessaan 9.9.2019.
sa (4.11.2019) esiin epavarmuuden kehittamisperiaatemerkintda koskien. Koska kehittamisperiaatemerkinté ei
sisélla paaasiallista kayttotarkoitusta eika ole aluevaraus, ja koska kuntakaavoituksen liikkumavara niiden ulot- Maakuntahallituksen 27.4.2020 hyvaksymasséa Uusimaa-kaava 2050 maakuntakaavassa on osoitettu uusi rai-
tuvuuden suhteen jaa tapauskohtaisesti harkittavaksi, on ELY-keskuksen mielesta epaselvaa, tayttyykd maa- deliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen kehittamisvyohyke. Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan
kuntakaavaehdotuksen MRL:n siséltdvaatimus alue- ja yhdyskuntarakenteen osalta ja ovatko valtakunnalliset tuleviin asemanseutuihin tukeutuvat, maakunnan kehittAmisen kannalta merkittdvat uudet taajamatoimintojen
alueidenkayttotavoitteet riittavasti valittyneet maakuntakaavaratkaisuun. Voimassa olevan maakuntakaavan vyohykkeet. Vyohykettd koskee taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen suunnittelumé&arays muutoin kuin
tapaan myds Uusimaa-kaavan ehdotuksessa on esitetty yhdysrata Lohjan keskustaan. Lohjan keskusta on kaupan osalta. Liséksi vyOhyketta koskee seuraava méarays: Uuden raideliikenteeseen tukeutuvan taajama-
osoitettu maakuntakaavaehdotuksessa keskustatoimintojen alueeksi ja toinen keskusta on Virkkalassa, joka toimintojen kehittamisvythykkeen maankayttd seka uuden tai olevan raideliikenneyhteyden ja uuden aseman
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, pieni keskus. suunnittelu tulee kytkea toisiinsa. Vyohykkeelle ei tule suunnitella sellaista alueidenkayttod, joka estaa tai mer-
kittavasti haittaa alueen tulevaa kehittamista tiiviiksi, monipuolisia toimintoja ja palveluita mahdollistavaksi, rai-
deliikenteeseen tukeutuvaksi taajama-alueeksi. Vyohykkeella tulee kiinnittaa erityistd huomiota kévelyn ja pyo6-
railyn edellytyksiin. Vyohykkeen toteuttaminen voi alkaa jo ennen kuin alueella on asema. Poikkeuksena ovat
Histan ja Lempolan alueet, joiden toteuttaminen tulee kytkea uuden raideliikenneyhteyden ja aseman sitovaan
toteuttamispdatokseen. Vyohykkeen toteuttamisen aikana ennen aseman rakentamista on huolehdittava riitta-
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-Lohjan kaupungin nykyisena tavoitteena on kehittdd Lohjansolmusta sekd ESA-radan nopean junan asema,
ettd taajamajunien paatepysakki. Taajamaosayleiskaavassa on osoitettu asemapaikat Espoo-Vihti-Lohja - taa-
jamajunaliikennettd varten. Siind taajamajuna-asema

on mm. Lohjan keskustassa. Edella mainittuun viitaten kaupungin suunnitelmat tavoitella

taajamaliikenteen paateasemaa Lohjansolmuun ovat ristiriidassa taajamaosayleiskaavan kanssa. Suunnitel-
mia lahijunaliikenteen suuntaamiseksi Lohjansolmuun tulee arvioida suhteessa

taajamaosayleiskaavaan, seka tarvittaessa saattaa taajamaosayleiskaava ajan tasalle riittdvan laajalta vai-
kutusalueelta. Tarkastelussa tulee huomioida erityisesti nykyisessa taajamaosayleiskaavassa esitettyjen ase-
manseutujen tulevaisuus ja asemien ymparistdjen uusi maankayttd, mikali vaestbnkasvu suuntautuu asemien
ymparisttjen sijasta toisaalle.

van palvelutason joukkoliikenteen jarjestamisesta alueelle. Vyohykkeen tarkempi sijainti ja laajuus on maaritel-
tava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Maakuntakaavan selostuksen mukaan alueiden yksityiskohtaisempi kaavoittaminen on mahdollista, kunhan
huolehditaan, etté aluetta suunnitellaan raideliikenteeseen tukeutuvana taajamana ja ettd maakuntakaavan
suunnittelumaarayksen ehto alueen toteuttamisesta siirtyy kuntakaavoihin. Kuntakaavoituksen edistaminen
on valttamatonta, jotta alueella on toteuttamisvalmius silloin, kun paatés radan tai aseman toteuttamisesta
tehd&an. Sitovalla paatoksella tarkoitetaan joko valtion tai kunnan rahoituspaéatésta rakentamissuunnitelman
laatimiseksi tai rakentamisen aloittamiseksi. Paatds voi sisaltya esimerkiksi talousarvioon, valtiontalouden ke-
hyspaatokseen tai muuhun [&hivuosien rahoitusohjelmaan.

Liikenne- ja viestintaministerio on paattksellaan 19.11.2019 hyvéaksynyt Lohja-Lohjanjarvi —rataosan lakkaut-
tamisen. Muultakaan osin kyseinen yhdysraide ei ole enaa rautatieliikenteen kaytdssa ja se on kayttamatto-
mana mm. vesakoitunut. Osayleiskaavaa laadittaessa on pidetty tyOpalavereja kaupungin, ELY -keskuksen,
Uudenmaan liiton ja Vaylaviraston kesken. Vaylavirastolla on samanaikaisesti osayleiskaavan kanssa vireilla
ESA -oikoradan yleissuunnitelman laatiminen seké siihen liittyva ymparistbvaikutusten arviointi. Vaylavirasto
on tuonut esille tavoitteen, ettd lahilikenteen paatepysakin olisi liikenteellisesti hyva sijaita kaukoliikenteen
yhteydessa. Oikorata ja raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen kehittdAmisvydhyke on myos osoitettu
maakuntakaavassa. Lohjan kaupunki haluaa varmistaa kestavan lahiliikenteen ESA —radalla, koska henkil6-
likenteen yhteys Lohjan keskustaan saakka ei sisally ESA —radan yleissuunnitteluun eika siita ole muuten
olemassa tai tiedossa mitaan konkreettisia suunnitelmia tai paatoksia suunnittelusta. Koska Lohjan kaupungilla
ei ole yksin riittavasti resursseja toteuttaa lahilikennetta keskustaan saakka, jagdminen pelkastaan sen varaan
on suuri riski sille, ettd Lohja merkittdvana seutukeskuksena ja tydpaikka-alueena jad paakaupunkiseudun
raidel&hiliikenteen ulkopuolelle. Sekd maakuntakaavassa etté taajamaosayleiskaavassa on huomioitu asemat
seka keskustassa etta Lempolan liittym&n pohjoispuolella, joten kaukoliikenteen asema, jossa on mahdollisuus
myds lahiliikenteelle, ei kaupungin mielesté ole voimassa olevien kaavojen vastainen vaan yksi toteuttamispol-
ku. Hanko — Hyvink&a —rata on merkittava tavaraliikenteen rata ja pysyy talta osin kaytdssa, mika ei sulje pois
erilaisia kehittdmisvisioita tulevaisuudessa.

Uuden asemanseudun ei ole tarkoitus sulkea pois Lohjan keskustan merkitystd Lohjan kaupungin paakes-
kuksena eika Virkkalan asemaa historiallisestikin merkittdvana alakeskuksena. Asemanseudulle on osoitettu
alakeskuksen keskustatoimintojen alue samoin kuin oikeusvaikutteisessa taajamaosayleiskaavassa on tay-
dennetty paikallisesti alakeskuksia Tynninharjulle ja Venteldaén. Virkkalalla ei ole keskusmerkintaé voimassa
olevassa maakuntakaavassa, mika ei ole estanyt osoittamasta sité alakeskukseksi taajamaosayleiskaavassa.
Maakuntakaavan ei pitdisi estaa kaupunkia osoittamasta paikallisen maankayton kannalta yhdyskuntaraken-
netta selkeyttavia alakeskuksia taajamatoiminnoille varatuille alueille. Nauhamaisessa taajamarakenteessa
alakeskuksilla varmistetaan palvelujen saavutettavuus kaikille asukkaille. Virkkalalla on merkitystéd myds seu-
dullisesti, koska Lohjan kaupunki on tarjonnut Virkkalan taajamassa ruotsinkielisid palveluita mm. opetuspalve-
luita ylikunnallisesti, mik& vaikuttaa mm. liikkenneyhteyksien tarpeeseen.

Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmassa on hanke Y9 Taajamaosayleiskaavan paivittAmistarpeet. Tyon tarkoi-
tuksena on ottaa huomioon taajamaosayleiskaavan muuttuneet lahtokohdat, kuten Uusimaa-kaava 2050 ja
Lohjansolmun asemanseudun ja keskustan valisen yhteyden korostuminen. Osayleiskaavan vaikutusten arvi-
ointia tAydennetdan tiedoilla taajamaosayleiskaavan muutostarpeista siltéa osin kuin niitd on toistaiseksi ehditty
linjata. Taajamaosayleiskaavan paivittamistarpeet —selvityksen on tarkoitus valmistua vuoden 2020 aikana.

Hyvaksymisvaiheessa olevassa Uusimaa-kaavassa 2050 on osoitettu Lohjan keskustan ja suunnitellun Lem-
polan pohjoispuolella sijaitsevan asemanseudun kehittdmisperiaatemerkinnan valiselle alueelle taajamatoimin-
tojen kehittamisvyohyke. Kaavamaarayksen mukaan taajama-toimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskun-
tarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksid parantaen. Uudenmaan liiton lausunnossa on myés tuotu
esille, ettd kaavan jatkotydssa tulee tutkia huolellisesti mahdollisuus uuden asemanseudun eteldpuolisten, jo
olemassa olevien kaupunginosien tiivistdmis- ja taydennyspotentiaalin hyddyntdminen, mika voi tukea alueen
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tasapainoisempaa kehittamista seka raideliikenteen toteutumista. Edelleen Uudenmaan liitto korostaa lausun-
nossaan, etta Lohjan keskustan kehittdminen ja elinvoiman vaaliminen on tarkeaa myos uuden Lohjansolmun
kaupunginosan vetovoimaisuudelle. Taajamaosayleiskaavan paivittdmistarpeita tarkastellaan siten, ettd Uusi-
maa-kaavan taajamatoimintojen kehittamisvyohyke on lahtékohtana alueiden asemakaavoittamisen ja toteut-
tamisen tarkoituksenmukaisuuden arvioinnille.

Taajamaosayleiskaavan mitoituksessa taajamajuna-asemat on otettu huomioon merkinngilla asuntoalue/reser-
vi (A3) ja erillispientalojen asuntoalue/reservi (AO3). A3 -alue on tarkoitettu kaupunkimaisen tiiviin asumisen
reservialueeksi. Kaavamaarayksen mukaan alueen suunnittelu aloitetaan, kun Espoo - Vihti - Lohja raidelii-
kenneyhteyden henkil6liikenteen aseman toteutumisesta on riittdva varmuus. AO3 -alueet ovat asemakaavoi-
tuksen reservialueita, jotka otetaan kayttoon vain maaratyin reunaehdoin. Kaavaselostuksen mukaan reservi-
alueita on erityisesti Pohjoistaajamassa ja ne liittyvat mahdollisiin taajamajunaliikenteen asemapaikkoihin. Kun
lahiliikenteen asema tulee Lohjansolmuun, ei tule paatoksia taajamajunien asemista nauhataajamassa, jolloin
taajamaosayleiskaavan reservialueiden ei pitaisi kaavamaaraysten mukaisesti toteutua tai niille ei muuten ole
edellytyksia eika taltd osin vaaraa ylimitoitukselle ole.

Taajamaosayleiskaavan mitoituksessa on reservialueiden liséksi painotettu mahdollisia taajamajunan aseman-
seutuja myds ennen mahdollisen taajamajunaliikenteen toteutumista ja ohjattu kasvu nauhataajamaan. Taaja-
maosayleiskaavassa on varauduttu kolmeen eri kasvutavoitteeseen, joista myoskaan taajamajunan asemien
voimakkaan kasvun vaihtoehtoa maltillisempi kasvu ei ole taysimaaraisesti toteutunut. Taajamaosayleiskaa-
vassa uudisrakentamisalueet keskustan ulkopuolella on osoitettu merkinnoilla A2, AP2 ja AO2. Naista merkitta-
vimmat yhtendiset uudisrakentamisen mahdollistavat alueet sijaitsevat Vappulassa, Vienolassa, Paloniemessa,
Ventelan kaakkoispuolella ja Muijalassa.

Taajamaosayleiskaavan ja Lohjansolmun alueen yhdyskuntarakenteen ja toteuttamisen tarkastelu jaetaan vai-
heisiin esimerkiksi siten ettd vuosina 2020-2025 saatetaan loppuun tarkasteluvaiheessa vireilla olevat suun-
nitelmat, vuosina 2025-2030 varaudutaan kasvun suuntaamiseen Lohjansolmun asemalle ja vuodesta 2030
eteenpdin kehittamisen painopiste on Lohjansolmussa. Osayleiskaavaa varten laaditun vaestdselvityksen pe-
rusteella vaestokasvu Lohjansolmun aseman ymparistossa olisi optimaalisesti 400 — 500 asukasta vuodessa ja
Lohjan keskustassa 100 asukasta vuodessa. Tama tarkoittaa, ettéd muilla alueilla vaestd vahenee -200 asukas-
ta vuodessa, jolloin yhdyskuntarakenne tiivistyy joukkoliikenteelld hyvin saavutettaville alueille. Vuosina 2020-
2030 vaeston kasvu tulee olemaan maltillisempi. Arviot ovat suuntaa antavia, koska aseman sijainnista ei ole
toistaiseksi maakuntakaavan edellyttamaa sitovaa toteuttamispaatosta.

Taajamaosayleiskaavan uudisrakentamisen aluevaraukset luokitellaan selvityksessa sen mukaan, miten ne si-
jaitsevat suhteessa maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeseen, joka tukee Lohjan aseman
ja keskustan valistd yhteytta. Uusimaa-kaava 2050 taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeseen sisaltyvat
asemakaavoittamattomat aluevaraukset ovat Routiolla ja Asemanpellolla. Uusimaa-kaava 2050 taajamatoimin-
tojen kehittamisvythykkeen ulkopuolella olevat asemakaavoittamattomat aluevaraukset ovat Paloniemessa,
Vienolassa, Ventelan kaakkoispuolella, Muijalassa ja Vappulassa. Naiden alueiden asemakaavoittamisen ajoi-
tusta ja tavoitteita on tarkasteltava kriittisesti, jotta asemanseudun toteuttaminen on mahdollista. Kysymykseen
tulee esimerkiksi aluetehokkuuden huomattava pienentaminen, kayttotarkoituksen muuttaminen tai alueiden
jattdminen reservialueeksi. Taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tukevat hankkeet on selvitetty tarkemmin
vastineessa Uudenmaan liiton lausuntoon, mutta niidenkin toteutumista vuoden 2030 jalkeen on tarkasteltava
kriittisesti ja turvattava ensi sijaisesti keskustan kehittamishankkeet ja asemanseudun toteutuminen.

Maankaytto- ja rakennuslaki (Ekroos, Majamaa 4. uudistettu laitos) —teoksen mukaan kunnallinen yhdyskunta-
rakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka erilaisten toimintojen yhteensovittaminen on yleisesti
maariteltyna yleiskaavan tehtava. Saanntksessa korostuu yleiskaavoitukselle — kuten muullekin kaavoitukselle
—tyypillinen yhteen sovittava luonne. Yleiskaavan yleista tehtavaa kuvaava saannés on paaosin informatiivinen,
eika silla ole velvoittavaa luonnetta. Yleiskaavan ajan tasalla pitamisvelvollisuus on niin ikdan joustava. Ajan
tasalla pitamisesta tai ajanmukaisuuden arvioinnista ei ole MRL:iin otettu yleiskaavaa koskien nimenomaisia
saanndksia. Kunnan on kuitenkin pidettava yleiskaavoja ajan tasalla joustavan tarpeellisuuskriteerin puitteissa.
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2) Vaestoennusteet ja yhdyskuntarakenne

-ELY-keskus pitdd hyvana, etta vaesttselvityksessa on konkreettisesti laskettu milla oletuksilla uusi kaupungi-
nosa voisi muodostua. Selvityksen perusteella kaupunki pystyy realistisemmin arvioimaan kaavalle asetettujen
tavoitteiden toteutumismahdollisuuksia. Kuitenkin, jotta Lohjansolmun uudella kaupunginosalla olisi toteutumis-
mahdollisuuksia, huomattava osa kaupungin kasvusta on ohjattava Lohjansolmuun, ja vain vahainen osa kau-
pungin keskustaan ja muille merkittaville tdydennysrakentamisalueille. Vaestoselvityksen mukaan keskustaa
on kehitettava taydennysrakentamisella ja investoinneilla samaan aikaan kuin Lohjansolmua. Kaavatyésséa on
hyva kuvata, miten tama tehdaan kaytannossa, jos huomattava osa vaeston kasvusta ohjataan Lohjansolmuun.

-Yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvien vaikutusten arviointia tulee tadydentda kaavaselostukseen laajentaen
nakokulmaa Lohjansolmusta koko kaupungin tasolle huomioiden erityisesti keskustaan ja nauhataajamaan
kohdistuvat vaikutukset. Tassa yhteydessa tulee erityisesti huomioida yleiskaavalle asetetut sisdltévaatimuk-
set yhdyskuntarakenteen toimivuudesta, taloudellisuudesta ja ekologisesta kestavyydestd, olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytosta, sekéa mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
likenteen, tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen (MRL 39 §). On myds otettava huomioon, ettd maakuntakaa-
vassa eikd Uusimaa-kaavan ehdotuksessa ole osoitettu Lempolaan keskustatoimintojen aluetta.

-Vaestoselvityksen mukaan valttamaton edellytys Lohjansolmun alueen toteutumiselle osayleiskaavan tavoit-
teiden mukaisesti on Lempolan aseman toteutuminen seka kaukoliikenteen etta I&hilikenteen asemana. Kaa-
van ajoitusmaaraysta on syyta taydentda lisdamalla maaraykseen, ettd asemakaavoitettaviksi tarkoitettujen
alueiden toteuttaminen edellyttdad valtion sitovaa paatdsta Espoo-Salo -oikoradan ja kauko- ja lahilikenteen
aseman toteuttamisesta.

-ELY-keskus kiinnittdd myds erityisesti huomiota vaesttselvityksen johtopaatokseen, ettd asema ja nopea rai-
deyhteys — seka kauko- etta lahiliikenne — ovat merkittavia vetovoimatekijoita, mutta eivat yksistaan riittavia te-
kijoita osayleiskaavan tavoitteiden toteutumiselle. Vaestoselvityksen mukaan Lohjansolmun vahvuus Histaan,

Kaupungin on tarkoitus huolehtia taajamaosayleiskaavan saattamisesta ajan tasalle vuonna 2020 laadittavan
paivittAmistarpeita koskevan selvityksen pohjalta. Lainsaadannoésta ei 16ydy viitteita siihen, ettd aikaisemmin
laadittu osayleiskaava olisi esteena uuden eri aluetta koskevan osayleiskaavan hyvaksymiselle. Koska valta-
kunnallisesti merkittdvan ESA-radan yleissuunnittelu on vireilla ja se edellyttaa liikenteen ja maankayton yh-
teensovittamista, kaupunki haluaa ensi sijaisesti varmistaa valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteutu-
misen ja varautua samalla aiemman taajamakehitysté ohjaavan osayleiskaavan saattamiseen tarpeen mukaan
ajan tasalle. Taajamaosayleiskaavassa kaikki merkittdva kasvu on kaavamaarayksin sidottu asemakaavoi-
tukseen. Koska kaupunki paattaa asemakaavojen laatimisesta, uutta yhdyskuntarakennetta ei voi pelkastaan
osayleiskaavan perusteella toteutua alueille, joille kaupunki ei katso sita tarkoituksenmukaiseksi.

Keskustassa ja sen valittoméassa ymparistossa on parhaillaan vireilla useita hankkeita. Kaupunki tekee talla
hetkella merkittévia investointeja mm. Hiidensalmen asuntomessualueelle, missé niilla on pitk&aikaisia vai-
kutuksia alueen tdydennysrakentamiseen ja lahialueen kehittdmiseen. Myos Laurentius-talon monitoimitalon
rakentaminen ydinkeskustassa ja juuri hyvaksyttdvana oleva Taimisto-Tennarin alueen asemakaavamuutos
ja liilkuntapuiston toteuttaminen ovat investointeja pitkéalle tulevaisuuteen. Ydinkeskustassa taydennysrakenta-
minen ei valttamatta edellytd mittavaa infran uudisrakentamista vaan kaupunkiympariston viihtyisyytta ja toi-
mivuutta voidaan parantaa myos vaiheittain pienemmilla investoinneilla. Osa hankkeista on myds yksityisen
sektorin aloitteesta vireille tulleita (esim. L77 Pitkaniemi), jolloin alueiden toteuttamisesta ja kustannuksista on
mahdollista sopia erikseen.

MRA 178:n mukaan kaavaselostukseen tulee sisaltya kaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta seka tarpeen
mukaan kaavan toteutusta ohjaavia suunnitelmia. Osayleiskaavaa varten on laadittu kaavataloustarkastelu,
jossa on osoitettu ajoitus ja tehty useita toteutusta ohjaavia selvityksid, mm. liikenneselvitys osayleiskaavaa
laajemmalle alueelle. Vaikutusten arviointia tdydennetéén keskustan osalta.

Liikenneselvitys on laadittu osayleiskaavaa laajemmalle alueelle ja siin& on tarkastelu myos vaikutuksia nau-
hataajamaan ja keskustaan. Liikenteestd on tehty lisdksi ELY-keskuksen aloitteesta erillinen yhteenveto, joka
sisaltdd myos hankkeiden vaiheittain toteuttamisen tarkastelun. Lohjalla on my6s vuonna 2019 valmistunut
koko kaupunkia koskeva liikennejarjestelmasuunnitelma, joka on laadittu yhdessé ELY-keskuksen kanssa.

Kaavamaarayksia taydennetaan toteuttamisen vaiheistamista ohjaavilla yleisilla maarayksilla.

Asemanseudulle on osoitettu alakeskuksen keskustatoimintojen alue samoin kuin oikeusvaikutteisessa taa-
jamaosayleiskaavassa on taydennetty paikallisesti alakeskuksia Tynninharjulle ja Venteldan. Virkkalalla ei ole
keskusmerkintaa voimassa olevassa maakuntakaavassa, mika ei ole estanyt osoittamasta sita alakeskukseksi
taajamaosayleiskaavassa. Maakuntakaavan ei pitdisi estdd kaupunkia osoittamasta paikallisen maankéayton
kannalta yhdyskuntarakennetta selkeyttavia alakeskuksia taajamatoiminnoille varatuille alueille. Nauhamaises-
sa taajamarakenteessa alakeskuksilla varmistetaan palvelujen saavutettavuus kaikille asukkaille. Virkkalalla on
merkitystd myos seudullisesti, koska Lohjan kaupunki on tarjonnut Virkkalan taajamassa ruotsinkielisia palve-
luita mm. opetuspalveluita ylikunnallisesti, mik& vaikuttaa mm. liikenneyhteyksien tarpeeseen.

Tarkistetaan ajoitusmaarays vastaamaan hyvaksyttavan maakuntakaavan ajoitusmaaraysta.

Kaavaselostusta tdydennetédan esitykselld alueen vetovoimatekijoista. Lohjansolmu eroaa muista ESA —radan
asemanseuduista siten, etta se on vuorovaikutuksessa toimivan maaseutualueen kanssa, joka ei ole pelkka
virkistysalue vaan voi tarjota erilaisia maaseutuelinkeinoihin liittyvia muitakin kuin virkistyspalveluita, kuten har-
rastuksiin, eldinten pitoon, l&ahiviljelyyn ja lahimatkailuun liittyvia palveluita kaupungin ja maaseudun vuorovai-
kutuksessa. Yhteys Lohjan laajoihin ja monipuolisiin vesistéihin on vetovoimatekija. Osayleiskaava perustuu
ideasuunnitelmaan, joka luo uniikkia paikkaan sidottua kaupunkirakennetta.

ESA —oikoradan yleissuunnittelun ja toteuttamisen yhteydessa Etela-Nummelan valitseminen kaukoliikenteen

asemapaikaksi on teoriassa mahdollista, mutta se tarkoittanee, ettd hankkeen yhteydessé Lohjalle ei tule ollen-
kaan henkilolikenteen asemaa, koska Vaylan tavoitteena on saada lahiliikenteen paateasema kaukoliikenteen
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Veikkolaan ja Etel&-Nummelaan ndhden on kaukoliikenteen asema. ELY-keskus huomauttaa, ettd aseman
paikasta ei ole tehty paatosta — yhta lailla Etela-Nummela on vaihtoehto kaukoliikenteen asemalle.

-ELY-keskus nékee Lohjansolmun alueen kehittdmisessa myads risking, etté lahilikenne Lempolaan ei toteudu,
alue ei lahde kehittyma&an tai sitd ei saada luontevasti kytkettyd olemassa olevaan rakenteeseen ja liikennejar-
jestelmaan. ELY-keskus pyytaa kaupunkia varautumaan

myo6s taman riskin toteutumiseen.

3) Rakentamisen ohjaus, virkistystarpeet

-Lahimp&na asemakaavoitettaviksi tarkoitettuja alueita rakentaminen on jo nyt niin tiivista, ettd asemakaavoi-
tuksen kynnyksen voidaan katsoa ylittyneen (esim. Lehmijarven taajama/Suomen ymparistokeskuksen taa-
jamarajaus, paivitetty 1.10.2019). Naiden alueiden maankayttd on syyta tarkastella kokonaisuutena yhdessa
asemakaavoitettaviksi tarkoitettujen alueiden kanssa. MRL 44 8:n sdanndsten mukaan maarays yleiskaavan
kayttamisesta suoraan rakennusluvan myontamisen perusteena ei voi koskea aluetta, jolla maankaytén oh-
jaustarve edellyttaa asemakaavan laatimista.

-AP-1 -alueet on syyta maaraté asemakaavoitettaviksi muiden asumiseen tarkoitettujen alueiden tapaan.
-Potentiaalisia rakennusoikeuksia ei tule osoittaa M-alueelle uuden keskusta-alueen liepeille.
-Kaavaluonnoksen maaseutualueilla on osoitettu melko pienin aluerajauksin sekaisin asumisen ja loma-asu-
misen alueita, ja taltd osin kaava kuvastaa pikemminkin nykytilannetta kuin tulevaisuuden maankayton tavoi-
tetilaa. ELY-keskus katsoo, ettd yleiskaavassa tulisi maaritella strategisemmalla otteella maankayton kaytto-
tarkoitus tulevaisuudessa silmalla pitden myos keskusta-alueen mahdollinen laajenemisvara. Nain valtettaisiin
rakentamisen ohjauksessa hankalia tilanteita esimerkiksi melun ohjearvojen tulkinnan osalta.

-Lausunnossa esitetddn pohdittavaksi asemakaavoitettaviksi tarkoitettujen alueiden ajoituksesta tarvittavia
kaavamaarayksia.

-Asemanseudun runsas rakentaminen luo paineita luoda riittavat virkistysmahdollisuudet kasvavalle vaestolle.
Kaavaluonnoksessa on osoitettu MA/V- ja MU/V -alueet, joiden osalta on todettu, ettd ne voidaan myéhemmin
osoittaa virkistysalueiksi. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan osayleiskaavassa on syyta osoittaa riittavat
virkistysalueet ja -yhteydet suoraan V-merkinnalla. Virkistysyhteyksien suunnittelussa on hyvéa varmistaa mah-
dollisuuksien mukaan myds paasy jarvien rantaan.

-ELY-keskuksen nakemyksen mukaan viittauksen voimassa olevaan ranta-asemakaavaan voi poistaa, koska
asemakaava-alueella yleiskaava ei ole voimassa.

-Kaavaselostuksen osassa 5 (kaavaratkaisun kuvaus) on todettu, ettéd rakentamismahdollisuuksia voidaan siir-
tdd saman maanomistajan tilojen kesken joko maanomistajan pyynndsta tai muun harkinnan mukaan. Tahan
tulee lisata sana "kaavaratkaisussa”, koska poikkeamispaatoksilla tata ei voida tehda.

4) Liikennejarjestelméa

-Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa tulee laatia tarkennettu kaavio alueen vaiheittain toteuttamisen edellytta-
mista liikennejarjestelyista riskianalyyseineen ja kaavataloustarkasteluineen. Téhan liittyen tulee laatia laajempi
kuvaus ja kehittamissuunnitelma koko Lohjan laajentuvan keskustaajaman lilkennejarjestelyista kasittéen pai-
kallinen ja pitk&n matkan liikenne vaihtoehtoineen. Erityisesti tulee kiinnittd& huomiota turvallisiin ja toimiviin
joukkoliikenne- ja kevytliikennejarjestelyihin.

-Osayleiskaavaan tulee tehda ajoitusmaéarays koskien kaikkia likennesuunnitelmassa esitettyja liikennejarjes-
telyjen kehittdmistoimenpiteita.

yhteyteen. Taméa tuntuu epéatarkoituksenmukaiselta ottaen huomioon tavoitteen kestavista kulkumuodoista ja
Lohjan aseman seutukeskuskaupunkina, jossa on merkittdvasti enemman asukkaita, tyopaikkoja ja palveluita
kuin Vihdissa.

Lohjan kaupunki pitdd suurempana riskina sité, etta Lohjan lahilikenne ei siséltyisi oikoradan yleissuunnitteluun
eiké siihen varauduttaisi osayleiskaavassa ja Lohjalle ei toteutuisi lainkaan |&hiliikennetta. Osayleiskaavan laa-
timisen tarkoituksena on nimenomaan kytkea alue luontevasti olevaan taajamarakenteeseen ja liikennejarjes-
telmaan.

Lehmijarventien ja Saukkolantien varsille esitetaan kaavaehdotuksessa maaseutukylan alueita (ATM), jotka on
tarkoitettu pdaasiassa kylamaiseen asumiseen. Kylaalueiden rajaamisessa on hyddynnetty SYKE:n taajama- ja
kylarajauksia sek& Lohjan vesihuollon kehittamissuunnitelmaa. ATM-alueilla rakentaminen edellyttd& suunnit-
telutarveratkaisupaatdsta. Uusi asuinrakentaminen ja loma-asuntojen kayttotarkoituksen muutos edellyttavat
keskitettyyn vesi- ja jatevesihuoltojarjestelmaan liittymista.

AP1-alueet muutetaan kaavaehdotukseen asemakaavoitettavaksi tarkoitetuiksi A2-alueiksi.

Uusien rakennuspaikkamahdollisuuksien merkinnat on poistettu M-alueilta asemakaavoitettavien alueiden lie-
vealueelta.

Asemanseudun laajenemisvara suuntautuu Lohjan keskustan suuntaan Saukkolantien lansipuolella.

Laaditun kaavataloustarkastelun perusteella osayleiskaavan yleisiin maarayksiin lisatdan asemakaavoitettavak-
si tarkoitettujen alueiden vaiheistamiseen liittyvia maarayksia.

Osayleiskaavan toteutumisen pitk& aikajdnne huomioiden pidetaan tarkoituksenmukaisena osoittaa myohem-
min virkistyskayttoon tarkoitettuja alueita alkuun paremmin nykyista maankayttoa kuvaavin M-alkuisin merkin-
ndin huomioiden esim. metsanhoitoon liittyvid kysymyksia. Kaavamaarayksia tasmennetdan siten, ettd MA/V- ja
MU/V -alueet tulee asemakaavassa osoittaa virkistysalueiksi.

Asemakaavoitusta varten edellytetddn osayleiskaavan yleisissa maarayksissa laadittavan kokonaistarkastelu
viher- ja virkistysalueista sekd —yhteyksien toimivuudesta, jotta viher- ja virkistysalueiden riittava laajuus ja yh-
teyksien toimivuus voidaan taata asemakaavoituksen edetessa vaiheittain.

Rannoille on osoitettu mahdollisuuksien mukaan Iv-alueita sek& Lehmijarven uimaranta.

Viittaukset voimassa oleviin ranta-asemakaavoihin poistetaan aluevarausten maarayksista. Yleisia maarayksia

taydennetaan osayleiskaavan suhteella ranta-asemakaavoitukseen.

Kaavaselostusta taydennetaan esitetylla tavalla koskien rakentamismahdollisuuksien siirtoja kaavaratkaisussa.

Epavirallisessa osayleiskaavan tyoneuvottelussa 12.3.2020 (kaavoitus, ELY, Vayla, Uudenmaan liitto) paatet-
tiin, etté kaupunki laatii liikennejarjestelyjen vaiheistamisesta yhteenvedon, johon tuli pyytdd kommentit
ELY:std ja Vaylasta. Yhteenveto siséllytetaén ehdotusvaiheen kaavaselostukseen osaksi kaavaratkaisun ku-
vausta ja vaikutustenarviointia.

Osayleiskaavan yleisiin maarayksiin lisdtdan osayleiskaavassa asemakaavoitettaviksi tarkoitettujen alueiden
vaiheistuksesta.
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5) Luonnonsuojelu

-Natura-arvioinnin tarveharkinta on sisalléltaédn LSL 65 8:n mukainen arviointi, josta tulee pyytaa ELY-keskuk-
selta erillinen lausunto ennen kaavan hyvaksymispéaatosta.

-Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen kaavamaaraysta on tarpeen taydentéa lisddmalla sen alkuun lau-
se: "Natura 2000 —verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti
heikentaa.”

-ESA-radan luontoselvityksesséa on todettu liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka radan maastokaytavalla
Lohjansolmun osayleiskaavan alueella. Kaavan luontoselvityksessa kohde on tunnistettu vain soveltuvaksi lii-
to-oravan elinymparistoksi ja asianmukainen merkinta

puuttuu kaavasta. Radan yleissuunnitelman hyvaksymisen on todettu edellyttdvan poikkeuslupaa LSL 49 § 1
mom. kiellosta. My6s kaavan hyvaksymiselle on sama vaatimus.

-Keskustatoimintojen alueelle paallekk&ismerkinténé osoitettu s-2 on ongelmallinen, koska kaytanndsséa koko
lajille sovelias metsaalue on osoitettu tehokkaan rakentamisen alueeksi. Vaikka s-2 —merkinnalla osoitettu alue
voitaisiin jatkosuunnittelussa sailyttaa, ei se yksin&an riita liito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkojen turvaa-
miseksi, kun kytkeytyminen laajempiin metsaalueisiin kaytannossa katkeaa tai vahintéd&n heikentyy voimakkaas-
ti. Erityisesti riittavat yhteydet keskustatoimintojen alueelta l&nteen tulee varmistaa. Myds kaavaluonnoksessa
osoitettu sailytettdvan puustoyhteyden yhteystarvemerkintd C-alueelta eteldén tulisi yhteystarvemerkinnan si-
jaan suunnitella tarkemmin, jotta riittavasta yhteydesta etelddn voidaan varmistua.

-Koivulanselan eteldosassa on osoitettu s-2 -alueelle venevalkama ja alueen yli yhteystarvemerkinté. Vaikutuk-
set lito-oravan liséantymis- ja levahdyspaikkoihin jaavat epaselviksi.

-Vaanilanlahden lansipuolella linnustollisesti arvokas ja FINIBA-alueisiin kuuluva kosteikkoalue, joka rajautuu
Natura-alueeseen, tulisi merkité luo-1 -merkinnall&.

-Luontoselvityksessad Mylybacka/Myllyjoen kohde on luokiteltu kansallisesti arvokkaasti. Merkinnan tulisi olla
arvoluokituksen perusteella luo-1.

-Kihnilankorven s-2 -merkinnén paalla on kolme RA-1 -tonttia voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti.
ELY-keskus toteaa, ettd tonttien toteuttaminen ei ole mahdollista heikentamatta LSL 49 §:n nojalla suojeltuja
lito-oravan lisdaantymis- ja levahdyspaikkoja.

6) Kulttuuriymparisto

-Asiantuntevasti laadituista selvityksista (rakennusinventointi 2019 ja maisemaselvitys 2018) kayvat selkeasti
ja perustellusti ilmi maakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistéon ja maisemaan liittyvat arvot seka mer-
kitykset.

-Alueen monimuotoinen ja pitkan rakentamisen historian omaava rakennuskanta muodostaa edustavan lapi-
leikkauksen suomalaisesta maaseudun 1800- ja 1900-lukujen rakennuskulttuurista. Vanhempi rakennuskanta
on huomioitu asianmukaisesti kaavaratkaisussa. Jalleenrakennuskaudelta sailytettavaksi esitettyja rakennus-
kulttuurikohteita on vahemman.

Valintaperusteena on ilmeisesti ollut inventoinnin arvotusluokittelu. Tata on syyta avata kaavaselostuksessa.
-Uudisrakentamista on esitetty maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon maltillisesti ja se tukeutuu
olemassa olevaan rakennuskantaan, mika on luonteva ratkaisu. Uudisrakentamista ohjataan liséksi kaavamaa-
rayksin huomioimaan kulttuuriymparisto.

-Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat vanhat viljelyalueet on huomioitu asianmukaisesti
MA-maarayksella.

-Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd on osoitettu rasterilla, mutta sille ei ole annettu varsinaista maa-
raysta, esimerkiksi etta rakentamisen ja maankayton tulee huomioida maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriym-
pariston ominaispiirteet.

Kaavoitus on lahettanyt ELY-keskukselle LSL 65 8:ssa tarkoitetun lausuntopyynnon 11.6.2019 paivatysta
FCG:n laatimasta Natura-tarvearviosta.
Natura-aluetta kuvaavaa kaavamaaraysta tdydennetaan esitetyn mukaisesti.

Epavirallisessa ELY:n, Vaylaviraston, Uudenmaan liiton ja kaupungin tyonevottelussa 12.3.2020 sovittiin, etta
Vaylavirasto hakee tarvittavat poikkeusluvat ennen osayleiskaavan hyvaksymista, eikda kaupungin tarvitse
osayleiskaavaa varten hakea poikkeuslupia erikseen.

CA-alueen sisaan sijoittunut s-2 —alue korvataan merkinnalla V/s-2 ja alueen kytkeytymisté lanteen sijoittuvalle
s-3 —alueelle ja sita kautta eteldan radan tunnelia hyddyntéaen on tarkistettu.

Myds osayleiskaavan yleisia maarayksia taydennetdn siten, ettd asemakaavoitusta varten tulee vield laatia
kokonaistarkastelu viheralueiden riittavyydesta ja viheryhteyksien toimivuudesta.

Yhteystarvemerkinnan sijoittumista V/s-2 -alueelta itdén tarkennetaan. Yhteystarvemerkinndn maéaraysta tay-
dennetdan istutettavan yhteyden mahdollisuudella.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia tdydennetéén s-2 -alueelle sijoittuvan venevalkaman osalta.

Esitetyt Finiba-alueen rajaukset lisdtdédn kaavaehdotuskarttaan.

Kosteikkoalueen rajaus lisataan esitetyn mukaisesti.

Myllybacka/Myllyjoen kohteen arvoluokka tarkistetaan kaavaehdotuskarttaan.

Ranta-asemakaavoitetulla alueella on maanomistaja teettanyt kevaalla 2020 liito-oravaselvityksen, jota
ELY-keskus on arvioinut ja jonka perusteella osayleiskaavaluonnoksen mukaista s-2 aluerajausta muutetaan
osittain. s-2 -alueen kohdalla kayttotarkoitus muutetaan osayleiskaavassa M-alueeksi (koskien osayleiskaavan

luonnosvaiheessa esitettyjd RA-1 -alueita, joille ranta-asemakaavassa sijoittuu viisi rakentamatonta rakennus-
paikkaa).

Kaavaselostukseen avataan rakennusinventoinnin kohteiden valintaperusteita suojelukohteiksi.

Kaavakarttaa taydennetddn maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistod koskevilla maarayksilla.
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7) Melu ja tarina

-Kaavassa on asianmukaisesti huomioitu ratalinja ja sen aiheuttama meluntorjuntatarve.

-Kaavan yleismaaraykset melun ja tarin&n huomioimisesta ovat hyvét.

-Koska raideliikenne aiheuttaa voimakkaita melutasoja, melumaaraykseen on kuitenkin paikallaan lisata, etta
melun ohjearvojen (Vnp 993/1992) liséksi tulee huomioida melun enimmaéistason

suositusarvo 45 dB LAmax asuinrakennusten asumiseen tarkoitetuissa tiloissa.

8) Pohjavedet

-Yhden tyOpaikka-alueen merkintd osuu Takaharjun vedenottamon suojavythykkeelle. Uudenmaan ELY-kes-
kus katsoo, ettéa tyopaikka-alueen osoittaminen néin lahelle Takaharjun vedenottamoa saattaa vaarantaa ve-
denottamosta otettavan pohjaveden laatua. Pohjaveden suojelun kannalta vedenottamoiden lahiympéaristot tu-
lee jattaa mahdollisimman rakentamattomaksi ja kaavoittaa tassa tapauksessa esimerkiksi M-alueeksi.
-Pohjavesialueille osoitetuille tytpaikka-alueille esitetdan TP-merkinnan sijaan merkintaa TP/Y.
-Kaavaselostusta on syyta taydentdd pohjavesiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnilla sekd pohjavedenotta-
moiden suoja-alueiden maarayksilla.

-Pohjavesi on lahella maanpintaa, mahdollisesti paineellisena, kaava-alueen pohjavesialueella olevalla osalla.
Lahella maanpintaa oleva, paineellinen pohjavesi vaikeuttaa alueen rakentamista ja se saattaa aiheuttaa poh-
javeden hallitsematonta purkautumista.

9) Pinta- ja hulevedet, tulvariski

-Hulevesimaaraykset ovat riittavat ja hulevesien laatu on otettu kaavamaarayksissa riittavalla tavalla huomioon.
Tarkemmat hulevesisuunnitelmat on velvoitettu tehtavaksi asemakaavavaiheessa. Tiivis rakentaminen kaa-
va-alueen eteldosassa edesauttaa hulevesien paikallista hallintaa ja keskitetty& kasittelyd, jolloin hulevesien
pintavesien laatua huonontavat vaikutukset eivat levia laajalle alueelle.

-Asemakaavavaiheessa on huomioitava maaperéan kunnostuskohteiden sijainti ja niiden rakentamisen aikais-
ten hulevesien kasittely siten, ettei haittavaikutuksia ymparistoon ilmene.

-Kaava-alueen jarvien ekologinen tila on tyydyttava. Kaavamaarayksissa olisi hyva painottaa vesiensuojelullis-
ta nakokulmaa lisddmalla esim. "Vesistdjen ja rantojen kaytdssa luontoarvot tulee ottaa huomioon, sailyttaa ja
hyodyntaa pintavesien hyvan tilan saavuttamiseksi.”

-Tulvariskimaaraykset ovat kaavaluonnoksessa asianmukaiset.

10) Pilaantuneet maat
-Vanhan ampumaradan alue on huomioitu kaavassa asianmukaisesti saa-merkinnalla.
11) Vesihuolto

-Kaavassa on annettu asianmukaiset maaraykset uuden rakentamisen liittymisestéa keskitettyyn vesihuoltoon
pientalovaltaisilla alueilla ja kylaalueilla.

12) Vaikutusten arviointi

-Kaavaselostuksen mukaan kaavan vaikutusten arviointi taydentyy kaavaehdotusvaiheessa, jolloin tehdaan
my0s lisdselvityksid mm. kaavataloudesta ja ilmastovaikutuksista. ELY-keskus korostaa, ettd vaikutusten arvi-
ointia tulee tehda koko kaavaprosessin ajan, jotta sen aikana pystytaan tekemaan perustellut valinnat.
-Kaavaluonnoksen liikenteelliset ja saavutettavuuteen kohdistuvat vaikutukset on esitetty melko suppeasti, jo-
ten niitd on syyta taydentaa.

Kaavamaarayksia tdydennetaan esitetyn mukaisesti.

Takaharjun pohjavedenottamon suoja-alue osoitetaan M-alueeksi.

TP-alueet osoitetaan TPY:ksi pohjavesialueilla. Pohjavedenottamoiden suoja-aluemaarayksia avataan kaava-
selostukseseen.

Pohjavesiin kohdistuvia vaikutuksia on arvioitu kevaalla 2020 valmistuneessa erillisselvityksessd, jonka perus-
teella tadydennetaan pohjavesiin kohdistuvien vaikutusten arviointia kaavaselostukseen. Kaavamaarayksissa
todetaan pohjaveden suojelutarve.

Osayleiskaavan yleisid maarayksia tdydennetdan vesiensuojelullisesta nakdkulmasta esitetyn mukaisesti,
muutoin pinta- ja hulevesia seka tulvariskia koskevat huomiot merkitdan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkita&n tiedoksi. Vesihuoltomaaraysten tarvetta on tarkasteltu uudelleen asemakaavoitettavan alueen |&-
heisilla kylaalueilla (ATM), joilla uudelta asuinrakentamiselta ja loma-asuntojen kayttétarkoitusten muutoksilta
esitetaan edellytettavan myos keskitettyyn vesihuollon ja jatevesihuollon verkostoon liittymista.

Vaikutusten arviointia tdydennetédan kaavaselostukseen.
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-My06s pohjaveteen kohdistuvia vaikutuksia seké valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista on
syyta taydentaa aiemmin lausunnossa esitetyn mukaisesti. Tamén kaavan vaikutukset seudun yhdyskuntara-
kenteeseen ja liikennejarjestelmaan seka ilmastokysymykseen ovat merkittavat puhumattakaan kaavataloudel-
lisista vaikutuksista, joten ndma on syyta arvioida

huolellisesti.

-Kaavan vaikutukset tulee kuvata koko silté alueelta, johon silla on vaikutuksia.

2 Uudenmaan liitto 27.1.2020
Uudenmaan liitto toteaa, etta kaavan jatkotyossa on kiinnitettdva huomiota seuraaviin asioihin:
1) Kunnan véaeston kehitysnakymat ja kaavan mahdollistama asukasmaara

- Seppo Laakson selvityksen mukaan Lohjan on pystyttava kaantamaan laskeva vaesto- ja tyopaikkakehitys
nousevaksi raideliikenteesta riippumatta. Kaupungin on siten kohdennettava riittavasti resursseja koko Lohjan
kehittamiseen.

- Edella mainitun selvityksen mukaan alueen kasvu voisi olla enimmillaan 500 asukasta vuodessa. Se tarkoittaa
sita, etta alueen toteutuminen 10 000 asukkaan kaupunginosana, joka tukeutuisi raideliikenteeseen, vie ainakin
20 vuotta. Kasvu lienee liian hidasta, jotta alueesta voi tulla vetovoimainen kaupunginosa ja jotta sujuva raide-
likenne voi toteutua. Siksi myos keskustan vaestomaaran tulee kasvaa.

- Lohjansolmun asemanseudun suunnittelussa tulee panostaa alueen profilointiin "omannékoiseksi”, jotta se
erottuu muista ESA-radan varren asemanseuduista. Nyt vetovoimatekijoiksi nostetaan luonto- ja virkistysarvot.
Esa-radan varrella olevien uusien asemanseutujen Histan ja Veikkolan vahvuutena on my6s luonto, Nuuksion
kansallispuisto, joka on suosittu virkistysalue.

2) Suunnittelualueen liittyminen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja Lohjan keskustaan

- Koska alueen kytkemisessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja Lohjan keskustaan on haastei-
ta valimatkojen, maastonmuotojen seké raide- ja moottoritien estevaikututusten vuoksi. Sen vuoksi kaavan
jatkotyossa tulee tutkia huolellisesti mahdollisuus uuden asemanseudun etelapuolisten, jo olemassa olevien
kaupunginosien tiivistamis- ja tdydennyspotentiaalin hyddyntaminen, mika voi tukea alueen tasapainoisempaa
kehittamista seka raidelilkenteen toteutumista.

- Alueen rakentaminen voi sijoittua myds kaavaluonnoksessa esitettya suppeammalle alueelle aseman lahei-
syyteen, mik& voi olla kestavampi ja kuntataloudellisesti edullisempi ratkaisu.

- My0s laadittu selvitys uuden asemanseudun toteuttamisedellytyksista tuo esille sen, etta Lohjan keskustan
kehittdminen ja elinvoiman vaaliminen on tarkeaé myods uuden Lohjansolmun kaupunginosan vetovoimaisuu-
delle.

- On tutkittava, onko tarpeen ja jarkevaa sijoittaa tyopaikkoja ja palveluja moottoritien varteen olosuhteiltaan
vaativille rakennettaville alueille vai kattaako Lempolan alue riittdvéat kaupalliset palvelut ja tulevaisuuden ty6-
paikka-alueet?

Taajamaosayleiskaavan ja Lohjansolmun alueen yhdyskuntarakenteen ja toteuttamisen tarkastelu jaetaan vai-
heisiin esimerkiksi siten etta vuosina 2020-2025 saatetaan loppuun tarkasteluvaiheessa vireilla olevat suun-
nitelmat, vuosina 2025-2030 varaudutaan kasvun suuntaamiseen Lohjansolmun asemalle ja vuodesta 2030
eteenpain kehittdmisen painopiste on Lohjansolmussa. Osayleiskaavaa varten laaditun vaestdselvityksen pe-
rusteella vaestdkasvu Lohjansolmun aseman ymparistossa olisi optimaalisesti 400 — 500 asukasta vuodessa ja
Lohjan keskustassa 100 asukasta vuodessa. Tama tarkoittaa, ettéd muilla alueilla vaesto vahenee -200 asukas-
ta vuodessa, jolloin yhdyskuntarakenne tiivistyy joukkoliikenteella hyvin saavutettaville alueille. Vuosina 2020-
2030 vaeston kasvu tulee olemaan maltillisempi, mutta se suuntautuu enemman juuri keskustaan ja maakun-
takaavan mukaiselle taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Arviot ovat suuntaa antavia, koska aseman
sijainnista ei ole toistaiseksi maakuntakaavan edellyttdméaa sitovaa toteuttamispaatosta.

Lohjansolmun asemanseudun kehittamisen ei ole tarkoitus syrjayttaa Lohjan keskustaa paakeskuksena vaan
luoda aseman ja keskustan vélille toimiva yhteys. Keskustassa ja sen valittomassa ymparistossa on par-
haillaan vireilla useita hankkeita. Kaupunki tekee talla hetkella merkittavia investointeja mm. Hiidensalmen
asuntomessualueelle, missa niilla on pitk&aikaisia vaikutuksia alueen taydennysrakentamiseen ja lahialueen
kehittamiseen. My0Os Laurentius-talon monitoimitalon rakentaminen ydinkeskustassa ja juuri hyvaksyttavana
oleva Taimisto-Tennarin alueen asemakaavamuutos ja liikuntapuiston toteuttaminen ovat investointeja pitkélle
tulevaisuuteen. Vireilla on myos yksityisen sektorin taydennysrakentamishankkeita, joista merkittavin on L77
Pitkdniemen asemakaavamuutos.

Kaavaselostusta taydennetaan esityksella alueen vetovoimatekijoista. Lohjansolmu eroaa muista ESA —radan
asemanseuduista siten, etta se on vuorovaikutuksessa toimivan maaseutualueen kanssa, joka ei ole pelkka
virkistysalue vaan voi tarjota erilaisia maaseutuelinkeinoihin liittyvia muitakin kuin virkistyspalveluita, kuten har-
rastuksiin, elainten pitoon, lahiviljelyyn ja lahimatkailuun liittyvia palveluita kaupungin ja maaseudun vuorovai-
kutuksessa. Yhteys Lohjan laajoihin ja monipuolisiin vesistoihin on vetovoimatekija. Osayleiskaava perustuu
ideasuunnitelmaan, joka luo uniikkia paikkaan sidottua kaupunkirakennetta.

Etelapuolisten olemassa olevien kaupunginosien tiivistamismahdollisuudet on jo tarkasteltu taajamaosayleis-
kaavassa. Taajamaosayleiskaavan paivittamistarpeiden yhteydessa on tarkoitus tarkistaa olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja aluevarauksia suhteessa maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisalueeseen,
joka ohjaa tiivistamista Lohjan keskustan ja aseman vélille. Valtatien 25 lansipuolella on taajamaosayleiskaa-
vassa varattu reservialueena yhdyskuntarakenteen laajenemisalue, joka liittyy juuri ESA —oikoradan aseman
toteuttamiseen. Lahempéané keskustaa on keskustan osayleiskaavassa varaus Moisionpellon asuinalueen laa-
jentamiseen. Yhdyskuntarakenteen laajenemisalueen ja Moisionpellon muodostaman vy6hykkeen kehittamista
rajoittaa kuitenkin se, etta kaytannossa uudisrakentaminen pitdé sovittaa yhteen Lohjan kirkon ja Laakspohjan
kartanon valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston kanssa. Edelleen tasta lanteen Hiiden-
salmessa ja Pitkaniemessa on merkittavaa taydennysrakentamista jo hyvaksyttyjen asemakaavojen alueella
tai asemakaavoitus vireilla tai taajamaosa-yleiskaavan pohjalta kaavoitusohjelmassa. Lannessé alueeseen si-
saltyy lisaksi Routio, jossa on asemakaavareservia. Roution saavutettavuutta asemalta edistaisi vesiston ylitys,
joka on kynnyskustannus. llman siltaa Routiolta on matkaa asemalle moottoritien kautta 6,5 km. Valtatien 25
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3) Liikenne

- Laaditussa liikenneselvityksessa on kasitelty hyvin kaava-aluetta laajemmat vaikutukset liikkenteeseen ja lii-
kennejarjestelman toimivuuteen. Ongelmakohdat on tunnistettu ja niihin on esitetty parannustoimenpiteita.

- Kaavalla on suunnittelualuetta laajempia vaikutuksia paavaylaverkkoon ja etenkin valtatien 25 Lempolan kier-
toliittymaan, joka tulee muuttaa pidemmalla aikavalilla eritasoliittymaksi. Talloin paatien asemassa olevan val-
tatien 25 sujuvuutta ei heikenneta.

- My6s valtatielle 1 on ehdotettu uusien eritasoliittymien rakentamista Saukkolantielté ja Lehmijarventielta. N&i-
ta eritasoliittymia suunnitellessa tulee varmistaa valtatien 1 sujuvuus uusien liittymien toteutuessa.

4) Ympariston asettamat reunaehdot

- Luontoselvitykset osoittavat alueella olevan moninaisia luontoarvoja. Ne tulee kaavaratkaisussa turvata.
Alueen huono rakennettavuus ei saa johtaa ratkaisuihin, joilla rakentamista ohjataan alueille, joiden rakennetta-
vuus on muuta aluetta parempi, mutta joiden luontoarvojen sailyttdminen on selvitysten perusteella asetettava
etusijalle.

Muuta: On hyva, etta kaavan jatkotyossa on nahty tarpeelliseksi laatia kaavataloudellinen selvitys.

itdpuolella on varaukset maakuntakaavan mukaisen kaupan suuryksikon ja siihen liittyvan tydpaikka-alueen
kehittamiseksi (alueesta on toteutunut osa Lempolan kauppapuistoa) seka olemassa oleva alakeskus, johon
sisaltyvat Mantynummen alueen lahipalvelut. Ventelan alakeskuksessa on jonkin verran tiivistamisen varaa
ja alueen kehittaminen on ollut myds kaavoitusohjelmassa. Asemanpellon aluetta voi jonkin verran laajentaa,
mutta uudisrakentaminen sijoittuu Hanko-Hyvink&éa —radan eteldpuolelle, mika lisda estevaikutusta. Keskustan
lisdksi tdydennysrakentamista on Haikarin ja Gunnarlan alueella.

Maakuntakaavassa osoitettu kehittdmisalue on jo paaosin tiiviisti rakennettu ja rajalliset taydentamismahdolli-
suudet on osoitettu taajamaosayleiskaavassa. Maastonmuodot eivat ole saavutettavuuden esteend aseman ja
keskustan valilla, koska ne sijaitsevat samalla puolella harjua. Radan ja moottoritien estevaikutukset minimoi-
daan liikennesuunnittelun avulla. Osayleiskaavassa varaudutaan Vaylaviraston vaestotavoitteeseen alueella,
jolla aseman saavutettavuus voidaan optimoida ihanteelliseksi varsinkin kevyelle liikenteelle sen lisaksi, etta
asema on sujuvasti saavutettavissa keskustasta eri likennemuodoilla.

Alue toteutetaan vaiheittain, jolloin se voi aluksi olla suppeampi ja tukeutua enemman laajemman alueen vaes-
topohjaan ja eteldapuolisen alakeskuksen palveluihin.

TyOpaikka-alueille ei ole tarkoitus sijoittaa kaupan palveluja. Tyopaikka-alueita tarvitaan toiminnoille, joita tilaa
vievina on vaikea sijoittaa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Osa tyopaikka-alueista on pohjavesialueilla, mut-
ta Lohjan olosuhteissa olevien tydpaikka-alueiden sijoittuessa padasiassa Lohjanharjun pohjavesialueille on
erityisesti tarve riittdvan suurista tyopaikka-alueista pohjavesialueen ulkopuolella. Tydpaikka-alueiden saavu-
tettavuus raideliikenteelld lisda niiden vetovoimaa ja tukee radan liikkennditavyytta.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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3 Vaylavirasto 28.1.2020

Osayleiskaavaluonnoksessa on osoitettu Espoo — Salo -oikorata, Lempolan liikennepaikka ja niihin liittyvat

ratkaisut valmisteilla olevan radan yleissuunnitelman mukaisesti. N&iltd osin Vaylavirastolla ei ole huomautet-

tavaa.

Osayleiskaavaluonnoksessa on Lempolan liikennepaikan kohdalle radan paalle osoitettu keskustatoimintojen Yiitys-merkinta lisataén kaavamerkintéihin ja -maarayksiin. Maarayksena todetaan, etté yksityiskohtaisem-

aluetta merkinnalla C YLITYS (merkinta puuttuu kaavamerkinndista ja -maarayksista). Espoo — Salo -rataa massa suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet radan kattamiseen tai paéllerakentamiseen.
suunnitellaan sekaliikenne ratana, jossa voi kulkea seka henkil6- etté tavaraliikennetta. Liséksi Lempolan liiken-

nepaikka suunnitellaan l[&hijunaliikenteen kadantopaikaksi. Naiden seikkojen takia radan paalle rakentaminen
tulee vaatimaan erittédin massiivisia turvallisuusrakenteita mm. suurten palo-, rjahdys- ja tormayskuormien
johdosta. Liikennepaikan paalle voidaan osoittaa kulkuyhteyksia, mutta l&ahtdkohtaisesti rakennusmassat olisi
kannattavampaa sijoittaa raidealueen ulkopuolelle. Radan péaallerakentamista tulee selvittdd tarkemmin alueen
jatkosuunnittelun yhteydessa. Vaylavirasto on julkaissut paallerakentamisen suunnittelua koskien ohjeen Maa-
vaylien paallerakentaminen — suunnitteluprosessin hallinta (Liikenneviraston ohjeita 29/2015), saatavilla:
https://julkaisut.vayla.fi/pdf8/lo_2015-29 maavaylien_paallerakentaminen_web.pdf.
Osayleiskaavaluonnoksessa on osoitettu Espoo — Salo -radan seka uuden eritasoliittyman poikki luonnon- | jito-oravan siirtymareitti ja elinymparisto tarkistetaan kaavaehdotuskarttaan.
suojelulain 49 § mukaisen eldinlajin siirtymareitti, yhteystarve. Merkinndn maarayksena on annettu: "Merkinta
osoittaa sailytettavan puustoyhteyden, joka mahdollistaa lajin (lito-orava tai lepakko) likkumisen”. ESA-radan
suunnittelun yhteydessa tehtyjen liito-oravaselvitysten perusteella liito-oravan ydinalue ja elinympariston laa-
jemmat alueet ovat Koivulanselan ranta-alue (itdranta) ja Lempolan rautatietunnelin paalla. Liito-oravan kulku-
yhteydet tullaan jarjestamaan radan yli kyseisilta alueilta. Kaavaluonnoksessa osoitetun siirtymareitin sijainti
poikkeaa tasta.Osayleiskaavassa tulisi tarkistaa viela osoitetun siirtymareitin sijainnin oikeellisuus.
Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimival-
tainen ELY-keskus.

4 Museovirasto 27.1.2020

Kaavakartan sm-merkinnan kaavamaarayksesta on annetussa aineistossa (myos kaavoituksen internet-sivuil-

la) leikkautunut osa pois nakyvista, joten sen asianmukaisuutta ei voi kokonaan taman aineiston osalta tarkis- sm-merkinta ja -maarays tarkistetaan kaavaehdotuskarttaan.
taa. Mikali se on sama kuin kaavaselostuksessa mainittu, on se asianmukainen. Kaavamaarayksessa tulee

huomioida, etté lausuntoa pyydetaan jatkossa alueellisilta vastuumuseoilta (Lansi-Uudellamaalla Lansi-

Uudenmaan Museo) ts. museoviranomaiselta, ei Museovirastolta.

Kivikautinen asuinpaikka Ruoksionmaki (444010053) on jatetty merkitsematta kaavakarttaan ja kaavaselos- Ryoksionmaki lisatadn kaavaehdotuskarttaan ja selostukseen.
tukseen. Lahtbaineistokohdassa on viitattu inventointikertomuksen tekstiin, ettd asuinpaikka lienee tuhoutu-

nut. Alue oli inventointihetkella laidunkdytossa eiké asiaa ole varmennettu esimerkiksi koetutkimuksin. Kohde

on edelleen muinaisjaannosrekisterissa kiintednd muinaisjadnnoksena ja on merkittyna sm-kohteeksi myds

inventointikertomuksessa. Ruoksionmaki tulee merkitd kaavakarttaan. Muinaisjaannokset on huomioitu seka

kaavan lahtoaineistoa kuvaavassa osiossa etté kaavaselostuksessa. Selostuksessa on huomioitava kohteen

Ruoksionméki puuttuminen.

Lisaksi huomattakoon, etta kyseessa ovat kiinteat muinaisjaannokset, ei sellaiseksi ehdotetut, kuten selostuk-

sessa lukee. Kohteen Myllybacka tunnus muinaisjaannosrekisterissé tulee lisata kaavaselostukseen. Tarkistetaan kaavaselostuksen tekstia kiinteiden muinaisjaannosten, myos Myllybackan tunnuksen osalta.
Museovirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavan valmisteluaineistoon.

5 Lansi-Uudenmaan museo 24.1.2020

Lausunnossa todetaan, etta rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman arvot on huomioitu kaavaluonnokses-
sa hyvin. Muutamia tarkennuksia esitetaan:

-Maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriympéaristoa koskevaan merkintaan olisi hyva lisata ohjaava maarays-
teksti samaan tapaan kuin kylakuvallisesti arvokkailla alueilla.

-/s —merkinndn maaraystekstin alkuosaa museo esittdd tdydennettdvaksi muotoon "Alue, jolla ymparisto ja
alueen vanha rakennuskanta sailytetaan.” Talla hetkella maininta rakennuskannasta puuttuu.

-Kaikkia rakennusinventoinnissa kylakuvallisesti arvokkaiksi osoitettuja alueita ei ole osoitettu kaavakartalla,
eikd merkintdjen poisjattamista mydskaan perusteltu.

Maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston ja -/s —merkinné&n kaavamaaraykset tarkistetaan lausunnos-
sa esitetyn mukaisiksi.

Kylakuvallisesti arvokkaan alueen rasterimerkinnalla on osayleiskaavakartalla osoitettu sellaiset jalleen-

rakennuskauden asutustilojen muodostamat paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistét, jotka sijoittuvat
maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston rajauksen ulkopuolelle. Mynterlantien varteen sijoittuvaa
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-Muutamia rakennusinventoinnissa arvoluokkaan 1 (Kesakoti) ja arvoluokkaan 2 (Saunamaki, Marjala, Manty-
18) inventoituja kohteita ei ole osoitettu kaavakartalla sr-merkinnain tai esitetty perusteluja niiden poisjattamisel-
le. Koska inventointi on asianmukainen, tulee puuttuvat merkinnét lisata tai niiden pois jattaminen perustella.

-Alueen vanhojen tielinjojen huomioimista historiallisen tielinjan osoittavin kaavamerkinnoin tulisi myos harkita.
Tallaisia teitd ovat Saukkolantien& nykyisin tunnettu tie, joka on tiettavasti Uudenmaan vanhin tunnettu paikal-
listie sek& Mynterlantie ja Vaanilantie, jotka I0ytyvat jo vuoden 1783 Kuninkaan kartastosta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta lausunnonantaja on kaavan tassé vaiheessa edelleen Museovirasto.
Kaavan seuraavissa vaiheissa my6s arkeologista kulttuuriperintda koskevat lausunnot pyydetdan Lansi-Uu-
denmaan museolta. Tasta syystd "Muuta kulttuuriperintokohdetta” tai "Kiinted& muinaisjadnnosta” koskeviin
kaavamaaraysteksteihin tulee korjata, etta niitd koskevista suunnitelmista on pyydettavd museoviranomaisen
lausunto.

6 Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 31.1.2020

-Toteutuessaan suunnittelualue vaikuttaa olennaisesti pelastuslaitoksen toimintavalmiuteen sek& alueen ris-
kiluokitukseen. Tiivis kaupunkirakentaminen, junarata sek& mm. lisdantyvat likennemaarat aiheuttanevat tar-
peen tarkastella esimerkiksi uuden paloaseman rakentamista alueen yhteyteen.

-Mahdolliset liityntapysakaointialueet ja mahdollinen autokannan muutos enemman séhkoautovaltaiseksi tulee
huomioida esimerkiksi alueen sammutusveden riittdvyydessa seké sen hallinnassa.

-Pelastusviranomainen antaa tarvittaessa tarkemman lausunnon kaavaprosessin edetessa.

jalleenrakennuskauden asutustilojen muodostamaa kulttuuriymparistoa ei ole erikseen merkitty paikallisesti
kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi sen ollessa osa maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.
Rakennusinventoinnissa arvokkaiksi kulttuuriymparistoiksi merkityt alueet (Kouvola, Pulli, Vaanila, Kesékoti,
Seppa, Monni) huomioidaan /s-merkinnéin ja maarayksin (Alueen osa, jolla ymparisto ja alueen vanha ra-
kennuskanta sailytetdan) Kesakodin aluetta lukuunottamatta. Paaosin tuhoutunut tai erittain huonossa kun-
nossa oleva Kesékodin rakennuskanta sijoittuu kuitenkin maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.
A2-osayleiskaavamaarayksen mukaisesti Kesakodin alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paaasiassa
kaupunkimaiseksi monipuoliseksi asumisen alueeksi, mikd mahdollistaa mm. alueen kulttuurihistoriallisten
ominaispiirteiden huomioimisen suunnittelun tarkentuessa.

Kaavarkakarttaan on jatetty merkitsematta sr-merkinnoin:

-Kesakoti (arvoluokan 1 rakennukset: hirsirunkoinen koulurakennus ja Vaanilan kartanon muonatupa; ar-
voluokan 2 rakennukset: kolme asuinrakennusta); Alueen paarakennus on palanut kesélla 2019 ja muiden
yksittaisten Kesakodin alueeseen kuuluneiden, pitkaan tyhjillaan ja ilman yllapitoa olleiden huonokuntoisten
rakennusten ei ole enaa katsottu muodostavan rakennusryhmana sailytettavaa kokonaisuutta. Kesakodin
aluetta koskee kuitenkin muutoin maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston maéaraykset, joiden perus-
teella mm. alueen kulttuurishistorialliset ominaispiirteet tulee ottaa huomioon.

-Saunamaki (luokka 2); Tiemaisemaan nakyvasti sijoittuvan tyypillisen 1920-luvun asuinrakennuksen arvot
ovat maisemallisia. Luokkaan 2 sijoittuvien maisemallisia arvoja omaavien rakennusten sailyttamista pide-
tdén rakennusinventoinnissa toivottavana. Rakennuksen sijoittuessa asemanseudun voimakkaasti muuttuvan
maankayton alueelle ja keskeisten liikennejarjestelyiden risteyskohtaan Saukkolantien itdpuolella nykyisen
Vaanilantien varrella, on katsottu, ettei rakennukselle ole tarkoituksenmukaista osoittaa sr-merkintaa.
-Marjala (luokka 2); Rakennusinventoinnissa todetaan, ettd maisemassa nakyvasti sijoittuvan ilmeeltaan
eheana sailyneen jalleenrakennuskaudelta peréisin olevan maatilan rakennusryhmén arvo on maisemallinen
ja osa talousrakennuksista huonokuntoisia. Rakennusryhma sijoittuu osayleiskaavassa radan pohjoispuolisel-
le melualueelle, jota suunnittellaan tyopaikkatoimintojen alueeksi (TPY). Rakennuksen arvoja ei pideta sellai-
sina, ettd ne edellyttaisivat sr-merkintaa tehokkaammaksi suunniteltavan maankayton alueella. Osayleiskaava
ei estd rakennusryhman huomioimista tarkemmassa suunnittelussa.

-Mantyla (luokka 2): Nykyisen Vaanilantien varrella sijaitsevan yksittaisen 1950-luvun aikakauden tyylipiirteita
edustavan asuinrakennuksen merkitsemista sr-merkinnalla ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi tiiviiksi kau-
punkimaisen asumisen alueeksi tarkoitetulla alueella (Al), jolla myds liikennejarjestelyt tarkentuvat.

Rata aiheuttaa muutostarpeita Saukkolantien linjaukseen radan kohdalla suunnittelualueen eteldosassa ja
asemakaavoitettavaksi tarkoitetun asemanseudun kaupunkimainen maankayttd Vaanilantiehen. Maisemalli-
sesti merkittava kohta Vaanilantiesta osoitetaan ulkoilureitiksi maisemallisesti arvokkaiden avointen peltomai-
semien (MA) ja asemakaavoitettavaksi tarkoitetun kaupunkimaisen asuinalueen (A2) valissa. Mynterlantien

linjaus sailyy nykyisellaan, myos Saukkolantien linjaus radasta pohjoiseen. Teiden historiallinen ulottuvuus
tunnistetaan, mutta kaavaan ei lisata historiallisten tielinjojen merkintoja.

Kaavamaarayksia tarkistetaan lausunnonantajien osalta esitetysti.

Osayleiskaavan aluevaraukset eivat estéd paloaseman sijoittumista alueelle.

Pelastusviranomaiselta pyydet&dén lausuntoja kaavaprosessin edetessa.
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7 Caruna Oy 10.1.2020
-Kaava-alueella sijaitseva Caruna Oy:n suurjannitteinen jakeluverkko on merkitty kaavaan asianmukaisesti.
8 Suomen metsakeskus 31.1.2020

Maankaytdn suunnittelussa on syyta huomioida, etta metséalueita ei pirstota muulla maankaytolla ilman erityi-
sia perusteita. Tarkeintd on ehean yhdyskuntarakenteen tukeminen, haja-asutuksen levidmisen rajoittaminen
ja yhtenaisten metsatalousvaltaisten alueiden sailyttaminen. Nain turvataan myos ekologiset yhteydet ja viher-
verkostojen seka virkistysalueiden kehittdminen luonnonarvoja uhkaamatta.

Kaavaa valmisteltaessa on hyva huomioida, etta Metséalakia (1093/1996) sovelletaan yleiskaavan maa- ja met-
satalouteen ja virkistyskayttoon osoitettuilla alueilla. Muilla alueilla metsélaki ei ole voimassa. Metsalaki velvoit-
taa noudattamaan luonnonsuojelulain (1096/1996), vesilain (587/2011), ymparistonsuojelulain (527/2014) ja
muinaismuistolain (295/1963) saadoksia. Kun metsélaki ei ole voimassa, aiheuttaa se seurannaisvaikutuksia
muiden metsankayttdd ohjaavien lakien voimassaoloon, kuten Kestdvan metsatalouden maaraaikaiseen rahoi-
tuslakiin (34/2015) (Kemera) ja Lakiin metsatuhojen torjunnasta (1087/2013) (Metsatuholaki). Nama lait ovat
riippuvaisia metsdlain soveltamisesta.

Metsénhoitoa ja -kayttoa ei metsalueilla ole useinkaan tarvetta ohjata metsalain kanssa paallekkaisilla kaa-
va-maarayksilla. Paallekkaisyyksia ja epéselvyyksia ovat aiheuttaneet esimerkiksi luontoselvitysten mukaiset
"potentiaaliset” tai "mahdolliset” kohteet. Niita ei tule kaavaan merkita.

Kaavamerkinté s-2 ei ole metsatalouden kannalta taysin selkea. Onko tarkoitus, ettd alueella nouda-
tetaan luonnonsuojelulain mukaista rajausta lisaantymis- ja levahdyspaikkojen suhteen vai onko s-2
"suojelualue” —merkinnan rajaus kokonaisuudessaan lisaantymis- ja levahdyspaikkaa? Metsatalouden
harjoittamiselle tAm& on merkittava tieto, silla liito-oravan elinpiirissd metsataloustoimenpiteet ovat sal-
littuja, mikali luonnonsuojelulain mukaista lisaantymis- ja levahdyspaikkaa ei haviteta tai heikenneta.

Luo-alueet ovat yleiskaavaluonnoksen kaavamaarayksissa suunnittelumaarayksia. Suunnittelumaa-
raysten merkinnat kohdistuvat viranomaiseen (MRL 42 8). Viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpi-
teilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42 8). Kaavan laadinnassa on syyta huomioida, ettéa
Suomen metsakeskus ei metsankayttdilmoituksia kasiteltdessa paata tai suunnittele alueiden kayton
toteutuksesta. Onko nain, ettd kaavan suunnittelumaaraysten on tarkoitus koskea vain viranomaisia,
jotka suunnittelevat tai toteuttavat alueen kaytt6a?

Suunnittelumaaraykset ovat hyvin muotoiltuja. Luo-alueet antavat riittdvan informaation alueen luon-
toarvoista, mutta sallivat metsatalouden toimenpiteiden toteuttamisen, kun huomoidaan erillislainsaéa-
dantd (mm. luonnon-suojelulaki, metsalaki).

9 Lohja/Ymparistonsuojelu 15.1.2020

- Kaavakartassa ja siihen liittyvissa maarayksissd on huomioitu Lohjan ympéaristonsuojelun ensimmaisen val-
misteluvaiheen kuulemisessa esiin nostamia asioita. Luontoselvitys on paivitetty, lepakkoselvitys on tehty ja
esiin tulleet luontoarvot on huomioitu kaavassa paaosin. Lisaksi esiin nostettu pilaantuneen maan alue on nyt
huomioitu.

- Espoo-Salo-oikoratahankkeen valmistelussa kyseessé olevaan alueeseen liittyen on tehty mm. luontoselvitys
(paivitetty 2019) seka lepakkoselvitys. Myo6s niiden esiin nostamat luontoarvot on syytd huomioida kaavan val-
misteluvaiheessa. Selvityksissa todetut liito-oravan ja lepakkojen elinalueet tulee huomioida jo yleiskaavassa
erityisesti niissé paikoissa, joihin kaava aiheuttaa muutospaineita (ml. venevalkamaehdotukset).

Lausunto merkitdan tiedoksi.

Osayleiskaavaa varten laaditussa luontoselvityksessa todetaan, ettd metsalain mukaisten kohteiden virallisesta
rajaamisesta ja niiden valvonnasta vastaava taho on Metsékeskus. Luontoselvityksessa metsalain mukaiseksi
kohteiksi arvotetut luontokohteet on rajattu selvityksen laatijan asiantuntija-arvion mukaisesti ja kohteille sijoit-
tuu siten "mahdollisia metsélain 108:n mukaisia kohteita”. Metsalain 108:n erityisen tarkeét elinymparistot on
metsalaissa maaritelty pienialaisiksi ja luontoselvityksessa rajatut kohteet ovat tyypillisesti lakikohteita laajem-
pia, koska luontoselvityksen rajauksissa on huomioitu myds kohteiden ekologinen toimivuus. Talldin kohteiden
luontoarvot sailyvat paremmin, jos maankayttd niiden ymparistdssa muuttuu.

s-2 -maaraysta on tarkistettu kaavaehdotukseen. Merkinnalla osoitetaan "Alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain 49 8:n perusteella suojellun lajin (lito-orava) lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja”. Rajauksella tarkoite-
taan liito-oravalle soveltuvaa elinymparistda. Luontoselvityksissa esitettyja lajille soveltuvia muita metsaalueita
ei ole osoitettu erikseen kaavakartalla. s-3 -maarayksella esitetaan kaavaehdotukseen radan ymparistoon ra-
jaus, jolla liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan heikentdmisen on jo todettu edellyttdvan poikkeuslupaa
LSL 49 8:n 1 mom. kiellosta.

Luo-1-, luo-2-, luo-3- ja luo-4 -alueiden maarayksia on taydennetty siten, ettd luonnon monimuotoisuuden

kannalta tarkeiden elinymparistojen ja elidlajiesiintymien sailyttamisedellytykset on otettava huomioon seka
alueen kaytossa ettd suunnittelussa.

Saukkolantien lansipuolelle on lisatty liito-oravan elinympériston rajaus ja sen edellyttamat siirtymareittimer-
kinnat. Lepakoiden esiintymisalueita radan varressa on taydennetty kahdella kohdealueen merkinnalla.
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- Ympaéristonsuojelu pitaa tarkeana, etta alueelta Birdlifen havaintotietokantaan (Tiira) tallennetut havainnot
huomioidaan yleiskaavan valmistelussa ja etta lintutornien sijoittamisesta pyydetaan lausunto alueen lintutie-
teelliseltd yhdistykselta. Nykyiset ehdotukset sijaitsevat Vaanilanlahden lansija luoteisrannalla, jolloin aamulla
lintujen tarkkailu tapahtuisi vastavaloon.

- Kaikki Koivulanselan rantaan ehdotetut venevalkamat (3) sijaitsevat alueilla, joilla on luontoarvoja. Naista
pohjoisin on selvasti linnustolle tarkean FINIBA-alueen sisédpuolella, eiké venevalkamaa sen vuoksi tule sijoit-
taa alueelle. Etelaisin taas sijoittuu liito-oravan Hossan elinalueelle ja vaatisi uutta tieyhteytta. Venevalkamista
keskimmainen (Santojantien paassa) rajoittuu aivan FINIBA-alueen rajaan ja kuuluu lepakoiden elinalueeseen.
Lohjan ymparistdsuojelu arvioi, etta tassa ehdotuksessa oikoratahankkeen ja venevalkaman yhteisvaikutukset
ymparistonsuojelun nakdkulmasta olisivat pienimmat.

- Lehmijarven etelarantaan sijoitettu venevalkama ja sinne johtava tie sijaitsevat Lehmijarven vedenottamon
suoja-alueella. Ymparistonsuojelu huomauttaa, etta alueen toimintoja ja tien uusimiseen liittyvia toitéd ohjaa
Lansi-Suomen vesioikeuden paatds (79/1993/2), joka maarad mm. alueelle rakennettavista yleisista

teistd ja pysakdintialueista.

- Yleiskaavan tuomat suurimmat muutospaineet kohdistuvat Lempoonsuon alueeseen. Talla alueella on uhan-
alaisten ja huomionarvoisten lajien esiintymia seka liito-oravan havaintoalueita. Nama luontoarvot on kaavaan
merkitty. Ymparistbnsuojelu toteaa, etta merkityt luontoarvot ymparistdineen on huomioitava mythemmassa
suunnittelussa riittavan laajoina.

- Kaavakartassa on esitetty tarvittavia ekologisia kaytavia, joiden toteutumista on pidettava ymparistonsuoje-
lun nakokulmasta valttamattomind. Ymparistbnsuojelu esittaa, etta lounaiskoillissuuntaista ekologista kaytavaa
Lempoonlampien pohjoispuoleisella alueella vahvistettaisiin sailyttamalla yhtendinen

metsédkaistale esimerkiksi MU/V-merkinnalla. Etelan suuntaan kohdistuvassa ekologisten kaytavien suunnitte-
lussa on lisdksi huomioitava E18 moottoritien ja Espoo-Salo oikoradan yhteisvaikutus.

- Alueen kehittdmisen ilmastovaikutukset tulisi arvioida erikseen tai osana Vaylaviraston oikoratahanketta. Ym-
paristonsuojelun ndkdkulmasta ratahankkeen suurin hyoty saadaan irti, jos liikkuminen siirtyy renkailta raiteille.
Ympaéristonsuojelu pitaa hyvana, etta lilkkenteen sujuvuutta on simuloitu erilaisilla ratkaisuilla. Kavely- ja pyora-
tieratkaisujen, julkisen lilkkenteen sujuvuuden ja liityntapysakointivaihtoehtojen on tuettava liikenteen siirtymista
raiteille.

- Kaavakartan osayleiskaavamerkinndissa- ja maarayksissa on korjattava kohdassa "s-1" selitteessa viittauk-
seksi luonnonsuojelulain pykala 478 (nyt 4878).

10 Lohja/Ymparistoterveyspalvelut 31.1.2020

-Vaylaviraston ESA-radan hankkeen www-sivuilla on esitettyna melumallinnuksen karttaluonnokset, mutta siel-
Ia ei ole saatavilla varsinaista meluselvitysta. Tiedossa ei siten ole, milla ehdoilla melumallinnukset on suoritet-
tu. Osayleiskaavassa esitettyja melutasoja voi siten pitaa vain suuntaa-antavina.

- Uusia rakennuspaikkojen rakentamista ei tulisi sallia Lehmijarventien ja Kyddnpellon vélille ennen ESA-radan
tarkemman ratasuunnitelman ja meluntorjuntatoimenpiteita sisaltavan suunnitelman valmistumista.

- Moottoritien laheisyyteen on suunniteltu tydpaikka-alueita, jotka toimisivat myés meluesteena asutuksen suun-
taan. Hankalan rakennettavuuden vuoksi alue ei valttamatta ole niin houkutteleva, joten jatkosuunnittelussa
tulee arvioida tarvetta asemakaavasuunnittelun ja rakentamisen vaiheistukselle tai meluntorjuntatoimenpiteille.
-Pohjavesialueelle rakentamista on syyta valttda pohjaveden riittdvyyden ja laadun turvaamiseksi talousvesi-
kayttoon.

-Lehmijarventien suunniteltu moottoritien liittyma sijoittuu Lohjanharjun pohjavesien muodostumisalueelle, joka
edellyttdd pohjavesien maaralle ja laadulle aiheutuvien riskien arviointia.

-Uusien rakennuspaikkojen esittdminen Lehmijarventien ja Kydonpellontien vélille pohjavesialueella on kiinteis-

Vuonna 2019 paivitetty luontoselvitys sisalsi linnustoa koskevan raportoinnin osayleiskaavoitusta varten.
ELY-keskus ei ole kaavaluonnosvaiheen lausunnossaan edellyttanyt linnustollisen selvityksen tadydentamista.
Luontoselvityksia tarkennetaan ja paivitetadn asemakaavoitusvaiheessa ja osayleiskaavan yleisissa maarayk-
sissa edellytetdan alueelle laadittavan asemakaavoitusta varten viher- ja virkistysalueiden ja -yhteyksien ko-
konaistarkastelu, jossa tarkennetaan mm. viheryhteyksien sijainti, laajuus ja toimivuus. Lintutornit on poistettu
osayleiskaavaehdotuksesta maanomistajan esityksesta.

Osayleiskaavaehdotukseen on jatetty kolmesta luonnoksessa Koivulanselan puolelle sijoittuneesta vene-
valkamamerkinndista etelaisin, joka sijoittuu liito-oravan elinalueelle. Venevalkaman toteutustapa edellyttaa
lito-oravan elinalueen huomiointia. Vesiston mataluudesta ja alueelle esitetyn kulkuyhteyden jarjestamisen
epavarmuudesta johtuen on todennakaista, etta venevalkama toteutuisi esim. melojien rantautumispaikkana.
Yhteys Lohjanjarven vesistéon on ollut yksi osayleiskaavan tavoite.

Osayleiskaavakartalla esitetaan pohjavedenottamon suojavyohykkeen rajaus merkinnalla pv/s ja kaavamaa-
rayksessa edellytetaén alueella noudatettavan vesioikeuden asettamia suoja-aluemaarayksia.

Osayleiskaavassa esitettavat aluerajaukset ja kohdemerkintéina esitettavat alueet tarkentuvat yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa.

Osayleiskaavassa esitettavien yleispiirteisten viheryhteyksien sijainti ja laajuus tarkentuvat yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa, jota varten osayleiskaavan yleisissa maarayksissa edellytetaan laadittavan tarkempi
viheralueita koskeva kokonaistarkastelu. Lantisempéaé ratatunnelin kohtaa hyédynnetaan mm. liito-oravan siir-
tymareittind. Koivulanselan puolelle sijoittuvien moottoritien ja radan siltojen alta esitetaan viheryhteystarvetta.
Myds alikulut voivat palvella ekologisia kaytavia.

Osayleiskaavoitusta varten on laadittu erillinen ilmastovaikutusten arviointi (FCG 9.4.2020). Osayleiskaavan
ehdotusvaiheessa korostetaan nopeaa joukkoliikenneyhteytta aseman ja Lohjan keskustan valilla seka ase-
man lapi kulkevaa nopeaa pyoraily-yhteytta. Alueen kehamaisen paakokoojakadun ymparille osoitetut kau-
punkimaiset alueet tukevat joukkoliikenneyhteyden toteutumista alueen sisélla. Osayleiskaavassa kiinnitetaan
huomiota liityntapysakaoinnin jarjestamiseen.

Osayleiskaavamaaraysta tarkistetaan.

Osayleiskaavassa esitetyt melutasot on esitetty osayleiskaavatasolla yleispiirteisesti saatavilla olleeseen Vay-
laviraston aineistoon perustuen. Selvitykset tarkentuvat asemakaavoitusvaiheessa.

Kydonpellontien ymparistoon ja Lehmijarven lounaisosiin asemakaavoitettavan alueen lievealueelle ja pohja-
vesialueelle ei endé osayleiskaavan ehdotusvaiheessa osoiteta luonnosvaiheeseen sisaltyneita uusia hajara-
kentamisen rakennuspaikkamahdollisuuksia.

Osayleiskaavan pohjavesivaikutusten arvioinnista on valmistunut erillinen selvitys (Ramboll 9.4.2020), jossa
on arvioitu seka rakentamisen aikaisia etta valmiin alueen vaikutuksia pohjaveden maaraan ja laatuun. Selvi-
tyksessa on mm. todettu, ettd rakentamisen vaikutukset eivat vahentaisi Takaharjun vedenottamolta kayttoon
saatavan pohjaveden maaraa, koska vedenottamolle pohjavesi virtaa paaosin Lohjanharjun suunnasta idasta
ja kaakosta. Pohjavesialueelle sijoittuvien tydpaikka-alueiden maaraysta on taydennetty huomiolla pohjave-
den suojelutarpeesta. Vaikutuksia muodostuvan pohjaveden maaraan voidaan vahentaa imeyttamalla puh-
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tonomistajille haasteellista ilman mahdollisuutta johtaa muodostuvia jatevesia keskitettyyn viemariverkostoon
huomioiden Lohjan ymparistdonsuojelumaarayksien vaatimukset.

-AP-1 —alueen lisarakentuminen ei ole kovin todennéakoista ilman alueen muuta rakentumista, koska Lehmi-
jarventien puolella ei ole talla hetkella rakennettua jatevesiverkostoa. Vesihuollon rakentaminen Kiinteistdjen
omalla kustannuksella saattaa olla epatodennakoista.

11 Lohja/Kaupungingeodeetti 20.12.2020

-Moottoritievarren TP liian rajoittava liike- ja myymalatilan suhteen.
-Sitovan tonttijaon muutosta ei tule esittaa yleiskaavassa.

12 Lohja/Yrityspalvelupaallikkd 29.11.2019

- C- ja CA-alueiden kaavamerkinnoissa esitetaan "myymalatilat” muutettavaksi "liiketiloiksi” (myohempi tarken-
nus; "liiketoimintapaikkojen mahdollisuus”). Myymalatilat painottuvat tavarakauppoihin, jolloin paivittiistavara-
kauppojen tai ravintoloiden sijoittuminen alueelle todennakdisesti ei onnistu. Lisaksi merkintoihin voisi lisata
"kokoontumispaikkojen” mahdollisuus.

- Tyopaikka-alueessa (TP) tulisi kiinnittéaa erityisesti huomiota siihen, ettéa alueelle sijoittuvat yritykset saisivat
mahdollisimman hyvan yritysnakyvyyden moottoritielle sekd kaduille, jossa suositaan vihrean infrastruktuurin
rakentamista.

- Tienvarsimainonnan alueet (jotka mahdollistavat sahkoiset, pylonit yms. mainospaikat ja -taulut) tulisi huo-
mioida moottoritien, Saukkolantien ja Lehmijarventien varsiin sekd kaavamerkintddn CA ohjaaviin tienvarsiin.
- TP-alueilla ymparistbhairiditd aiheuttamatonta termin voisi korvata esim. kehotuksella mahdollisten ympa-
ristohairididen huomioinnista, koska alueella tulee joka tapauksessa olemaan tarinaa, melua ja pdélya (ilman
alueelle sijoittuvia yrityksia), eivatka TP-alueet suurimmaksi osaksi sijaitse pohjavesialueella.

- Moottoritien ja raideliikenteen valissa olevan MU-alueen voisi muuttaa kokonaan TP-alueeksi, missa huomi-
oidaan ulkoiluyhteys Lohjanharjulle ja moottoritien alikululle.

- Raskaan liikenteen huomioiminen erityisesti TP-, C- ja CA-alueille ohjautuvan liikenteen osalta tulisi korostaa
samalla tavalla, mitd esim. joukkoliikenteen osalta.

- Moottoritielle ohjautuvien liikennejarjestelyjen osalta tulisi etsid sujuvampia ratkaisuja huomioiden raskas
likenne.

13 Lohjan nuorisovaltuusto 31.1.2020

Lausunnossa todetaan, ettd osayleiskaavaluonnos on hyvin laadittu ja se yhdistaa keskusta-aluetta ja maa-
seutua. Luonnoksen tassa valmisteluvaiheessa on myoés otettu huomioon kylien kehittdminen osana Lohjan-
solmun asemanseudun tulevan kaupunginosan kaavoitus- ja suunnittelutyota.

Erityisen positiivista ovat kaavaillut paikallisen kestavan energian ratkaisut ja kiinnostus joukkoliikennemahdol-
lisuuksien kehittamiseen. Korttelisuunnittelu asemanseudun alueelle ottaa huomioon ajankohtaisia virtauksia
ja se voisi toteutuessaan edistda Lohjan vetovoimaisuutta maaseutumaisuutta ja kaupunkiasumista yhdista-
vien ratkaisuiden avulla.

Kaavaluonnos ottaa myds huomioon edellisesséa suunnitteluvaiheessa annettuja lausuntoja ja asukasnakokul-
mia myds maaseutualueiden osalta.

taaksi todetut hulevedet pohjavesialueella maahan. Kaavamaarayksissa on kiinnitetty huomiota pohjaveden
suojelutarpeisiin sekéa hulevesien hallintaan.

-AP-1 —alueen kayttdtarkoitus Lehmijarventien varressa muuttuu osayleiskaavaehdotuksessa asemakaavoi-
tettavaksi ja kunnallistekniikkaan liitettavaksi tarkoitetuksi A2-alueeksi.

-TyOpaikka-alueille ei ole tarkoitus sijoittaa kaupan palveluja. Tydpaikka-alueita osoitetaan toiminnoille, joita
tilaa vievina on vaikea sijoittaa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Keskustatoimintojen alueille voi sijoittua
liike- ja myymalatiloja. Moottoritien eteldpuolella on varaukset maakuntakaavan mukaiselle kaupan suuryksi-
kolle, josta osa on toteutunut Lempolan kauppapuistona.

-Osayleiskaavaluonnoksen nimid-pohjaan virheellisesti jaanyt maininta sitovasta tonttijaosta poistetaan.

C- ja CA- alakeskusten merkinnat sallivat MRL:n mukaisesti myymalatilojen rakentamisen. Kaavamaarays
sallii palveluiden (esim. majoitus- ja ravintolapalvelut) sijoittumisen alueille.

Radan ja moottoritien valiin osoitetun rakentamisen ulkopuolelle jatetyn MU-alueen kautta tavoitellaan na-
koyhteyttd moottoritieltd aseman ymparistoon kohoavalle C- ja CA-alueelle sen liséksi, etta alueen on tarkoi-
tus toimia viher- ja virkistysyhteytena Lohjanharjun suunnan ja asemanseudun valilla.

Lehmijarventien ymparistdssa tydpaikka-alueita laajennetaan hieman lanteen ja itdan. Pohjavesialueelle sijoit-
tuvien TP-alueiden maaraysta tarkennetaan tydpaikka-alueeksi, jolla ymparisto aiheuttaa erityisia vaatimuksia
(TPY).

Raskaan liikenteen tila- ja ohjaustarpeet otetaan huomioon tarkentuvassa liikennevaylien suunnittelussa ja
asemakaavoituksen yhteydessa. Moottoritien ramppiratkaisut on tutkittu Espoo-Salo —oikoradan yleissuunni-
telman yhteydessa ja nekin tarkentuvat myéhemmisséa suunnitelmissa.

Tienvarsimainonnan ohjaus tarkentuu asemakaavoitusvaiheessa.

Lausunto merkitdan tiedoksi.
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14 Valtavaylien aluetoimikunnan kokous 30.1.2020

-Meluselvitykset: meluarvot (keskimelutaso vrt. hetkelliset melupiikit + tarind), melusuojaukset ja niiden kaava-
merkinnat (erityisesti Saukkolantien lansipuolisen tunnelin molemmin puolin radan pohjoispuolelle)
-Vaikutukset Lempolantien liikenteeseen

-Saukkolantien varteen osoitetun kevyenliikenteen yhteystarpeen sijainti (keskusteltiin merkinnén sijoittamis-
mahdollisuuksista asutuksen tai pellon/metsan puolella)

-Hossansalmen mataluuden ja kivikkojen huomiointi venevalkaman sijainnin suunnittelussa

15 Vaanteenjoen alueen kylayhdistys 31.1.2020

-Kylayhdistys toteaa, etta valmisteluaineiston mukaan monia sen tarkeina pitdmia asioita on otettu huomioon.
Esimerkiksi Saukkolantien suuntaan on toteutettu kylayhdistyksen toivomat tieyhteydet nykyinen Saukkolan-
tie-Lempolan kiertoliittymayhteys sailyttden. Suunnitelma sisaltdd myds kevyen liikkenteen vaylaverkoston, jo-
hon kuuluu Saukkolantien varrella olevan pyoéréilyn ja jalankulun reitin jatkaminen Mynterlantien risteykseen
asti.

-Paaosin edellytykset nykyisen asumisen, maatalouden ja pienyritystoiminnan harjoittamiseen sailyvat.

-Sen sijaan suunnitelman puutteena pidetaan edelleen sita, etta osayleiskaavan rajauksen takia luontaisen
kylarakenteen muodostama Pullin koulun oppilaaksiottoalue ei ole kokonaisuudessaan mukana. Mygés nyt ra-
jatulta alueelta olisi I6ydettavissa luonnoksessa olevaa maaraa enemman luontaisia rakennuspaikkoja.

16 Pullin koulun vanhempainyhdistys ry 31.1.2020

-Pullin koulun vanhempainyhdistyksen lausunnossa ollaan tyytyvaisia siihen, etté jatkovalmistelussa on huo-
mioitu vanhempainyhdistyksen esiin nostamia toiveita. Erityisen tarkeitd seikkoja vanhempainyhdistykselle
olivat Saukkolantien varren kevyenliikenteenvayld, joka nyt on siséllytetty kaavaluonnokseen seké uudet ra-
kennuspaikat, jotka mahdollistavat kylien ja alueen elinvoimaisuuden ja kehittymisen.

-Vanhempainyhdistys haluaa kuitenkin vielda nostaa esiin sen, ettd rakennuspaikoista todennéakoisesti vain
pieni osa realisoituu. Toiveena esitetaéan, etta kaavan alueelta voitaisiin vield pyrkia 16ytaméaéan luonnoksessa
olevaa maaraa enemman luontaisia rakennuspaikkoja. Liséksi nahdaan, ettéa suunnitelman puutteena on edel-
leen se, etté osayleiskaavan rajauksen takia luontaisen kylarakenteen muodostama Pullin koulun oppilaaksiot-
toalue ei ole kokonaisuudessaan mukana. Pullin koulu kiinnostaa monia lapsiperheita ja tonteille on kysyntaa
niin koulua valittdmasti ymparoivissa kylissa kuin laajemmin koko oppilaaksiottoalueellakin. Vastaamalla tahan
kysyntaan voitaisiin tukea kylien elinvoimaisuutta ja sita kautta Lohjan vetovoimaisuutta maallemuuttohaluk-
kaiden perheiden nakdkulmasta.

17 Pitkamaenrinteen yksityistien tiehoitokunta 22.1.2020

Lausunnossa todetaan, etta suunnitellun kaavan mukaan Pitkdmaenrinteen yksityistie poistuu tulevaisuudessa
kaytodsta ja muuttuu osaksi alueelle suunniteltua joukkoliikenteelle varattua tietd, jos suunnitelmat toteutuvat.
Vanhaa tiepohjaa on ajateltu hyddynnettavaksi osittain.

Tamanhetkisessa kaavasuunnitelmassa joukkoliikenteelle varattu katu on luonnosteltu kulkevaksi nykyista
Pitkdmaenrinteen tietd mukaillen, mutta myds niin etta se kulkee tiekuntaamme kuuluvien talojen paalta. Tien
linjausta hieman siirtden, vanha talokanta sailyisi. Uudelle linjaukselle on hyvin tilaa.

Tulevaisuudessa yha enemman arvokkaaksi nousee kestavan kehityksen arvot. Onko tarkoituksenmukaista
purkaa kunnossa olevaa, hyvakuntoista rakennuskantaa. Vanhan sailyttdminen tuo alueelle myds omaleimai-
suutta ja sailyttda historiaa. Onhan my6s mahdollista, etta alueen rakennuksia voisi hyddyntaa tulevaisuudes-
sa esim. kylataloina tms.yhteisena paaomana alueen yhteisollisyytta suunniteltaessa.

Toivomme, etta lausunto otetaan huomioon tarkempaa kaavaa tehtaessa.

-Osayleiskaavassa esitetyt melutasot ja meluntorjuntatarpeet on esitetty osayleiskaavatasolla yleispiirteises-
ti saatavilla olleeseen Vaylaviraston aineistoon perustuen. Selvitykset tarkentuvat asemakaavoitusvaiheessa.
Osayleiskaavan yleisissd maarayksissa annetaan kaavamaarayksia melutasojen ja tarinan huomiointitarpees-
ta tarkentuvassa suunnittelussa.

-Osayleiskaavan liikenteellisia vaikutuksia taydennetaan kaavaselostukseen osayleiskaavaa varten laaditun
liikennesuunnitelman (Sitowise 10/2019) perusteella.

-Hossansalmen mataluuden haasteet venevalkamalle nostetaan esille kaavaselostuksessa.

-Suunnittelualueen pohjoisessa rajauksessa on pyritty pitdytymaan Mynterlantien varren kylamaisessa ympa-
ristbssd, johon on kohdentunut rakentamispaineita enemman kuin sen pohjoispuolisille yhtendisemmille maa-
ja metsatalousvaltaisille alueille. Osayleiskaava-alueen ulkopuolella on edelleen mahdollista hakea lupia raken-
nuspaikoille suunnittelutarveratkaisujen kautta.

-Osayleiskaavan suunnittelualueen pohjoisessa rajauksessa on pyritty pitaytymaan Mynterlantien varren kyla-
maisessa ymparistdssa, johon on kohdentunut rakentamispaineita enemman kuin sen pohjoispuolisille yhte-
naisemmille maa- ja metsatalousvaltaisille alueille. Osayleiskaava-alueen ulkopuolella on edelleen mahdollista
hakea lupia rakennuspaikoille suunnittelutarveratkaisujen kautta.

-Pullin ymparistdn ja sita ymparoivan maaseudun mitoitusperusteet perustuvat Lohjan maankayton rakenne-
malliin (2014), jossa kyla mitoitusvydhyketta Il ja maaseutu mitoitusvydhyketta Ill. Rakentamismahdollisuuksien
enimmaismaarat mitoittavan emaétilan pinta-alan suhteen on esitetty kaavaselostuksessa. Ematilaperiaatetar-
kasteluun perustuen rakennuspaikkamahdollisuudet on osoitettu ematilojen alueille, milla pyritdan ottamaan
huomioon maankaytto- ja rakennuslain mukainen maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus.

-Tiiviimpi rakentaminen Mynterlantien varressa aiheuttaisi paineita asemakaavan laatimistarpeelle, mika ei ole
tavoitteena kylaalueilla.

Osayleiskaavaluonnoksen joukkoliikennepainotteisen kadun linjaus perustui liikenneselvityksen ja sen perus-
teella tarkennetun ideasuunnitelman mukaisiin suunnitelmiin. Liikennesuunnitelmassa linjauksen sijoittami-
sessa etsittiin parasta sijaintia suhteessa joukkoliikenteen saavutettavuuteen ja houkuttelevuuteen mahdolli-
simman laajalta alueelta, jolloin katulinjaus siirtyi ensimmaiseen valmisteluvaiheen kaavakarttaan verrattuna
avoimen peltovyohykkeen (MA/V) reunamilta keskemmalle suunniteltuja asuinalueita. Al-alueen maarays ei
estd olemassa olevan rakennuskannan huomioon ottamista tarkemmassa suunnittelussa. Al-alue on tarkoi-
tettu asemakaavoitettavaksi paaasiassa kaupunkimaiseksi tiiviiksi asumisen alueeksi, jonka sisalla tulee mm.
huomioida riittavat viheralueet ja jolle voi sijoittua my6s palveluita.

Osayleiskaavaehdotuksessa yleispiirteisesti esitettdva paakokoojakadun linjaus tarkentuu yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa.
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18 Lohjan lintutieteellinen yhdistys Hakki ry 30.1.2020

-Espoo-Salon oikorata eli osana "tunnin juna” ratasuunnitelmaa (Helsingista Turkuun) on jattiméinen rakennus-
hanke. Vaikutuksia ei synny vain Lohjan alueella, vaan liséksi Turun, Salon, Vihdin, Kirkkonummen ja Espoon
alueille. Toteutuessaan hanke pienentéisi elinymparistdja entisestaan ja pirstoisi yhtendisia alueita lisaa siita,
mita aikoinaan teki Lohjan-Salon-Turun vélinen moottoritie. Kielteiset vaikutukset tulisivat olemaan nyt hyvin
samanlaisia. Vaikutukset eivat rajoittuisi vain valitttmasti rakennettavaan alueeseen vaan mm. maiseman ja
melun kautta yhteisvaikutuksena entista merkittavasti suuremmalle alueelle.

-Hakki ry ei puolla Lohjan suunnitelmia tdman osayleiskaavan osalta. Mikali suunnitelma etenee, pitaa luon-
toselvityksen (taydennetty 2.10.2019) mukaisesti vield tdydentaa kartoittamalla selvitysalueella mahdollisesti
esiintyvia arvokkaita luontotyyppeja erityisesti Lempoonsuon metsé ja metsaisella suo-alueella mukaan lukien
molemmat Lempoonlammet ja turvepohjainen ojitettu suo moottoritien laheisyydessa. Luontotyyppien liséksi
mm. mm. hyodnteiskartoitukset uhanalaisten ja EU-direktiivilajien osalta puuttuivat lahes kokonaan (sudenko-
rennot) ja linnustoselvitys oli hyvin vajaa. Erityisesti eteldisessa Suomessa metsdalueiden monet lintulajit

ovat uhanalaisia (ns. Punainen kirja - uhanalaiset lajit Suomessa).

- Junaradan ja Lempolan aseman rakentaminen kasvattaisi todennékdisesti kiinnostusta "vetovoimaa” Loh-
jan kaupunkia kohtaan varsinkin radan lahialueella ja vahentaisi tydmatkaliikenteesta johtuvia ruuhkahuippua
paakaupunkiseudulla. Hanketta markkinoidaan ensisijaisesti ajansdaston vuoksi. Kaikille se ei kuitenkaan tuo
ajansaastod, mahdolliset pidentymiset.

- Onko hanke elinvoimatekija? Voi olla, mutta onko se sita Lohjan keskustan tai maaseututaajamien osalta?
Riittaako resurssit kehittdd hyvinvointia Lohjalla siell&, missa lohjalaiset nyt asuvat, unohdetaanko asukkaiden
Lohja yhten& keskeisena kaupunkistrategiana?

- Voisiko moottoritieta ja liityntatieverkostoa kayttaa ja kehitta& hyddyntaen nykyistd enemman julkista liikennet-
ta ekologisesti (biokaasu, sahko) tukemalla? Hinku-kuntana Lohjalla on tavoitteita, jotka se voisi saavuttaa nain
ilmastotekona nopeammin kuin tunnin juna.

-Hakki ry:n mielestéd ilmenneet epavarmuustekijat riskeeraavat Y5 osayleiskaava-alueen mahdollisesti hyvinkin
merkittavat luonto- ja virkistysarvot. Naita kaupunki voisi hyddyntaa nykytilanteessa uusina vetovoimatekijoind,
kuten kaupungin yhtena strategiana on. Lohja tunnetaan ja sita kannattaa markkinoida ennen kaikkea ainutlaa-
tuisena etela-suomalaisen luontomatkailun, virkistyksen ja asukasviihtyisyyden paikkakuntana kaikkine palve-
luineen, joita jo hyvin on saatu jo tunnetuksikin.

19 Karkkilan kaupunki 30.1.2020
Karkkilan kaupungilla ei ollut lausuttavaa osayleiskaavasta.
20 Vihdin kunta 10.2.2020 (pyydetty jatkoaika lausunnonantamiselle)

-Osayleiskaavan luonnoksen tavoite tuottaa kaveltavaa ja tiivista seka hiilineutraalia yhdyskuntarakennetta an-
saitsee kiitoksen.

- Lohjansolmun suunniteltu asemanseutu uutena mittavana aluerakentamisen kohteena sijaitsee merkittavassa
maarin erilladn muusta yhdyskuntarakenteesta. Valtatie 1 sek& suunniteltu ratalinjaus muodostavat merkittavan
estevaikutuksen suhteessa Lohjan nauhataajamaan. Naiden tuottama melu on syyté ottaa huomioon tarkem-
massa suunnittelussa.

- Jatkosuunnittelussa on toivottavaa huomioida uuden aluekeskuksen ja Lohjan keskustan sujuvat keskinaiset
yhteydet, erityisesti joukko- ja kevyenliikenteen muodossa. Lisdksi on syyta painottaa keinoja, joilla voidaan
valttaa naiden kahden keskuksen muodostumista erillisiksi kilpaileviksi keskustoiksi.

- Jatkosuunnittelussa on syyta ottaa huomioon tehokkaat yhteydet asemalle asemanseudun uloimpien asuina-
lueiden jaadessa asemanseudusta melko etéaélle. On vaarana, ettei naistd muodostu houkuttelevaa kevyenlii-
kenteen yhteyttd asemalle, vaan arjen liikkuminen toteutuu yksityisautoiluun perustuen. Talldin on mahdollista,
etta yksityisautoiluun perustuva liikkennesuorite kasvaa merkittavasti, mika ruuhkauttaa valtatie 1:t& edelleen.

- Jatkosuunnittelussa on suositeltavaa huomioida alueen haastavat pohjaolosuhteet arvioitaessa rakentamisen
kokonaistaloudellisuutta, jotta asemanseudun laheiset palvelut siséltavat korttelit muodostuvat houkutteleviksi

- Espoo-Salo -oikoratahankkeesta on osayleiskaavoituksen kanssa samanaikaisesti vireilla Vaylaviraston toi-
mesta ratatahanketta koskeva ymparistovaikutusten arviointimenettely (YVA).

- Osayleiskaavan kaavaselostusta tdydennetdan vaikutustenarvioinnilla, jossa huomioidaan mm. maakunta-
kaavan ja sité kautta valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet seka yleiskaavan sisaltdvaatimukset. Osayleis-
kaava noudattaa maakuntakaavaa.

- Osayleiskaavan luontoselvityksia on laadittu yleiskaavatason tarkkuudella ja selvitykset sek& luontoarvojen
rajaukset tarkentuvat asemakaavoitusvaiheessa. Osayleiskaavan yleisissa maarayksissa tullaan edellytta-
maéan asemakaavoitusta varten laadittavaa kokonaistarkastelua viher- ja virkistysalueista ja -yhteyksisté, niiden
laajuudesta ja toimivuudesta. Asemakavoitettavaksi tarkoitettuihin alueisiin siséltyvéat viheralueet tarkentuvat
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

-Osayleiskaavaehdotuksessa Lempoonlammet on huomioitu ohjeellisen vesialueen/hulevesialtaan merkinndin
(pysyvéana vesivarastona seka valiaikaisena tulvatilanteen tasausaltaana toimiva allas tai kosteikko). Pohjoi-
semman lammen ymparistoon merkitaan liito-oravan ja lepakon esiintymisalueet seka osoitetaan Finiba-alueen
huomiointitarve yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

- Yleiskaavoituksella varaudutaan pitkan aikavélin maankayton suunnittelutarpeisiin. Tunnin juna -hankkeen
edistaminen sisaltyy Lohjan kaupunkistrategiaan. Vetovoimalautakunnassa vuosittain hyvaksyttavassa kaa-
voitusohjelmassa ohjelmoidaan kaupungin l&hivuosien suunnittelutarpeet eri alueilla. Kaupungin ja maaseudun
vuorovaikutus ndhdaan vetovoimatekijana osayleiskaava-alueella.

Merkitaan tiedoksi.

-Osayleiskaava noudattaa maakuntakaavaa. Suunniteltu asemanseutu sijoittuu Lohjan taajamanauhan reu-
naan. E18-moottoritien etelapuolella on vireilla tyopaikka-alueen asemakaavoitus nykyisen Lempolan moottori-
tieliittyman ja Saukkolantien valissa. Lempolan kauppapuistoon liittyvan asemakaavoitetun alueen on tarkoitus
laajentua moottoritiehen saakka Lehmijarventien ympéristossa. Suunniteltavalta asemanseudulta on olemassa
olevat yhteydet tagjamanauhaan seka lannesté etta idasta nykyisten Saukkolantien ja Lehmijarventien kautta.
Naiden valille osoitetaan kaavassa paakokoojakadut seka radan etela- etta pohjoispuolella ja padkokoojakatuja
aseman valittomassa yhteydessa yhdistamaan osoitetaan joukkoliikennekatu.

- Yhteyksid Lohjan keskustan suuntaan painotetaan kaavaehdotuksessa painotetaan mm. nopealla joukkolii-
kenteen yhteydella sek& nopealla pyorailyn yhteydella kaupungin keskustaan.

- Asemanseudun asemakaavoitettavan alueen uloimmat asuinalueet sijoittuvat n. 1 kilometrin sateella asemas-
ta ja alueilta on asemakaavoituksen yhteydessa tarkoitus osoittaa suoria nopeita pyoréailyn ja jalankulun yhteyk-
sia asuinalueilta asemalle myds vihervyohykkeen (MA/V) lapi. Kehaméaisen paékokoojakadun ympariston tiivis
kaupunkimainen rakenne edistda toimivan joukkoliikenteen toteutumista myds alueen sisalla.
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rakennuttajille.
- Kaavakartalla olevissa ja maéaraysten valisissd merkinndissa on joitakin epdjohdonmukaisuuksia vareissa (CA
ja C seka M ja M1).

Salon kaupunki 12.2.2020

Salon kaupunginhallitus on 10.2.2020 paattanyt, ettéa Salon kaupunki toteaa lausuntonaan, ettei silla ole huo-
mautettavaa Lohjan kaupungin Y5 Lohjansolmun ja Lehmijarvi-Pulli osayleiskaavan valmisteluvaiheen Il ai-
neistoon liittyen.

Someron kaupunki 4.2.2020

Someron kaupunki on ilmoittanut, ettéd kaupungin ymparistdlautakunta on kasitellyt kokouksessaan 29.1.2020

lausuntopyynt6a tiedoksiantoasioissa ja merkinnyt tiedoksi, ettd "Someron kaupunki ei annan lausuntoa kysei-
sestd hankkeesta”.

- Osayleiskaavatyon yhteydessa on laadittu kaavatalous- ja massataloustarkastelut, joiden perusteella on muo-
kattu yleisia maarayksia alueen vaiheistuksesta ja mm. kiviaineshuollosta. Pohjatutkimuksia tulee tarkentaa
viela asemakaavoitusvaiheessa.

- Kaavakartan varitysta tarkistetaan.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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6.2 Nahtavilldoloaikana saatujen mielipiteiden yhteenveto ja vastineet (16 kpl)

Mielipide 1 (10.12.2019)

- Mielipiteen mukaan kiinteistot (2) on jatetty kaavaluonnoksessa ilman kaavamerkintaé ja kaupungilta saadun
suullisen tiedon mukaan osoitettu myéhemmin maariteltaviksi selvitysalueiksi.

- TyOpaikka-aluetta esitetdan laajennettavaksi Saukkolantien lansipuolelle maanomistajien yhdenmukaisen
kohtelun vuoksi. Alueella on hyva rakennuspohja, mutta jonkin verran louhintoja joudutaan suorittamaan.

- Liito-oravien tai lepakoiden kulkureittien merkintaa esitetaan siirrettdvan n. 600 m lanteen pain alueelle, jossa
moottoritien ylitys on alle 100 m ja junarata tullaan kaavaluonnoksen mukaan rakentamaan tunneliin.

- Kaavaluonnoksen mukaiset ratkaisut merkitsevat tiloille alueluovutuksia yleiseen kaytt6on. Toiselta tilalta tul-
laan lunastamaan moottoritien ramppeihin arviolta 6 ha ja toisesta jaa ratalinjan alle kaikkiaan lahes 20 ha
maata ja loput merkitty maa- ja metsatalousalueeksi, mika jaa luonnon tilaan.

Mielipide 2 (16.12.2019)

- Kiinteistolle sijoittuvan luo-4 kohteen merkinnan poistamista esitetdan perustein, ettéa lepakkoselvityksessa
vaitetylla ruokailualueelta on kahden asuinrakennustontin osalta poistettu taysikasvuinen kuusipuusto; kiinteis-
ton alueelle ulottuvalla rajatulla ruokailualueella ei ole lepakoaille tyypilliseksi mainittua ruokailualueen puustoa;
selvityksessa todetaan alueen yksilomaarien olevan melko alhainen.

- Radan ja moottoritien valiin Saukkolantien lansipuolelle on merkitty keltaisella rajausmerkinnalla osayleis-
kaavaluonnoksessa "Taajamanosan mahdollinen laajenemisalue”. Alue on ollut voimassa olevassa taaja-
maosayleiskaavassa osa aluetta, joka on siind merkitty yhdyskuntarakenteen mahdolliseksi laajenemisalu-
eeksi (Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue 1: Alueen yksityiskohtaisempi kaavoitus aloitetaan
aikaisintaan, kun valtion sitova paatés Espoo-Salo -oikoradan tai aseman toteuttamisesta on tehty. Alueelle on
tarkoitus sijoittaa monipuolinen rautatieasemaan tukeutuva taajamanosa. Ennen alueen yksityiskohtaisempaa
suunnittelua alueen maankaytté on ratkaistava maakuntakaavoituksessa). Taajamaosayleiskaavassa esitettya
yhdyskuntarakenteen mahdollista laajenemisaluetta sijoittuu Saukkolantien l&nsipuolella myds moottoritien
eteldpuolelle. Y5-osayleiskaavaehdotukseen taydennetddn taajamanosan mahdollisen laajenemisalueen
maarays: "Alueella on tarkoitus selvittda rautatieasemaan tukeutuvan asumisen ja/tai tyopaikka-alueen sijoit-
tamista. Alue toimii yhdyskuntarakenteen reservialueena asemanseudun ja keskustan valilla. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa on otettava huomioon mahdollisista ympéaristohairidista kuten melusta, polysta ja
tarinasta aiheutuvien haittojen ehkaiseminen.”

- Vireilla olevassa osayleiskaavassa on pyritty ensisijaisesti haarukoimaan asumiseen soveltuvia alueita
vahintdan 11 000 asukasta varten 1,5 kilometrin sateella mahdollisesta asemasta. Osayleiskaavaratkaisun
mukainen mitoitus mahdollistaa n. 15 000 asukkaan sijoittumisen alueelle.

-Tyopaikka-alueita on osayleiskaavaratkaisussa osoitettu liikennevaylien melualueille, joilla niiden on tarkoitus
toimia osittain myds melusuojana uuden asumisen suuntaan. Osayleiskaavaluonnoksessa osoitetuille tyo-
paikka-alueille (TP, TPY) ja keskustatoimintojen alueille (C, CA) on arvioitu teoreettisesti voivan muodostua
yhteensé n. 5000 tydpaikkaa, mika on n. 30 % Lohjan nykyisesta tyopaikkamaarasta (n. 15 000). Osayleis-
kaavaratkaisussa on arvioitu tassa vaiheessa esitetyn riittava maara tyopaikka-aluetta, joka toteutuisi tiiviisti
aseman ja uuden paakaupunkiseudun suunnan moottoritieliittyman ymparistoon.

- Mielipiteessa mainitun kiinteiston palstoille sijoittuu osayleiskaavatasolla rakentamiseen tarkoitettuja alueita
mielipiteessa esitetyn alueen laheisyydessa.

- Liito-oravan siirtymareitti siirretdan kaavakartalla lantisemman tunnelin kohdalle, jonka puusto on todettu
soveliaaksi liito-oravan siirtymiselle.

- Kaavaluonnoksessa osoitettiin rakentamiseen tarkoitetulle alueelle yleispiirteisellda luo-4 -kohdemerkinnalla
useamman kiinteiston alueelle sijoittuva paikallisesti tarkea lepakoiden ruokailualue (luokka I1). EUROBATS-so-
pimuksen mukaisesti alueen arvo lepakoille on huomioitava maankaytossa, vaikka ruokailualueella ei ole suo-
raan luonnonsuojelulain suojaa kuten lisdantymis- tai levahdyspaikalla.

-Laaditussa lepakkoselvityksessa todetaan, ettd alue on paikallisesti tarkea useiden eri lepakkolajien (myds
vaativampien viiksi- tai isoviiksisiippojen) ruokailualue, vaikka haivaittu yksilémaara oli melko alhainen. Eri lajien
tyypilliset ruokailuymparistot poikkeavat toisistaan.

-Lepakkoselvityksessa on esitetty suosituksena, ettd maankayttda suunniteltaessa lepakoille tarkeat ruokai-
lualueet ja siirtymareitit tulisi mahdollisuuksien mukaan huomioida mm. metsdnhakkuiden ja harvennusten
yhteydessa seka uusien rakennusten ja teiden rakentamisen yhteydessa. Muodostuvien metsasaarekkeiden
valiin tulisi mahdollisuuksien mukaan jattaa niitd yhdistdvaa puustoa ja hakkuut toteuttaa talvella.

-Luo-4 kohdemerkinta informoi tarkentuvasta selvitystarpeesta asemakaavoitusvaiheessa, jolloin osayleiskaa-
vassa rakentamiseen tarkoitettujen alueiden sisdiset viheralue- ja suojelutarpeet selvitetdaén ja maaritellaan
tarkemmin.
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Mielipide 3 (20.12.2019)

- Kiinteistoélle esitetddn rakennuspaikkaa v. 1993 valtuustossa hyvaksytyn oikeusvaikutuksettoman Lehmijér-
ven-Vaanilan osayleiskaavan mukaisesti. Mielipiteessa viitataan siihen, etta kiinteistd on alueen ainoa, jolle ei
ole osoitettu rakennuspaikkaa muiden valissa ja pidetdén kohtuuttomana, ettd naapuriin on osoitettu lohkomat-
tomalle tilalle rakennuspaikka.

Mielipide 4 (23.12.2019)

- Kiinteistélta lohkottavalle tontille esitetaan muodostettavan rakennuspaikka. Mielipiteessé vedotaan yhden-
vertaisuusperiaatteeseen. Kiinteiston historiaan liittyy kiinteiston ja kahden mé&aréaalan yhdistaminen yhdeksi
kiinteistoksi, joka on ollut tarkoitus jakaa kahtia kahdeksi rakennuspaikaksi.

Mielipide 5 (27.12.2109)

- Mielipiteessa esitetdan kahdelle kiinteistdlle AO-merkintdja seka lv-alueen poistamista. Kiinteistolla, jolla on
saunarakennus on haettu poikkeuslupaa lomarakennuksen rakentamiseksi. Toisella kiinteistolla on lomaraken-
nus ja puuvaja.

- Mielipiteessa viitataan tasapuolisuusnakokulmasta muiden yhta lahelld rataa olevien rakennuspaikkojen
AO-merkintdihin.

Mielipide 6 (29.12.2019)

- Maatalouskayttssa olevaa aluetta esitetaan merkittavaksi MA-merkinnalla MU/V-merkinnan sijaan.
-Alueelle perustettu kosteikko esitetaan merkittavaksi kaavaan luo-5 -merkinnéalla.

Mielipide 7 (29.12.2019)

- Mielipiteessa esitetaan lisattavaksi kaavakartalle puuttuvan paritalon merkinta.
- MA-alueksi rajattuja alueiden osia esitetaan muutettavaksi M-alueiksi.

Mielipide 8 (29.12.2019)

- Mielipiteessa korostetaan asukasmaaran kasvuun panostamista. Pullin koulun ymparistdssa esitetaan olevan
viela useita hyvia rakennuspaikkoja ja nykyisiakin tontteja voitavan lohkoa.
- Lahikoulua pidetaén vetovoimatekijana seka asukkaiden, yhdistysten ja harrastusten keskuspaikkana.

- Vireilla olevaa osayleiskaavoitusta varten laaditun ematilatarkastelun perusteella kiinteiston emaétilan pinta-ala
on n. 23 ha, jolla mitoitusperusteiden mukaisesti rakennuspaikkojen max maara olisi 5 rakennuspaikkaa. Ema-
kiinteistdlla on 7 rakennettua kiinteistoa.

-Naapurikiinteistd on muodostunut omaksi kiinteistokseen v. 2009 ja sille on valmistunut omakotitalo suunnitte-
lutarveratkaisulla.

- Laadittavan osayleiskaavan mitoitusperusteilla kiinteistélle ei voida osoittaa uutta rakennuspaikkaa.

Kiinteistd sijoittuu 45 dB:n melualueelle, pohjavesialueelle ja sen eteldareunassa kulkee pohjavedenottamon
suojavyohykkeen raja (pv/s). Uusia rakennuspaikkoja ei tdssa osayleiskaavassa osoiteta pohjavesialueelle il-
man mahdollisuutta liittya keskitettyyn vesi- ja jatevesihuollon verkostoon, eikd loma-asuntoja osoiteta me-
lualueelle. Vanhan kiinteiston ja maaraalojen yhdistelyn tai jakamatta jattamisen epaselvyyksia ei ratkaista tas-
sa osayleiskaavatydssa.

- Osayleiskaavan mitoitustaulukon perusteella Ill-mitoitusvydhykkeella emétilan vahimmaiskoko ensimmaiselle
rakennuspaikalle on 2 ha. Kyseisten kiinteistdjen ematilan pinta-ala on n. 1,2 ha sisaltden kolme kiinteistoa
(yhdella lomarakennus, yhdella sauna ja yksi rakentamaton). Emaétilalle voidaan mitoitusperusteiden mukaan
osoittaa yksi rakennuspaikka.

-Olemassa olevan lomarakennuksen rakennuspaikka voidaan osoittaa vakituiseen asuinkayttéon tarkoitetuksi
rakennuspaikaksi 45 dB:n melualueella. Rakennuksen kayttotarkoitus ei muutu osayleiskaavalla vaan kaytto-
tarkoituksen muutosta tulee hakea rakennuslupamenettelyn kautta.

-Saunan paikalle ei muodostu lomarakennuksen tai vakituisen asuinrakennuksen rakennuspaikkaa vaan se jaa
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle. Olemassa olevia saunoja ei erikseen merkitéa kaavakarttaan.

- Venevalkaman merkinta poistetaan.

Kaavaehdotukseen merkitddn MA-aluetta esitetyn mukaisesti ja kosteikko osoitetaan luo-5 -merkinnalla.

Kaavakartalle lisatdan puuttuva rakennuspaikka ja MA-alueiden rajauksia tarkistetaan esitetyn mukaisesti.

- Alueelle on osoitettu uusia rakennuspaikkoja ematilatarkasteluun perustuen. Tiiviimpi rakentaminen voi johtaa
asemakaavoituksen tarpeeseen, mika ei ole tavoitteena kylaalueilla.

-Alueen terveellisen ja turvallisen vesihuollon takaamiseksi uudisrakentamiselta edellytetaan liittymista keskitet-
tyyn vesi- ja jatevesihuollon verkostoon.

- Pullin koululle osoitetut kaavamerkinnat sallivat mm. lahipalveluiden ja kokoontumistilojen sijoittumisen alueel-
le.

- Mielipide merkitaan tiedoksi.
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Mielipide 9 (30.12.2019)

- Kaupungin tahan saakka rakennuspaikkana verottama rakentamaton puolen hehtaarin kiinteistd on merkitty
metsamaaksi. Kaavamerkintaéan esitetd&n muutosta rakennuspaikaksi.

- Kaavailloissa kaydyissa keskusteluissa on annettu ymmartaa, ettd kaavoittamisen yhteydessa rannalle sijoit-
tuva sauna voidaan muuttaa loma-asunnoksi, mité ei ole kuitenkaan tehty.

Mielipide 10 (30.12.2019)

- Mielipiteessa esitetdan kiinteistolle yhtd kaavamerkintdaa - AO - esitetyn kahden kaava-alueluokan sijaan.
Varsinaisella kantatilalla on talviasuttavaksi kunnostettava paarakennus seka kolme pienempéaa mokkia ja ran-
tamokki.

- Perusteluna viitataan mm. useiden naapuritonttien AO-merkintéihin.

Mielipide 11 (30.12.2019)

- Mielipiteessa esitetddn kahta rakennuspaikkaa 1,7 ha:n laajuiselle kiinteistdlle (entiselle pienoismaatilalle),
jolla on 1960-luvulla sijainnut asuinrakennus.

Mielipide 12 (30.12.2019)

- Mielipiteessa esitetdan kiinteistolle sijoittuvien MU/V-alueiden kaventamista ja pienentamista. Alue on raken-
nettavuudeltaan Al-luokkaa.

-Viheryhteystarvetta esitetaan sijoitettavaksi kiinteistdjen rajalle, jolloin se mahdollisimman vahan pirstoisi lois-
tavaa rakennusmaata.

- Erityisesti suojeltavan lajin esiintymaa esitetaan tarkistettavaksi alueen rakentamisen mahdollisesti alkaessa.

Mielipide 13 (30.12.2019)

- TP-aluetta esitetdén laajennettavaksi Lehmijarven suuntaan radan ja moottoritien valissa seka myytavaksi
kaupungille.

- Yleisen venevalkaman tuloa vastustetaan, koska sinne johtava tie kulkee tilan lapi alentaen tilan arvoa. Li-
saantyva liikenne aiheuttaisi haittaa liian lahella tieta olevalle asuinrakennukselle. Jos venevalkama toteute-
taan, koko tila oltaisiin halukkaita myymaan kaupungille. Rannan puoleista aluetta pidetadn soveltuvana esim.
caravaanareille, koska alueen laheisyydessa on jo muutama sahkoistetty asuntovaunupaikka.

- Myds pienempaa Kiinteistéa esitetadn myytavaksi kaupungille, jos se ei jaa ratalinjauksen alle eika siksi lu-
nasteta.

-Puolen hehtaarin M-alueeksi osayleiskaavaluonnoksessa merkitylle rakentamattomalle kiinteistolle ei
ole tullut emaétilatarkastelun perusteella rakennuspaikkaa, eikd luonnoksen laadinnan yhteydessa loydet-
ty kyseiselle kiinteistdlle rakennusoikeuden siirtomahdollisuutta (rakennusoikeuden siirtoa saman maan-
omistajan Kiinteistojen valilld), joten kiinteisté on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Kiinteiston arvon perusteella kunnalle vuosittain suoritettavasta kiinteistbverosta saadetdén kiinteistoverolais-
sa. Kyseessa olevalla puolen hehtaarin kiinteistdlla ei ole oikeusvaikutteista kaavaa eika kaavanmukaista ra-
kennuspaikkaa. Kiinteiston verotusarvon oikeellisuus kannattaa selvittda Verohallinnon kanssa.

-Kaavailloissa kaydyissé keskusteluissa ei ole luvattu kayttotarkoituksen muutosta, mutta on puhuttu asian
tutkimisesta osayleiskaavassa.

- Mielipide merkitaan tiedoksi.

-Lehmijarventien ymparistdd on tutkittu uudelleen osayleiskaavaehdotukseen osittain asemakaavoitettavan
asemanseudun lievealueena. Tien ymparistoon esitetddn osayleiskaavaehdotuksessa ATM-merkinnalla maa-
seutukylan aluetta, joka on tarkoitettu padasiassa kylamaiseen asumiseen. Kyldalueen rajausta on muokattu
mm. Lohjan vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaan. Kiinteisto sijoittuu kokonaisuudessaan kaavaehdo-
tuksessa esitettavalle ATM-alueelle. ATM-alueella on tarkoitus sallia lomarakennusten kayttotarkoitusten muu-
tos vakituiseen asumiseen, kun kiinteisto on liitettavissé keskitettyyn vesihuolto- ja jatevesihuoltojarjestelmaan.
Kayttotarkoituksen muutos edellyttdd myonteista suunnittelutarveratkaisupaatosta.

-Kiinteistélle voidaan sen muodostumisajankohdan perusteella osoittaa osayleiskaavaehdotuksessa yksi ra-
kennuspaikkamahdollisuus. Kiinteistolle on kiinteistorekisterin mukaan tieoikeus. Rakennuspaikan sijoittelua
rajoittaa kiinteistolle sijoittuva liito-oravan elinalue (s-2). Rakennuspaikan toteutuminen edellyttdd myonteista
suunnittelutarveratkaisupaatosta.

-Viher- ja virkistysyhteyksien sijainti ja laajuus tarkentuvat asemakaavoitusvaiheessa: Osayleiskaavaehdotuk-
sessa esitetaan maarayksena kokonaistarkastelun laatimista viher- ja virkistysyhteyksien laajuudesta ja yhte-
yksien toimivuudesta. Asemakaavoitusvaiheessa laaditaan my6s tarkempia pohjatutkimuksia ja katujen sijoittu-
minen tarkentuu. Mm. naiden tarkentuvien selvitysten perusteella alueiden kayttotarkoitusten rajaukset voivat
tarkentua asemakaavoitusvaiheessa. Paakokoojakadulta aseman suuntaan pyritaan jattamaan rakentamiselta
vapaita ndkymia myds maisemanakokulmasta.

-Luontoarvot tarkistetaan ja paivitetaan asemakaavoitusvaiheessa.

-Mielipide merkitaan tiedoksi.

- Tyopaikka-aluetta laajennetaan hieman itdan luonnoksessa M-alueeksi varatulle alueelle.

- Osayleiskaavassa ehdotettavan venevalkaman ymparistén maankayttta rajoittaa pohjaveden suoja-alueen
maaraamista koskeva paatds (Lansi-Suomen vesioikeus 16.11.1993) ja siina annetut suoja-aluemaaraykset,
jotka koskevat mm. 6ljysailidita, jatevesien johtamista, maankaivuuta ja teiden rakentamista.

- Kaupungin maanhankintaan liittyvissa asioista tulee olla yhteydesséa kaupungingeodeettiin.
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Mielipide 14 (31.12.2019)

- Mielipiteessa esitetdan kaavaluonnoksesta puuttuvan vapaa-ajan asuinrakennuksen lisédmista kartalle.

- Liilkenteen meluesteet tulisi toteuttaa niin, ettei 45 dB:n rajaa yliteta minkaan Kiinteistdissa sijaitsevien asuin-
rakennusten kohdalla.

- Rantautumispaikkojen suunnittelussa lopullisen kaavan yhteydessa pyydetdédn huomioimaan luonnon moni-
muotoisuuden arvot luo-1 -alueella.

Mielipide 15 (31.12.2019)

- Hieman alle 10 000 m2 laajuisen AOM-merkinnalla osoitetun kiinteiston merkintaéa esitetaéédn muutettavaksi
AO:ksi.

Mielipide 16 (10.3.2019. korvaten aiemman)

Mielipiteessa kasitellylla kiinteistolla on voimassa oleva ranta-asemakaava. Mielipiteenjattajan ndkemys ja kan-
ta osayleiskaavaan:

- Maankaytto- ja rakennuslain ja ELY-keskuksen mukaan osayleiskaava ei ole voimassa ranta-asemakaa-
vaa-alueella.

- Emme ole tassé vaiheessa esittdmassé hakemusta ranta-asemakaavan muuttamiseksi.

- Yleista rantaa tai venevalkamaa ei ole mahdollista suunnitella tilallemme ( vrt. voimassaolevan ranta-asema-
kaavan tavoite ja tarkoitus ).

- Liito-oravatilanteesta esitdmme lausunnon, joka perustuu alueella nyt suoritettuun tarkempaan asiantuntija-
tarkasteluun.

- Esitamme lausunnon pohjalta, ettéd s-2 aluetta tilallamme siirretdan tai muutetaan ks. esitys. mika tyon alla ja
valmistunee 11.3.

- Oletamme, etta liito-oravat eivéat esta rakentamista kuin vahdaiseltd osin, rakennuslupamenettelyssa selviaa
aikanaan miten voi rakentaa

- Koska rakentaminen lienee mahdollista useimmille rakennuspaikoista niin emme esita korvaavia rakennus-
paikkoja. Vain yksi rakennuspaikoista ( ensimmainen tontti Lohjan suunnasta ) on lahella liito-oravien ydina-
luetta.

- Rakennuspaikat ( 5) sailyvat kaavassa, vaikka s-2 -alue saattaa tulla osittain tontin paélle mutta ei rakennus-
ten padlle. Rakennukset sijoitetaan niin, etta ne eivat heikenna liito-oravien lisdantymispaikkoja ( LSL 49 §) eli
rakennuspaikat eivat tule sijaitsemaan liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikoilla. Alla FCG:n kuvaus kuvaa
hyvin tilannettamme eli heikennysta ei tapahdu.

FCG s. 39 " Liito-oravan lisdantymis- -ja levahdyspaikan heikentamisella tarkoitetaan tilannetta, jossa osa esiin-
tyman ydinalueesta, osia ruokailu- tai lisdantymisalueista hakataan, tai esiintymé&a pilkkomalla ja osa-alueita
eristamalla vaikeutetaan tai estetaén liito-oravien liikkuminen alueella. Heikentéamista ei tapahdu, mikali toimen-
piteet ovat niin vahaisia, etta niiden jalkeenkin alueen voidaan olettaa pitkalla aikavalilla pysyvéan liito-oravalle
elinkelpoisena. Alue ei valttamatta heikenny, jos joitakin papanapuita ( joissa ei ole koloja ), esim. kuusia jaa
hakkuun tai rakentamisen alle. Suunnitellessa maankaytt6a liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen la-
heisyydessa tulee noudattaa varovaisuusperiaatetta ( Nieminen & Ahola ( toim. ) 2107 ). "

Tilanne rakennuslupavaiheessa, jos kaikkia rakennuspaikkoja ( 5 ) ei voida kayttaa:

- vaatiiko korvaavan paikan kayttéonotto ranta-asemakaavan osittaisen muuttamisen

- riittdéko poikkeuslupa korvaaviin paikkoihin

- voidaanko ranta-asemakaavaa laajentaa kasittden myos kallioalueen, joka ostettiin myohemmin nimenomaan
rakennuspaikaksi.

- voidaanko 1-2 korvaavaa rakennuspaikkaa osoittaa Vanhaankylaan

(jos sama omistaja ). Jos tama menettely olisi mahdollista niin siité tulisi olla tarvittava maarays kaavakartalla.
YIl& esitetyt ndkemykset korvaavat aikaisemmin toimitetut mielipiteet kaupungille.

- Luonnoksesta puuttunut 45 dB:n melualueelle sijoittuva vapaa-ajan asunnon rakennuspaikka osoitetaan eril-
lispientalojen alueeksi (AO). Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen on mahdollista rakennuslupame-
nettelyn kautta.

- Liikkennevaylien yhteismeluvaikutuksen (moottoritie ja rata) on Vaylaviraston melukartalla (5.11.2019) tutkittu
ulottuvan Koivulanselan kohdalla vesistoa pitkin sisamaahan huolimatta 3 metrin meluesteesté sillalla. Koivu-
lanselkaéan rajoittuvalla osayleiskaavan suunnittelualueen osalla edellytetd&n suunnitellun meluesteen rakenta-
mista kaavamerkinndissa ja -maarayksissa.

- Radan pohjoispuolelle luo-1 -alueeseen rajoittuvat kaavaluonnoksessa merkityt venevalkamapaikat (lv) on
poistettu kaavaehdotuksesta.

-Kiinteistbnomistajan kanssa on myéhemmin mielipiteen jattamisen jalkeen keskusteltu séhkopostitse AOM- ja
AO-merkinndista. AOM-merkinngilla on osayleiskaavaluonnokseen merkitty mm. entisia maatilojen talouskes-
kuksia joille sijoittuu isoja talousrakennuksia tai elainsuojia.
- Kiinteiston AOM-merkinta sailytetaan kaavaehdotuksessa.

- Ranta-asemakaava pysyy voimassa, vaikka osayleiskaava saisi lainvoiman.

-Korvaavien rakennuspaikkojen tutkiminen on mahdollista ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella.
Luonnonsuojelulain 53 8:ssa sdadetaan valtion mahdollisista korvausvelvollisuuksista esim. tilanteissa, joissa
LSL 49 8:n kiellosta aiheutuu kiinteiston omistajalle merkityksellista haittaa.

-Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisia rakennuspaikkoja ei ole mahdollista siirtda osayleiskaavalla,
koska ne eivat osayleiskaavalla poistu voimassa olevasta ranta-asemakaavasta.
-Ranta-asemakaava-alueilla ei Lohjalla ole paasaantdisesti mydnnetty poikkeamislupia.

-Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen venevalkama osoitetaan osayleiskaavaehdotuksessa ran-
ta-asemakaavan mukaisena venevalkamana. Osayleiskaava ei ole voimassa ranta-asemakaavan alueella
muutoin kuin ranta-asemakaavaa muutettaessa.

-Kiinteistbnomistajan teettamassa liito-oravaselvityksessa liito-oravan elinpiiriksi ehdotettua aluetta ei voida
sellaisenaan siirtdd osayleiskaavaehdotukseen. ELY-keskus arvioi kaavaselvitysten riittavyytta ja on kevaalla
2020 kaydyissa keskusteluissa todennut seuraavaa: "s-2 alueen osalta kaakkois- ja itdreunan supistus ei ole
perusteltua. Suojaava puusto jaa silloin liilan kapeaksi lisaantymis- ja levahdyspaikkojen ymparilla. Sen sijaan
mantyvaltainen kalliometsa on perusteltua rajata pois. Yhteyden huomioiminen pohjoiseen on hyvé parannus.”
Lisaksi ELY-keskuksen nakemyksen mukaan ranta-asemakaavan osalta ei ole edellytyksia jattaéa alueita, joilla
uudet selvitykset osoittavat luontoarvoja, yleiskaavaan rakentamisalueiksi, vaan kyseessa olevat kohteet tulisi
olla M-aluetta.

- s-2 alueen rajausta ja kaavamaaraysta on tarkistettu kaavaehdotukseen osittain:

”Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellun lajin (lito-orava) lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkoja

Luontodirektiivin liitteessa 1V (a) tarkoitettuihin eléainlajeihin kuuluvien yksildiden lisaantymis- ja levahdyspaik-
kojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty.

Alueen puusto tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja puulajiolosuhteiltaan liito-oravalle soveltuvana. Lajin liikkumi-
sen kannalta riittdva puusto tulee sailyttaa.

Yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa on tutkittava lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sijainti, laajuus
ja suojelun tarve yksityiskohtaisesti seka esitettéava ratkaisut lajin suotuisan suojelutason sailyttdmiseksi.”
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6.2 Suullisten mielipiteiden huomioiminen kaavaehdotuksen laadinnassa:

- Asemakaavoitettavan asemanseudun ja siihen lannessa rajoittuneen MU-alueen laajuus voimajohtoon nah-
den; MU-aluetta on rajattu osittain voimalinjaan.

- M-alueelle maatilan talouskeskuksen toimintoja palveleva majoitusrakennus: Osayleiskaavaehdotukseen
on M-alueelle lisatty rm-merkinta (Alueen osa, jolle voi sijoittaa maaseutumatkailua palvelevaa rakentamista.
Alueelle voi rakentaa samaan kiinteistoon kuuluvan maatilan talouskeskuksen toimintoja palvelevia, maaseutu-
matkailua tukevia kokoontumis- ja majoitustiloja.) Rakentamisen toteuttaminen edellyttdd kuitenkin myonteista
suunnittelutarveratkaisupaatosta.

- Vaanilanlahdelle esitettyjen saunan ja venevalkaman rakentamismahdollisuuksien osalta todetaan, etta
osayleiskaavassa ei osoiteta saunarakennusten rakennuspaikkoja eika Natura-alueen luontoarvojen johdosta
osoiteta venevalkamaa.

- Lintutorneiksi osayleiskaavan luonnosvaiheessa suunnitellut nakoalapaikat (n&) niihin liittyvine yhteystarpei-
neen poistetaan maanomistajan esityksesta.
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7 Ehdotusvaiheen osayleiskaavaratkaisu
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/ EHDOTUSVAIHEEN KAAVARATKAISU

7.1 YLEISPERUSTELU JA KOKONAISRAKENNE

Y5 Lohjansolmun asemanseudun ja Lehmijarvi-Pulli maaseutualueiden
osayleiskaava on Lohjan kaupungin kaavoitusohjelman mukaisesti vireilla
oleva osayleiskaava.

Suunnittelualue jakautuu asemakaavoitettavaksi tarkoitettuun Lohjansol-
mun asemanseutuun seka sita ymparoiviin kyla- ja maaseutualueisiin.

Suunnittelualueen eteldaosaan sijoittuvat rinnakkaiset valtakunnalliset
vaylat, Espoo-Salo —oikoradan yleissuunnitelman mukainen linjaus seka
E18-moottoritie. Alueen yhdistaa taajamanauhaan lannessa Saukkolantie
ja idassa Lehmijarventie, joiden kautta alue yhdistyy my6s E18-moottori-
tiehen uusien Turun ja Helsingin suuntiin suunniteltavien liittymien kautta.

Espoo-Salo -oikoradan asemapaikan (Lohja) ymparille asemakaavoitet-
tavaksi tarkoitettu uusi kaupunginosa sijoittuu tiiviisti n. 1-1,5 kilometrin
vyohykkeelle suunnitellusta asemasta sivuten taajamanauhaa E18-moot-
toritien Lempolan liittyman kohdalla. Valittdbmaan asemaymparistéon
muotoutuu kaupunkikuvallisesti ehea keskustatoimintojen alakeskus, josta
suunnitellaan Lohjan keskustaan nopea joukkoliikenneyhteys ja pyorailyn
runkoyhteys. Tiiviimman alakeskuksen ja sitd kehamadisesti ymparoivien
asuinalueiden valiin muodostuu maisemallisesti ja toiminnallisesti merkit-
tava vihervyohyke. Tyopaikka-alueet keskittyvat radan ja moottoritien ym-
paristoon.

Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun asemanseudun pohjoispuolelle sijoit-
tuvan Hiidenveden pitkan ja kapean lahden ja arvokkaan lintuveden ym-
parille muodostuu merkittava maaseudun kulttuuriymparistokokonaisuus.
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7.2 MITOITUS

Koko suunnittelualueen pinta-ala on n. 2 615 ha, josta asemakaavoitet-
tavaksi tarkoitettua aluetta on n. 306 ha. Yhdyskuntarakenteen reservi-
alueeksi osoitetun taajamanosan mahdollisen laajenemisalueen pinta-ala

onn. 26 ha.
Asuntoalue A1 27,2254
Asuntoalue A2 113,5576
Maatilan talouskeskusten alue AM 14,8115

Maatilan talouskeskusten alue, jolla ymparistdo [ AM/s 13,3292
ja alueen vanha rakennuskanta sailytetaan

Erillispientalojen alue AO 107,8785
Maaseutuasumisen alue AOM 23,3345
Maaseutuasumisenalue, jolla ymparisto ja AOM/s |8,9139
alueen vanha rakennuskanta sdilytetaan

Maaseutukyla ATM 141,3862
Keskustatoimintojen alue. C 25,8535
Asumispainotteinen keskustatoimintojen alue. | CA 59,3371
Suojaviheralue EV 0,6514
Maantiealue LT 77,2303
Maa- ja metsatalousvaltainen alue. M 915,3279
Maisemallisesti arvokas avoin alue MA 398,7510
Maisemallisesti arvokas avoin alue, joka tulee MA/N  |27,2663
asemakaavassa osoittaa virkistysalueeksi Maaseutu ja kylat
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on MU 108,1622
erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on MU/NV | 24,7854

erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja joka tulee
asemakaavassa osoittaa virkistysalueeksi

Taajamanosan mahdollinen laajenemisalue LAAJ.  [26,7122

Palvelujen ja hallinnon alue, jolle voi sijoittaa P/A 2,4502

liséksi asumista Asemanseutu
Loma-asuntoalue RA 41,3435

Siirtolapuutarha-alue RP 1,8888

Luonnonsuojelualue SL 97,3663

Tyopaikka-alue TP 30,7230

Tyopaikka-alue, jolla ymparisto asettaa toimin- | TPY 49,7757
nan laadulle erityisiavaatimuksia.

Virkistysalue, jolla on erityisia luontoarvoja V/s-2 1,3080
Vesialue W 276,3827
YHT. 2615,7523

Osayleiskaavan aluejako
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ASEMANSEUTU

Osayleiskaavan alustavassa tavoiteasettelussa on esitettiin asemanseudun
asukastavoitteeksi 15 000-20 000 asukasta, joka myohemmin tarkentui 15
000 asukkaaseen alueen toteutumisedellytysten tarkastelun myota. Vay-
laviraston asukastavoite uuden aseman ymparistdon on ollut 11 000 asu-
kasta 1,5 kilometrin etdisyydella asemasta. Alustavan kerrosalatarkastelun
perusteella osayleiskaava mahdollistaisi asemanseudun alueelle teoreetti-
sestin. 16 600 asukasta.

Asemanseudun pinta-alat ja teoreettinen asukasmaara (50 k-m2/asukas)
suuntaa-antavilla aluetehokkuuksilla (ea):

C C A[CA/asu-|A 1A 2|Yhteen-
(ea=0,8) [(ea=0,8) [minen|(ea=0,6) |(ea=0,3) |sa
70%
m?2 250000 |590000 |[410000 (270000 |1 100 | -
000

k-m2 200000 |[470000 |[330000 [160000 |[340000 |-
Asukkai- | - - 6 600 3200 6 800 16 600
ta

C: Keskustatoimintojen alue (keskustatoimintojen alakeskus)

CA: Asumispainotteinen keskustatoimintojen alue (asumispainotteinen keskustatoimintojen alakeskus)
Al: Asuntovaltainen alue (kaupunkimainen tiivis asumisen alue)

A2: Asuntovaltainen alue (kaupunkimainen monipuolinen asumisen alue)

Asumispainotteisen keskustatoimintojen alueelle (CA) asuntorakentami-
sen osuudeksi kokonaiskerrosalasta on arvioitu 70%. Keskustatoimintojen
alueelle (C) ei ole mitoitustarkastelussa laskettu asuinkerrosalaa.

Asemakaavoitettavalle alueelle voisi laskennallisesti muodostua yhteensa
n. 5 800 tyOpaikkaa.

Tyopaikka-alueiden (TP, TPY) alueiden pinta-ala on n. 800 000 m2 ja niille
voisi laskennallisesti muodostua n. 2 400 tyOpaikkaa (aluetehokkuudella
ea=0,3 ja tyopaikkavaljyydella 100 k-m2/tyopaikka). Keskustatoimintojen
alueelle (C) voisi laskennallisesti muodostua n. 1 600 tyOpaikkaa (aluete-
hokkuudella ea=0,5 ja tyopaikkavaljyydella 80 k-m2/tp).

Ideasuunnitelma (Inaro 2019)

Saukkolantien lansipuolelle on rajattu taajamanosan mahdollinen laajene-
misalue, jolla on tarkoitus selvittaa rautatieasemaan tukeutuvan asumisen
ja/tai tyopaikka-alueen sijoittamista osana laajempaa keskustan ja Roution
suuntiin Lohjan taajamaosayleiskaavassa osoitettua yhdyskuntarakenteen
laajenemisaluetta. Laajenemisaluetta ei ole mitoitettu osayleiskaavassa.

Asumispainotteiselle keskustatoimintojen alueelle (CA) voisi laskennalli-
sesti muodostua n. 1800 tyopaikkaa (aluetehokkuudella ea=0,8/ty6paikka-
rakentamisen osuus 30% ja tyOpaikkavaljyydella 80 k-m2/tydpaikka).

Asemakaavoitettavaksi tarkoitettujen alueiden tarkkaa mitoitusta ei maa-
rata osayleiskaavassa, vaan se tarkentuu vaiheittaisen asemakaavoituksen
myota.
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MAASEUTU JA KYLAT

Rakentamismahdollisuuksien enimmaismaara maaseutu- ja kylaalueilla

Ematilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 tilajaotuksen mukaista tilaa,
rakentamismahdollisuuksien enimmaismaarat maaraytyvat osayleiskaa-
vassa ematilan mitoittavien pinta-alojen perusteella seuraavan taulukon
mukaisesti:

RAKENTAMISMAHDOLLISUUKSIEN  ENIMMAIS-
MAARA (rakennetut ja uudet)

EMATILAN MITOITTA- | Mitoitusvyéhyke [I* [ Mitoitusvyohyke llI*

VA PINTA-ALA / HA Lehmijarven* ja Pullin Muu maaseutu
kylat*,Saukkolantien
varsi

0,5-1,99 1 0

2-3,99 2 1

4-9,99 3 2

10-19,99 4 3

20-39,99 5 4

40-99,99 6 5

>100 7 6

*Lohjan maankdiyton rakennemallissa 2013-2037 alueelle mddritellyn rakentamisen edullisuusvyohyk-
keen luokka. Saukkolantien vartta (n. 500 metrin etdisyys tiestd) on pidetty saavutettavuudeltaan muuta
maaseutua edullisempana sijaintina, joten myds silli on suunniteltu kdytettdivin mitoitusvyohykkeen I1
mukaista periaatetta rakentamismahdollisuuksien enimmdismddrdstd.

Mitoittava pinta-ala muodostuu suunnittelualueelle sijoittuvasta ematilan
(1.7.1959) pinta-alaosuudesta, josta ei ole tehty vahennyksia suojelualuei-
den tai maisemallisesti arvokkaiden alueiden johdosta.

Ematilalle muodostuvien uusien rakennuspaikkojen maara saadaan, kun

« alueelle jo rakentuneiden (tai rakentumassa olevien) asuin- ja lomara-
kennusten lukumaara seka

- voimassa olevat rakennusluvat ja voimassa olevat suunnittelutarverat-
kaisut seka poikkeamispaatokset, joiden perusteella ei ole vielda myon-
netty rakennuslupaa vahennetaan alueelle muodostuvan mitoittavan
pinta-alan mahdollistavasta rakentamismahdollisuuksien kokonais-
maarasta.

Ematilatarkastelu on laadittu erilliseksi taulukoksi (ei julkaista internet-si-
vuilla).Mitoittavan pinta-alan muodostamisessa kaytetadan paasaantoisesti
vain suunnittelualueelle sijoittuvaa osaa ematilasta ja sen rakennuksista.

Jos em. taulukon perusteella ematilalle ei muodostu yhtaan uutta raken-
nuspaikkaa, eika alueella ole ennestaan yhtaan asuinrakennusta, voidaan
tallaiselle tilalle osoittaa kuitenkin yksi uusi rakennuspaikka, mikali rakenta-
minen ei ole ristiriidassa muiden suunnittelutavoitteiden kanssa.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva maara

Osayleiskaavaa on tarkoitus kdyttaa rakennusluvan perusteena osayleis-
kaavassa asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolelle muo-
dostettavilla AO-, AOM-, AM- ja RA-alueilla, kun alueella ei ole voimassa
yksityiskohtaista ranta-asemakaavaa. Muilla alueilla suunnittelutarvehake-
muksia arvioitaessa osayleiskaavan mitoituksen mukainen rakentaminen
on lahtokohta, mutta lisaksi MRL:n 137 §&:n mukaisten edellytysten tulee
tayttya.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva lukumaara voi jaada enimmais-
madraa pienemmaksi MRL:n 16 §&:n (suunnittelutarvealue) tai 116 &n 2
momentin (rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset) perusteella. Rakennus-
paikan tulee olla tarkoitukseen sovelias ja rakentamiseen kelvollinen. Ra-
kennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun muassa
otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyory-
man vaaraa.

Rakennuspaikan pitaa tayttaa myos terveellisyyden vaatimukset ja esimer-
kiksi sen sijainti yli 55 dB:n melualueella merkitsee uuden asuinrakentami-
sen estymista (45 dB:n melualueella lomarakentamisen estymistd) tai voi
edellyttaa joissain tilanteissa meluntorjuntaa.

Olemassa oleva asuinrakennuspaikka.

u Merkinnalla on esitetty olemassa olevat rakennuspaikat.
o Uusi asuinrakennuspaikka.
Merkinnalla on esitetty ohjeellinen uuden asuinrakennuspaikan sijainti.
O Asuinrakennuspaikka.
Merkinnalla on esitetty olemassa olevan lomarakennuspaikan kayttotarkoituksen
muutosmahdollisuus asuinrakennuspaikaksi.
a Olemassa oleva lomarakennuspaikka.
Merkinnalla on esitetty olemassa olevat lomarakennuspaikat.
@] Uusi lomarakennuspaikka.

Merkinnalla on osoitettu uuden lomarakennuspaikan ohjeellinen sijainti.

Rakennuspaikkojen merkinndt ja mddrdykset:

Rakentamismahdollisuuksien siirrot

Kaavaratkaisussa rakentamismahdollisuuksia voidaan siirtaa saman maan-
omistajan tilojen kesken joko maanomistajan pyynnosta tai muun harkin-
nan mukaan. Siirron perusteena voi olla esim. sijoitettaessa rakentamista
joko maisemallisesti tai yhdyskuntarakenteellisesti edullisempaan paik-
kaan. Siirrolla tarkoitetaan koko rakennuspaikan siirtoa, ei rakennusoikeu-
den osan siirtamista.

Maa- ja metsatalousvaltaisille alueille (M), lukuunottamatta asemakaavoi-
tettavan asemanseudun lievealuetta, pohjavesialuetta ja melualueita, on
osoitettu ematilatarkastelun perusteella yhteensa 20 asuinrakennuspaikan
ja 8 lomarakennuspaikan rakentamismahdollisuutta, joiden toteuttamis-
kelpoisuus selvida suunnittelutarveratkaisupaatokselld. Naiden osalta ei
ole tutkittu riittavasti esim. tieyhteyksia tarkemman rakennuspaikan rajaa-
miseksi. Rakennuspaikkamahdollisuudet sijoittuvat paaosin Mynterlantien
pohjoispuolelle alueelle, jolla uudelta asuinrakentamiselta edellytetaan li-
saksi keskitettyyn vesi- ja jatevesihuoltoon liittymista.

Rakennuspaikan kayt- | Uusi asuinrakennus- Kayttotarkoituksen
totarkoitus paikka / lomaraken- muutosmahdollisuus
nuspaikka (kpl) (kpl) (lomarakennus-
paikka asuinrakennus-
paikaksi)
AO 2 7
AO/atm 7 3
AOM 2
AOM/atm 4
ATM 24 17
M as. 4
M as./atm 16
RA 1
M loma 7
M loma/atm 1
Yhteensa: 59 asuinrakennuspaik- | 27
kaa
9 lomarakennuspaik-
kaa

Uudet asuinrakennuspaikat, lomarakennuspaikat ja kiyttotarkoitusten muutosmahdollisuudet maaseu-
tu- ja kyld-alueilla, joilla ei ole voimassa yksityiskohtaisempaa ranta-asemakaavaa.
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7.3. KESKUSTATOIMINNOT JA ASUMINEN

7.3.1 KESKUSTATOIMINTOJEN ALUEET

Keskustatoimintojen (C, CA) alueet muodostavat valittdman asemaym-
pariston asemakaavoitettavaksi tarkoitetun tiiveimman alueen, keskus-
tatoimintojen alakeskuksen. Osayleiskaavassa keskustatoimintojen alue
(C) sijoittuu aseman eteldpuolelle radan ja moottoritien valiin ja asu-
mispainotteiset keskustatoimintojen alueet (CA) radan pohjoispuolelle.
C-alueelle sijoittuu myo6s varsinainen aseman liityntapysakointipaikka.
Keskustatoimintojen alueet kytkeytyvat hyvien kavely- ja pyoraily-yhte-
yksien kautta muihin alueisiin. Korttelityyppien valjentyminen on mah-
dollista kohti CA-alueen reunoja ja asemakaavoitettavaksi tarkoitet-
tua vihervyohyketta ja alueen sisdlle asemakaavoitettavia viheralueita.

Keskustatoimintojen alueille voi asumisen lisaksi sijoittua toimisto-, palve-
lu- ja myymalatiloja seka ymparistohairiota aiheuttamattomia tydpaikkoja.
Aseman valittdmaan ymparistdoon on esitetty ideasuunnitelmassa (Inaro
2019) toimitiloja, konferenssikeskus, hotelli ja kauppa.

Aseman alueella tulee asemakaavoituksessa selvittaa radan paalle rakenta-
misen mahdollisuudet.

Keskustatoimintojen alue.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi keskustatoimintojen alakeskukseksi, johon voi sijoittaa
asumista, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja seka ymparistéhairicita aiheuttamattomia
tyopaikkoja.

Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja rakentamisessa on otettava huomiocon alueen
kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen eheys, riittavat viheralueet ja -yhteydet seka varmistettava
toimivat jalankulun ja pyérailyn yhteydet, nittavat lityntapysakointimahdollisuudet seka
Joukkolikenteen saavutettavuus.

Asemakaavoituksessa tulee kayttaa viherkerroinmenetelmaa riittdvan viherpinta-alan
turvaamiseksi.

Hulevesien hallinnassa tulee hyddyntaa kaupunkiymparistéon sopivia monikayttsisia
viivytysaltaita seka olemassa olevia vesireitteja.

Asumispainotteinen keskustatoimintojen alue.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi asumispainotteiseksi keskustatoimintojen
alakeskukseksi, johon voi sijoittaa asumista, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia tydpaikkoja.

Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja rakentamisessa on otettava huomioon alueen
kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen eheys, riittavat vineralueet ja -yhteydet seka varmistettava
toimivat jalankulun ja pyorailyn yhteydet seka joukkoliikenteen saavutettavuus.
Asemakaavoituksessa tulee kayttaa viherkerroinmenetelmaa riittavan viherpinta-alan
turvaamiseksi.

Hulevesien hallinnassa tulee hyddyntaa kaupunkiympanstdén sopivia monikayitdisia
viivytysaltaita seka olemassa olevia vesireitteja.

———y
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J Alueella tulee yksityiskohtaisemassa suunnittelussa selvitté& mahdollisuudet radan kattamiseen te
pééllerakentamiseen.

Suunnitelman rakenteessa on viisi korttelityyppid. Kortteleilla on
oma teemansa, joka syntyy suunnittelualueen erilaisista olosuhteis-

ta.

Tyyppikorttelit tdasmentyvat tarkemmassa suunnittelussa muun
muassa paikan maasto,- valoisuus- ja pienilmasto-oloihin seka la-

hiympariston reitistoon sopiviksi.

Kuva: Keskustakorttelit ideasuunnitelmassa (Inaro 2019).

. keskustakortteli (C, CA)

- asumista ja palveluja tiiviisti rakennettuna

+ nelja-kuusi kerroksisia kerrostaloja ja taydentavia
yksikaksi kerroksisia toiminnoiltaan vaihtelevia ra-
kennuksia

- joitain tyopaikkarakennuksia
- palveluja ja liiketiloja maantasossa

« yhteisollinen maanvarainen sisapiha, jossa kasvaa
isoja puita

- osa kerrostaloista puurakenteisina, tdydentavat ra-
kennukset puisia

- paikallista energiantuotantoa integroituna kattoi-
hin

« pysakointi korttelin ulkopuolella pysakdintilaitok-
sessa tms.
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7.3.2 ASUNTOALUEET (A1, A2)

Asemakaavoitettavaksi tarkoitetut asuntoalueet (A1, A2) sijoittuvat keha-
maisen alueen padkokoojakadun varrelle tiivimman asemaympariston ja
sitd ymparoivan vihervydhykkeen reunaan. Paaasiassa tiiviiksi kaupunki-
maiseksi asumisen alueeksi (A1) sijoittuu paakokoojakadun varteen tuke-
maan joukkoliikenteen toteutumista. Kaupunkimaiseksi monipuoliseksi
asumisen alueeksi suunnitellun alueen (A2) reunoilla asemakaavoitetta-
vaksi tarkoitettu asemanseutu yhdistyy sita ympardivaan maaseutuun.

Asemakaavoituksen yhteydessa alueilla on varmistettava riittavat vihera-
lueet ja —yhteydet seka toimivat jalankulun ja pyorailyn yhteydet. A2-alueen
pohjoisreunaan sijoittuvan maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparis-
ton kulttuurihistoriallisten arvojen tulee valittya asemakaavoituksen kautta
alueen kehittamiseen.

katukortteli (A1)

peltokortteli

« katutilaa rajaava, lahes umpikortteli

« nelja-kuusi kerroksisia kerrostaloja ja tadydentavia
yksikaksi kerroksisia toiminnoiltaan vaihtelevia ra-
kennuksia

« kaduille avautuvia tyotiloja etatoita varten

- satunnaisia palveluja ja liiketiloja vilkkaimmilla
paikoilla

« kerrostalot padosin puurakenteisia,

taydentavat rakennukset kaikki puisia

- avara yhteisollinen maanvarainen sisapiha, jossa
esimerkiksi pihasauna, kerhotila ja kasvihuone

- sisapihalla vanhoja taysikokoisia puita

- paikallista energiantuotantoa integroituna kat-
toihin

« pysakointi padosin korttelin ulkopuolella
pysakointilaitoksessa, osa paikoista korttelissa
autokatoksissa

- rakennettujen alueiden ja avoimen maisemati-
lan yhdistava korttelityyppi

- neljakerroksisia kerrostaloja, pienkerrostaloja,
kaupunkivilloja ja paritaloja

- asunnot suuntautuvat peltomaisemaan ja
reagoivat voimakkaasti tontin olosuhteisiin

- rakennukset puurakenteisia

- tontin puusto takaosassa, jattaen

nakymat peltomaisemaan vapaaksi

. metsakortteli

reunakortteli

» maastoa ja puustoa saastava pistetalokortteli

+ neljakerroksisia maastoa mukailevia kerrosta-
loja ja

taydentavia yksikerroksisia toiminnoiltaan vaih-
televia

rakennuksia seka autokatoksia ja -talleja

« yhteistiloja piharakennuksissa

« kerrostalot padosin puurakenteisia,
taydentavat rakennukset kaikki puisia

- avara yhteisollinen maanvarainen sisdpiha, jos-
sa

esimerkiksi pihasauna, kerhotila ja kasvihuone

- Sisapihalla vanhoja taysikokoisia puita

- paikallista energiantuotantoa integroituna kat-
toihin

« pysakointi korttelin reunoilla, katoksissa,
autotalleissa ja maantasossa

- vdlja rakennettujen alueiden metsaisille
reunoille sijoittuva korttelityyppi

« kaksikerroksisia pientaloja

» maastonmuodot huomioidaan huolellisesti

- olemassa olevaa puustoa sdilytetaan

- rakennukset puurakenteisia

- paikallista energiantuotantoa integroituna kat-
toihin

« pysakointi tonteilla katoksissa ja talleissa
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7.3.3 KYLA- JA MAASEUTUASUMINEN, LOMA-ASU-
MINEN

Osayleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena
AO-, AOM-, AM- ja RA-alueilla, kun alueella ei ole voimassa yksityiskohtais-
ta ranta-asemakaavaa. ATM-alueilla rakentaminen tai kdyttotarkoituksen
muutos edellyttaa suunnittelutarveratkaisupaatosta. M-alueelle on osoi-
tettu muutamia yksittdisia uusia rakennuspaikkoja, jotka eivat sijoitu ase-
makaavoitettavan alueen lievealueelle. Osayleiskaava ei ole voimassa ran-
ta-asemakaava -alueilla muutoin kuin ranta-asemakaavaa muutettaessa.

Lehmijarventien ja Saukkolantien varsille osoitetaan maaseutukylan alue-
varausmerkinnalla (ATM) alueet, joille muodostuu olemassa olevan asu-
tuksen lisaksi ematilatarkasteluun perustuvia uusia rakennuspaikkoja. Leh-
mijarventien itapuolella melu rajoittaa erityisesti lomarakentamista, joten
alueelle esitetdan useita lomarakennuspaikan muutosmahdollisuuksia
asuinrakennuspaikaksi. ATM-alueilla uuden asuinrakennuksen rakenta-
minen tai loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos asuinrakennukseksi
edellyttaa kuitenkin keskitettyyn vesi- ja jatevesihuoltojarjestelmaan liitty-
mistd. Alueiden rajauksessa on hyddynnetty Suomen ymparistokeskuksen
YKR-aineistoja taajama- ja kylaalueista seka Lohjan vesihuollon kehittamis-
suunnitelmaa.

Erillispientalojen alueet (AO) ja maaseutuasumisen alueet (AOM) sijoittuvat
asemakaavoitettavan alueen lievealueen ulkopuoliselle maaseutualueelle.
Vasarlan ja Pullin kylien ymparistoon Saukkolantien ja Mynterlantien varsil-
la muodostuu yhtendinen kylaalue, joka on osoitettu atm-rajauksella maa-
seutukyldksi, jolla uuden asuinrakennuksen rakentaminen tai loma-asun-
non kayttotarkoituksen muutos asuinrakennukseksi edellyttaa keskitettyyn
vesihuollon ja jatevesihuoltojdrjestelmaan liittymista.

Maatilojen talouskeskukset on osoitettu AM-merkinndin.

AO

AOM

AM

ATM

Erillispientalojen alue.

Alue on tarkoitettu asumiseen. Olemassa olevat rakennuspaikat seka uudet
ematilatarkastelun perusteella mitoitetut rakennuspaikat on osoitettu yksittain
kaavakartalla kiinteiston alueelle sijoitetulla kohdemerkinalla.

Uusia rakennuspaikkoja voi rakentaa enint3an kohdemerkinnan mukaisen maaran.
Uuden rakennuspaikan tulee olla keoltaan vahintdan 5000 m*.

Rakennuspaikalle voi rakentaa yhden asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla
enintaan 350 m* seka talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 150 m*.

Alle 5000 m*n kokoisen rakennuspaikan kokonaiskerrosala ei saa kuitenkaan ylitiaa
10%:a rakennuspaikan pinta-alasta.

Maaseutuasumisen alue.

Alue on tarkeitetiu maaseutumaiseen asumiseen. Olemassa olevat rakennuspaikat seka uudet
ematilatarkastelun perusteella mitoitetut rakennuspaikat on osoitettu yksittain kaavakartalia
kiinteistdn alueelle sijoitetulla kohdemerkinnalla.

Uusia rakennuspaikkoja voi rakentaa enintaan kohdemerkinnan mukaisen maaran. Uuden
rakennuspaikan tulee olla kooltaan vahintaan 10000 m*.

Rakennuspaikalle voi rakentaa yhden asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enint3an
350 m* seka talousrakennuksia, joiden yhieenlasketiu kerrosala saa olla enintdan 150 m*.
Rakennuspaikalle joka on kooltaan vahintadn 10000 m?, voi sallitun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaatyd- ja hamrastetiloja, joiden kermosala on enintdan 5 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennuspaikalle, joka on kooltaan vahintaan 20000 m?, voi rakentaa hevostallin.

Hevostallia alueelle sijoitettaessa voidaan rakennuspaikan pinta-alaan osittain laskea

maa- ja metsitalousvaliaista aluetta, maatalousaluetia tai maisemallisesti arvokasta peltoaluetta.

Maatilan talouskeskusten alue.

Alue on tarkeitetiu maatilojen talouskeskuksille. Alueelle voi rakentaa kaksi asuinrakennusta
samaan pihapiiriin, talouskeskukseen kuuluvia tuotanio- ja varastorakennuksia

seka enintaan neljdn majoitushuoneiston verran maatilamajoitustiloja.

Alueelle voi rakentaa eldinsuojia luukuun ottamatta kotieldintalouden suuryksikkoa.
Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintaan 5 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

ATM Maaseutukyla

Alue on farkoitettu kylamaiseen asumiseen. Alueelle voi asumisen lis2ksi sijoittua matkailua tai
virkistystd palvelevia toimintoja, ymparistohdindita aiheuttamattomia tyd- tai harrastetiloja seka
talousrakennuksia. Osa alueesta voi olla maa- tai metsatalouskaytissa.

Olemassa olevat rakennuspaikat sekd uudet ematilatarkastelun perusteella mitoitetut
rakennuspaikat on osoitettu yksittdin kaavakartalla kiinteision alueelle sijoitetulla
kohdemerkinn&lla.

Uuden rakennuspaikan tulee olla kooltaan vahintdan 5 000 m2. Rakennuspaikalle voi rakentaa
yhden asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enint3an 350 m2 seka talousrakennuksia,
joiden yhiteenlasketiu kerrosala saa olla enintaan 150 m2. Alle 5000 m2:n kokoisen
rakennuspaikan kokonaiskerrosala ei saa kuitenkaan ylittda 10%:a rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennuspaikalle, joka on pinta-alaltaan vahinta3n 10 000 m2, voi rakentaa lisdksi tyd- ja
harrastetiloja enintaan 500 km2

Uuden asuinrakennuksen rakentaminen tai loma-asunnon kaytidiarkoituksen muutos
asuinrakennukseksi edellyttad keskitettyyn vesi- ja jatevesihuoltojarjestelmaan littymista.
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7.4 LIIKENNE

Liikenteen suunnittelun lahtokohtana on edistaa kestavien kulkumuotojen
kayttoa. Osayleiskaavassa osoitetaan valtakunnalliset raide- ja tieliikenteen TURKU
yhteydet, uusi rautatieasema, seututiet, padkatuyhteydet asemalle ja uusil- .

le asemakaavoitettaville asuin- ja tydpaikka-alueille, yksityisteita ja yhteys- “eeren..
tarpeita maaseutualueille. Asemanseudun katujen seka sisdisten pyorailyn e,
ja jalankulun yhteyksien tarpeet ja sijainnit tarkentuvat asemakaavoituk-

SALO ee000000000
"00...o.°.. .'o

°, LEMPOLAN
sessa. ®e . ASEMANSEUTU

Raideliikenne . ‘"”.""-.

Osayleiskaavassa osoitetaan Espoo-Salo -oikoradan yleissuunnitelman LOHJA .
. . . 3} . . HELSINKI
(31.3.2020) mukainen ratalinjaus paaratana seka rautatieasema. ®ececes .‘

Tie- ja katuverkko

Alue osoitetaan kytkettavaksi E18-moottoritiehen uusien suuntaisliitty-  Egoo-Salo -oikoradan ratalinjaus, Serum Arkkitehdit 2018
mien kautta. Eritasoliittymat tarjoavat autoliikenteelle yhteyden moottori-
tielle seka Helsingin etta Turun suuntaan.

Padyhteydet asemalle osoitetaan paakokoojakatuina Saukkolantien ja Leh-
mijarventien suunnista sekd radan etela- etta pohjoispuolella. Radan etelan
puoleisen ja pohjoispuoleisen padakokoojakadun valinen yhteys on osoitet-
tu joukkoliikennekaduksi. Asemakaavoitettavaksi tarkoitetuille uusille asui-
nalueille osoitetaan kehamadinen yhteys asemalle paakokoojakatuna.

Saukkolantie ja Lehmijarventie toimivat yhteyksina Lohjan taajamanauhan
ja Pohjois-Lohjan palvelutaajamien ja mt 110:n valilla. Mynterlantie kokoaa
Vaanilanlahden pohjoispuolisten kylaalueiden liikenteen Saukkolantielle.

Joukkoliikenne

Junaliikenteen kaytto laajemmin Lohjan kaupungin alueella edellyttaa laa-
dukkaan ja hyvan palvelutason syéttoliikenteen (kaupunkibussi) toteut-
tamista Lohjan keskustan ja aseman valille aseman toteutuessa. Osayleis-
kaavakartalla osoitetaan aseman ja Lohjan keskustan vidlinen nopea
joukkoliikenneyhteys.

Uudet E18-moottoritien eritasoliittymat tarjoavat tulevaisuudessa tarkaste-
lumahdollisuuden myds pikavuoroliikenteen linjaamiselle aseman kautta.

Uudet asuinalueet asemalle yhdistavan paakokoojakadun on tarkoitus pal-
vella myds joukkoliikenneyhteytend, jonka toteutumista tiivis ja monipuo-
linen kaupunkimainen asuinrakentaminen tukee.
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Liityntapysakointi

Aseman eteldpuolelle on osoitettu liityntaliikenteen pysakdintialue (Ip),
jossa tulee varautua 700 ajoneuvon pysakodintitarpeeseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tarkentuu pienempien moottoriajoneuvojen ku-
ten mopojen tai skoottereiden pysakaointitarve. Lohjan liikennejarjestelma-
suunnitelmassa on linjattu liityntapysakdintialueiden toteuttamisesta niin,
etta pyorille tarkoitetut pysakointipaikat ovat Iahimpana asemaa. Osayleis-
kaavaa varten laaditussa liilkennesuunnitelmassa on arvioitu pyodrapysa-
kdinnin tarpeeksi n. 1 000 paikkaa.

Pyorailyn ja jalankulun yhteydet

Asemanseudulle osoitetaan nopea pyorailyn runkolinja moottoritien etela-
puolelta olemassa olevan alikulun suunnasta.

Kokoojakatujen rinnalle seka osittain Saukkolantien ja Lehmijarventien var-
sille osoitetaan pyorailyn ja jalankulun reitit.

Kuva: Kli (Aineistoldhde:MML, Digiroad, Y5 osayleiskaava)

. ~—— sita.
Maantiealue. — Kokoojakatu. —— Ohjeellinen sillan sijainti.
LT sasssessansssREan
I PE3 kokoojakatu . T .
- unneli.
): —_ ( Ohjeellinen tunnelin sijaint.
mo Moottori- tai moottoriliikennetie.
— — Joukkoliikennekatu.
e Padrata.
— s . Espoo-Salo-oikorata. Maankayttd- ja rakennuslain 432 §n perusteella ei saa rakentaa niin,
eututie. . . e . . efta vaikeutetaan yleiskaavan foteutumista.
Nopea Lohjan keskustan ja aseman vilinen joukkoliikenneyhteys.
[ T W Kokoojatie .
Kokoojatien suunnittelussa ja perusparannustoimissa tulee ottaa erityisesti huomioon S — — 'l .
kévelyn ja pydrailyn tarpeet ja turvallisuus. . Yiitys.
velyn ja pyorsilyn tameet ja urvalisuus A Yhteystarve. ! 1 Alueella tulee yksityiskohtaisemassa suunnittelussa selvittaa mahdollisuudet radan kattamiseen tai
— ;_ - paallerakentamiseen.
(ures)
— Yksityistie tai muu yhteystarve. LTI TTE TRy P T T ] Pyériilyn ja jalankulun reitti.
E==== Rautatieasema.
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7.5 TYOPAIKKA-ALUEET

TP-alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi monipuolisiksi tyopaik-
ka-alueiksi, joilla voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairioita
aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka naihin liittyvaa myyma-
latilaa. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota vihreaan
infrastruktuuriin huleve-sien hallinnassa ja kaupunkitilan viihtyisyydessa
seka alueen saavutettavuuteen kestavin kulkumuo-doin. Pohjavesialueil-
le sijoittuvilla tyopaikka-alueilla (TPY) tulee lisaksi huomioida pohjaveden
suojelu-tarve. Asemakaavoituksessa tyopaikka-alueille voidaan osoittaa
alueelle soveltuvia laitoksia ja raken-teita kaukolammon tuotantoa ja jake-
lua varten. TyOpaikka-alueita muodostuu yhteensa n. 80 ha (TP: n. 30 ha,
TPY:n.50 ha).

Liityntaliikennetta aseman liityntapysakointiin syottavan padkokoojaka-
dun varteen tyopaikka-alueelle on osoitettu kadun molemmille puolille
polttonesteiden jakeluaseman paikka.
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7.6 PALVELUT

Asemakaavoitettavalle alueelle muodostuu keskustatoimintojen aluet-
ta (C) n. 26 ha ja asumispainotteista keskustatoimintojen aluetta n. 50 ha.
Keskustatoimintojen alueet on tarkoitettu alakeskuksiksi, joille voi sijoit-
taa asumista, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja seka ymparistohairiota
aiheuttamattomia tyopaikkoja. Keskustatoimintojen alueet muodostavat
suunnittelualueen kaupallisten palveluiden keskuksen, jonka merkitys on
lahtokohtaisesti paikallinen. Suunnittelualue rajoittuu moottoritien ete-
lapuolelle sijoittuvaan maakuntakaavassa osoitettuun kaupan alueeseen
(seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkdon), jonka enimmaismitoitus on
100 000 k-m2 ja josta osa on toteutunut Lempolan kauppapuistona.

Asuntoalueille (A1, A2) voi sijoittua palveluita ja/tai pienimuotoisia asui-
nymparistoon sopivia tyopaikkoja, joiden sijainti ja mitoitus suunnitellaan
asemakaavoituksessa.

Asemanseudun vaestotavoitteen (15 000) perusteella asemanseudulla on
tarve yhdelle yhtendiskoululle, neljalle alakoululle sisédltaen esiopetuksen
(n. 55 ryhmaa) ja kuudelle paivakodille (n. 45 ryhmaa). CA-alueelle on osoi-
tettu kohdemerkinnalla julkisten Iahipalveluiden alue (py).

Nykyiselle Lehmijarven koululle on osoitettu kohdemerkinnalla lahipalve-
luiden alue (pl) ja nykyiselle Pullin koululle aluevaraus P/A, palvelujen ja
hallinnon alue, jolle voi sijoittaa lisdaksi asumista (P/A: Alue on tarkoitettu
kokoontumistiloille, vapaa-ajanpalveluille tai lahipalveluille, joiden lisaksi
alueelle voi sijoittaa asumista.)
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7.7 YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Asemakaavoitettavaksi suunnitellut alueet on tarkoitettu liitettaviksi kun-
nallisteknisten verkostojen piiriin. Kyla-alueille osoitetaan alueet, joilla uusi
asuinrakentaminen tai loma-asuntojen kdyttotarkoituksen muutos edellyt-
taa keskitettyyn vesi- ja jatevesihuoltoon liittymista (ATM, atm).

Alueelle osoitetaan 110 kV:n voimalinja (Lohja-Pusula) seka Vasarlan
110/20kv sahkoasema en-merkinnalla.

Maakaasulinjauksen (k) johtamiselle alueelle esitetadn ohjeellinen sijainti
etelasta Lempolan kauppapuiston ja Mantynummen maakaasuverkosto-
jen suunnasta.

Tiiveimman asemakaavoitettavan alueen lammitysenergiantarve on alus-
tavasti suunniteltu katettavan padasiassa kaukolammolla. Maakaasuun ja
myohemmin biopolttoon perustuvan lampdkattilan sijoittumista on haa-
rukoitu tyopaikka-alueelle, joka olisi riittavan lahella tiiviita asemakaavoi-
tettavia asuinalueita. TyOpaikka-alueiden kaa-vamaarayksissa todetaan,
ettd asemakaavoituksessa voidaan osoittaa alueelle soveltuvia laitoksia ja
rakenteita kaukolammon tuotantoa ja jakelua varten.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa edellytetaan, etta asemakaavoituksessa
tulee selvittda mahdollisuudet uusiu-tuvien energialahteiden hyédyntami-
seen.

Yleiskaava-alueella noudatetaan voimassa olevia jatehuoltomaarayksia,
joiden mukaisesti jatehuollolle varataan riittavat tilat. Jatehuoltosuunnitel-
mat tehdaan yleiskaavaa tarkemman suunnittelun

edetessa.
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MERKKIEN SELITYKSET
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7.8 YMPARISTOHAIRIOT

Kaavakartalla esitetaan Espoo-Salo —oikoradan ja E18-moottoritien yhteis-
meluvyohykkeet (paivamelu-taso 45 dB ja 55 dB) suunnitellulla meluntor-
junnalla (Vayla/ESA-yleissuunnitelma, melukartat luonnos 5.11.2019).

Osayleiskaavan yleisissa maarayksissa annettaan maarayksia melun ohjear-
vojen seka tarinan huomi-oimisesta yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa. Asuinrakennuksille ja muille hairidalttiita toimintoja sisaltaville raken-
nuksille, joita suunnitellaan sijoitettavaksi radan laheisyyteen, edellytetaan
tonttikohtai-sen tarina- ja runkomeluselvityksen laatimista asemakaavoi-
tusvaiheessa.

Vanhaan ampumarataan liittyvia pilaantuneita maa-alueita sijoittuu
E18-moottoritien vt 25:n liittyman pohjoispuolelle.

Pilaantunut tai mahdollisesti pilaantunut maa-alue.
. L Alueen maaperén pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessé ja kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

7.9 RAKENNETTAVUUS JA MAAMASSOJEN
HALLINTA

Osayleiskaavoitusta varten laadittujen rakennettavuutta ja massatalout-
ta koskeneiden selvitysten perusteella annetaan osayleiskaavassa yleisia
maadrayksia pohjatutkimustarpeista ja massankasittelysta.

Karkean massatasapainotarkastelun perusteella asemakaavoitettavaksi
tarkoitettujen alueiden osalta alue on kiviainesten osalta alijaamainen (n.
200 000 m3). Louhetta kuluu etenkin katujen ja tonttien rakennekerrok-
siin. Alueella syntyvien kitkamaakaivuumassojen osalta alue on lahempana
massatasapainoa. Heikkolaatuisten kaivuumassojen (koheesiomaat) osalta
alue on selvasti ylijadamdinen (noin 450 000 - 500 000 m3). Laadittuun mas-
satarkasteluun sisaltyy merkittavia epavarmuustekijoita seka

massojen laadun, etta madrien osalta. Suunnittelun yleispiirteisyyden
vuoksi kdytettdvissa ei ole ollut aluekohtaisesti suunniteltuja korkeustasoja
tai yksityiskohtaisia pohjatutkimustuloksia.
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7.10 MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET

Suunnittelualueelle sijoittuu laajoja maa- ja metsatalousvaltaisia aluei-
ta seka niihin liittyvia maatilojen talouskeskuksia. Maisemallisesti arvok-
kaimmat avoimet peltoalueet keskittyvat Vaanilanlahden ymparist6on.
Asemanseudulle sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaisia alueita seka mai-
semallisesti avointa aluetta, joiden on tarkoitus myéhemmin palvella
asemanseudun monimuotoisia virkistyskayttotarpeita, osana hulevesien
hallintajarjestelmaa seka ekologisina yhteyksina asemanseudun ja sitd ym-
pardivan maaseutuympariston valilla. Asemanseutuun valittomasti liittyvia
maa- ja metsatalousalueita osoitetaan alueina, joille kohdistuu ulkoilun oh-
jaamistarvetta.

Maatilan talouskeskusten alue.

AM Alue on tarkoitettu maatilojen talouskeskuksille. Alueelle voi rakentaa kaksi asuinrakennusta
samaan pihapiiriin, talouskeskukseen kuuluvia tuotanto- ja varastorakennuksia

seké enintdan neljan majoitushuoneiston verran maatilamajoitustiloja.

Alueelle voi rakentaa eldinsuocjia luukuun ottamatta kotieldintalouden suuryksikkoa.
Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdén 5 % rakennuspaikan
pinta-alasta.
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7.11 VIRKISTYS- JA VIHERALUEET

Asemanseudulle sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaisia alueita seka maise-
mallisesti arvokasta avointa aluetta, joiden on tarkoitus myohemmin pal-
vella asemanseudun monimuotoisia virkistyskadyttotarpeita, osana huleve-
sien hallintajarjestelmaa seka ekologisina yhteyksina asemanseudun ja sita
ympadrdivan maaseutuympariston valilla. Asemakaavoitettavaksi tarkoitet-
tuja MA/V- ja MU/V-alueita on yhteensa n. 52 ha. Osayleiskaavoitusta varten
laadittu asemanseudun ideasuunnitelma (Inaro 2019) sisdltaa esimerkkeja
viheralueille soveltuvista toiminnoista esim. maisemapelto, puistokeskus,
palstaviljely ja urheilupuisto.

Uusien asuntoalueiden (A2) lapi osoitetaan ita-lansi —suuntainen vihe-
ryhteys osana mm. liito-oravan siirtymareittia. Myos keskustatoimintojen
alueen (CA) sisalle sijoittuvat liito-oravan yhteystarpeet tulee ottaa huo-
mioon viheryhteyksien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Keskustatoimintojen (C, CA) alueille sijoittuvien Lempoonlampien ymparis-
téja (w/hv) on mahdollista tarkastella myos virkistyskayton nakokulmasta
sen lisaksi, ettd ne on osoitettu palvelemaan hulevesien ohjaamistarpeita.

Asemanseutuun valittdmasti liittyvia maa- ja metsatalousalueita osoite-
taan alueina, joille kohdistuu ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). MU-aluetta
on yhteensa n. 108 ha.

Kesdkodintie ja osa Vaanilantietd muodostavat osan ulkoilureittiverkos-
toa asemanseudun ja maaseutuympariston rajalla. Asemanseudulta 0soi-
tetaan virkistysyhteydet moottoritien eteldpuolisille alueille moottoritien
nykyisten alikulkujen kohdille.

Maa- ja metsdtalousvaltaisille alueille osoitetaan ohjeellisia ulkoilureitteja
alueille, jotka palvelevat myos ekologisia yhteystarpeita. Liikennevdylien
yhteyteen osoitetaan pyorailyn ja jalankulun reitistoa.

Vaanilanlahden eteldapuolelle osoitetaan opetustoimintaa palveleva kohde
esimerkiksi luontokoululle. Vaanilan kartanolle johtavan tien varteen, enti-
sen kylpyla-laitoksen alueelle osoitetaan asemakaavoitettavaksi tarkoitet-
tu siirtolapuutarha-alue (RP). Ruoksionmaen pohjoispuolelle M-alueelle on
osoitettu alueen osan rajaus, jolle voidaan sijoittaa kiinteistoon kuuluvan
maatilan talouskeskuksen toimintoja palvelevia, maaseutumatkailua tuke-
via kokoontumis- ja majoitustiloja.

Vesistdjen adrelle on osoitettu merkinnat venevalkamille (lv), jotka voivat
palvella yleista virkistyskayttda tai ranta-asemakaava -alueiden yhteiskayt-
totarpeita. Kaupungin omistuksessa oleva Lehmijarven uimaranta on osoi-
tettu uv-merkinnalla.

Pohjavedenottamon suojavydhyketta on osoitettu suojaviheralueeksi (EV).

Viher- ja virkistysalueista ja —yhteyksista tulee laatia kokonaistarkastelu
asemakaavoitusta varten. Keskustatoimintojen alueille seka uusille asui-
nalueille sijoittuvat viher- ja virkistysalueet tarkentuvat yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa. Y5 LOHJANSOLMUN ASEMANSEUDUN JA LEHMIJARVI-PULLI MAASEUTUALUEIDEN OSAYLEISKAAVA 115
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Kuva: Esimerkinomainen havainnekuva alueen virkistysalueista. (Inaro 2019)
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7.12 PINTA- JA POHJAVEDET

Suurimmat pintavesimuodostumat on osoitettu vesialueina (W). Laajim-
man vesialueen suunnittelualueella muodostaa Hiidenveden lahti kasit-
tden Vasarlanlahden, Vaanilanlahden, Pullinlahden ja Kouvolanselan. Osa
alueesta kuuluu linnustollisesti arvokkaaseen Vasarlanlahden luonnon-
suojelualueeseen (SL) ja Natura 2000 —-verkostoon. Lannessa osayleiskaa-
va-alue rajoittuu Koivulanselkaan/Hossansalmeen ja iddssa Lehmijarveen.
Lehmijarven lansipuolella Vestinlampi on osoitettu vesialueeksi.

Asemanseudulle sijoittuvat Lempoonlammit on osoitettu ohjeellisina vesi-
alueina/hulevesialtaina (w/hv), joista pohjoisempi on umpeenkasvanut ja
ruovikoitunut kosteikko ja etelaisempi pieni lampi.

Alueen merkittavimmat hulevesien ohjaamistarpeet muodostuvat Hiiden-
veden valuma-alueella, asemanseudulta kohti Vaanilanlahtea.

Suunnittelualueen kaakkoisosaan sijoittuu osa Lohjanharjun vedenhankin-
taa varten tarkeasta

pohjavesialueesta (0142851 B), jolle on osoitettu tarkean pohjavesialueen
rajaus (pv). Suunnittelualueelle ulottuu sen ulkopuolella sijaitsevien pohja-
vedenottamoiden suojavyohykkeita.
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7.13 SUOJELUKOHTEET
LUONNONYMPARISTO

Vasarlanlahdelle/Vaanilanlahdelle sijoittuu osa Natura 2000 —-verkostoon
kuuluvaa kohdetta "Nummi-Pusulan lintuvedet” ( (FI0100042 SPA, sisaltaa
SCl-alueen Vaanilanlahti FI0100102)..

Luonnonsuojelualueiksi (SL) osoitetut alueet kasittavat Vasarlanlahden
luonnonsuojelualueen (YSA201063), Laakspohjan luonnonsuojelualueen
(YSA237215) seka ranta-asemakaavoissa osoitetut SL-alueet (Kihilankorven
purolaakso, Vestinlammin rantasuot).

Liito-oravan elinymparistdé (Lempoonlammin elinalue) on osoitettu virkis-
tysalueeksi, jolla on erityisia luontoarvoja (V/s-2) asumispainotteisen kes-
kustatoimintojen alueen keskella.

SL

V/s-2

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja
el saa merkittavasti heikentaa.

Mikali suunnitelma tai hanke voi todennakaisesti heikentda Natura 2000 -verkostoon
kuuluvan alueen luonnonvaroja, on suunnitelman hyvaksyvan viranomaisen
katsottava, etta luonnonsuojelulain 10 luvun 65 §n mukainen Natura-arviointi on tehty
ja sen jalkeen pyydettava siita alueellisen ymparistokeskuksen lausunto.

Maankaytto- ja rakennuslain 43.2 §:n perusteella alueella ei saa rakentaa niin, etta
vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman maankayttd- ja rakennuslain 128 §-ssa tarkoitettua lupaa.

Luonnonsuojelualue.

Alue on luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai perustettavaksi tarkoitettu suojelualue.
Ennen kuin alue on perustettu luonnonsuojelulain mukaisesti luonnonsuojelualueeksi,
maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja

rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettua lupaa.

Virkistysalue, jolla on erityisia luontoarvoja.

Alueella voidaan toteuttaa virkistysta palvelevia rakenteita siten,

etteivat alueen luontoarvot vaarannu.

Alueen virkistyskayttoa tulee ohjata luontoarvojen sailyttamiseksi.

Alueella sijaitsee liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja seka kulkuyhteyksia.
Lisaantymis- ja levahdyspaikkojen yhteyteen tulee varata riittava maara liito-oravalle
soveltuvaa elinymparistoa lajin suotuisan suojelutason sailyttamiseksi.

Alueella tulee toteuttaa ja sailyttaa lito-oravalle soveltuvia puustoisia ja riittavan
leveita kulkuyhteyksia.

Alueella maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin
verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja
rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Luonnonmuistomerkkina (sl) rauhoitettu Lehmijarven siirtolohkare seka
erityisesti suojeltavan lajin esiintymispaikka sijoittuvat asemakaavoitetta-
vaksi tarkoitetulle alueelle.
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Liito-oravan elinympadristot on esitetty kaavakartalla alueen osina, joilla
sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellun lajin (liito-orava)
lisadantymis- ja levahdyspaikkoja.

S-2 kohteet:

1. Kouvolan elinalue (3,0 ha)

2. Kihnilankorven pohjoinen elinalue (n.1,9 ha)
3. Kihnilankorven eteldinen elinalue (1,4 ha)

4. Hossan elinalue (0,7 ha)

5. Santojan lantinen elinalue (1,4 ha)

6. Santojan itdinen elinalue (1,1 ha)

7. Korppilan elinalue (1,7 ha)

Lisaksi Lempoonlammin elinalue (1,4 ha) on osoitettu virkistysalueen (V/s-
2) yhteyteen.

ESA-radan linjauksen alle Vaanilan lounaispuolella jaa liito-oravan elinym-
paristoa seka ydinaluetta (s-3). Talla alueella on jo todettu poikkeusluvan
tarve luonnonsuojelulain 49 §:n T momentista.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella
suojellun lajin (viitasammakko) lisdé@ntymis- ja levdhdyspaikkoja
Luontodirektivin litteessa 1V (a) tarkoitettuihin elainlajeihin kuuluvien yksiléiden isaantymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty.

Numero viittaa luetteloon kaavaselostuksessa.

L@

S-4 kohteet:
1. Anteenlahti
2. Kutulahti

3. Kouvolanselka

Luo-1 kohteet (suluissa kohteen nro kaavan luontoselvityksessa):

1. Nummi-Pusulan lintuvedet FINIBA-alue: Koivulanselka ja Vaanilanlahti
(Lempoonlammit luokiteltu paikallisesti arvokkaisiin kohteisiin) (7)

2. Myllybacka/Myllyjoki, tuore/kostea lehto (33)

3. Lamminiemen tervaleppakorpi (ESA-radan luontoselvitykset 2017)

1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.
luo-2 Alueen kaytdssa ja suunnittelussa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja elidlajiesiintymien sailyttamisedellytykset.
Maakunnallisesti arvokas.
Numero viittaa luetteloon kaavaselostuksessa.

Luo-2 kohteet (suluissa kohteen nro luontoselvityksessa):
1. Lehmijarven tervaleppakorpi (14)

2. Kihnilankorven suo (15)

4. Palomaen kallio (26)

5. Vestinlammin rantasuo (22)

Luo-3 kohteet (suluissa kohteen nro luontoselvityksessa):

1. Monnin korpi (20)

2. Vaskipera (21)

4. Suurniemen eteldranta (23)

5. Vestinlammin kannas (24)

6. Kivimaki (25)

7. Tikinkallio-Vierunkallio (27)

8. Kirnukorpi (28)

9. Pahassuo (29)

10. Santojantien suo (31)

11. Kirkkomaki, osittain (32)

12. Kirnukorven noro (37)

13. Suvantolan noro (38)

14. Vaanilan kesakodin kallio (Iahinna maisemallinen arvo) (39)
15. Kouvolan kartanon rantametsa (42)

16. Pullintorpantien kalliojyrkanne (44)

17. Pullin kallioketo (rehevoitymassa/kasvamassa umpeen) (45)
18. Murronhaan kalliot (46)

19. Vaanilan haka (hakamainen metsasaareke, maapera kulunut) (47)
20. Hossannummen rame (48)

21. Vasarlan kallioketo (49)

22. Palomaen kallion soistumat (3 kohdetta) (50)

23. Pullintorpantien korpijuotti (52)

24. Rauhaniemen luhta (53)

25. Tammelan kalliojyrkdanne (56)

26. Tammelan maki (57)

27.Uudenkartanon lehto (62)

28. Kouvolanseldn rantalehto (63)

29. Lempoonsuo (linnustollisesti tarkea kosteikkoalue)
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Luo-4 kohteet:

1. Laakspohjan luonnonsuojelualueen ymparisto
2. Myllyjoen rantametsa

3. Lamminiemen metsa

4. Kesakodinkallion metsa

5. Lehmijarven koulun ymparisto

6. Aijassuo

7. Lohiranta

Luo-5 kohteet:
1. Vasarlan kosteikko (rakennettu kosteikko)
2. Ollikan kosteikko (rakennettu kosteikko)

3. Moottoritien juurakkopuhdistamo

Istutettu luontokohde, puulajipuisto.

Kohde tulee ottaa huomioon asemakaavoituksessa.

Maisemallisesti arvokkaiden lakialueiden rajaus (ma) perustuu osayleiskaa-
vaa varten laadittuun mai-semaselvitykseen (Lohjan kaupunki/kaavoitus
2018). Paaosin kohteet sijoittuvat maa- ja metsatalous-valtaisille alueille.
Asuntoalueelle (A2) sijoittuvat lakialueet tulee huomioida yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa.

Istutettua puulajipuistoa (kuva: Lohjan kaupunki)
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KULTTUURIYMPARISTO

Osayleiskaavakartalla on esitetty maakuntakaavan mukainen (Uudenmaan
liiton inventointi: Missa maat on mainioimmat, 2016) maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistd, Vaanilan kartanomiljoo ja Pulli-Kouvola.
Alue kasittaa Vaanilan kartanon ymparistdineen, Vaanilan, Pullin ja Kouvo-
lan entiset ratsutilat seka Vaanilanlahtea ympardivat edustavat peltomai-
semat. Vaanilan kartanon ldheisyyteen rakennetun entisen kylpy- ja hoi-
tolaitoksen, sanatorion, alue sisdltyy myds maakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistoon.

Maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistorajauksen ulkopuolelle on
osoitettu padaasiassa jalleenrakennuskaudelta olevat kylakuvallisesti arvok-
kaat, paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistot Saukkolantien varteen.

/s — merkinndlla on osoitettu alueet, joilla on tavoitteena ympariston ja
vanhan rakennuskannan kokonaisuuden sailyttaminen. Tallaisiksi on 0soi-
tettu vanhat ratsutilat sekd maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparis-
ton ulkopuolelle sijoittuvat Monnin ja Sepan vanhat talot pihapiireineen.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.
Rakentamisessa ja muussa maankaytossa on varmistettava alueen
maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten

ominaispiirteiden sailyminen seka edistettava alueen vanhan rakennuskannan
sailymista.

Rakennus-, purkamis- tai toimenpidelupahakemuksesta alueella on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Kylakuvallisesti arvokas alue.

Paikallisesti merkittava kulttuunympansto.

Rakentamisessa ja muussa maankaytdssa on varmistettava alueen kylakuvallisten ja
kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden sailyminen seka edistettava alueen vanhan
rakennuskannan sailymista.

Rakennus-, purkamis- tai toimenpidelupahakemuksesta alueella on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Alue, jolla ymparistd ja alueen vanha rakennuskanta séilytetéaan.
/ S Ymparistd tulee sailyttaa siten, etteivat sen kulttuunihistonalliset, maisemalliset tai
rakennushistorialliset arvot vaarannu.

Rakennus-, purkamis- ja toimenpidelupahakemuksesta alueella on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

B Maisemallisesti merkittdva puukujanne.
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Rakennusinventoinnin perusteella kaavakartalle on merkitty yhtenadisin Osayleiskaavakartalle merkityt arvoluokan 1 kohteet:
sr-merkinndin sdilytettavaksi tarkoitettuja rakennuksia tai rakennusryhmia,
jotka sijoittuvat osayleiskaavaa varten laaditussa rakennusinventoinnissa
arvoluokkiin 1 ja 2. Osayleiskaavaa varten laadittu rakennusinventointi ei
ole suojeluluettelo, vaan sen tavoitteena on ollut kartoittaa alueen kulttuu-
rihistoriallisesti merkittava rakennuskanta ja alueet, seka analysoida niiden
ominaispiirteita ja kulttuurihistoriallista arvoa.

Kohdenro | Nimi Kyla Suojeluperusteet 2018 Arvot

la-e Kouvola | Kouvola Kantatila jolla on sailynyt poikkeuksellisen edustava joukko vanhoja maatilan ra- | Rakennushistoriallinen arvo.
kennuksia, joista merkittdvimmat ovat monilta osina alkuperdisena sailynyt paa-
rakennus ja kaksi aittaa 1700-luvulta. Kokonaisuuteen liittyy lisaksi nelja vanhaa
tyOvden asuntoa seka puistomainen pihapiiri ja sinne kahdelta suunnalta johtavat
puukujanteet.

Maisemallinen arvo.

Kulttuurihistoriallinen arvo.

RAKENNUSINVENTOINNIN ARVOLUOKKA 1 2a-b Seppa Lehmijarvi | Kantatila jolla on sdilynyt poikkeuksellisen edustava joukko vanhoja maatilan ra- | Rakennushistoriallinen arvo.
kennuksia. Vanha kaksikerroksinen paarakennus 1860-luvulta, uudempi 1950-lu-
vun asussa oleva padarakennus vuodelta 1906 luhtiaitta, vilja-aitta. Puistomainen
nurmettu pihapiiri. Liittyy viereiseen Monnin tilakeskukseen. Puukujanne.

Arvoluokkaan 1 on rakennusinventoinnissa luokiteltu sellaiset rakennus- ja Maisemallinen arvo.

aluekohteet, jotka tulee sailyttaa koska niilla on Kulttuurihistoriallinen arvo.

erityinen kulttuurihistoriallinen arvo ja todistusvoima, kuten 3a-b Monni Lehmijarvi |Kantatila jolla on sailynyt poikkeuksellisen edustava joukko vanhoja maatilan ra- | Rakennushistoriallinen arvo.
jotka ilmentévét vuosisatoja jatkunutta maanviljelykulttuuria ja joiden sesti 1700-luvulta. Puistomainen pihapiiri. Liittyy viereiseen Sepan tilakeskukseen. o
T o Kulttuurihistoriallinen arvo.
ominaispiirteet ovat hyvin sdilyneet. - - - — - - - - - - —
4a-c Pulli Pulli Kylan kantatila jolla on sdilynyt poikkeuksellisen edustava joukko vanhoja maatilan | Rakennushistoriallinen arvo.
» Ymparistokokonaisuus joka ilmentaa 1800-1900 luvun- vaihteen kylpy- rakennuksia; mm vanha péérakennus vuoden 1800 paikkeilta, uudempi péaraken-| \1-icomaiiinen arvo
13- ja terveyshoidon kulttuuria. nus 1800-luvun alkupuolelta, kivinavetta vuodelta 1892, luhtirakennus 1800-luvul-
I . - . el o mitia Pa : . : ; Kulttuurihistoriallinen arvo.
erityinen rakennushistoriallinen arvo ja merkittavyys, kuten ta, vilja-aitta ja vaenasunto vuodelta 1922. Kokonaisuuteen liittyy puistomainen
vanhojen puiden kehystama pihapiiri ja tilalle johtava puukujanne.
 Kohteet, jotka arkkitehtuurinsa ja / tai puutarhataiteellisen toteutuk- - - - Jen p - y - pihapirt) J P J - — ——
I . - 5a-e Vaanilan | Vaanila Poikkeuksellisen kokonaisuuden muodostava valtakunnallisesti merkittava kar- | Rakennushistoriallinen arvo.
sensa puolesta ovat erityisen huomionarvoisia R . . i .
kartano tanoympadristd, jossa on sailynyt ryhma vanhoja rakennuksia, mm vanhimmilta Mai Il
ityi i lliset tai kylakuvalliset arvot, kuten i Sici i3 si 3 kivi aisematiinen arvo.
erityiset maisema y ’ osiltaan 1600-luvulta peraisin oleva paarakennus, ja sivurakennus seka kivinavetta o
. Alkuperaiselts ilmeeltdan hyvin sailyneet maatilojen ja kartanoiden kaksi tyovaen asuntoa ja hirsiaitta. Kokonaisuuteen liittyy kartanopuisto ja puutar- | Kulttuurihistoriallinen arvo.
asuin- ja talousrakennusryhmit pihapiireineen, joiden ympéristd on ha seka kartanolle johtava puukujanne. Kokonaisuuteen liittyvat talousrakennuk-
maatalouden leimaamaa kulttuurimaisemaa. set ja osa pihasta sijoittuvat viereiselle kiinteistolle.

« Rakennus on osa kylan aluekokonaisuutta, jonka ominaispiirteiden sai- Osayleiskaavakartalle sr-merkinnalla merkitsemattd jatetyt luokan 1 kohteet, joiden sdilyttamisedellytysten tutkimista asemakaavoitusvaiheessa osayleis-

lyttaminen on maisemandkymien kannalta toivottavaa. kaava ei kuitenkaan esta:
« Alkuperaiselta ilmeeltaan hyvin sdilyneet rakennukset tai rakennusryh- [ Kohdenro rakennusin- | Nimi Kyla Suojeluperusteet 2018 ja peruste osayleiskaavakarttaan merkitsemat- | Arvot
mat, joiden sadilyttdminen on maisemandkymien kannalta toivottavaa. | ventoinnin kartalla ta jattamiselle
4511259 b,d Kesakoti | Vaanila Vaanilan parantolan yhteyteen 1890-luvulla rakennettu, myohemmin | Rakennustaiteellinen arvo.

mm kouluna toiminut hirsirunkoinen rakennus, seka 1800-luvun puo-
livalissa rakennettu Vaanilan kartanon entinen muonatupa. Rakennuk-
set liittyvat parantola-alueen laajempaan osittain jo tuhoutuneeseen
rakennusryhmaan.

Maisemallinen arvo.

Kulttuurihistoriallinen arvo.

Yksittdisia, pitkaan vailla yllapitoa olleita huonokuntoisia Kesakodin
rakennuksia ei ole osoitettu sr-merkinndin. Maakunnallisesti merkit-
tdvassa ympadristossa edellytetdadn museoviranomaisten lausuntoa
rakennus-, purkamis- ja toimenpidelupahakemuksesta, jolloin raken-
nusten sdilyttamisedellytykset tulevat lupahakemuksen ajankohtana
arvioiduksi. Muonatupa sijoittuu Kesakodintien varteen asemakaavoi-
tettavaksi tarkoitetun alueen ja MU-alueen rajalle. Kesakodin ymparis-
ton kulttuurihistoriallinen merkitys tulee ottaa huomioon yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa, mika tarkoittaa muutakin kuin fyysisesti
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RAKENNUSINVENTOINNIN ARVOLUOKKA 2 Kohdenro | Nimi Kyla Suojeluperusteet 2018 Arvot

Arvoluokkaan 2 on rakennusinventoinnissa luokiteltu sellaiset rakennus-ja |6 Kotikallio Karnainen |Alueella harvinainen ilmeeltdan hyvin sdilynyt 1910-luvun taitekattoinen | Rakennushistoriallinen arvo

aluekohteet, joiden sdilyttaminen on perusteltua koska kohteilla on

kulttuurihistoriallinen arvo, esimerkiksi

huvila pihapiireineen. Pihassa on sailynyt laajemman puutarhasommitel-
man jaanteita, mm kivipengerryksia.

Maisemallinen arvo
Kulttuurihistoriallinen arvo

7 Kivela Kouvola lImeeltaan hyvin sailynyt, aikaudelleen tyypillinen 1920-luvun pieni taitekat- | Maisemallinen arvo
+ Alueen maatilakulttuurin historiaa ilmentava kohde, jonka sailyttami- toinen asuinrakennus Kulttuurihistoriallinen arvo
nen on aluekokonaisuuden kannalta toivottavaa. 8 Merila Kutsila Saukkolantien varressa nakyvasti sijoittuva torpanaikainen asuinrakennus | Maisemallinen arvo
+ Rakennukset, jotka ilmentavat 1800-1900 luvun- vaihteen kylpyla- ja joka vanhimmilta osiltaan lienee 1800-luvulta. Rakennus on alueen vanhim- | Kulttuurihistoriallinen arvo
terveyshoidon kulttuuria. pia sailyneita asuinrakennuksia.
. Tunnusomaiset 1900-luvun koulurakennukset. 9 Vaahteramaki Laakspohja | Vanhan torpan paikalla, Saukkolantien maisemassa nakyvasti sijoittuva tai- | Maisemallinen arvo
tekattoinen 1900-luvun alkupuolen asuinrakennus pihapiireineen. Kulttuurihistoriallinen arvo
10 Kansakoulu Pulli Maisemassa nakyvasti sijoittuva vuonna 1923 valmistunut kansakoulu. Julki- | Maisemallinen arvo

rakennushistoriallinen arvo, esimerkiksi sivun yksityiskohdat ovat jonkin verran muuttuneet myéhemmissa korjauk- | Kulttuurihistoriallinen arvo

« Rakennus on rakennusajalleen tunnusomainen tai tyypillinen; alkupe- sissa, mutta padhahmoltaan rakennus on hyvin sdilynyt.

rdiset ominaispiirteet ovat hyvin tunnistettavissa myohemmista muu- |11 Niemela Pulli

toksista huolimatta.

Alkuperaiset piirteensa hyvin sdilyttanyt, Vaanilanlahden maisemassa hallit- | Maisemallinen arvo

sevalla paikalla sijaitseva Pullin syytinkirakennus 1900-luvun alusta.

Kulttuurihistoriallinen arvo
Rakennustaiteellinen arvo

teen kuuluu 1940-luvulla uusittu asuinrakennus, pieni vanha hirsiaitta seka
vanhempi hirsirakenteinen piharakennus ja sauna.

. . N . . . 12 Nurmela Pulli Maisemassa nakyvasti sijoittuva, ymparistssa poikkeuksellinen huvilamai- | Rakennushistoriallinen arvo
maisemalliset tai kylakuvalliset arvot, esimerkiksi nen rapattu asuinrakennus 1900-luvun alusta pihapiireineen. Rakennukset | Maisemallinen arvo
+ Maatilojen asuin- ja talousrakennusryhmat pihapiireineen, joiden ym- ovat hyvin sdilyttaneet alkuperaiset piirteensa.
paristd on maatalouden leimaamaa kulttuurimaisemaa. 13 Rinteela Pulli Maisemassa nakyvasti sijoittuva ja Pullin pieneen kylakeskittymaan liittyva | Maisemallinen arvo
. Rakennus on osa kaupunkikuvallista aluekokonaisuutta, jonka ominais- ilmeeltaan varsin hyvin sailynyt 1800-1900-luvun vaihteen asuinrakennus. | Kulttuurihistoriallinen arvo
piirteiden s3ilyttaminen on maisemanikymien kannalta toivottavaa. 14 Onnela Pulli Maisemassa nakyvasti sijoittuva vanha torpan-aikainen vaatimaton asuinra- | Maisemallinen arvo
) o e i . kennus. Kulttuurihistoriallinen arvo
) Rake'nnukset tal rak.ennusryhmat,deen sdllyttaminen on maisemand- 15 Kirjoranta Vaanila Lehmijarven rannalla sijaitseva 1940-luvulla rakennettu yksil6llisesti suunni- | Rakennushistoriallinen arvo
kymien kannalta toivottavaa. o e . .
teltu, hirsipintainen, lomarakennus pihapiireineen. Maisemallinen arvo
16 Koivulahti Vaanila Jarvimaisemassa nakyvasti sijoittuva taitekattoinen 1930-luvun asuinraken- [ Maisemallinen arvo
nus. Kulttuurihistoriallinen arvo
17* Lehmijarven kan- [ Vaanila Aikakaudelleen tyypillinen ja ilmeeltaan varsin hyvin sailynyt 1950-luvun | Rakennustaiteellinen arvo
sakoulu koulurakennus. Maisemallinen arvo
Kulttuurihistoriallinen arvo
18 Luontola Vaanila Nakyvasti maisemassa sijoittuva ilmeeltaan hyvin sdilynyt 1900-luvun alun | Maisemallinen arvo
huvila piharakennuksineen. Kulttuurihistoriallinen arvo
19 Hiitola Vaanila Maisemassa nakyvasti sijoittuva, modernistinen ja arkkitehtuuriltaan korkea- | Rakennushistoriallinen arvo
tasoinen 1990-luvun asuinrakennus. Maisemallinen arvo
20 Rajaportti Vasarla Saukkolantien varressa sijaitseva 1910-luvulla rakennettu ja ilmeeltaan var- | Maisemallinen arvo
sin hyvin sdilynyt taitekattoinen asuinrakennus johon liittyy omenapuutar- | Kulttuurihistoriallinen arvo.
ha. Rakennus edustaa Vasarlan alueen vanhinta sailynytta kerrostumaa.
21*a-b Myllybacka Il Vaanila Vanhan torpan paikalla sailynyt rakennusryhma pihapiireineen. Kokonaisuu- | Maisemallinen arvo

Kulttuurihistoriallinen arvo

*Téhdelld merkityt kohteet sijoittuvat asemakaavoitettavaksi tarkoitetulle alueelle.
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Osayleiskaavakartalle sr-merkinnalla merkitsematta jatetyt luokan 2 kohteet, joiden sdilyttamisedellytysten tutkimista asemakaavoitusvaiheessa osayleis-

kaava ei kuitenkaan esta:

Kohdenro
rakennusinventoinnin kar-
talla

Nimi

Kyla

Suojeluperusteet 2018 ja peruste osayleiskaavakarttaan merkit-
sematta jattamiselle

Arvot

4231945

Saunamaki

Laakspohja

Tiemaisemassa nakyvasti sijoittuva 1920-luvun tyypillinen taite-
kattoinen asuinrakennus.

Rakennus sijoittuu asemakaavoituksessa tarkentuviksi tarkoitet-
tujen paakokoojakatujen risteyskohtaan.

Maisemallinen arvo

424429

Marjala

Lehmijarvi

Maisemassa nakyvasti sijoittuva ilmeeltdaan eheana sailynyt maa-
tilan rakennusryhma jalleenrakennuskaudelta. Osa talousraken-
nuksista on huonokuntoisia.

Rakennusryhma sijoittuu tyopaikka-alueeksi (TPY) osoitettavalle
alueelle radan pohjoispuolella.

Maisemallinen arvo

451144

Mantyla

Vaanila

1950-luvun yksildllisesti suunniteltu aikakauden tyylipiirteita
omaava asuinrakennus.

Rakennus sijoittuu asemakaavoituksessa tarkentuvan padkokoo-
jakadun varteen.

Rakennustaiteellinen
arvo
Maisemallinen arvo

Vaanilankartanon puukujanne (Lohjan kaupunki)

LUOKKA 3

Tahan arvoluokkaan rakennusinventoinnissa luokiteltuja kohteita ei ole
merkitty sr-merkinngin.

Arvoluokkaan 3 on rakennusinventoinnissa luokiteltu sellaiset kohteet,
jotka inventoinnin perusteella ovat huomionarvoisia tarkastelualueen kult-
tuurihistorian, rakennushistorian tai maisemakuvan kannalta, mutta joiden
suojelulle yksittaisina rakennuksina ei ole erityisia perusteita tai jotka ovat
niin huonokuntoisia, etta niiden sailymisedellytykset ovat epatodennakaoi-
sid. Tahan ryhmaan kuuluvat mm. alueen tunnusomaiseen maisemakoko-
naisuuteen liittyvat jalleenrakennuskauden asutustilat.

Osa maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistdon sijoittuvista Vaa-
nilan kesakodin rakennuksista on inventoitu luokkaan 3 ja niiden osalta
todettu, etta sdilyttamisedellytykset tulee tarkemmin selvittad. Maakun-
nallisesti merkittavassa ymparistdssa edellytetadn museoviranomaisten
lausuntoa rakennus-, purkamis- ja toimenpidelupahakemuksesta, jolloin
rakennusten sailyttamisedellytykset tulevat lupahakemuksen ajankohtana
arvioiduksi.

Kiinteat muinaisjaannokset (sm):

1. Lempoonlammit - historiallisen ajan rajamerkki (tunnus muinaisjaannos-
rekisterissa 1000031169)

2. Mikkola - kivikautinen asuinpaikka (tunnus muinaisjaanndsrekisterissa
444010054)

3. Ruoksionmaki - kivikautinen asuinpaikka (tunnus muinaisjaannosrekiste-
rissa 444010053)

Muu kulttuuriperintokohde (kp):

Myllybacka - historiallinen, vesimylly (tunnus muinaisjaanndsrekisterissa
1000037603)

Y5 LOHJANSOLMUN ASEMANSEUDUN JA LEHMIJARVI-PULLI MAASEUTUALUEIDEN OSAYLEISKAAVA 124



/ EHDOTUSVAIHEEN KAAVARATKAISU

7.14 ASEMAKAAVOITETTAVAKSI
TARKOITETTUJEN ALUEIDEN VAIHEISTUS

Osayleiskaavaa varten laaditun kaavataloustarkastelun (Afry 17.3.2020)
pohjalta on osayleiskaavan yleisiin maarayksiin sisallytetty asemakaavoitet-
tavaksi tarkoitettujen alueiden vaiheistus. Vaiheistus voi tarkentua lisasel-
vitysten pohjalta yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa. Kaavata-
loustarkastelussa on pidetty tarkedana asuntotuotannon monipuolisuutta
rakentumisen eri vaiheissa.

Asemakaavoitettavaksi tarkoitettujen alueiden vaiheistus
Vaihe I:

rautatieasema, moottoritieliittymat, padkatuyhteydet asemalle, nopea
joukkoliikenneyhteys Lohjan keskustan suuntaan, toteuttamisvaiheessa
riittava liityntapysakointi, valittoman asemaympariston C- ja CA-alueita
seka niihin liittyvat riittavat virkistysalueet.

Vaihe ll:

asuinalueiden ja aseman valinen padkokoojakatu, valittoman asemaym-
pariston itapuoliset CA- ja Al-alueet, A2-alueita ja ndihin liittyvat riittavat
virkistysalueet seka aseman ymparistoon liittyvat lounaiset TP-alueet.

Vaiheet Il jaIV:

asemaympariston CA-alueet, paakokoojakatuun tukeutuvat A1-alueet, A2
-alueita ja naihin liittyvat riittavat virkistysalueet seka TP- ja TPY-alueet.

Vaihe V:

A2-alueet ja niihin liittyvat virkistysalueet

\—Af/ ) )

Vaihe I Vaihe II

Kuva: Maankdyton alueellinen vaiheistus kaavataloustarkastelussa (Afry 17.3.2020).

7.15 YLEISET MAARAYKSET

Osa alueesta on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Asemakaavoitettavien alueiden toteuttaminen edellyttaa raideliikenneyh-
teyden ja aseman sitovaa toteuttamispaatosta.

Osayleiskaava osoittaa kunkin alueen padasiallisen kayttotarkoituksen.
Maankayttovaraukset voivat sisdltaa padasiallisen kdyttotarkoituksen lisak-
si alueen sisaisia liilkenne- ja katualueita, virkistys- ja puistoalueita, yhdys-
kuntateknisen huollon alueita seka paakayttotarkoitusta palvelevia julkisia
ja yksityisia palveluita. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on lisaksi
mahdollista osoittaa muitakdyttotarkoituksia, jotka eivat ole ristiriidassa
alueen paakayttotarkoituksen ja kaavamaaraysten kanssa.

Asemakaavoitusta varten tulee laatia viher- ja virkistysalueiden ja -yhte-
yksien kokonaistarkastelu, jossa tarkennetaan viheryhteyksien sijainti ja
laajuus huomioiden yhteyksien toimivuus seka viher- ja virkistysalueiden
riittavyys.

Asemakaavoitusta varten tulee laatia yhtendinen hulevesien hallintasuun-
nitelma. Hulevesien hallinnan tavoitteena on vesien maarallinen ja laadulli-
nen hallinta. Alueella tulee suosia luonnonmukaisia huleveden hallintame-
netelmia. Kaava-alueella syntyvat hulevedet tulee paasaantoisesti kasitella
paikallisesti. Osayleiskaavan mukaiset paakayttotarkoitusmerkinnat sallivat
alueellisten hulevedenkasittelymenetelmien edellyttamat aluevaraukset.
Vesistojen ja rantojen kaytossa luontoarvot tulee ottaa huomioon, sdilyttaa
ja hyodyntaa pintavesien hyvan tilan saavuttamiseksi.

Asemakaavoituksessa tulee selvittda mahdollisuudet uusiutuvien energia-
lahteiden hyédyntamiseen.

Vaihe III

Vaihe IV Vaihe V

Asemakaavoituksessa, muissa suunnitelmissa ja rakentamisessa tulee ot-
taahuomioon valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista (993/1992).
Ohjearvojen lisdksi tulee huomioida melutason enimmaistason suositusar-
vo 45 dB LAmax asuinrakennusten asumiseen tarkoitetuissa tiloissa. Asuin-
rakennuksille ja muille hairidalttiita toimintoja sisaltaville rakennuksille,
joita suunnitellaan sijoittuviksi radan laheisyyteen, edellytetaan tonttikoh-
taisen tdrina- ja runkomeluselvityksen laatimista asemakaavoitusvaiheessa.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee laatia tarkentavia pohjatutkimuksia.

Kiviaineshuolto ja puhtaiden ylijaamamaiden loppusijoitus on jarjestetta-
vaensisijaisesti paikallisesti.Alueelta syntyvien ylijadmamaiden hyddynta-
mismahdollisuudet esimerkiksi melusuojausrakenteisiin tai maisema- ja
viherrakentamiseen tulee selvittaa asemakaavoituksen yhteydessa.

Asemakaavoitettavaksi tarkoitetuilla alueilla massojen kasittely- tai valiva-
rastointialueiden toiminta tulee sovittaa yhteen alueen toteutuksen vai-
heistuksen kanssa. Maamassojen madraaikainen otto, kasittely, varastointi
ja loppusijoitus edellyttavat ymparistdlupaa ja mahdollisesti YVA-menet-
telya.

Maaseutuymparistossa rakentaminen on sijainniltaan, muodoltaan, mitta-
suhteiltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltadn sovitettava ymparistoon ja
kulttuurimaisemaan.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on (N2000korkeusjarjestelmassa):Hii-
denvedella +33.75 m, Lehmijarvella +59.25 m ja Lohjanjarvella +33.35 m.
Osayleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena
AO-,AOM-, AM- ja RA-alueella, kun alueella ei ole yksityiskohtaista ran-
ta-asemakaavaa.

Osayleiskaava ei ole voimassa ranta-asemakaava-alueilla muutoin kuin ran-
ta-asemakaavaa muutettaessa. Ranta-asemakaavoja laadittaessa tai muu-
tettaessa tulee ottaa huomioon yhteiskayttoisten ja yleisten virkistysaluei-
den tarve.
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8 Ehdotusvaiheen osayleiskaavaratkaisun vaikutukset
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8 KAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arviointi on osa kaavan laadintaprosessia. Kaavaa laadit-
taessa selvitetaan kaavan toteuttamisen vaikutukset seka arvioidaan
niiden merkittavyys. Vaikutukset arvioidaan koko silta alueelta, jolla
kaavalla katsotaan olevan merkittavia vaikutuksia.

Vaikutusten arvioinnista on sadadetty maankayttd- ja rakennuslaissa
(MRL 98) ja -asetuksessa (MRA 18). Arvioinnin tehtavana on tuottaa
suunnittelijoille, osallisille seka paattajille tietoa kaavan toteuttamisen
vaikutuksista.

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suun-

nitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Vaikutusten

arviointi suoritetaan silla tarkkuudella kuin yleiskaava yleispiirteisena MAASEUTUALUE
kaavana edellyttaa. Vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon yleis-

kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut

selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annetta-

va riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen

merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset (MRA 18):

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja

energiatalouteen seka lilkenteeseen; ASEMANSEUTU
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n

ja rakennettuun ymparistoon.

Y5 Lohjansolmun asemanseudun ja Lehmijarvi-Pulli maaseutualueiden
osayleiskaavan vaikutusten arviointi perustuu kaavatyon yhteydessa
tehtyihin selvityksiin ja vaikutustenarviointeihin seka vaikutusten arvi-
oitsijoiden asiantuntemukseen.

Kaavan vaikutusalueet

KAAVAN VAIKUTUSALUEET

Lohjansolmun asemanseudun ja Lehmijarvi-Pulli maaseutualueiden
osayleiskaava jakautuu vaikutuksiltaan kahteen erityyppiseen aluee-
seen; asemakaavoitettavana tarkasteltavaan asemanseutuun seka sita
ymparoivaan kyla- ja maaseutualueeseen. Osayleiskaavan vaikutuksia
arvioidaan naille alueille kohdistuvien suunnitelmien perusteella silta
alueelta, jolle tarkasteltavan asiakokonaisuuden vaikutukset ulottuvat.
Suunnittelualuetta laajemmalle ulottuvat vaikutukset liittyvat lahinna
liikennejarjestelmaan ja yhdyskuntarakenteeseen.
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8.1 KAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET JA
KAAVALLE ASETETTUJEN TAVOITTEIDEN
TOTEUTUMINEN

OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Yleiskaava on ohjeena
laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa.

Osayleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myontamisen perus-
teena AO-, AOM-, AM- ja RA-alueella, kun alueella ei ole yksityiskohtais-
ta ranta-asemakaavaa.

Osayleiskaava ei ole voimassa ranta-asemakaava -alueella muutoin
kuin ranta-asemakaavaa muutettaessa.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

TOTEUTUMINEN OSAYLEISKAAVASSA

1 Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

- Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhte-
yksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa
ja vahvuuksien hyddyntamista.

« Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

+ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskun-
takehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

- Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

« Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet

sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa

Osayleiskaava noudattaa voimassa olevan maakuntakaavan ja hyvak-
symiskasittelyssa olevan Uusimaa 2050 —kaavan mukaista rakennetta
raideliikenteeseen tukeutuvan uuden asemanseudun kehittamises-
ta.

Lohjansolmun asemanseudusta muodostuu n. 15 000 asukkaalle
mitoitettu Lohjan nauhataajamaa taydentava, tiivis, monipuolinen
alakeskus, jolla korostuvat palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajana-
lueiden hyva saavutettavuus kestavin kulkumuodoin. Asumispainot-
teiselle keskustatoimintojen alueelle (CA) suunniteltu tiivein asutus
sijoittuu alle 1 km:n etdisyydelle asemasta ja kaikki kaupunkimaisiksi
tarkoitetut asuntoalueet enimmilldan n. 1,5 km:n etdisyydelle ase-
masta. Alueelle muodostuu helposti saavutettava ja toiminnallises-
ti monipuolinen kaupunkirakenne, joka vahentda henkil6liikenteen
tarvetta.

2 Tehokas liikennejarjestelma

- Edistetdadan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja
taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liiken-
neyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri liiken-
nemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkilliikenteen solmukohtien toi-
mivuudelle.

« Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liiken-
ne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet.

Osayleiskaavalla edistetdan maakuntakaavan mukaisen paaradan
toteutumista. Uudet E18-moottoritien liittymat nykyisen Lempolan
liittyman molemmin puolin yhdistavat asemanseudun valittomasti
my®s valtakunnalliseen/ kansainvaliseen tieverkkoon.

Laadukkaalla liityntapysakoinnilla (pydrille ja moottoriajoneuvoille)
seka nopealla joukkoliikenneyhteydella Lohjan keskustan ja aseman
valilla edistetaan matkaketjujen toimivuutta.
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3 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

« Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ul-
kopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

 Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien
toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riit-
tavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Osayleiskaavassa varaudutaan hulevesien hallintaan kaavamerkin-
ndin ja -maardyksin. Kaavassa on annettu maarays, jonka mukaisesti
tulvasuojauksesta on huolehdittava riittavalla rakentamiskorkeudel-
la.

Asuinrakentamista ei osoiteta alueille, joilla melun ohjearvot ylitty-
vat.

Asemakaavoituksessa edellytetdan radan laheisyydessa tarina- ja
runkomeluselvitysten laatimista asumista tai muita hairidalttiita toi-
mintoja suunniteltaessa.

Asemakaavoitettaviksi tarkoitetuille alueille voidaan sijoittaa ympa-
ristohairiota aiheuttamatonta tyopaikkarakentamista.

Kaavamaarayksella edellytetaan maaperan pilaantuneisuuden tutki-
mista asemakaavoituksen yhteydessa ja kunnostamista ennen raken-
tamiseen ryhtymista.

Maaseutukylien alueilla (ATM, atm) terveelliseen ja riittavaan veden-
saantiin kiinnitetadan huomiota keskitetyn vesi- ja jatevesihuollon
edellytyksella uuden rakentamisen tai loma-asuntojen kayttotarkoi-
tusten muutosten yhteydessa. Asemakaavoitettavaksi tarkoitetut
alueet liitetaan kaupungin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen.

4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

+ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen
ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sdilymista.

+ Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

+ Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luon-
nonvarojen kestavaa hyédyntamista.

+ Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhte-
nadisten viljely- ja metsaalueiden kannalta merkittavien alueiden sai-
lymisesta.

Kaava-alueen arvokkaimmat luontokohteet ja keskeisen lajiston
esiintymisalueet on tunnistettu ja osoitettu suojelualueiksi tai paal-
lekkaismerkinndin paakayttotarkoituksen kanssa ja luontoarvojen
sailyttamista edellytetaan kaavamaarayksissa (nat, SL, s-1, s-2, s-3, s-4,
luo-1).

Pohjaveden suojelutarve osoitetaan kaavakartalla ja —-maarayksissa.

Osayleiskaavassa osoitetaan virkistyskdyttoon soveltuvia alueita
(MA/V, MU/V) ja ohjeellisia ulkoilureitteja seka viheryhteyksia/siirty-
mareitteja ekologisten yhteyksien sdilymiseksi. Asemakaavoitusta
varten edellytetaan laadittavan viher- ja virkistysalueiden riittavyy-
desta ja yhteyksien toimivuudesta kokonaistarkastelu, jossa alueiden
ja yhteyksien laajuus ja sijainti tarkentuvat.

Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja.

Kiviaineshuoltoa ja puhtaiden ylijadgmamaiden loppusijoitusta esi-
tetdaan jarjestettavan ensisijaisesti paikallisesti. Ylijagamamaiden hyo-
dyntamismahdollisuudet esim. melusuojauksiin tai viherrakentami-
seen tulee selvittaa asemakaavoitusvaiheessa.

Osayleiskaava-alueelle osoitetaan maatalouden kannalta hyvia ja yh-
tendisia laajoja peltoalueita (MA) seka laajoja maa- ja metsatalousval-
taisia alueita (M, MU).
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5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

« Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien
logististen ratkaisujen tarpeisiin.

« Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien
voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien lin-
jaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksis-
sa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Yleisilla maarayksilla edellytetadn asemakaavoitusvaiheessa selvitta-
van mahdollisuudet uusiutuvien energialahteiden hyddyntamiseen.
Asemanseudulla varaudutaan kaukolammon tuotantoa palvelevien
rakennusten ja rakenteiden sijoittamiseen.

Osayleiskaavassa on osoitettu alueen lapi kulkeva suurjannitesahko-

linja.

OSAYLEISKAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Osayleiskaava on voimassa olevan maakuntakaavan ja parhaillaan hy-
vaksymiskasittelyssa olevan Uusimaa 2050 —kaavan mukainen.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu raideliikenteeseen
tukeutuva asemanseudun kehittamis—alue: Merkinnalla osoitetaan
pitkalla aikavalilla, padasiassa maakuntakaavan suunnittelukauden
jalkeen toteu—tettavat uusiin raideliikenneasemiin tukeutuvat alueet.
Ennen alueen yksityiskohtaisempaa suunnittelua alueen maankaytto
on ratkaistava maakuntakaavoituksessa. Alueelle ei tule suunnitella
sellaista alueidenkayttda, joka estaa tai merkittavasti haittaa alueen
tulevaa kayttoa raideliikenteeseen tukeutuvan asemanseudun kehitta-
mis—alueena. Maakuntakaavan selostuksen mukaan merkinnan tavoit-
teena on sailyttaa mahdollisuudet suunnitella kyseista aluetta tiiviisti
rakentuvaksi asemanseuduksi, sen sijaan etta se rakentuisi valkoisella
alueella toteu—tuvan hajarakentamisen mydta liian hajanaisena. Kunta
voi laatia yleiskaavaa samanaikaisesti maakuntakaavan kanssa. Yleis-
kaavaa ei voi kuitenkaan hyvaksyd, ennen kuin maakuntakaava, jossa
alueen maankaytto on ratkaistu, on tullut voimaan.

Kaupunki on laatimassa osayleiskaavaa samanaikaisesti, kun laaditaan
maakuntakaavaa, jossa alueen kayt—to ratkaistaan. Uudenmaan maa-
kuntahallitus paatti kokouksessaan 27.4.2020 esittaa Uusimaa-kaavan
2050 hyvaksymista 9. kesakuuta kokoontuvalle maakuntavaltuustolle.
Lohjan kaupungin on tarkoitus hyvaksya osayleiskaava vuoden 2020
lopussa.

Maakuntahallituksen 27.4.2020 hyvaksymadssa Uusimaa-kaava 2050
maakuntakaavassa on osoitettu uusi rai—deliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen kehittamisvydhyke. Kehittamisperiaatemerkinnal-
|3 osoitetaan tuleviin asemanseutuihin tukeutuvat, maakunnan kehit-
tamisen kannalta merkittavat uudet taajamatoimintojen vyohykkeet.
Vybhyketta koskee taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen suun-
nittelumaardys muutoin kuin kaupan osalta. Lisaksi vyohyketta koskee
seuraava maarays:

“Uuden raideliikenteeseen tukeutuvan taajama—toimintojen kehittdmis-
vyohykkeen maankdytté sekéd uuden tai olevan raideliikenneyhteyden
ja uuden aseman suunnittelu tulee kytked toisiinsa. Vybohykkeelle ei tule
suunnitella sellaista alueidenkdyttdd, joka estdd tai mer—kittdvdsti hait-
taa alueen tulevaa kehittédmistd tiiviiksi, monipuolisia toimintoja ja palve-
luita mahdollistavaksi, rai-deliikenteeseen tukeutuvaksi taajama-alueek-
si. Vybhykkeelld tulee kiinnittdd erityistd huomiota kdvelyn ja py6-rdilyn
edellytyksiin. Vyohykkeen toteuttaminen voi alkaa jo ennen kuin alueella
on asema. Poikkeuksena ovat Histan ja Lempolan alueet, joiden toteutta-
minen tulee kytked uuden raideliikenneyhteyden ja aseman sitovaan to-
teuttamispddtokseen. Vyohykkeen toteuttamisen aikana ennen aseman
rakentamista on huolehdittava riitté—vdn palvelutason joukkoliikenteen
jdrjestdmisestd alueelle. Vyohykkeen tarkempi sijainti ja laajuus on mdidiri-
tel—tdvd yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.”

Maakuntakaavan selostuksen mukaan alueiden yksityiskohtaisempi
kaavoittaminen on mahdollista, kunhan huolehditaan, etta aluetta
suunnitellaan raideliikenteeseen tukeutuvana taajamana ja etta maa-
kuntakaavan suunnittelumaarayksen ehto alueen toteuttamisesta siir-
tyy kuntakaavoihin. Kuntakaavoituksen edistaminen on valttamatonta,
jotta alueella on toteuttamisvalmius silloin, kun paatos radan tai ase-
man toteuttamisesta tehdaan. Sitovalla paatoksella tarkoitetaan joko
valtion tai kunnan rahoituspaatosta rakentamissuunnitelman laatimi-
seksi tai rakentamisen aloittamiseksi. Paatos voi sisaltya esimerkiksi ta-
lousarvioon, valtiontalouden ke—hyspaatokseen tai muuhun lahivuo-
sien rahoitusohjelmaan.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa Lehmijarvi ja Pulli on osoitettu
maakunnallisesti merkittavina kylina. 27.4.2020 maakuntahallituksessa
hyvaksytyssa Uusimaa 2050 -kaavassa Lohjansolmun asemanseutua
ymparoiville maaseutualueille ei ole osoitettu kyldalueiden merkint6ja
tai muuta uutta maankayttoa. Lehmijarven ympariston tiivimmin asut-
tu alue osoitetaan osayleiskaavassa maaseutukyland, joka on tarkoitet-
tu kylamaiseen asumiseen (ATM). Pullin ympariston tiiviimman asutuk-
sen alueet osoitetaan padaosin maaseutuasumisen rakennuspaikkoina
(AO, AOM). Maatilojen talouskeskukset on molemmissa osoitettu erik-
seen AM-merkinndin.

OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

Osayleiskaavan tavoitteista paatettiin  vetovoimalautakunnassa
19.9.2018. Tavoitteet on esitelty kaavaselostuksessa omana osionaan.

Tavoitteet jaettiin kolmeen kokonaisuuteen:
« | Liikkenne - saavutettavuus (Mobility and accessibility)

« Il Uusi liikenteeseen tukeutuva kaupunginosa - Lohjansolmu (Sus-
tainable and Productive City)

+ Il Uuden kaupunginosan ja sitd ympardivan maaseudun vuorovai-
kutus (Green and Interactive Zones)

Osayleiskaavaratkaisu vastaa sille asetettuja tavoitteita.
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Osayleiskaava toteuttaa maakunnan tavoiteltua alue- ja yhdyskuntara-
kennetta. Asemanseudun rakentuminen tukee Lohjan kaupungin ke-
hittymista monipuolisena ja vetovoimaisena kaupunkina tarjoamalla
uusille ja nykyisille asukkaille merkittavia uusia liikkumis-, asuin-, ty6s-
kentely- ja virkistaytymismahdollisuuksia.

Alueen rakentuminen tdydentaa Lohjan nauhataajamaa muodostaen
kestavien kulkumuotojen kayttoon perustuvan monipuolisen asuin-,
tyopaikka- ja palvelualueen. Alueesta muodostuu raideliikenteeseen
perustuva maisemarakenteen huomioiva kaupunginosa, joka on vuo-
rovaikutuksessa sitd ympardivan maaseutuympariston kanssa.

Lohjansolmun alueen sisdinen rakenne perustuu toimintojen valisiin
lyhyisiin etdisyyksiin, jotka tukevat jalankulun ja pyorailyn edistamis-
ta seka tehokasta rautatieaseman liityntaliikennetta. Lohjan keskustan
suuntaan osoitetaan kaavassa nopea joukkoliikenneyhteys, jonka toi-
minnan luotettavuus edistaa joukkoliikenteen houkuttelevuutta liityn-
tamuotona. Paakokoojakadut mahdollistavat joukkoliikenneyhteyksi-
en toteuttamisen osayleiskaavaa varten laaditun liilkennesuunnitelman
mukaisesti alueen sisalla seka alueelta pohjoiseen Nummen/Saukkolan
ja Pusulan palvelutaajamiin. Karjalohjan ja Sammatin palvelutaajamien
joukkoliikenneyhteyksien jarjestamisessa voidaan hyddyntaa keskus-
tan tai moottoritien yhteyksia.

Osayleiskaava tukee tyOpaikka-alueiden kehittymisedellytyksia. Tyo-
paikka-alueita osoitetaan toiminnoille, joita tilaa vievina on vaikea si-
joittaa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Uusi asemanseudun on tavoitteena kehittya tiiviiksi keskustatoimin-
tojen, monipuolisen asumisen ja monipuolisen tydpaikkatarjonnan
uudeksi noin 15 000 asukkaan kaupunginosaksi tdaydentaen Lohjan
nykyista taajamanauhaa Lempolan kauppapuiston ja siihen liittyvan
asemakaavan laajenemisalueen pohjoispuolella, liikenteellisesti mer-
kittavassa solmukohdassa (Espoo-Salo -oikoradan asema, uudet E18
—liittymat, vt 25).

Vdestolliset vaikutukset ja asemaan tukeutuvan kaupunginosan
toteutumisedellytykset

Tilastokeskuksen vaestoennusteen 2019 mukaan Lohjan asukasmaara
vuonna 2040 olisi vain noin 40 820, kun se vuoden 2018 lopussa oli 46
296. Espoo-Salo-oikorata asemineen nahdaan Lohjalle merkittavaksi
mahdollisuudeksi kadntaa kaupungin vaestokehitys kasvu-uralle.

Asemanseudun toteuttamismahdollisuuksia ja vaikutuksia vaeston
kannalta Uudenmaan ja kaupungin mittakaavoissa on arvioitu erillis-
selvityksessa: "Selvitys Lohjan uuden asemaseudun - Lohjansolmun
-toteutumisedellytyksista ja asukkaista (Seppo Laakso, Kaupunkitutki-
mus TA, 10/2019).

Selvityksessa todetaan, etta Lohjan realistinen pitkan ajan vaestdnkas-
vu tuskin ylittda 1 % vuodessa. Lohjansolmun asemanseudun rakenta-
misen aktiivisimpina vuosina koko Lohjalla noin 400 asukkaan (0,9 %/v.)
vuosittainen vdestonkasvu voisi toteutua esim. seuraavilla oletuksilla:

+ Lohjansolmu: 500 asukasta ja 25 000 kerros-m2 eli 400 asuntoa vuo-
dessa.

+ Keskusta ja muut merkittavat tadydennysrakennettavat alueet: vaes-
to kasvaa nailla alueilla keskimaarin 100 asukasta vuodessa.

« Muut alueet, joilla vain vahan tai ei ollenkaan taydennysraken-
tamista: vaesto vahenee nadilla alueilla keskimaarin 200 asukasta
vuodessa. Nailla muilla alueilla vaeston vaheneminen perustuu
siihen, etta normaalisti vakiintuneen asuinalueen vaestd vahenee
hiljalleen, jos alueelle ei rakenneta uusia asuntoja. Syyna on alueen
kotitalouksien pieneneminen ikaantymisen seurauksena seka asu-
misen valjeneminen asumistason noustessa.

Kaavataloustarkastelussa palvelutarpeita arvioitaessa on kaytetty ase-
manseudun tavoitteellisena lapsiperheiden osuutena asuntokunnista
CA-alueella 20% ja A1/A2 -alueilla 60%. Lapsiperheiden osuus asun-
tokunnista Lohjan keskustassa on n. 10% ja Gunnarlassa n. 50 % eli
Lohjansolmun asemanseudulle odotetaan naihin alueisiin verrattuna
sijoittuvan hieman enemman lapsiperheita. 0-17 —vuotiaiden lasten
maadraksi on arvioitu 15 000 asukkaasta n. 22 % eli n. 3 400. Asemanseu-
tujen vertailussa 0-19-vuotiaiden lasten osuudet ovat Leineldssa 20%,
Kauklahdessa 30% ja Sundsbergissa 31%.

Asukkaita koskevan selvityksen mukaan seka kaukoliikenteen etta 13-
hiliikenteen aseman toteuttaminen Lempolassa ovat Lohjansolmun
alueen valttamattomia toteutumisedellytyksia (mm. Séderstrom & Tii-
tu 2019).
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Monipuoliset junayhteydet mahdollistavat asemanseudun kehittami-
sen. Kauko- ja lahiliikenteen raideliikenneyhteydet lisdavat Lohjan ve-
tovoimaa tyopaikka- ja asuinkuntana. Kuitenkin aseman toimivuus ja
kannattavan junayhteyden vaatima matkustajamaara edellyttavat hy-
vaa liityntaliikennettad Lohjan keskustasta ja muista suurista taajamista
asemalle. Jos Lohjansolmun aluetta ei toteuteta, vaikka asema toteu-
tuisi, Lohjan lahiliikenteen matkustajamaara jaisi vahaisemmaksi ja lii-
kenteen palvelutasoa jouduttaisiin laskemaan. Lisaksi kaukoliikenteen
junien pysahtyminen Lohjalla voisi kyseenalaistua.

Jos ratahanke ja sen osana lahililkkenne Helsingista Lohjalle toteutuu,
myo6s Histan, Veikkolan seka Etela-Nummelan asemaseutuja tullaan
kehittamaan. Ndiden alueiden asemaseuduilla on samankaltaisia ve-
tovoimatekijoita, ja alueiden asuntoja tullaan todenndkoisesti suun-
taamaan samankaltaisille kotitalouksille. Lohjansolmun jatkosuunnit-
telussa tulee panostaa alueen profilointiin omannakdiseksi, jotta se
erottuu muista asemanseuduista.

Lohjansolmun vetovoimatekijoita

Kaukoliikenteen asema mahdollistaa nopean junayhteyden Helsin-
kiin (keskusta ja Pasila), Espooseen (Leppdvaaraan) seka Turkuun ja
Saloon. Lahiliikenne mahdollistaa yhteydet valiasemille kohtuullisella
nopeudella. Henkil6autoliikenteen ruuhkautuessa paakaupunkiseu-
dun sisaantulovaylillda myods lahiliikennejuna on henkiléautoa nope-
ampi yhteys radanvarren tyopaikka- ja palvelukeskuksiin. Valiton yh-
teys E18-moottoritielle mahdollistaa nopean yhteyden Lohjansolmun
alueelta useisiin suuntiin.

Lohjansolmun sijainti ja ympariston tarjoaa mahdollisuuden hyvaan
yhdyskuntarakenteeseen, jossa on tiivis asemakeskusta seka ulospain
valjeneva rakenne. Uusi asemanseutu rajautuu olemassa olevaan nau-
hataajamaan ja voi toteutumisen alkuvaiheessa tukeutua alueen ete-
lapuolella sijaitsevan Lempolan-Ventelan alakeskuksen julkisiin ja kau-
pallisiin palveluihin. Alueen lahiluonto tarjoaa mahdollisuuksia hyvan
saavutettavuuden ja luonnonldheisyyden yhdistamiseen, silla alueen
lahella sijaitsevat Lohjanjarvi, Hiidenvesi, Natura-alueita seka elavaa
maaseutua.

Hyvalla suunnittelulla ja toteutuksella alue tarjoaa mahdollisuuden vas-
tata muuttuneisiin asumispreferensseihin. Asukkaiden asumista koske-
vissa tavoitteissa painottuu entistda enemman elava urbaani asuinym-
paristo, joukkoliikenne ja palvelut, mutta samalla luonnonlaheisyys
Asumisbarometrin 2016 mukaan (Strandell 2017). Pikkukaupunkimai-
suutta voidaan hyodyntaa alueen omaleimaisuuden korostamisessa.

Lohjansolmu eroaa muista ESA -radan asemanseuduista siten, etta se
on vuorovaikutuksessa toimivan maaseutualueen kanssa, joka ei ole
pelkka virkistysalue vaan voi tarjota erilaisia maaseutuelinkeinoihin liit-
tyvia muitakin kuin virkistyspalveluita, kuten har—rastuksiin, eldinten
pitoon, lahiviljelyyn ja lahimatkailuun liittyvia palveluita kaupungin ja
maaseudun vuorovai—kutuksessa. Yhteys Lohjan laajoihin ja monipuo-
lisiin vesistdihin on vetovoimatekija. Osayleiskaava perustuu ideasuun-
nitelmaan, joka luo uniikkia paikkaan sidottua kaupunkirakennetta.
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Vaikutukset Lohjan taajamarakenteeseen ja taajamaosayleiskaa-
van tarkistustarpeisiin

Lohjansolmun asemanseudulle on osoitettu alakeskuksen keskus-
tatoimintojen alue samoin kuin oikeusvaikutteisessa Lohjan taaja-
maosayleiskaavassa on tay—dennetty paikallisesti alakeskuksia Tyn-
ninharjulle ja Venteldan. Virkkalalla ei ole keskusmerkintaa voimassa
olevassa maakuntakaavassa, mika ei ole estanyt osoittamasta sita ala-
keskukseksi taajamaosayleiskaavassa. Nauhamaisessa taajamaraken-
teessa alakeskuksilla varmistetaan palvelujen saavutettavuus kaikille
asukkaille.

Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmassa on hanke Y9 Taajamaosayleis-
kaavan paivittamistarpeet. Tyon tarkoi-tuksena on ottaa huomioon
taajamaosayleiskaavan muuttuneet lahtokohdat, kuten Uusimaa-kaa-
va 2050 ja Lohjansolmun asemanseudun ja keskustan valisen yhteyden
korostuminen. Taajamaosayleiskaavan paivittamistarpeet —selvityksen
on tarkoitus valmistua vuoden 2020 aikana.

Hyvaksymisvaiheessa olevassa Uusimaa-kaavassa 2050 on osoitettu
Lohjan keskustan ja Lem-polan pohjoispuolella sijaitsevan asemanseu-
dun kehittamisperiaatemerkinnan valiselle alueelle taajamatoimin—-
tojen kehittamisvyohyke. Kaavamaarayksen mukaan taajamatoimin-
tojen kehittamisvyohykkeen yhdyskun—tarakennetta tulee tehostaa
nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tu-
keutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn edellytyksia paran-
taen. Uudenmaan liiton lausunnossa on myds tuotu esille, etta kaavan
jatkoty0ssa tulee tutkia huolellisesti mahdollisuus uuden asemanseu-
dun eteldpuolisten, jo olemassa olevien kaupunginosien tiivistamis- ja
taydennyspotentiaalin hyddyntaminen, mika voi tukea alueen tasapai-
noisempaa kehittamista seka raideliikenteen toteutumista. Edelleen
Uudenmaan liitto on korostanut lausun-nossaan, etta Lohjan keskus-
tan kehittdaminen ja elinvoiman vaaliminen on tarkeaa myds uuden
Lohjansolmun kaupunginosan vetovoimaisuudelle. Taajamaosayleis-
kaavan paivittamistarpeita tarkastellaan siten, etta Uusi-maa-kaavan
taajamatoimintojen kehittamisvyohyke on lahtokohtana alueiden ase-
makaavoittamisen ja toteut—-tamisen tarkoituksenmukaisuuden arvi-
oinnille.

Taajamaosayleiskaavan mitoituksessa taajamajuna-asemat on otettu
huomioon merkinnéilla asuntoalue/reser—vi (A3) ja erillispientalojen
asuntoalue/reservi (AO3). A3 -alue on tarkoitettu kaupunkimaisen tii-
viin asumisen reservialueeksi. Kaavamaarayksen mukaan alueen suun-
nittelu aloitetaan, kun Espoo - Vihti - Lohja raideliimkenneyhteyden hen-
kiloliikenteen aseman toteutumisesta on riittava varmuus. AO3 -alueet
ovat asemakaavoi—tuksen reservialueita, jotka otetaan kdyttdon vain

maadratyin reunaehdoin. Kaavaselostuksen mukaan reservi—alueita on
erityisesti Pohjoistaajamassa ja ne liittyvat mahdollisiin taajamajuna-
liikenteen asemapaikkoihin. Kun lahiliikenteen asema tulee Lohjansol-
muun, ei tule paatoksia taajamajunien asemista nauhataajamassa, jol-
loin taajamaosayleiskaavan reservialueiden ei pitdisi kaavamaaraysten
mukaisesti toteutua tai niille ei muuten ole edellytyksia eika talta osin
vaaraa ylimitoitukselle ole.

Taajamaosayleiskaavan mitoituksessa on reservialueiden lisaksi pai-
notettu mahdollisia taajamajunan aseman-seutuja myds ennen mah-
dollisen taajamajunaliikenteen toteutumista ja ohjattu kasvu nau-
hataajamaan. Taaja-maosayleiskaavassa on varauduttu kolmeen eri
kasvutavoitteeseen, joista mydskaan taajamajunan asemien voimak-
kaan kasvun vaihtoehtoa maltillisempi kasvu ei ole taysimaaraisesti to-
teutunut. Taajamaosayleiskaa—vassa uudisrakentamisalueet keskustan
ulkopuolella on osoitettu merkinngilla A2, AP2 ja AO2. Naista merkit-
ta—vimmat yhtenadiset uudisrakentamisen mahdollistavat alueet sijait-
sevat Vappulassa, Vienolassa, Paloniemessa, Ventelan kaakkoispuolella
ja Muijalassa.

Taajamaosayleiskaavan ja Lohjansolmun alueen yhdyskuntarakenteen
ja toteuttamisen tarkastelu jaetaan vai—heisiin esimerkiksi siten etta
vuosina 2020-2025 saatetaan loppuun tarkasteluvaiheessa vireilla ole-
vat suun—nitelmat, vuosina 2025-2030 varaudutaan kasvun suuntaa-
miseen Lohjansolmun asemalle ja vuodesta 2030 eteenpain kehitta-
misen painopiste on Lohjansolmussa. Osayleiskaavaa varten laaditun
vdestoselvityksen pe-rusteella vdestokasvu Lohjansolmun aseman
ymparistossa olisi optimaalisesti 400 — 500 asukasta vuodessa ja Lohjan
keskustassa 100 asukasta vuodessa. Tama tarkoittaa, ettda muilla alueilla
vdesto vahenee -200 asukas—ta vuodessa, jolloin yhdyskuntarakenne
tiivistyy joukkoliikenteelld hyvin saavutettaville alueille. Vuosina 2020-
2030 vaeston kasvu tulee olemaan maltillisempi. Arviot ovat suuntaa
antavia, koska aseman sijainnista ei ole toistaiseksi maakuntakaavan
edellyttamaa sitovaa toteuttamispaatosta.

Taajamaosayleiskaavan uudisrakentamisen aluevaraukset luokitel-
laan selvityksessa sen mukaan, miten ne si—jaitsevat suhteessa maa-
kuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeseen, joka
tukee Lohjan aseman ja keskustan valista yhteyttd. Uusimaa-kaava

Y5 LOHJANSOLMUN ASEMANSEUDUN JA LEHMIJARVI-PULLI MAASEUTUALUEIDEN OSAYLEISKAAVA 135



8.2 VAIKUTUKSET ALUE- JA
YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

2050 taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeseen sisaltyvat asema-
kaavoittamattomat aluevaraukset ovat Routiolla ja Asemanpellolla.
Uusimaa-kaava 2050 taajamatoimin—tojen kehittamisvydhykkeen ul-
kopuolella olevat asemakaavoittamattomat aluevaraukset ovat Palo-
niemessd, Vienolassa, Ventelan kaakkoispuolella, Muijalassa ja Vappu-
lassa. Ndiden alueiden asemakaavoittamisen ajoi—tusta ja tavoitteita on
tarkasteltava kriittisesti, jotta asemanseudun toteuttaminen on mah-
dollista. Kysymykseen tulee esimerkiksi aluetehokkuuden huomattava
pienentaminen, kdyttotarkoituksen muuttaminen tai alueiden jattami-
nen reservialueeksi.

Lohjansolmun eteldpuolisten olemassa olevien kaupunginosien tii-
vistamismahdollisuudet on jo tarkasteltu taajamaosayleis—kaavassa.
Taajamaosayleiskaavan paivittamistarpeiden yhteydessa on tarkoi-
tus tarkistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja aluevarauksia
suhteessa maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisalueeseen,
joka ohjaa tiivistamista Lohjan keskustan ja aseman valille. Valtatien
25 lansipuolella on taajamaosayleiskaa—vassa varattu reservialuee-
na yhdyskuntarakenteen laajenemisalue, joka liittyy juuri ESA -oiko-
radan aseman toteuttamiseen. Lahempana keskustaa on keskustan
osayleiskaavassa varaus Moisionpellon asuinalueen laa—jentamiseen.
Yhdyskuntarakenteen laajenemisalueen ja Moisionpellon muodosta-
man vyohykkeen kehittamista rajoittaa kuitenkin se, etta kdytannossa
uudisrakentaminen pitda sovittaa yhteen Lohjan kirkon ja Laakspohjan
kartanon valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparis-
ton kanssa. Edelleen tasta lanteen Hiiden—salmessa ja Pitkaniemessa
on merkittavaa tdaydennysrakentamista jo hyvaksyttyjen asemakaavo-
jen alueella tai asemakaavoitus vireilla tai taajamaosa-yleiskaavan poh-
jalta kaavoitusohjelmassa. Lannessa alueeseen si—saltyy lisaksi Routio,
jossa on asemakaavareservia. Roution saavutettavuutta asemalta edis-
taisi vesiston ylitys, joka on kynnyskustannus. llman siltaa Routiolta on
matkaa asemalle moottoritien kautta 6,5 km. Valtatien 25 itapuolella
on varaukset maakuntakaavan mukaisen kaupan suuryksikon ja siihen
littyvan tyopaikka-alueen kehittamiseksi (alueesta on toteutunut osa
Lempolan kauppapuistoa) seka olemassa oleva alakeskus, johon sisal-
tyvat Mantynummen alueen lahipalvelut. Ventelan alakeskuksessa on
jonkin verran tiivistamisen varaa ja alueen kehittdaminen on ollut myds
kaavoitusohjelmassa. Asemanpellon aluetta voi jonkin verran laajen-
taa, mutta uudisrakentaminen sijoittuu Hanko-Hyvinkaa -radan etela-
puolelle, mika lisaa estevaikutusta. Keskustan lisaksi tdydennysraken-
tamista on Haikarin ja Gunnarlan alueella.

Maakuntakaavassa osoitettu kehittamisalue on jo padosin tiiviisti ra-
kennettu ja rajalliset taydentamismahdolli-suudet on osoitettu taa-

jamaosayleiskaavassa. Maastonmuodot eivat ole saavutettavuuden
esteend aseman ja keskustan valilla, koska ne sijaitsevat samalla puo-
lella harjua. Radan ja moottoritien estevaikutukset minimoi—daan lii-
kennesuunnittelun avulla. Osayleiskaavassa varaudutaan Vaylaviras-
ton vdestotavoitteeseen alueella, jolla aseman saavutettavuus voidaan
optimoida ihanteelliseksi varsinkin kevyelle liikenteelle sen lisaksi, etta
asema on sujuvasti saavutettavissa keskustasta eri liikennemuodoilla.
Alue toteutetaan vaiheittain, jolloin se voi aluksi olla suppeampi ja tu-
keutua enemman laajemman alueen vdaes—topohjaan ja eteldpuolisen
alakeskuksen palveluihin.

TyOpaikka-alueille ei ole tarkoitus sijoittaa kaupan palveluja. Tyopaik-
ka-alueita tarvitaan toiminnoille, joita tilaa vievind on vaikea sijoittaa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Osa tyOpaikka-alueista on pohja-
vesialueilla, mut—ta Lohjan olosuhteissa olevien tydpaikka-alueiden
sijoittuessa padasiassa Lohjanharjun pohjavesialueille on erityisesti
tarve riittavan suurista tyopaikka-alueista pohjavesialueen ulkopuo-
lella. TyOpaikka-alueiden saavu—tettavuus raideliikenteella liséa niiden
vetovoimaa ja tukee radan liikkennoitavyytta.

Lohjansolmun asemanseudun kehittamisen ei ole tarkoitus syrjayttaa
Lohjan keskustaa padkeskuksena vaan luoda aseman ja keskustan va-
lille toimiva yhteys. Keskustassa ja sen valittdmassa ymparistossa on
parhaillaan vireilla useita hankkeita. Kaupunki tekee talla hetkella mer-
kittavia investointeja mm. Hiidensalmen asuntomessualueelle, missa
niillda on pitkdaikaisia vai-kutuksia alueen tdaydennysrakentamiseen
ja lahialueen kehittamiseen. My6s Laurentius-talon monitoimitalon
rakentaminen ydinkeskustassa ja juuri hyvdksyttavana oleva Taimis-
to-Tennarin alueen asemakaavamuutos ja liikuntapuiston toteutta-
minen ovat investointeja pitkadlle tulevaisuuteen. Ydinkeskustassa
taydennysrakenta—minen ei valttamatta edellyta mittavaa infran uu-
disrakentamista vaan kaupunkiympariston viihtyisyytta ja toi-mivuut-
ta voidaan parantaa myos vaiheittain pienemmilla investoinneilla. Osa
hankkeista on my0s yksityisen sektorin aloitteesta vireille tulleita (esim.
L77 Pitkaniemi), jolloin alueiden toteuttamisesta ja kustannuksista on
mahdollista sopia erikseen.
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8.2 VAIKUTUKSET ALUE- JA
YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

KYLA-JA MAASEUTUALUEET
Alue - ja yhdyskuntarakenne

Osayleiskaavaan sisaltyy laajoja maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M,
MU) seka maatalouden kannalta hyvia ja yhtenaisia peltoalueita (MA).

Asemanseutua ymparoivalle maaseudulle muodostuu maaseutuasu-
misen kokonaisuuksia:

» maatilojen talouskeskukset (AM),

- asemakaavoitettavan asemanseudun lievealueiden maaseutukylat
(ATM): Lehmijarventien ymparisto ja Saukkolantien eteldosa

« Vasarlan ja Pullin kylien ymparistoon sijoittuva yhtendinen maaseu-
tukyla (atm: AO, AOM, AM, RA): Mynterlantien varsi ja Saukkolan-
tien pohjoisosa

« Pullinlahden, Kouvolanseldn ja Lehmijarven loma-asuminen (RA),
josta osa on ranta-asemakaavoitettu

Naiden lisdaksi maaseutuasutusta sijoittuu merkittavimmin Vaanilan-
tien pohjoispadhan ja Mynterlantien pohjoisosan ymparistoon. Koivu-
lanselan suunnalla ja Lehmijarven lansi- ja lounaispuolella melualueille
sijoittuville olemassa oleville lomarakennuspaikoille on osoitettu kayt-
totarkoituksen muutosmahdollisuus asuinrakennuspaikoiksi.

Alueelle osoitetaan yhteensa 454 olemassa olevaa tai uutta rakennus-
paikkamahdollisuutta:

+ 276 olemassa olevaa asuinrakennuspaikkaa ja 59 uutta asuinraken-
nuspaikkaa

+ 110 olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa, joista 27:lle osoitetaan
kayttotarkoituksen muutosmahdollisuus asuinrakennuspaikaksi ja
9 uutta lomarakennuspaikkaa

Uusia asuinrakennuspaikkamahdollisuuksia muodostuu yhteensa
86, kun lasketaan yhteen uudet rakennuspaikat ja kayttotarkoituksen
muutoksella mahdollistuvat rakennuspaikat. Tama tarkoittaa n. 30 %:n
lisaysta nykyiseen asuinrakennuspaikkojen maaraan ja laskennallises-
ti n. 260 uutta asukasta (jos asuinrakennuspaikan mitoitusperusteena
kaytetaan 3 asukasta/rakennuspaikka).

Kokonaan uusista asuinrakennuspaikoista (59) n. 40 % (24) sijoittuu
Lehmijarventien ympariston ja Saukkolantien eteldaosan ATM-alueille,
n. 20 % (12) Mynterlantien ympariston ja Saukkolantien pohjoisosan
AO- ja AOM-alueille ja n. 30% (20) Mynterlantien pohjoispuolisille
M-alueille.

Lahes kaikki uudet AO- ja AOM-rakennuspaikat (80%, 12 kpl) sijoittuvat
Mynterlantien varteen ja Saukkolantien pohjoisosaan.

ATM-alueilla kaikille lomarakennuspaikoille osoitetaan kayttotarkoi-
tuksen muutosmahdollisuus asuinrakennuspaikaksi.

Vaikka maa- ja metsatalousvaltaisille alueille ei ELY-keskuksen lausun-
non mukaan tulisi osoittaa uusia rakennuspaikkoja, on osayleiskaavan
M-alueille merkitty - lukuunottamatta asemakaavoitettavan aseman-
seudun lievealuetta, pohjavesialuetta ja melualueita - ematilatarkas-
telun perusteella yhteensa 20 asuinrakennuspaikan ja 8 lomaraken-
nuspaikan rakentamismahdollisuutta, joiden toteuttamiskelpoisuus
selvidaa suunnittelutarveratkaisupaatoksella. Naiden osalta ei ole tutkit-
tu riittavasti esim. tieyhteyksia tarkemman rakennuspaikan rajaamisek-
si. Rakennuspaikkamahdollisuudet sijoittuvat padaosin Mynterlantien
pohjoispuolelle alueelle, jolla uudelta asuinrakentamiselta edellyte-
taan lisaksi keskitettyyn vesi- ja jatevesihuoltoon liittymista.

Uudet lomarakennuspaikat sijoittuvat yhta lukuunottamatta Mynter-
lantien ymparistoon.

Rannoille ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja.
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Lohjansolmun asemanseudun merkittavin vaikutus olemassa olevalle
liikenneverkolle syntyy uuden maankayton lisaksi uudesta ratayhtey-
desta. Tama tuo uusia mahdollisuuksia erityisesti Lohjan seudulta paa-
kaupungin suuntaan pendeldiville, mika voi vahentaa yksityisautoilua
paakaupunkiseudulle suuntautuvilla matkoilla. Kaukoliikenteen asema
mahdollistaa liikkkumisen myds Turun suuntaan, jolloin my6s Salo ja
Turku muodostuvat nykyista potentiaalisemmiksi tyossakayntialueiksi
Lohjan suunnasta.

Kulkutapatavoitteet ja liikenne-ennuste

Alueen kulkutapatavoitteita ja lilkennetuotosta on arvioitu osayleis-
kaavaa varten laaditussa liikennesuunnitelmassa (Sitowise 10/2019).
Lohjansolmun kulkutapatavoitteiden saavuttamista edistaa jalankul-
kuystavallinen keskustatoimintojen alue, jonka sisalla lyhyet etdisyy-
det mahdollistavat jalankulun korkean kulkutapaosuuden. Kavely on
tutkimusten mukaan suosituin kulkumuoto alle kilometrin matkoilla.
Lohjansolmun alakeskuksen ja sen valittoman ympariston tarjotessa
padosan asukkaiden padivittdin tarvitsemista palveluista on pyorailyn
kulkutapatavoite saavutettavissa (Sitowise 10/2019).

Kuva: Nykytilanteen kulkutapaosuuksia (Henkiloliikennetutkimus 2016, Lintisen Uusimaan
tulokset) ja Lohjansolmun kulkutapatavoite 2050. (Sitowise 10/2019)

Osayleiskaavaa varten laaditussa liikennesuunnitelmassa (Sitowise
10/2019) on arvioitu uuden maankdyton aikaansaama liikennetuotos
asemanseudun maankayttosuunnitelmien, asumisen ja tyopaikkatoi-
mintojen ja arvioidun kulkutapajakauman perusteella;

« Liikennetuotoksessa on arvioitu alueelle saapuva ja lahteva ajoneu-
voliikenne

« Liikenne-ennustetta ja lilkenteen toimivuustarkasteluita varten on
laskettu vuorokauden vilkkaimman tunnin liilkennemaarat, joiden
perusteella liikenneverkon toimivuutta tarkastellaan

+ Mikali kestavien kulkumuotojen (jalankulku, pyoraily, joukkoliiken-
ne) osalta kulkutapaosuus ei tulevaisuudessa ylla oletettuun ta-
soon, tulee henkildautoliikenteen maara kasvamaan nyt laadittuun
liikennetuotokseen nahden (Esim. 10 %-yksikon lasku kestavien
kulkutapojen yhteenlasketussa kulkutapaosuudessa nostaa henki-
[6autoliikenteen maaraa noin 25% noin 22 600 ajoneuvoon /vrk ja
vastaavasti kestavien kulkutapojen osuuden nousu 10 %-yksikkoa
laskelmasta vahentaisi henkil6auto-liikennetta noin 25% noin 13
700 ajoneuvoon/vrk)

Taulukko: Lohjansolmun uuden maankdyton ja uuden aseman tuottamat iltahuipputunnin henki-
loajoneuvomatkat.Alla esitettynd oleellisimmat luvut, kaikkia laskelmia varten kdytettyji arvoja ei
ole nikyvissi. HA = henkiloauto (Sitowise 10/2019)

[Itahuipputunnin (IHT) henkildajoneuvomatkat alueelle sisdaan on arvi-
on mukaan 1642 (osuus 44%) ja alueelta ulos 2087 (osuus 56 %).
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Liikenteen toimivuus ja turvallisuus

Osayleiskaavan lilkennesuunnitelmassa (Sitowise 10/2019) toimivuus-
tarkastelun tuloksena todetaan: “"Lohjansolmun asemanseudun alueen
sisdisessa katuverkossa ei havaita ennustetuilla liikennemaarilla mer-
kittdvia ruuhkautumisia tai toimivuusongelmia. Alueen kehdkadun
Saukkolantiehen ja Lehmijarventiehen kytkevissa liittymissa syntyy
ruuhka aikoina lyhyita jonoja, mutta liittymat toimivat kiertoliittymina
vahintaan tyydyttavalla tasolla. Alueen muut liittymat toimivat hyvin.

Espoo-Salo oikoradan yleissuunnitelmassa ja hankkeen kustannuksissa
on otettu huomioon samanaikaisesti rakennettavat tiejarjestelyt, joihin
kuuluvat mm. Lempolan uudet rampit E18-moottoritielta Saukkolan-
tielle ja Lehmijarventielle. Oletuksena on, etta rampit rakentuvat oiko-
radan yhteydessa.

Uusien E18-liittymien toimivuus on hyva. Suurin kuormitus on Leh-
mijarventien ja Helsingin suunnasta saapuvan valtatien 1 rampin
liittymassa — rampin toimivuuden varmistamiseksi tarvitaan kaanty-
miskaista rampilta vasemmalle Lohjan keskustan suuntaan. Muissa
tarkastelluissa liittymissa ei ole merkittavia toimivuusongelmia edes
ilman kaantymiskaistoja. Kuitenkin, liikenteen sujuvuuden ja liiken-
neturvallisuuden kannalta olisi suositeltavaa rakentaa myds muihin
ramppiliittymiin vasemmalle kaantyville virroille edes lyhyet, kahden
auton mittaiset kaantymiskaistat, joiden myo6ta suoraan liittyman lapi
kulkeva liikenne paasisi kulkemaan liittymaalueen lapi esteetta. (Vayla/
Sitowise 12/2019)

Ratayhteyden kayton vahvistamiseksi tarvitaan syottoliikennetta ase-
man ja Lohjan keskustan, muun nauhataajaman seka palvelutaajami-
en (Nummi-Saukkola, Pusula, Sammatti, Karjalohja) valille. Kaavassa
osoitetaan nopea joukkoliikenteen yhteys Lohjan keskustan suuntaan.
Paakokoojakadut parantavat joukkoliikenteen jarjestamisedellytyksia.
Valtatien 1 uudet eritasoliittymat tarjoamat tulevaisuudessa mahdolli-
suuden myos pikavuoroliikenteen linjaamiselle uuden aseman kautta.

Asemalla tulee varautua merkittavaan liityntapysakointiin. Arvion mu-
kaan liityntaliikenne synnyttdaa noin yhteensa 1 200 henkil6automat-
kaa vuorokaudessa. Asemalla on varauduttava lisaksi ohjaamaan vt1:n
suuntaista liikennetta junaan, jonka tarpeisiin tulee varata liityntapy-
sakointipaikkoja. Aseman liityntapysakdoinnissa on varauduttava noin
700 ajoneuvon liityntapysakointiin. Liityntapysakointipaikka (Ip) osoi-
tetaan kaavassa aseman eteldapuolelle, johon kulku tapahtuu tydpaik-
ka-alueiden lapi ja jolloin liityntdliikenne ei aiheuta hairiota asumispai-
notteisella keskustatoimintojen alueella.

Uuden maankdyton yhteydet asemalle on tavoitteena toteuttaa ensi-
sijaisesti pyorailyn ja jalankulun ehdoilla. Aseman ymparistoon pyorai-
lyetaisyydelle asemasta tulee noin 15 000 asukasta, joista tyossa kay-
vien osuus on noin 7 000. Naista paivittdin junaa tydmatkalla kayttavia
voidaan arvioida olevan noin 1 000 — 1 500, joista noin puolet voisi
saapua asemalle polkupyoralla. Lisaksi muualta Lohjalta pyoraliitynta
juna-asemalle on arviolta 150-200 pyoérailijaa. Juna-asemalla on syyta
varautua noin 1 000 pyorapysakointipaikkaan.

Jalankulun ja pyordilyn toimivuuden ja turvallisuuden edistaminen
tarkoittaa kaytanndssa mm. pyoraliikenteen erottelua muista liikkenne-
muodoista ja mahdollisimman pienta maaraa liittymia tai katuylityksia.
Liikenneturvallisuusnakdkohdat tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Toimivuustarkastelun liikenneverkon aluerajaus. Kuvassa on esitetty viylien iltahuipputunnin
poikkileikkausliikennemddrdit nykytilanteessa ja ennusteen mukaiset litkennemddrdit vuonna 2050
(Osayleiskaavan liikennesuunnitelma, Sitowise 10/2019).
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Taajamanauhan liikennejarjestelman kehittamistarpeet ja -toi-
menpiteet

Lohjansolmun asemanseudulle muodostuu keskustan ohelle uusi lii-
kenteen solmukohta, jossa matkojen ketjutuksen toimivuuteen tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Raideliikenne

+ Espoo-Salo oikoradan aseman sijainnin tarkentaminen Vaylan yleis-
suunnitelman (31.3.2020) mukaiseksi ja aseman edellyttaman lii-
tyntapysakoinnin jarjestaminen

Joukkoliikenteen, pyordiilyn ja kévelyn yhteydet

+ Nopea joukkoliikenneyhteys keskustan ja Lohjansolmun vilille ra-
tayhteyden kayton vahvistamiseksi, yhteys palvelee samalla uuden
maankadyton asukkaiden liikkumista Lohjan keskustan suuntaan:
taajamaosayleiskaavan mukaisen joukkoliikennepainotteisen yh-
teyden jatkaminen Lempolantien ja Saukkolantien risteyksesta ase-
malle (yhteydet keskustan suunnasta Saukkolantielle: Lempolantie,
Lohjanharjuntie)

+ Yhtena toimenpiteena Lohjan joukkoliikennevision jalkauttamisek-
si on yhtendisen Lohja—Nummi/Saukkola-Pusula -paareitin muo-
dostaminen. Paareitti Lohjan keskustasta kulkee valtatien 25 kautta
maantielle 1090 ja siita edelleen Pusulaan. Paareitti tarjoaa tulevai-
suudessa yhteyden asemalle Lohjan pohjoisosista.

« Junaliikenne vahentdisi todenndkoisesti merkittavasti linja-auto-
matkustusta Helsinkiin. Suoralle bussiliikenteelle Lohjalta Helsin-
kiin jaisi todennakdisesti yha tarve tiheamman pysakkiverkoston ja
osin eri reitin takia, mutta selvasti pienemmalla tarjonnalla.

« Liityntaliikenne Lohjan ja Vihti-Nummelan eri alueilta uusille rauta-
tieasemille ja linja-autoliikenteen kehittaminen junaliikenteeseen
tukeutuen voivat luoda uutta linja-autoliikenteen markkinaa.

+ Lohjansolmun asemanseudun pyorailyn paaverkon keskeisena yh-
teytena on pyoraliikenteen nopea runkoyhteys, joka kulkee keskei-
sesti Lohjansolmun alueen lapi aseman kautta ja tarjoaa nopean ja
suoran pyoraily-yhteyden Lohjansolmusta Lohjan keskustan suun-
taan seka Lohjan nauhataajamasta Lohjansolmun asemalle.

- Jalankulun ja pyorailyn toimivuuden ja turvallisuuden edistami-
nen tarkoittaa kdytanndssa mm. pyoraliikenteen erottelua muista
liikennemuodoista ja mahdollisimman pienta maaraa liittymia tai
katuylityksia (suojateitd). Saukkolantien poikki esitetyn kulkevan
runkoyhteyden sujuvuutta edistaa alikulkuratkaisu.

Pyordilyn ja jalankulun yhteyden kehittaminen asemanseudulta
laajentuvan Lempolan kauppapuiston alueen palveluihin myos ase-
man itapuolelta (Lehmijarventie tai erillinen my®os virkistyskayttoa
palveleva moottoritien ja radan alikulkua edellyttava yhteystarve)

Kaupungille on laadittu pyorailyn edistamisohjelma (2019), jossa on
esitetty tavoitteina 1) pyoradilyn infran parantaminen, 2) pyorailyn li-
saaminen arkimatkoilla, 3) pydramatkailu seka 4) harrastepyorailyn
edistaminen seka toimenpiteita tavoitteisiin paasemiseksi. Yhtena
keskeisena infran parantamistoimenpiteena pyorailyverkoston jat-
kuvuuden kannalta on tunnistettu keskustan pyoraily-yhteyksien
sujuvuuden parantamiseen tahtaavat toimenpiteet.
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E18 Lempolan liittymdn sisddntulotien ja vt 25 kiertoliittyma
Riskit ilman parannustoimenpiteita:
Tilanne n. 2030, jossa Lohjansolmu olisi jo lahtenyt rakentumaan

Kun liikenneverkolle on lisatty 20 % Lohjansolmun alueen lasketusta
liikennetuotoksesta seka 90 % muusta liikenteesta (muu liikenne: v.
2035 ennuste + Lempolan kauppapuiston matkatuotos) IHT:n keskino-
peuksilla:

« Vt 25:n kaksikaistaisen kiertoliittyman padsuunnat vetavat, mutta
niiden suuret liikennevirrat katkaisevat Saukkolantieta lannesta ja
Lohjanharjuntieta idasta saapuvan liikenteen voimakkaasti. Liitty-
man palvelutasot Saukkolantielta ja idasta Lohjanharjuntielta vaih-
televat valttavasta erittain huonoon.

« Liikenne jonoutuu kiertoliittymasta pahasti idan suuntaan, tukkien
Lempolan kauppapuiston eteldpuolen kiertoliittyman, mika puo-
lestaan aiheuttaa muillekin suunnille ongelmia. Kiertoliittymasta
aiheutuvat jonon haittavaikutukset ylettyvat kaytanndssa jopa
Lehmijarventielle kauppapuistosta pohjoiseen. Kiertoliittyman si-
vusuuntien viiveet ovat suuria, kauppapuistosta ulos jonotus voi
kestdaa useita minuutteja.

Lohjansolmun litkennetuotoksen kuvaus osayleiskaavan lii-
kennesuunnitelmassa (Sitowise 10/2019).

Parannustoimenpiteet:

Osayleiskaavaa varten laaditussa liikennesuunnitelmassa (Sitowise
16.10.2019) Lohjansolmun liikennetuotoksen kuvaamiseksi jouduttiin
tekemaan huomattavia parannuksia nykyiseen katuverkkoon, jotta si-
mulaatiot tdydella liikenne-ennusteella saatiin tehtya:

« 1) Lempolan kauppapuiston eteldisen liittyman kehittaminen tur-
boliittymaksi ja Lohjanharjuntien kaksikaistaistaminen Lehmijar-
ventielle asti

« 2) Saukkolantie-Lempolantie liittyman kehittaminen turboliitty-
maksi

+ 3) Lehmijarventien liittymille kddntymiskaistat

+ 4) Uuden yhdystien rakentaminen vt 25:n ali Saukkolantielta (Leh-
mijarventien suuntaan)

Osayleiskaavan liikennesuunnitelmassa on esitetty yksi ratkaisuvaihto-
ehto vt 25:n uudesta eritasoliittymasta. Esitetylla liittymatyypilla saatiin
kaikki suunnat toimimaan riittavalla palvelutasolla iltahuipputunnin ai-
kana, mutta ratkaisu voi olla toisenlainenkin. Ratkaisun toteuttamiskel-
poisuutta ei muutoin tutkittu.

Eritasoliittyman toteuttaminen tulee tarpeelliseksi arviolta vuonna
2035 tai kun uuden asemanseudun alueesta olisi toteutunut 20%.

Kiertoliittyman toimivuutta voitaisiin parantaa ja sen elinkaarta piden-
taa toteuttamalla ensimmaisessa vaiheessa uusi ajoneuvoliikenteen
yhteys vt 25:n ali kiertoliittyman pohjoispuolelle Saukkolantien ja Lem-
polan kauppapuiston valille palvelemaan ensisijaisesti Saukkolantien
varren tulevia tyopaikka-alueita ja yhteytta Saukkolantielta Lempolan
kauppapuistoon.
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LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

Osayleiskaavassa esitetyn paaradan (Espoo-Salo -oikorata) suhde
maakuntakaavassa ja taajamaosayleiskaavassa esitettyyn yhdys-
rataan Lohjan keskustaan

Liilkenne- ja viestintaministerio on paatoksellaan 19.11.2019 hyvak-
synyt Lohja-Lohjanjarvi —rataosan lakkaut—tamisen. Osayleiskaavaa
laadittaessa on pidetty tyopalavereja kaupungin, ELY -keskuksen, Uu-
denmaan liiton ja Vaylaviraston kesken. Vaylavirastolla on samanaikai-
sesti osayleiskaavan kanssa vireilla ESA -oikoradan yleissuunnitelman
laatiminen seka siihen liittyva ymparistovaikutusten arviointi. Vaylavi-
rasto on tuonut esille tavoitteen, etta lahiliikenteen paatepysakin olisi
liikenteellisesti hyva sijaita kaukoliikenteen yhteydessa. Oikorata ja rai-
deliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen kehittamisvyohyke on
myos osoitettu maakuntakaavassa.

Lohjan kaupunki haluaa varmistaa kestavan lahiliikenteen ESA —radal-
la, koska henkilo-liikenteen yhteys Lohjan keskustaan saakka ei sisally
ESA -radan yleissuunnitteluun eika ole olemassa tai tiedossa mitaan
konkreettisia suunnitelmia tai paatoksia sen suunnittelusta. Koska Loh-
jan kaupungilla ei ole yksin riittavasti resursseja toteuttaa lahiliikennet-
ta keskustaan saakka, jadminen pelkastaan sen varaan on suuri riski sil-
le, etta Lohja merkittavana seutukeskuksena ja tyopaikka-alueena jaa
paakaupunkiseudun raidelahiliikenteen ulkopuolelle. Seka maakunta-
kaavassa etta taajamaosayleiskaavassa on huomioitu asemat seka kes-
kustassa, etta Lempolan liittyman pohjoispuolella, joten kaukoliiken-
teen asema, jossa on mahdollisuus myds lahiliikenteelle, ei kaupungin
mielesta ole voimassa olevien kaavojen vastainen vaan yksi toteutta-
mispol—ku. Hanko — Hyvinkaa —rata on merkittava tavaraliikenteen rata
ja pysyy talta osin kaytossa, mika ei sulje pois erilaisia kehittamisvisioita
tulevaisuudessa.

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Osayleiskaavoituksessa varaudutaan asemakaavoitettavien alueiden
littamiseen kunnallisteknisten verkostojen piiriin seka alueellisen lam-
polaitoksen sijoittumiseen tyopaikka-alueelle.

Kaavataloustarkastelussa (Afry 3/2020) on arvioitu alueella tarvittavan
viisi jatevesipumppaamoa, joiden tarve ja sijainti tarkentuu asemakaa-
voitusvaiheessa. Alueen rakentumisen lopputilanteessa on todettu Pit-
kdaniemen jatevedenpuhdistamon laajennustarve.

Osayleiskaavassa on huomioitu alueen lansiosan lapi kulkeva suurjan-
nitesahkalinja.

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Liityntaliikenne asemalle kasvattaa liikkennemaaria Pohjois-Lohjan
suunnasta. Asema on hyvin saavutettavissa seka Saukkolantien, etta
Lehmijarventien suunnista.

Osayleiskaavassa osoitetaan pyoradilyn ja jalankulun yhteyksia alueen
padyhteyksien, Saukkolantien ja Lehmijarventien, osille.

Aseman edellyttamat liityntaliikenteen joukkoliikenneyhteydet voivat
parantaa yhteyksia Pohjois-Lohjan palvelutaajamista aseman ja Lohjan
keskustan suuntaan.

Vaanilantien ja Kesakodintien osien luonne asemakaavoitettavan ase-
manseudun ja sitda ympadréivan maaseudun valissa muuttuu ihmisten
virkistys- ja liilkkumistarpeita palveleviksi ulkoilureiteiksi. Kesakodintien
kautta sallitaan kuitenkin ajoyhteys olemassa oleville rakennuspaikoil-
le.

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Osayleiskaavassa on huomioitu alueen lapi kulkeva suurjannitesahko-
linja.

Maaseutukylien (ATM, atm) alueilla uusi asuinrakentaminen tai lomara-
kennuksen kayttotarkoituksen muutos asuinrakennuspaikaksi edellyt-
taa keskitettyyn vesi- ja jatevesihuollon verkostoon liittymista. Lohjan
vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaista vesi- ja jatevesihuollon
verkostoa ei ole ndille alueille toistaiseksi toteutettu. Uusien rakenta-
mismahdollisuuksien ja kayttotarkoitusten muutosmahdollisuuksien
oletetaan nopeuttavan keskitetyn vesihuollon toteutumista.
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Yleiset luontovaikutukset

Alueen arvokkaimmat luontokohteet ja keskeisen lajiston esiintymis-
alueet sdilyvat osayleiskaavassa, vaikka rakennetun ympariston maara
kasvaa merkittavasti. Suojelutarpeet on huomioitu osayleiskaavassa
kaavamerkinndin ja —madrayksin, jotka tarkentuvat asemakaavoitus-
vaiheessa.

Asemakaavoitettaviksi tarkoitetut virkistysalueet, viheryhteydet ja siir-
tymareitit toimivat alueen ekologisina yhteyksina alueen sisalla ja sita
ymparoiville alueille. Viheryhteyksien suunnittelussa tulee turvata vi-
heryhteyksien riittava laajuus, jatkuvuus ja kytkeytyvyys viheraluever-
kostoon. Kaavamaarayksissa esitetaan laadittavaksi asemakaavoitusta
varten viher- ja virkistysalueista ja —yhteyksista kokonaistarkastelu.
Viher- ja virkistysalueiden kokonaismaara ja toteutus ratkaistaan ase-
makaavoituksessa. Keskustatoimintojen ja asuntoalueiden kaavamaa-
rayksissa edellytetaan riittavien viheralueiden osoittamista alueille yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Merkittavasti lisdantyvien hulevesien hallintaan kiinnitetaan erityista
huomiota kaavamaarayksissa.

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Yleiset luontovaikutukset

Alueen arvokkaimmat luontokohteet ja keskeisen lajiston esiinty-
misalueet sdilyvat osayleiskaavassa. Suojelutarpeet on huomioitu
osayleiskaavassa suojelualueiden merkinndin (nat, SL) sekda maa- ja
metsatalousvaltaisilla alueilla alueen osia koskevin kaavamerkinndin ja
-maarayksin. ESA-radan kohdalla Saukkolantien lansipuolella on huo-
mioitu liito-oravan liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikka, jonka
heikentamisen on todettu edellyttavan poikkeuslupaa LSL 49 &:n 1
mom. kiellosta.

Maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet muodostavat ekologisia kaytavia
ja niille on osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja ihmisten liikkumis- ja vir-
kistystarpeisiin.

Ratakdytava osittain havittaa joitakin paikallisesti arvokkaiksi katsottu-
ja kasvillisuuskohteita; Saukkolantien lanspuolella rata halkoo pienia-
laiset lehtokohteet Aijassuon ymparistossa.
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Natura 2000

Lohjansolmun asemanseudun vaikutuksia Natura alueisiin on arvioitu
Natura-tarvearvion yhteydessa, joka laadittiin vuoden 2018 ideasuun-
nitelmien pohjalta (FCG 6/2019). Natura-tarvearviosta on lahetetty
Uudenmaan ELY-keskukselle LSL 65 §&:n mukainen lausuntopyynto
20.4.2020. Natura-tarvearvioinnilla selvitetaan, ylittyykoé varsinaisen
Natura-vaikutusten arvioinnin kynnys eli aiheuttaako Lohjansolmun
asemanseudun kaupunginosan rakentuminen todennakoisesti

merkittavia haitallisia vaikutuksia Natura-alueiden suojeluperusteil-
le. Ideasuunnitelmien padperiaatteet asukastavoitteineen ovat edel-
leen soveltuvia osayleiskaavan vaikutusten arvioinnin pohjaksi Natu-
ra-alueiden osalta.

Laaditussa Natura-tarvearviossa todetaan yhteenvetona, etta Lohjan-
harju ja Ojamonkangas, Nummi-Pusulan lintuvedet ja Vaanilanlahti
Natura-alueiden suojelun perusteena oleville luontoarvoille ei toden-
nakoisesti aiheudu merkittavasti heikentavia vaikutuksia Lohjansol-
mun asemanseudun ideasuunnitelmien mukaisen maankayton toteu-
tumisesta.

Haitallisten vaikutusten lieventamiskeinoista keskeisimpia ovat virkis-
tyskdayton ohjaaminen ja hulevesien hallintatoimet. Hankkeen toteut-
taminen ei vahenna Lohjanharju ja Ojamonkangas eika Vaanilanlahti
Natura-alueilla esiintyvien suojeltavien luontotyyppien levinneisyytta
eikd heikenna niiden ominaispiirteita. Hankkeella ei ole suoraa heiken-
tavaa vaikutusta Natura-alueilla esiintyvien luontodirektiivilajien esiin-
tymiin.

Pitkalla aikavalilla vahaisia kielteisia vaikutuksia voi esiintya Vaanilan-
lahden vaihettumissuot ja rantasuot -luontotyyppiin seka niilla esiinty-
vaan taplalampikorentoon ja tiettyihin lintulajeihin (mm. tukkasotka),
mikali Vaanilanlahden rehevéityminen jatkuu. Jo rehevdityneen lah-
den rehevoitymiskehitysta on vaikea ennustaa, siihen vaikuttaa myos
lahtea ymparoéivan valuma-alueen maankaytto eika uuden kaupungi-
nosan rakentuminen oleellisesti lisda lahden ravinnekuormitusta.

Nummi-Pusulan lintuvedet Natura-suojelun perusteena oleville lintu-
direktiivin liitteen | lajeille seka alueella saanndllisesti esiintyville muut-
tolintulajeille ei todenndkoisesti aiheudu merkittavasti heikentavia vai-
kutuksia. Hankkeen toteuttamisesta ei aiheudu merkittavia haitallisia
vaikutuksia lyhyella eika pitkalla aikavalilla tarkasteltuna.

Hankkeen toteuttamisesta ei nain ollen aiheudu luonnonsuojelulain
66 §:n 1 momentissa tarkoitettua todennakgisesti merkittavaa heiken-
tymista niille luontoarvoille, joiden perusteena Lohjanharju ja Ojamon-
kangas, Nummi-Pusulan lintuvedet ja Vaanilanlahti Natura-alueet on
sisdllytetty Suomen Natura 2000 - suojelualueverkostoon. Luonnon-
suojelulain mukaista varsinaista Natura-arviointia ei ole tarpeen laatia.

Natura-tarvearviointiin on listattu keinoja, joilla voidaan ehkaista ja lie-
ventda Lohjansolmun

asemanseudun uuden kaupunginosan rakentumisesta ja virkistyskay-
ton lisadantymisesta aiheutuvia haitallisia vaikutuksia Natura-alueilla:

« Virkistyskayton ohjaaminen valmiita polkuverkostoja pitkin raken-
teilla ja opastusta lisaamalla Lohjanharjun alueella.

« Virkistyskdyttoa ei ohjata Vaanilanlahden alueelle.

« Ulkoilijoita ohjeistetaan Nummi-Pusulan lintuvesiin kuuluvan Vaa-
nilanlahden eli Vasarlanlahden linnustoarvoista seka Lohjanharjun
luontoarvoista.

« Lintujen pesimaaikaan jatkuvakestoista hairiota aiheuttavaa toi-
mintaa (mm. veneily) ei harrasteta Vaanilanlahden alueella.

+ Hulevesien hallintaan kiinnitettava huomiota uuden kaupungi-
nosan alueella Vaanilanlahden ylirehevditymisen ehkaisemiseksi.

+ Meluavimpien rakennustoimien ajoittaminen lintujen pesimakau-
den ulkopuolelle.

Osayleiskaavassa madrataan asemakaavoitusta varten laadittavasta
viher- ja virkistysalueiden ja —-yhteyksien kokonaistarkastelusta, jonka
perusteella asemanseudun virkistyskayton ohjaustarpeet ja asemakaa-
vassa viheralueina osoitettavien alueiden tarpeet tarkentuvat.
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Natura 2000

Natura 2000-verkostoon kuuluva kohde "Nummi-Pusulan lintuvedet”
ja siihen sisaltyva Vaanilanlahti osoitetaan kaavassa nat-merkinnalla ja
—-maarayksella.

Vaanilanlahden etelapadahan M-alueelle on esitetty ohjeellisella sijain-
nilla opetustoimintaa palveleva kohdemerkintd, jonka suunnittelussa
tulee huomioida sen saavutettavuus kestavin kulkumuodoin. Kohde
voi palvella mm. linnustoarvojen ohjeistamista.

Natura-alueelle ei osoiteta venevalkamia.

Kaavassa osoitetaan Vaanilanlahden lounaispuolella rakennetut kos-
teikot (luo-5), jotka on rakennettu vesiensuojelun tehostamiseksi ja
luonnon monimuotoisuuden lisaamiseksi.

Vaanilanlahden ymparistoon on osayleiskaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M) seka maisemallisesti arvokasta avoin-
ta aluetta (MA).

Rannoille ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Lahden pohjoispuo-
lelle Mynterlantien ymparistoon suunnitellun keskitetyn vesi- ja jate-
vesihuollon toteutumisella olisi todennakoisesti positiivisia vaikutuksia
vesiston tilaan.

Alueelle on laadittu hoito- ja kdyttosuunnitelma v. 2010 (Nummi-Pu-
sulan lintuvesien hoito- ja kayttésuunnitelma, Ymparistosuunnittelu
Enviro Oy), jossa on esitetty toimenpide-ehdotuksia luontoarvojen sai-
lyttamiseksi.
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Luontodirektiivin liitteen IV lajit
Liito-oravat

Asemakaavoitettavaksi tarkoitetulle alueelle sijoittuu kaksi liito-oravan
elinympadristod. Toinen on rajattu MU/V -alueelle s-2-aluerajauksella ja
toinen osoitettu V/s-2 alueeksi CA-alueen keskella. Molemmilta alueilta
on osoitettu siirtymareitit ymparistoon.

Lajille soveltuvia metsakuvioita on mahdollista tarkastella asemakaa-
voituksen yhteydessa osana viheralueverkostoa.

Liito-oravalle keskeisiksi todetut alueet ja yhteydet sdilyvat kaavan to-
teutuessa maaraysten mukaan.

Lepakot

Alueelta ei I6ydetty lepakkoselvityksen yhteydessa (FCG 10/2019) eri-
tyisen merkittavia lepakkotihentymia, mutta alueella havaitut lepakoi-
den ruokailualueet on todettu paikallisella tasolla tarkeiksi. Aseman-
seudulle on osoitettu kohdemerkinnalla (luo-4) nama alueet. Alueiden
arvot esitetdan kaavamaarayksella tarkistettavaksi asemakaavoitukses-
sa.

Viitasammakot

Asemanseudulta ei todettu osayleiskaavaa varten laaditussa selvityk-
sessa viitasammakon lisadantymis- tai levahdyspaikkoja. Pohjoisem-
pi Lempoonlampi (umpeenkasvanut kosteikko) on todettu poten-
tiaaliseksi viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikaksi. Alue on
sdilymassa pysyvana vesivarastona seka valiaikaisena tulvatilanteen
tasausaltaana toimivana altaana tai kosteikkona. Luontoarvot tarkiste-
taan asemakaavoitusvaiheessa, jolloin maankaytto tarkentuu.

Korennot

Lempoonlammet on todettu potentiaalisiksi sudenkorennoille sovel-
tuviksi elinalueiksi.

Sirolampikorennolle potentiaalista elinymparistda voi olla eteldisem-
man Lempoonlammen alueella, joka on pieni saraikon ja rahkasamma-
likon reunustama metsalampi.

Lummelampikorennon vaatimaa kelluslehtista kasvillisuutta esiintyy
runsaasti suojellun Vaanilanlahden alueella. Suojelualueiden ulkopuo-
lella selvitysalueella ei kartta- ja maastotarkastelujen perusteella ole
erityisen hyvin lajille soveltuvia elinymparistoja.

Idankirsikorennolle potentiaalista elinymparistoa voivat olla samat sel-
vitysalueen rehevat jarvenrantojen luhta-alueet kuten lummelampi- ja
taplalampikorennolla seka lisaksi mm. Lempoonlammit.

Lempoonlammet on osoitettu osayleiskaavassa ohjeellisiksi vesialueik-
si/hulevesialtaiksi ja ne ovat sdilymdssa pysyvana vesivarastona seka
valiaikaisena tulvatilanteen tasausaltaana toimivana altaana tai kos-
teikkona. Alueiden luontoarvot tarkistetaan asemakaavoitusvaiheessa,
jolloin maankayttoa tarkennetaan.
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Luontodirektiivin liitteen IV lajit
Liito-oravat

Asemanseudun ulkopuolisille alueille sijoittuu kuusi liito-oravan eli-
nymparistdd, jotka on osoitettu s-2 —aluerajauksella.

Lisaksi s-3 —rajauksella ESA-radan kohdalla Saukkolantien lansipuolella
on huomioitu liito-oravan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka,
jonka heikentamisen on jo todettu edellyttavan poikkeuslupaa LSL 49
§:n 1T mom. kiellosta. Liito-oravan yhteys radan yli sailyy tunnelialueen
kohdalla ja lahialueella kohteen yhteydessa sdilyy myds soveltuvia
metsdalueita.

Hossan elinalueesta on todettu, etta se voi olla nykyiselldaan myds vain
liito-oravan kulkureitti. Hossan alueelle on osoitettu venevalkama, jon-
ka toteutumiseen liito-oravan esiintyminen voi vaikuttaa.

Kilankorven pohjoisemmalla elinymparistolla on voimassa ranta-ase-
makaava, jossa alueelle sijoittuu viisi lomarakennuspaikkaa. Osayleis-
kaava ei ole voimassa ranta-asemakaavan alueella.

s-2 —rajauksen johdosta alue on osoitettu M-alueeksi.

Liito-oravalle keskeisiksi todetut alueet ja yhteydet sailyvat kaavan to-
teutuessa maardaysten mukaan.

Lepakot

Maaseutualueen lepakkoja on kartoitettu lepakkoselvityksen yhtey-
dessa (FCG 10/2019) yleispiirteisemmin kuin asemanseudulla. Yleis-
piirteisessa kartoituksessa ei ole todettu luokan | mukaisia lepakon
lisadntymis- ja levahdyspaikkoja. Osayleiskaavaa varten laaditussa le-
pakkoselvityksessa esitettyja laajoja rakennettuihin ymparistoihin ja
M-alueille sijoittuvia todettuja elinalueita tai potentiaalisia elinympa-
ristoja ole osoitettu kaavakartalla maaseutualueen asemanseutua val-
jemman rakentumisen johdosta.

ESA-radan vaikutusalueelle on osoitettu luo-4 ~kohdemerkinnalla luo-
kan Il alueet ESA-radan lepakkoselvityksen perusteella.

Viitasammakot

Todetut viitasammakon lisadantymis- ja levahdyspaikat on huomioitu
kaavamerkinndin ja —maarayksin (s-4).

Korennot

Taplalampikorennon esiintyma sisaltyy Vaanilanlahden suojelualuee-
seen, eikd alueen ulkopuolella ole kartta- ja maastotarkastelujen perus-
teella erityisen hyvin lajille soveltuvia elinymparistgja.

Sirolampikorennolle potentiaalista elinymparistda voi olla Vestinlam-
men eteldrannan sara- ja rahkasammalvaltaisella alueella.

Lummelampikorennon vaatimaa kelluslehtista kasvillisuutta esiintyy
runsaasti suojellun Vaanilanlahden alueella. Suojelualueiden ulkopuo-
lella selvitysalueella ei kartta- ja maastotarkastelujen perusteella ole
erityisen hyvin lajille soveltuvia elinymparistoja.

Idankirsikorennolle potentiaalista elinymparistoa voivat olla samat sel-
vitysalueen rehevat jarvenrantojen luhta-alueet kuten lummelampi- ja
taplalampikorennolla seka lisaksi mm. Lempoonlammit.

Jattisukeltaja

Nummi-Pusulan lintuvedet — Natura-alueella esiintyvia jattisukeltajan
esiintymia suojaa Natura-alueen suojelutarve.

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU
Lintudirektiivilajit
(Asemanseudulle osoitetaan kohdemerkinnalla paikallisesti merkitta-

vaksi alueeksi arvioitu FINIBA-alueisiin lukeutuva pohjoinen Lempoon-
lampi.)

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Lintudirektiivilajit

Erityisesti Vaanilanlahdella ja Kutsilanseladlla pesii maastohavaintojen
ja lahtotietojen (mm. Sodersved 2002a ja b, Sédersved 2008) perus-
teella useita lintudirektiivin liitteen | lajeja. Linnustoarvot on huomioitu
osayleiskaavassa SL-, nat- seka luo-1 —-merkinndin ja -maarayksin.
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Pinta- ja pohjavedet

Pintavalunnan muutoksia ja ohjaustarpeita on selvitetty erillisessa hu-
levesiselvityksessa (Lohjan kaupunki/kaavoitus 12.5.2020). Osayleis-
kaavan yleisissa maarayksissa on otettu huomioon kasvavat huleve-
sien hallintatarpeet: "Asemakaavoitusta varten tulee laatia yhtendinen
hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien hallinnan tavoitteena on
vesien madrallinen ja laadullinen hallinta. Alueella tulee suosia luon-
nonmukaisia huleveden hallintamenetelmia. Kaava-alueella syntyvat
hulevedet tulee paasaantoisesti kasitella paikallisesti. Osayleiskaavan
mukaiset paakayttotarkoitusmerkinnat sallivat alueellisten huleveden-
kasittelymenetelmien edellyttdamat aluevaraukset.”

Kaavakartalla osoitetaan merkittavia hulevesien johtamistarpeita seka
Lempoonlammet hulevesialtaina.

Yleisena maarayksena esitetaan, etta vesistdjen ja rantojen kaytossa
luontoarvot tulee ottaa huomioon, sdilyttaa ja hyodyntaa pintavesien
hyvan tilan saavuttamiseksi.

Osayleiskaavan pohjavesiin kohdistuvia vaikutuksia on arvioitu eril-
lisselvityksessa (Ramboll 4/2020). Pohjavesialueelle sijoittuvien tyo-
paikka-alueiden kaavamaarayksessa on huomioitu pohjaveden suo-
jelutarve. Takaharjun pohjavedenottamon suojavyohyke on merkitty
osittain suojaviheralueeksi (EV) ja osittain se ulottuu olemassa olevan
E18-moottoritien alueelle seka uuden suunnitellun Lehmijarventien
eteldisen moottoritierampin alkupaahan.

Vaikutukset pohjaveden maaralle:

Suurimmat rakentamisen aikaiset vaikutukset pohjaveden maaralle
aiheutuvat, mikali vetta pidattava savikerros puhkaistaan ja pohjavesi
paadsee purkautumaan hallitsemattomasti.

Valmiin kaava-alueen merkittavimmat vaikutukset pohjaveden maa-
ralle aiheutuvat pohjavesialueella muodostuvien hulevesien johtami-
sesta pois pohjavesialueelta.

Vaikutuksia voidaan vahentaa hyvalla suunnittelulla erityisesti paineel-
lisen pohjaveden alueilla seka pohjaveden muodostumisalueella.

Kaava-aluetta lahimmilta vedenottamoilta saatavan veden maaraan
rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia, koska vedenvirtaussuun-
ta niille on Lohjanharjulta idasta ja kaakosta.

Vaikutukset pohjaveden laadulle:

Pohjaveden laadulle aiheutuu eniten riskeja tydkoneiden ja sdilididen
mahdollisista polttoaine- ja 6ljyvuototilanteista hyvin vetta johtavien
maalajien alueilla. Vaikutuksia voidaan vahentaa hyvalla tydmaaoh-
jeistuksella.

Muut mahdolliset rakentamisen aikaiset vaikutukset arvioidaan vahai-
siksi ja paikallisiksi.

ESA-rataan ja Lehmijarventien moottoritieliittymaan liittyvista mah-
dollisista onnettomuustapauksista saattaa aiheutua laadullisia vaiku-
tuksia, mikali haitallisia kemikaaleja padasee maahan ja pohjaveteen.
Lisaksi moottoritieliittymalla mahdollisesti tehtava liukkaudentorjunta
voi aiheuttaa vaikutuksia pohjaveden laatuun.

Osayleiskaavassa osoitetetaan pohjavesialueet ja pohjavedenottamoi-
den suojavyohykkeet. Vedenottamoiden suojavyohykkeita koskevat
suoja-alueen maaraykset. Paineellisen pohjaveden sijaintia selvitetaan
tarkemmin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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8.4 VAIKUTUKSET LUONTOON JA
LUONNONVAROIHIN

KYLA- JA MAASEUTUALUEET
Pinta- ja pohjavedet

Pintavalunnan muutoksia ja ohjaustarpeita on selvitetty erillisessa hu-
levesiselvityksessa (Lohjan kaupunki/kaavoitus 12.5.2020). Aseman-
seudun hulevesien ohjaustarve ulottuu maaseutualueille. Osayleiskaa-
van yleisissa maardyksissa on otettu huomioon kasvavat hulevesien
hallintatarpeet: "Asemakaavoitusta varten tulee laatia yhtendinen
hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien hallinnan tavoitteena on
vesien madrdllinen ja laadullinen hallinta. Alueella tulee suosia luon-
nonmukaisia huleveden hallintamenetelmia. Kaava-alueella syntyvat
hulevedet tulee paasaantoisesti kasitella paikallisesti. Osayleiskaavan
mukaiset paakayttotarkoitusmerkinnat sallivat alueellisten huleveden-
kasittelymenetelmien edellyttamat aluevaraukset.”

Kaavakartalla osoitetaan merkittavia hulevesien johtamistarpeita seka
Lempoonlammet hulevesialtaina.

Yleisena madrayksena esitetaan, etta vesistojen ja rantojen kaytossa
luontoarvot tulee ottaa huomioon, sdilyttaa ja hyodyntaa pintavesien
hyvan tilan saavuttamiseksi.

Osayleiskaavan pohjavesiin kohdistuvia vaikutuksia on arvioitu erillis-
selvityksessa (Ramboll 4/2020).

Vaikutukset pohjaveden maaraille:

Suurimmat rakentamisen aikaiset vaikutukset pohjaveden maaralle
aiheutuvat, mikali vetta pidattava savikerros puhkaistaan ja pohjavesi
padsee purkautumaan hallitsemattomasti.

Valmiin kaava-alueen merkittavimmat vaikutukset pohjaveden maa-
ralle aiheutuvat pohjavesialueella muodostuvien hulevesien johtami-
sesta pois pohjavesialueelta.

Vaikutuksia voidaan vahentaa hyvalla suunnittelulla erityisesti paineel-
lisen pohjaveden alueilla seka pohjaveden muodostumisalueella.

Kaava-aluetta lahimmilta vedenottamoilta saatavan veden maaraan
rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia, koska vedenvirtaussuun-
ta niille on Lohjanharjulta idasta ja kaakosta.

Vaikutukset pohjaveden laadulle

Pohjaveden laadulle aiheutuu eniten riskeja tydkoneiden ja sdilididen
mahdollisista polttoaine- ja 6ljyvuototilanteista hyvin vetta johtavien
maalajien alueilla. Vaikutuksia voidaan vahentaa hyvalla tyémaaoh-
jeistuksella.

Muut mahdolliset rakentamisen aikaiset vaikutukset arvioidaan vahai-
siksi ja paikallisiksi.

ESA-rataan ja Lehmijarventien moottoritieliittymaan liittyvista mah-
dollisista onnettomuustapauksista saattaa aiheutua laadullisia vaiku-
tuksia, mikali haitallisia kemikaaleja padasee maahan ja pohjaveteen.
Lisaksi moottoritieliittymalla mahdollisesti tehtava liukkaudentorjunta
voi aiheuttaa vaikutuksia pohjaveden laatuun.

Osayleiskaavassa osoitetetaan pohjavesialueet ja pohjavedenottamoi-
den suojavyohykkeet.

Lehmijarven pohjavedenottamon suojavyohykkeelle osoitettujen yh-
teystarpeiden ja venevalkaman toteutusmahdollisuuksiin vaikuttaa
vedenottamon suoja-aluetta koskevat maardaykset. Pohjavesialueelle
ei ole osoitettu uusia asuin- tai lomarakennuspaikkoja.

Paineellisen pohjaveden sijaintia selvitetaan tarkemmin yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa.

Pintavalunnan muutoksia ja ohjaustarpeita on selvitetty erillisessa hu-
levesiselvityksessa (Lohjan kaupunki/kaavoitus 12.5.2020). Osayleis-
kaavan yleisissa maardyksissa on otettu huomioon kasvavat huleve-
sien hallintatarpeet: "Asemakaavoitusta varten tulee laatia yhtendinen
hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien hallinnan tavoitteena on
vesien maarallinen ja laadullinen hallinta. Alueella tulee suosia luon-
nonmukaisia huleveden hallintamenetelmia. Kaava-alueella syntyvat
hulevedet tulee paasaantoisesti kasitella paikallisesti. Osayleiskaavan
mukaiset paakayttotarkoitusmerkinnat sallivat alueellisten huleveden-
kasittelymenetelmien edellyttamat aluevaraukset.”

Kaavakartalla osoitetaan merkittava hulevesien johtamistarve Myllyo-
jan kohdalla kohti Vaanilanlahtea.

Vesistdjen ja rantojen kaytdssa luontoarvot tulee ottaa huomioon, sai-
lyttaa ja hyodyntaa pintavesien hyvan tilan saavuttamiseksi.

Maa- ja kalliopera
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8.4 VAIKUTUKSET LUONTOON JA
LUONNONVAROIHIN

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

Maa- ja kalliopera

Kaavalla vaikutetaan maa- ja kallioperaan seka kaava-alueen sisalla,
etta siella mista alueen rakentamisen aikaisia materiaaleja hankitaan.

Osayleiskaavatasoisen, karkean massatasapainotarkastelun (Afry
4/2020) perusteella alue on kiviainesten osalta alijaamainen (n.200
000 m3). Louhetta kuluu etenkin katujen ja tonttien rakennekerroksiin.
Alueella syntyvien kitkamaakaivuumassojen osalta alue on ladhempana
massatasapainoa.

Heikkolaatuisten kaivuumassojen (koheesiomaat) osalta alue on sel-
vasti ylijadamainen (noin 450 000 - 500 000 m3).

Keskustatoimintojen alueelta sekda ESA-radan tunneleista syntyy lou-
hetta, joka on mahdollisesti hyddynnettavissa alueella.

Laadittuun massatarkasteluun sisaltyy merkittavia epavarmuustekijoi-
ta seka massojen laadun, ettd maarien osalta. Suunnittelun yleispiirtei-
syyden vuoksi kaytettavissa ei ole ollut aluekohtaisesti

suunniteltuja korkeustasoja tai yksityiskohtaisia pohjatutkimustulok-
sia.
Jatkosuunnittelussa tulee tutkia ylijaamamassojen hyoddyntamista

alueen viherrakentamisessaja melusuojauksissa.

Tyopaikka-alueelle sijoittuu pilaantunutta maata, joka pitda kunnostaa
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Maisemallisesti arvokkaat lakialueet, joilla on voimassa MRL 128 §&:n
mukainen toimenpiderajoitus, esitetdadan osayleiskaavassa ma-rajauk-
sin.

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Maa- ja kalliopera

ESA-oikoradan tunnelit sijoittuvat M-alueelle aiheuttaen muutoksia
kallioperaan. Tunneleista saatavan louheen hyédyntamismahdollisuu-
det asemanseudulla selvitetaan.

Osayleiskaavalla ei osoiteta maankayttoa, jolla olisi erityista vaikutusta
maa- tai kallioperdan maaseutuymparistossa. Maisemallisesti arvok-
kaat lakialueet, joilla on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpide-
rajoitus, esitetdaan osayleiskaavassa ma-rajauksin.
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8.5 VAIKUTUKSET MAISEMAAN JA
KULTTUURIYMPARISTOON

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

Maisemakuva, kaupunki-/kylakuva

Asemanseudun alue muuttuu maa- ja metsatalousvaltaisesta haja-
rakentamisen alueesta kaupunkimaiseksi monipuoliseksi urbaaniksi
alueeksi, jonka sisalla vihervyohykkeet rajaavat alueen osia omaleimai-
siin kokonaisuuksiin. Myos asukasmaara tulee nakymaan kaupunkiku-
vassa.

Ideasuunnitelmassa (Inaro 2019) korostettiin uuden kaupunginosan
muodostumista maiseman ympdrille ja olemassa olevien olosuhteiden
hyodyntamista. Keskustatoimintojen ja asuntoalueiden valiin jaa avoin
laaksomainen maisematila, jonka keskeisena elementtind on Myllyoja.
Rinteille sijoittuva rakentaminen tarjoaa nakymia maisemaan. Nama
keskeiset periaatteet on siirretty myds osayleiskaavaan. Kaavaselos-
tuksessa tuodaan esille ideasuunnitelmassa esitetyt tyyppikorttelit esi-
merkkeind alueiden toteutusvaihtoehdoista.

Maisematilan reunavydhykkeet voimistuvat rakentamisen johdosta
avoimen, virkistysalueeksi asemakaavoitettavan peltolaakson ymparil-
la. Reunavybhykkeet korostuvat myds asemanseudun ja sita ymparoi-
van maaseutuympadriston valissa korostaen kaupungin ja maaseudun
vuorovaikutusta.

Vaikutukset kasvillisuuteen ovat merkittavia, mutta vaikutusta on mah-
dollista lieventaa viheralueiden suunnittelulla, my6s tyopaikka-alueilla.

Asemanseudun eteldosan maisemaa leimaa vahvasti liikennealueet
- jo rakennettu E18-moottoritie liittymineen - joita ESA-rata seka uu-
det moottoritierampit taydentavat. Padkokoojakadut muodostavat
kaupunkikuvalliset ita-lansi —suuntaiset akselit radan eteldapuolella
tyopaikka-alueiden lapi ja pohjoispuolella keskustatoimintojen lapi
erottaen myo6s radan pohjoispuoliset asuinalueet radanvarren tyo-
paikka-alueesta. Padkokoojakatu muodostaa asuntoalueet asemalle
kokoavan kehdakadun, jolta on tavoiteltavaa avata nakymia myos kes-
keiselle vihervydhykkeelle.

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Maisemakuva, kaupunki-/kylakuva

Asutus tiivistyy kylaalueilla Lehmijarventien, Saukkolantien ja Myn-
terlantien ymparistoissa. Lehmijarven rantavyohykkeelle sijoittuvalla
ATM-alueella lomarakentamisen muutos asuinrakentamiseksi muuttaa
todenndkdisesti myds maisemakuvaa.

Kaavan yleisissa maarayksissa edellytetaan, etta maaseutuymparistos-
sd rakentaminen on sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, mate-
riaaleiltaan ja varitykseltdaan sovitettava ymparistoon ja kulttuurimai-
semaan.

Vaanilanlahden eteldpuolella maisemakuva voi taydentya pienimuo-
toisella opetustoimintaa palvelevalla kohteella seka maatilamatkailua
palvelevalla kohteella, jotka eivat kuitenkaan sijoitu rantaan.

Y5 LOHJANSOLMUN ASEMANSEUDUN JA LEHMIJARVI-PULLI MAASEUTUALUEIDEN OSAYLEISKAAVA 151



8.5 VAIKUTUKSET MAISEMAAN JA
KULTTUURIYMPARISTOON

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU
Kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto sailyy ja kaavamaara-
yksilla edellytetddan sen huomioiminen, vaikka kaikkia siihen sisaltyvia
rakennuksia ei osoitettaisi sr-merkinnoin (Kesakoti seka kaavaratkai-
su-osiossa esilletuodut kolme muuta kohdetta perusteluineen). Sauk-
kolantien ja Vaanilantien vadliselle alueelle CA-alueen ja MU/V-alueen
rajalle on osoitettu sr-merkinnalld vanhan torpan paikalle sijoittuvat
saman pihapiirin kaksi rakennusta. MU/V-alueella on luonnonsuojelul-
lisia arvoja seka vanha myllypaikka (kp). CA-alueelle sijoittuva historial-
lisen ajan rajamerkki on huomioitu sm-merkinnalld ja sen ympariston
suunnitteluun voidaan yhdistaa liito-oravan siirtymareitin suunnitte-
lun tarve.

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Alueen arvokkaat kulttuuriymparistot, kylakuvallisesti arvokkaat alueet
ja kivikautiset asuinpaikat sailyvat. Alueen rakennus- tai kulttuurihisto-
riallisesti tai maisemallisesti arvokkaita rakennuksia osoitetaan sr-mer-
kinndin sailytettaviksi. Suojelumerkinnat edellyttavat, etta rakennus-,
purkamis- tai toimenpidelupahakemuksesta on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto. Jos rakennuspaikalla tehdaan sellaisia toimenpi-
teitd, jotka edellyttavat em. luvan hakemista, pyytaa rakennusvalvonta
talldin hakemuksesta museoviranomaisen lausunnon (kaupungin mu-
seotoimelta tai maakuntamuseolta). Rakennukset eivat ole erillislakien
(laki rakennusperinndn suojelemisesta, rakennussuojelulaki, kirkkolaki)
mukaisia kohteita, joissa valvova viranomainen on Museovirasto/ELY,
vaan rakennuksia on osoitettu kaavassa arvokkaiksi kohteiksi maan-
kaytto- ja rakennuslain sisaltamien yleiskaavan sisaltévaatimusten pe-
rusteella (MRL 39§: "Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
...8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen...
Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeudenhalti-
jalle kohtuutonta haittaa.”)
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8.6 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA
ELINYMPARISTOON

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

Sosiaalinen ymparisto

Monipuolisilla asuntotuotannon mahdollisuuksilla voidaan vaikuttaa
alueen vaeston ikarakenteen muodostumiseen ja tasoittaa sen vaiku-
tuksia esimerkiksi palvelutarpeisiin.

Alueen haja-asutusmaisen ympariston luonteen muuttuminen kau-
punkimaiseksi ymparistoksi (keskustatoiminnoille, asumiseen tai tyo-
paikka-alueeksi) vaikuttaa voimakkaasti alueen nykyisiin asukkaisiin.

Alueen nykyista identiteettia pyritadan sdilyttamaan maisemaraken-
teessa ja osittain tielinjauksissa.

Radan pitkaan jatkuva suunnittelu aiheuttaa epavarmuutta ja huolta
mm. asuinympariston viihtyisyydesta, kiinteistdjen arvosta ja mahdol-
lisista lunastuksista.

Osayleiskaava mahdollistaa uuden yhteiséllisen toiminnan muodostu-
misen.

Alueen merkittavasta historiasta voi muodostua alueella nakyva ima-
go-/laatutekija.

Toiminnallisuus (liikkuminen, palvelut, tyopaikat, virkistys)

Asemanseudun rakentamisen vaiheistamisen suunnittelulla on iso
merkitys palveluiden toteutumiseen alueella. Liian hidas vaestonkasvu
ei muodosta riittavaa kysyntaa palveluille ja toisaalta lilan nopea vaes-
tonkasvu voi muodostua ongelmaksi riittavien palveluiden tuottami-
sessa. Alue tukeutuu asemaympariston palveluiden lisdksi erityisesti
kaupallisissa palveluissa Lempolan kauppapuiston ja Lohjan nauhataa-
jaman palveluihin.

Yhtendista asemakaavoitettavaksi tarkoitettua virkistysaluetta (MA/V,
MU/V), jolle asukasmadran virkistyspainetta ohjataan ensisijaisesti, ar-
vioidaan olevan riittavasti, n. 52 ha eli n. 30 m2/asukas. Viher- ja vir-
kistysalueiden kokonaismaara ja toteutus ratkaistaan asemakaavoi-
tuksessa. Keskustatoimintojen ja asuntoalueiden kaavamaarayksissa
edellytetaan riittavien viheralueiden osoittamista alueille yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa. Osayleiskaava luo mahdollisuudet niin
rakennetuille kuin luonnonmukaisille virkistysalueille.

Asumispainotteisen keskustatoimintojen alueelle (CA), virkistysvyo-
hykkeen (MA/V) viereen osoitetaan julkisten palveluiden kohde, joka
voi hyodyntaa helposti virkistysalueen laheisyytta. Alueille voi muo-
dostua lahipalvelutasoisia palveluita sekd aseman ymparistoon myos
muita asemakaavoituksessa tarkentuvia palvelualueita. Lempolan kau-
pallisten palveluiden saavutettavuuteen kiinnitetdadn huomiota liiken-
nesuunnittelulla.

Monipuoliset tyopaikka-alueet ja palvelutydpaikat tarjoavat hyvin saa-
vutettavissa olevia tydssakdayntimahdollisuuksia niin alueen asukkail-
le kuin muille. Hyvat joukkoliikenneyhteydet edesauttavat tydvoiman
lilkkuvuutta.

Terveellisyys ja turvallisuus

Radan ja moottoritien melu- ja tarindavaikutukset tulee arvioida tarkem-
min asemakaavoituksen yhteydessa. Osayleiskaavassa osoitetaan me-
luldhteiden ja melulle herkkien toimintojen valiin tyopaikka-alueita.

Pohjavesien suojelutarpeisiin seka pilaantuneen maan kunnostustar-
peisiin kiinnitetddan huomiota kaavamaarayksissa.
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KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Sosiaalinen ymparisto
Uusi asuinrakentaminen voi edistaa vaestorakenteen monipuolisuutta.

Lehmijarvella ATM-kylaalueella kaikille loma-asunnoille osoitetaan
kayttotarkoituksen muutosmahdollisuus asuinrakentamiseen, mika
muuttaa alueen luonnetta vapaa-ajankdytosta ymparivuotisesti asu-
tuksi.

Alueen merkittavista kulttuuriymparistoista ja -historiasta voi muodos-
tua alueella ndkyva imago-/laatutekija.

Toiminnallisuus (liikkuminen, palvelut, tyopaikat, virkistys)

Asema on hyvin saavutettavissa koko osayleiskaavan alueelta erilaisin
kulkumuodoin. Pydradilyn ja jalankulun yhteyden toteutuminen Sauk-
kolantien varressa parantaisi oleellisesti kestavien kulkumuotojen
mahdollisuuksia ja turvallisuutta liikkumisessa Mynterlantien suunnas-
ta.

Nykyinen Pullin koulun alue Mynterlantien varressa on osoitettu pal-
velujen ja hallinnon alue (P/A), joka on tarkoitettu padasiassa kokoon-
tumistiloille, vapaa-ajanpalveluille tai lahipalveluille ja jolle voi lisdksi
sijoittaa asumista.

Maatilan talouskeskuksille (AM) sallitaan toisen paarakennuksen ra-
kentaminen seka maatilamatkailuun liittyvaa majoitusta enintaan nel-
jan asuinhuoneiston verran. Alueelle on merkitty kymmenen olemassa
olevaa maatilan talouskeskusta. Maaseutuasumisen alueilla (AOM) sal-
litaan ty6- ja harrastetilojen rakentaminen seka hevostenpito riittavan
suurilla rakennuspaikoilla. Osayleiskaavalla edistetdan maatilojen ta-
louskeskusten toimintaedellytysten jatkuvuutta seka matkailuelinkei-
non edellytyksia.

Maa- ja metsatalousvaltaisille alueille osoitetaan ohjeellisia ulkoilureit-
teja. Alueen vesistdyhteyksien hyodyntamista virkistyskdyttoa varten
osoitetaan useampia venevalkaman sijainteja joko yleisiin virkistystar-
peisiin tai ranta-asemakaava-alueella rajatun alueen yhteiskayttotar-
peisiin. Kaupungin omistuksessa oleva Lehmijarven uimaranta ja vene-
valkama sijoittuvat Lehmijarven ATM-kylaalueelle.

Terveellisyys ja turvallisuus

Melualueille (55 dB/45 dB) ei osoiteta uutta asuin- tai lomarakentamis-
ta.

Liikennevaylien melu erityisesti Lehmijarvella ja Koivulanselalla vaikut-
taa loma-asumisen mahdollisuuksiin. Yli 45 dB:n melualueilla lomara-
kennuspaikoille osoitetaan kayttotarkoituksen muutosmahdollisuus
asuinrakennuspaikaksi.

Pohjavesien suojelutarpeisiin kiinnitetadan huomiota kaavamaarayksis-
sa.

Tiivistyville kylaalueille on esitetty keskitetyn vesihuollon jarjestamis-
tarvetta puhtaan vedensaannin turvaamiseksi ja mahdollisten jateve-
sihaittojen ehkdisemiseksi.

Radan rakentamisella on my6s rakentamisen aikaisia vaikutuksia, jotka
voivat aiheuttaa hairi6ita asutukselle ja liikkumiselle.
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8.7 VAIKUTUKSET ILMASTOON JA
ENERGIATALOUTEEN

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

Osayleiskaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu erillisessa raportissa
(FCG 4/2020).

Yleiskaavatasolla voidaan vaikuttaa erityisesti yhdyskuntarakenteen
kehittamiseen, milla on vaikutusta liikennejarjestelman kehittymiseen
ja siten voidaan edistaa kestavien kulkumuotojen osuutta. Alueella
varaudutaan kestavien kulkumuotojen kdytdn edistamiseen ilmaston-
muutoksen hidastamiseksi. Tavoitetta edistaa lyhyet etdisyydet ase-
manseudun sisalla seka nopeat joukkoliikenteen ja pyorailyn yhteydet
erityisesti Lohjan keskustan suuntaan.

Riittavan tiiviiden alueiden suunnittelu joukkoliikennereittien varrelle
lisaa joukkoliikenteen (juna ja bussi) kdyttajapotentiaalia.

lImastonmuutoksen vaikutuksiin sopeutumiseen varaudutaan erityi-
sesti hulevesien hallinnassa ja viheraluein.

Asemakaavoitusvaiheessa on mahdollista vaikuttaa rakennusten sijoit-
telulla mm. alueiden tuuli- ja impdolosuhteisiin.

Yleismaarayksella edistetaan uusiutuvien energialdahteiden hyédynta-
mismahdollisuuksien selvittamista asemakaavoituksessa.

Monia keskeisia paastojen maaraan vaikuttavia asioita ratkaistaan vas-
ta tarkemman suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa.

Osayleiskaavaluonnoksen pohjalta arvioidut paastdt osayleiskaavan
alueella:

« Liikenteen kasvihuonekaasupaastot asukasta kohden alueesta riip-
puen 1,24 - 1,92 ekv/v.

+ Rakentamisen kasvihuonekaasupaastot asukasta kohden alueesta
riippuen 0,17 - 1,95 tCO2 ekv/v

 Energiantuotannosta ja -kulutuksesta aiheutuvat kasvihuone-
kaasupaastot asukasta kohden 0,97 - 1,94 tCO2 ekv/v

+ Koko Lohja: Kasvihuonekaasupdastot asukasta kohden v. 2017 n.
6,6 tCO2/ekv/v

Asuinalueilla paastéjen maara olisi noin 54 150 tCO2ekv/v ja keskimaa-
rin 2,01 tCO2ekv/v asukasta kohden riippuen siita millaisella alueella
asuu. Kun paastoja tarkastellaan alueittain asukaskohtaisesti voidaan
todeta, etta ne vaihtelevat haja-asutusalueiden -1,23 tCO2ekv/v/hl6 ja
tiiviisti rakentuvien keskusta-alueiden valilla 3,41 tCO2ekv/v/hlo. Edel-
la esitetyissa padstdarvioissa on huomioitu hiilinieluna toimivan maan-
kayton vaikutus, mista johtuen haja-asutusalueen paastot ovat negatii-
visia. Jos kuitenkin padstoarvioista jatetadan huomioimatta maankayton
vaikutus, haja-asutusalueiden rakentamisesta, energiankulutuksesta ja
liikenteesta aiheutuvat paastot ovat yhteensa 641 tCO2ekv/v, mika tar-
koittaa henkil6a kohti laskettuna 4,27 tCO2ekv/v/hl6. CA, A1 ja A2 alu-
eilla maankayton rooli hiilinieluna on huomattavasti pienempi, mista
johtuen maankayton huomioimatta jattaminen ei aiheuta paastoihin
merkittavaa muutosta.

Tyopaikka-alueilla (TP ja C -alueet) paastot olisivat yhteensa noin 16
520 tCO2ekv/v ja tyopaikkaa kohti kes-kimaarin 5,01 tCO2ekv/v. Tyo-
paikka-alueilla keskusta-alueilla paastot (4,31 tCO2ekv/v/hld) ovat yhta
tyo-paikkaa kohti pienempia kuin TP-alueilla (5,71 tCO2ekv/v/hl0).
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8.7 VAIKUTUKSET ILMASTOON JA
ENERGIATALOUTEEN

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Osayleiskaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu erillisessa raportissa
(FCG 4/2020).

Yleiskaavatasolla voidaan vaikuttaa erityisesti yhdyskuntarakenteen
kehittamiseen, milla on vaikutusta liikennejarjestelman kehittymiseen
ja siten voidaan edistaa kestavien kulkumuotojen osuutta. Radalla ja
asemalla varaudutaan kestavien kulkumuotojen kayton edistamiseen
ilmastonmuutoksen hidastamiseksi.

llImastonmuutoksen vaikutuksiin sopeutumiseen varaudutaan mm.
rantojen alimpien rakentamiskorkeuksien maarayksilla.

Monia keskeisia paastdjen madraan vaikuttavia asioita ratkaistaan yksi-
tyiskohtaisemman suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa.

Pyorailyn ja jalankulun edellytysten parantuminen ja joukkoliikenteen
kehittymismahdollisuudet edistavat kestavien kulkumuotojen kayton
lisadntymista myos kyla- ja maaseutualueilla.

Osayleiskaava ei esta uusiutuvan energian hyddyntamista (esim. aurin-
kopaneelit, maalampd).

Osayleiskaavaluonnoksen pohjalta arvioidut padstot osayleiskaavan
alueella:

« Liikenteen kasvihuonekaasupaastot asukasta kohden alueesta riip-
puen 1,24 - 1,92 ekv/v.

« Rakentamisen kasvihuonekaasupaastot asukasta kohden alueesta
riippuen 0,17 - 1,95 tCO2 ekv/v

« Energiantuotannosta ja -kulutuksesta aiheutuvat kasvihuone-
kaasupaastot asukasta kohden 0,97 - 1,94 tCO2 ekv/v (Koko Lohja:
Kasvihuonekaasupdastot asukasta kohden v. 2017 n. 6,6 tCO2/ek-
v/v)

Asuinalueilla paastéjen maara olisi noin 54 150 tCO2ekv/v ja keskimaa-
rin 2,01 tCO2ekv/v asukasta kohden riippuen siita millaisella alueella
asuu. Kun paastoja tarkastellaan alueittain asukaskohtaisesti voidaan
todeta, etta ne vaihtelevat haja-asutusalueiden -1,23 tCO2ekv/v/hl6 ja
tiiviisti rakentuvien keskusta-alueiden valilla 3,41 tCO2ekv/v/hlo. Edel-
la esitetyissa padstdarvioissa on huomioitu hiilinieluna toimivan maan-
kayton vaikutus, mista johtuen haja-asutusalueen paastot ovat negatii-
visia. Jos kuitenkin padstoarvioista jatetadan huomioimatta maankayton
vaikutus, haja-asutusalueiden rakentamisesta, energiankulutuksesta ja
liikenteesta aiheutuvat paastot ovat yhteensa 641 tCO2ekv/v, mika tar-
koittaa henkil6a kohti laskettuna 4,27 tCO2ekv/v/hl6. CA, A1 ja A2 alu-
eilla maankayton rooli hiilinieluna on huomattavasti pienempi, mista
johtuen maankayton huomioimatta jattaminen ei aiheuta paastoihin
merkittavaa muutosta.

-2,00 -1,00 0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00
tCO2eqv/v

Kuva: Kasvihuonekaasupddstot asukasta/tyopaikkaa kohden (tCO2 eqv/v) alueittain, kun on huo-
mioitu hiilinielujen vaikutus.
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8.8 KAAVATALOUDELLISET VAIKUTUKSET

LOHJANSOLMUN ASEMANSEUTU

Osayleiskaavaa varten laaditussa kaavataloustarkastelussa (Afry
3/2020) on laskettu rakentamis- ja yllapitokustannukset seuraavista
kaupungille kohdistuvista kustannuksista:

+ kadut (ajoneuvoliikenteen seka jalankulun ja polkupy6railyn runko-
yhteydet)

- vesihuolto ja hulevesijarjestelmat
« rakennetut viheralueet

+ Lohjan keskustan ja kaava-alueen aseman valinen joukkoliiken-
neyhteys

« julkiset palvelut (mitoitustarve perustuu alueelle laadittuun vaes-
tolliseen tarkasteluun)

Lisaksi on laadittu karkealla tasolla kustannusarviot seuraavista:
« liityntapysakointi (auto- ja polkupyodrapaikat)
+ uimaranta- ja venevalkama-alueet

Kaavataloustarkastelun kohteena on yleiskaavatasoinen ja pitkalle
ajanjaksolle ulottuva maankayton suunnitelma, jonka toteuttamiseen
vaikuttavat useat tekijat, kuten talouden yleinen kehitys, korkotaso
seka osayleiskaava-alueen keskusta-, tydpaikka- ja asuinalueisiin koh-
distuva kysynta.

Alueen toteuttaminen tapahtuu vaiheittain ja kestaa useita vuosia,
minka aikana yleisissa rakentamiskustannuksissa voi tapahtua merkit-
tavia muutoksia. Laaditut laskelmat kuvaavat 10/2019 tilannetta.

Kustannuslaskennat perustuvat paikkatietoanalyysilla tehtyihin maa-
raalalaskentoihin. Maaraalalaskentojen pohjalla on kaytetty osayleis-
kaavaluonnoksen aineistoa seka sitd tarkentavaa ideasuunnitelmaa.
Aluerajaukset ovat lahtékohtaisesti osayleiskaavatasolla suurpiirteisia
ja alueet

voidaan toteuttaa eri tavoin, mika vaikuttaa myos kustannusarvioiden
tarkkuuteen.

Alueen toteuttamiskustannukset ovat n. 420-470 M€ (suunnittelu-, ra-
kennuttamis- ja omistajatehtavat mukaanlukien n. 470-530 M€). Mer-
kittdva osuus osayleiskaava-alueen kustannuksista muodostuu asuina-
lueiden rakentamisesta.

Alueen pohjaolosuhteista johtuva haasteellinen rakennettavuus li-
saa osayleiskaava-alueen kokonaiskustannuksia. Erityisesti keskeisille
alueille (C- ja CA-alueet) ja tydpaikka-alueille (TP-alueet) sijoittuvat hei-
kosti rakennettavat suo- tai soistuma-alueet vaikuttavat kustannusten
muodostumiseen.
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Kuva: Kustannusten jakautuminen osatehtiviin (Afry 3/2020).

Kuva: Rakentamisalueiden yksikkokustannukset (euroa/m2). Afry 3/2020

Asemakaavoitusvaiheessa on tarkoitus laatia tarkempia pohjatutki-
muksia. Yleispiirteisten osayleiskaavan aluevarausten tarkentuessa
asemakaavoitusvaiheessa on mahdollista, ettd heikoimmin rakennet-
tavia alueita jaa viheralueiksi. Myds yksityiskohtaisemman katusuun-
nittelun yhteydessa on mahdollista huomioida tarkemmin rakennet-
tavuusolosuhteita.

Osayleiskaavalla on merkittavia yhdyskuntataloudellisia, kaavatalou-
dellisia kustannuksia kompensoivia vaikutuksia, joita ei ole arvioitu tar-
kemmin (esim. verokertymat seka maanmyynnista ja maankayttosopi-
muksista saatavat tulot).
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8.8 KAAVATALOUDELLISET VAIKUTUKSET

8.9 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Uusien rakennuspaikkojen kohtuullinen maara ei todennakdisesti ai-
heuta merkittavia vaikutuksia kaavatalouden nakokulmasta. Osalle
aluetta esitetdan uuden asuinrakentamisen tai lomarakennuspaikko-
jen kayttotarkoitusten muutosten edellytykseksi keskitetyn vesi- ja ja-
tevesihuollon jarjestamista.

ASEMANSEUTU

Osayleiskaava on luonteeltaan yleispiirteinen maankayton suunnitel-
ma. Asemakaavoitettavaksi tarkoitettu asemanseutu toteutuu vaiheit-
tain pitkan ajan kuluessa yksityiskohtaisemman suunnittelun kautta.
Toteuttamisaikatauluun vaikuttaa mm. paatos raideliikenneyhteyden
ja aseman toteuttamisesta, asemakaavoituksen eteneminen, maan-
omistus- ja markkinasuhdanteet.

Osayleiskaavan toteutus on vaiheistettu viiteen eri vaiheeseen ja vai-
heistuksesta on annettu kaavamaarayksia kaavan yleisissa maarayksis-
sd.

KYLA- JA MAASEUTUALUEET

Uusien rakennuspaikkojen ja lomarakennusten kayttotarkoitusten
muutosten toteutumisaikatauluun vaikuttaa ATM- ja atm - alueilla kes-
kitetyn vesi- ja jatevesihuollon toteutuminen. M-alueilla rakennuspaik-
kojen toteutumismahdollisuudet arvioidaan tapauskohtaisesti suun-
nittelutarveratkaisuin.

AO-, AOM-, AM ja RA -alueilla osayleiskaavaa voidaan kayttaa raken-
nusluvan mydntamisen perusteena, kun alueella ei ole voimassa ran-
ta-asemakaavaa. Ranta-asemakaavojen mukaisten rakennuspaikkojen
toteutus tapahtuu rakennuslupamenettelyn kautta.

Pyorailyn ja jalankulun yhteyksien toteutumisesta maaseutualueella ei
ole aikataulua.

Kaavoitus: OYK lainvoimainen 2020, asemakaavoituskohteet

Ratasuunnitelma
aloitus 2021,
kesto n. 3 vuotta

Rakentamispaatos
n. 2025,
rakentaminen 5 vuotta

Rataliikenndinti

E18 liittyman parantaminen

VAIHE I VAIHE II

2030-

VAIHE III VAIHE IV VAIHE V

- Kokoojakatuun tukeutuvat - Lohjansolmun - Pohjoisimmat A2-alueet

Kuva: Lohjansolmun asemanseudun vaiheistuskaavio (Afry 3/2020).

- Liittymaalueet Kokoojakatu

- Paékatuyhteydet
asemalle

- Asemaymparistén
koillis- ja itédpuoleiset
kokoojakatuun
tukeutuvat A1/A2, CA-
ja TP-alueet

- Asemaymparisté (C/CA
kortteleita)

Em. vybhykkeen ja
aseman valiset
virkistysalueet

- Energia: alueen
toteutuksen
alkuvaiheissa
maakaasuun perustuva
lampokattila (inv.kust.

A1/A2, CA- ja TP-alueet
asemaympariston pohjois-
ja lansipuolisilla alueilla
ja niiden véliset
virkistysalueet

- A2 alueet kokoojakadun
ja Lehmijarventien
vélisella alueella

- Energia: biopolttolaitos,
inv.kust. ei viela

itdpuoleiset tyopaikka-
alueet -

Kokoojakadun

ulkokehé&n
pohjoispuoleisimmat A2-
alueet

- Alueen lansiosan CA-

alueet

- Virkistysalueet

Lehmijarventiehen
tukeutuvat AP1-alueet
(eivat mukana
kaavatalouslaskelmissa)
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