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Hakemus ja hanke

I o~ hakenut poikkeamista yleiskaavan osoittaman rakennus-
kohtaisen rakennusoikeuden ylittamiseksi kiinteistélla Kalfnas 734-783-1-4,
Forbyn kylassa Sarkisalossa.

Hakijan aikomuksena on rakentaa kerrosalaltaan yhteensa 178 k-m2:n yh-
distetty vapaa-ajan asunto, vierasmaja ja saunarakennus. Vierasmajan ra-
kennusoikeus on siirretty vapaa-ajan asunnon kerrosalaan ja sauna on si-
joitettu saman kattorakenteen alle loma-asunnon kanssa. Rakennus koko-
naisuudessaan on sijoitettu noin 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Sarki-
salon rantayleiskaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus ei hankkeessa

ylity.

Hakijan perustelut

Haetaan poikkeusta rakennusoikeuden sijoittamisesta yhteen rakennuk-
seen kahden erillisen rakennuksen sijasta. Perusteluina rantavyéhykkeen
sailyminen luonnontilaisena ja kiinteistdn maasto-olosuhteet seka raken-
nushankkeen ymparistdon sovittaminen. Poikkeamisen vaikutukset ympa-
ristddn ovat vahaiset.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut seuraavat naapurit: || |GGG Naapureila ei

ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Esityslistan liitteet
» ymparistokartta

* ote yleiskaavasta
» asemapiirustus

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdanndn perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennuspaikka sijaitsee Sarkisalossa Vasikkaholmassa. Kiinteistén koko-
naispinta-ala on n. 7333 m2 jakautuen siten, etta maapinta-alaa on n. 5206
m2 ja vesipinta-alaa n. 2127 m2. Omaa rantaviivaa kiinteist6lla on vahan yli



100 metria.

Yleiskaavan mukainen lomarakennuspaikka on viela rakentamaton. Kiin-
teistdn vesihuolto on tarkoitus jarjestaa kiinteistokohtaisena. Paasytie on
jarjestettavissa.

Suojelutilanne
Rakennuspaikalle ei kohdistu erityisia luontokohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Yleiskaava

Alueella on voimassa Sarkisalon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan
26.3.2003. Kiinteistd muodostaa yhden loma-asunnon rakennuspaikan
(RA). Yli 5 000 m2 kokoiselle rakennuspaikalle saa sijottaa loma-asunnon
120 m2, saunan 30 m2, vierasmajan 30 m2 sekd muita talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala voi olla enintdan 200 m2. Saunan
vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on 15 m ja mui-
den rakennusten 30 m.

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan,
mittasuhteiltaan ja varityksen puolesta luonnonmaisemaan seka rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Hakijan aikomuksena on rakentaa kerrosalaltaan yhteensa 178 k-m2:n yh-
distetty vapaa-ajan asunto, vierasmaja ja saunarakennus. Vierasmajan ra-
kennusoikeus (30 k-m2) on siirretty vapaa-ajan asunnon kerrosalaan ja
sauna (28,5 k-m2) on sijoitettu saman kattorakenteen alle loma-asunnon
kanssa. Rakennus on sijoitettu asemapiirroksessa noin 30 metrin etaisyy-
delle rantaviivasta. Hakija on perustellut rakentamista muun muassa silla,
ettd varsinainen rantavyohyke sailyy luonnontilaisena, kun rakennus sijoite-
taan kauemmas rantaviivasta. Yhdistetty rakennus sopeutuu myos parem-
min rakennuspaikan maasto-olosuhteisiin. Suunniteltu rakentaminen ei yli-
ta Sarkisalon rantayleiskaavan mukaista loma-asunnon rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeutta. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalle ei kohdistu erityisia luontokohteita. Hanke ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tiedossa rakennetun ympariston suojelukohteita.
Hanke ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoittei-



den saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Suunniteltu rakentaminen ei ylitd Sarkisalon rantayleiskaavan lomaraken-
nuspaikan mukaista kokonaisrakennusoikeutta. Kiinteiston vesihuolto on
tarkoitus jarjestaa kiinteistokohtaisena. Paasytie on jarjestettavissa. Ra-
kentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muu-
toin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
kerrosalaltaan enintdan 178 k-m2:n yhdistetty vapaa-ajan asunto, vieras-
maja ja saunarakennus Kkiinteistolle Kalfnas 734-783-1-4, Forbyn kylaan
Sarkisaloon. Ehdolla, etta rakennus tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etai-
syydelle rantaviivasta.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatoksen
voimaantulosta.

Kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta poikkeamispaatoksesta myoén-
teinen maksu on 580 € ja kielteinen 285 €.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



