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Hakemus ja hanke

I o -t hakeneet lupaa poiketa
ranta-asemakaavan osoittaman rakennuskohtaisen rakennusoikeuden
ylittamiseksi maaraalalla 750-1-96-M601 kiinteistdsta 734-750-1-96, Kiskon
Kajalassa.

Hakijoiden aikomuksena on rakentaa 30 k-m2 saunarakennus. Maaraalalla
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaan saunarakennuksen kerros-
ala saa olla enintaan 20 k-m2.

Hakijan perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Haetaan poikkeamislupaa
saunan rakennusoikeuden 20 k-m2:n sijaan 30 k-m2:n saunalle ja 15 m2
katetulle terassille. Tasta ei aiheudu vahaista suurempaa haittaa ymparis-
tolle tai kaavoitukselle. Saunarakennuksen julkisivu on tumman savyinen il-
man vaaleaa korostevaritysta, jonka johdosta sauna maisemoituu ymparis-
toon myos jarvelta pain. Perheen koon ja ystavien maaran vuoksi saunan
kokoon tarvitaan lisda valjyytta sen kayton toimivuuden kannalta. Katettu
terassi on korkeintaan 50% saunan kerrosalasta. Rakennuspaikan koko-
naisrakennusoikeus (150 k-m2) ei muutu saunan kerrosalan ylityksen myo-
ta.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: || lGNGNGNEEEEEEEEE

I. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Esityslistan liitteet
» ympadristdkartta

* asemapiirustus

» kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne
Maaraala/rakennuspaikka sijaitsee Kiskossa Iso-Kisko nimisen jarven ran-
nalla. Rakennuspaikka on viela rakentamaton. P&asytie on jo valmiina. Ve-



sihuolto on tarkoitus jarjestaa kiinteistokohtaisin menetelmin.

Suojelutilanne
Maaraalalle sijoittuu Kiskonjoen — Pernidnjoen suojeltu valuma-alue. Kiin-
teistdlla ei ole tiedossa muita suojelukohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Ranta-asemakaava

Maaraalalla on voimassa Kisko Honkala-Annala Iso-Kisko —niminen ran-
ta-asemakaava, joka on tullut voimaan 14.7.1982. Kyseessa on korttelin 6
tontti 2, joka on loma-asunnon (RA-2) rakennuspaikka. Kullekin rakennus-
paikalle saa rakentaa yhden yksikerroksisen lomarakennuksen, jonka ker-
rosala saa olla enintdan 100 m2 seka yhdistetyn ulkorakennuksen, jonka
kerrosala saa olla enintddn 30 m2. Lisaksi kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa erillisen saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 20
m2.

Rakennusjarjestys

Salon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Rakennus-
jarjestyksen mukaan ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintdan yksi
asuntoinen enintdan kaksi kerroksinen loma-asunto, jonka kerrosala saa
olla enintddn 120 m2. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30
m2 ja talousrakennusten yhteensa enintadan 40 m2. Muun kuin saunara-
kennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tu-
lee olla vahintaan 20 m, ja vastaavasti enintdan 30 m2:n suuruisen sauna-
rakennuksen vahintaan 10 m. Samalla rakennuspaikalla saa olla enintaan
4 rakennusta. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 nelidmetria.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Kaupungin rakennusjarjestyksessa kaavoittamattomien rakennuspaikkojen
saunan rakennusoikeudeksi on maaritelty enintdan 30 m2. Koska Kiskon
Honkala-Annala ranta-asemakaavassa maaritelty saunan rakennusoikeus
on verrattain pieni, poikkeamisen mydntaminen on perusteltua yhdenvertai-
suusnakokulmasta tarkasteltuna. Saunarakennus ja katettu terassi tulee si-
joittaa vahintadan 10 metrin etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivas-
ta. Loma-asunto rakennetaan myohemmassa vaiheessa. Kaavan mukai-
nen kokonaisrakennus (150 k-m2:n) ei tule rakennuspaikalla kuitenkaan
ylittymaan. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Kiinteisto sijaitsee Kiskonjoen-Pernidnjoen valuma-alueella. Kiinteistolla ei
ole tiedossa muita suojelukohteita tai —alueita. Hanke ei vaikeuta luonnon-

suojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden



saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa rakennetun ympariston suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kyseessa on ranta-asemakaavan mukainen lomarakennuspaikka, jolle ra-
kennetaan 30 m2 saunarakennus. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintdan 30 k-m2:n saunarakennuksen maaraalalle 750-1-96-M601 kiin-
teistosta 734-750-1-96, Kiskon Kajalassa. Ehtona kuitenkin, ettd saunara-
kennus seka katettu terassi tulee sijoittaa kaikilta osin vahintdan 10 metrin
etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta poikkeamispaatdoksesta myon-
teinen maksu on 580 € ja kielteinen 285 €.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.



