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Hakemus ja hanke

hakevat poikkeamista kiinteistolle Haapala
734-545-1-2, Vuorentaan kylaan Halikkoon. Hakijoiden aikomuksena on
rakentaa 30 m2 saunarakennus. Halikon rantayleiskaavan mukainen sau-
nan rakennusoikeus on 20 m2.

Hakijoiden perustelut
Rantasaunan rakentaminen, haetaan poikkeamista 20 m2 sijaan 30 m2.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet aiemmin seuraavat naapurit: || iGN
I \aapureilla ei ole ollut kuulemisen yhteydessa
huomautettavaa, eika kiinteistdjen omistussuhteisiin ole tullut muutoksia
taman jalkeen.

Esityslistan liitteet
» ymparistokartta

* asemapiirustus

» kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaan tul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Kiinteistd/rakennuspaikka sijaitsee meren rannalla Halikonlahdella. Kiin-
teiston pinta-ala on n. 1.2 hehtaaria. Rakennus- ja huoneistorekisterin pe-
rusteella rakennuspaikalla on ennestdan 45 m2 vapaa-ajan asunto seka 8
m2 talousrakennus.

Suojelutilanne
Kiinteistd sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.
Kiinteistolla ei ole tiedossa muita suojelukohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Yleiskaava



Alueella on voimassa Halikon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan
7.1.1998. Kiinteistolle on merkitty yksi lomarakennuspaikka (RA). Raken-
nuspaikan enimmaisrakennusoikeus on 120 k-m2. Rakennuspaikalle saa
sijoittaa yhden enintdan 100 k-m2 suuruisen loma-asunnon seka yhden
enintdan 20 k-m2 suuruisen saunarakennuksen. Mikali enimmaisrakennus-
oikeutta 120 k-m2 ei ylitetd saa rakennuspaikalle sijoittaa lisaksi kaksi ta-
lousrakennusta.

Loma-asunto tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin padhan rannasta ja sauna-
rakennus tulee olla vahintaan 10 metrin paassa rannasta.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yhtendinen pihapiiri siten,
etta rakennusten valinen etaisyys on saunaa lukuunottamatta enintaan 30
metrid. Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennuslupa-
menettelyn yhteydessa.

Rakennuspaikan ranta- ja reunavydhykkeiden kasvillisuus on sailytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena. Uudisrakennuksen on sopeuduttava
seka oleviin rakennuksiin ettd luonnonymparistéon kokonsa, muotonsa, ul-
komateriaaliensa ja -variensa seka julkisivujen jasennyksen suhteen. Ra-
kennettaessa avoimelle paikalle tulee rakennuspaikalle istuttaa mahdolli-
simman luonnonmukainen kasvillisuuden reunavyohyke.

Rakennusjarjestys

Salon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Rakennus-
jarjestyksen mukaan saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 30
m2. Alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1 metria ylavesirajaa kor-
keammalla. Mikali ylavesiraja ei ole tiedossa, on alin rakentamiskorkeus
merialueilla vahintdan 2,3 metria keskivedenkorkeuden ylapuolella. Sauna-
rakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta on 10 metria.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden aikomuksena on rakentaa Halikon yleiskaavan mukaiselle loma-
rakennuspaikalle 30 m2 saunarakennus. Kiinteistolla on ennestaan 45 m2
vapaa-ajan asunto sekd 8 m2 talousrakennus. Yleiskaavan rakennuspai-
kan kokonaisrakennusoikeus (120 m2) ei ylity. Kaupungin rakennusjarjes-
tyksessa kaavoittamattomien rakennuspaikkojen saunan rakennusoikeu-
deksi on maaritelty enintdan 30 m2. Koska rantayleiskaavassa maaritelty
saunan rakennusoikeus on verrattain pieni, poikkeamisen myoéntadminen on
perusteltua yhdenvertaisuusnakdkulmasta tarkasteltuna.

Rakennusjarjestyksen mukaan alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1
metrid ylavesirajaa korkeammalla. Mikali ylavesiraja ei ole tiedossa, on alin
rakentamiskorkeus merialueilla vahintdan 2,3 metriad keskivedenkorkeuden
ylapuolella. Saunarakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta on 10 metria. Rakennuslupavaiheessa tulee ase-
mapiirrosta taydentaa siten, etta edella mainitut suositukset varmasti taytty-



vat rakentamiskorkeuden ja etaisyyden osalta. Hanke ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjesta-
miselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa erityisia luontokohteita. Hanke ei vaikeuta luon-
nonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa rakennetun ymparistdn suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kiinteisto sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Kysees-
sa on yleiskaavan mukainen lomarakennuspaikka, joten poikkeaminen
saunan kerrosalasta ei vaaranna alueen maisemallisia arvoja. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta mer-
kittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintdan 30 m2 saunarakennuksen kiinteistdlle Haapala 734-545-1-2, Vuo-
rentaan kylaan Halikkoon. Rakennusjarjestyksen mukaan alimman lattiata-
son tulee olla vahintdan 1 metria ylavesirajaa korkeammalla. Mikali ylavesi-
raja ei ole tiedossa, on alin rakentamiskorkeus merialueilla vahintaan 2,3
metria keskivedenkorkeuden ylapuolella. Saunarakennuksen vahimmais-
etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on 10 metria. Ra-
kennuslupavaiheessa tulee asemapiirrosta tdydentaa siten, etta edella
mainitut suositukset varmasti tayttyvat rakentamiskorkeuden ja etaisyyden
osalta.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



