
Kaupunkikehityslautakunta § 165 15.09.2020

Poikkeaminen, Vuorentaka 734-545-1-2

3382/10.03.00.03/2020

Kaupunkikehityslautakunta 15.09.2020 § 165

Valmistelijat: yleiskaavapäällikkö Timo Alhoke, timo.alhoke@salo.fi,
p. 044 778 5113 ja maankäyttöinsinööri Lotta Pelto-Timperi,
lotta.pelto-timperi@salo.fi, p. 044 778 5111

Hakemus ja hanke
* * * * * * * * * * * * * * * * * * * hakevat poikkeamista kiinteistölle Haa pa la
734-545-1-2, Vuorentaan kylään Halikkoon. Hakijoiden ai ko muk se na on
rakentaa 30 m2 saunarakennus. Halikon rantayleiskaavan mu kai nen sau-
nan rakennusoikeus on 20 m2.

Hakijoiden perustelut
Rantasaunan rakentaminen, haetaan poikkeamista 20 m2 sijaan 30 m2.

Naapurien kuuleminen
Hakijat ovat kuulleet aiemmin seuraavat naapurit: * * * * * * * * * * * * * * * *
* * * * * * * * * * * * *. Naapureilla ei ole ollut kuu le mi sen yhteydessä
huomautettavaa, eikä kiinteistöjen omistussuhteisiin ole tullut muutoksia
tämän jälkeen.

Esityslistan liitteet
• ympäristökartta
• asemapiirustus
• kaavaote

Toimivalta asiassa
Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voi maan  tul-
leen maankäyttö ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lin to sään nön perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne
Kiinteistö/rakennuspaikka sijaitsee meren rannalla Halikonlahdella. Kiin-
teis tön pinta-ala on n. 1.2 hehtaaria. Rakennus- ja huoneistorekisterin pe-
rus teel la rakennuspaikalla on ennestään 45 m2 vapaa-ajan asunto sekä 8
m2 talousrakennus.

Suojelutilanne
Kiinteistö sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.
Kiinteistöllä ei ole tiedossa muita suojelukohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Yleiskaava



Alueella on voimassa Halikon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan
7.1.1998. Kiinteistölle on merkitty yksi lomarakennuspaikka (RA). Ra ken-
nus pai kan enimmäisrakennusoikeus on 120 k-m2. Rakennuspaikalle saa
si joit taa yhden enintään 100 k-m2 suuruisen loma-asunnon sekä yhden
enin tään 20 k-m2 suuruisen saunarakennuksen. Mikäli enim mäis ra ken nus-
oi keut ta 120 k-m2 ei ylitetä saa rakennuspaikalle sijoittaa lisäksi kaksi ta-
lous ra ken nus ta.

Loma-asunto tulee sijoittaa vähintään 50 metrin päähän rannasta ja sau na-
ra ken nus tulee olla vähintään 10 metrin päässä rannasta.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yhtenäinen pihapiiri siten,
et tä rakennusten välinen etäisyys on saunaa lukuunottamatta enintään 30
met riä. Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan ra ken nus lu pa-
me net te lyn yhteydessä.

Rakennuspaikan ranta- ja reunavyöhykkeiden kasvillisuus on säilytettävä
mah dol li sim man luonnonmukaisena. Uudisrakennuksen on sopeuduttava
se kä oleviin rakennuksiin että luonnonympäristöön kokonsa, muotonsa, ul-
ko ma te ri aa lien sa ja -väriensä sekä julkisivujen jäsennyksen suhteen. Ra-
ken net taes sa avoimelle paikalle tulee rakennuspaikalle istuttaa mah dol li-
sim man luonnonmukainen kasvillisuuden reunavyöhyke.

Rakennusjärjestys
Salon kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Ra ken nus-
jär jes tyk sen mukaan saunarakennuksen kerrosala saa olla enintään 30
m2. Alimman lattiatason tulee olla vähintään 1 metriä ylävesirajaa kor-
keam mal la. Mikäli ylävesiraja ei ole tiedossa, on alin rakentamiskorkeus
me ri alueil la vähintään 2,3 metriä keskivedenkorkeuden yläpuolella. Sau na-
ra ken nuk sen vähimmäisetäisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta ran ta-
vii vas ta on 10 metriä.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käy-
tön muulle järjestämiselle.

Hakijoiden aikomuksena on rakentaa Halikon yleiskaavan mukaiselle lo ma-
ra ken nus pai kal le 30 m2 saunarakennus. Kiinteistöllä on en nes tään 45 m2
vapaa-ajan asunto sekä 8 m2 talousrakennus. Yleis kaa van ra ken nus pai-
kan kokonaisrakennusoikeus (120 m2) ei ylity. Kaupungin ra ken nus jär jes-
tyk ses sä kaavoittamattomien rakennuspaikkojen saunan ra ken nus oi keu-
dek si on määritelty enintään 30 m2. Koska ran ta yleis kaa vas sa mää ri tel ty
saunan rakennusoikeus on verrattain pieni, poikkeamisen myön tä mi nen on
perusteltua yhdenvertaisuusnäkökulmasta tarkasteltuna.

Rakennusjärjestyksen mukaan alimman lattiatason tulee olla vähintään 1
met riä ylävesirajaa korkeammalla. Mikäli ylävesiraja ei ole tiedossa, on alin
ra ken ta mis kor keus merialueilla vähintään 2,3 metriä keskivedenkorkeuden
ylä puo lel la. Saunarakennuksen vähimmäisetäisyys keskivedenkorkeuden
mu kai ses ta rantaviivasta on 10 metriä. Rakennuslupavaiheessa tulee ase-
ma piir ros ta täydentää siten, että edellä mainitut suositukset varmasti täyt ty-



vät rakentamiskorkeuden ja etäisyyden osalta. Han ke ei ai heu ta haittaa
kaa voi tuk sel le, kaavan to teut ta mi sel le tai aluei den käytön muul le jär jes tä-
mi sel le.  

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistöllä ei ole tiedossa erityisiä luontokohteita. Hanke ei vaikeuta luon-
non suo je lun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden
saa vut ta mis ta.

Kiinteistöllä ei ole tiedossa rakennetun ympäristön suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden
saa vut ta mis ta.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin ai heut taa
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Kiinteistö sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Ky sees-
sä on yleiskaavan mukainen lomarakennuspaikka, joten poikkeaminen
sau nan kerrosalasta ei vaaranna alueen maisemallisia arvoja. Hanke ei
joh da vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin aiheuta mer-
kit tä viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta päättää edellä mainituin perustein hyväksyä ha-
ke muk sen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enin tään 30 m2 saunarakennuksen kiinteistölle Haapala 734-545-1-2, Vuo-
ren ta an kylään Halikkoon. Rakennusjärjestyksen mukaan alimman lat tia ta-
son tu lee olla vähintään 1 metriä ylävesirajaa korkeammalla. Mikäli ylä ve si-
ra ja ei ole tiedossa, on alin rakentamiskorkeus merialueilla vä hin tään 2,3
met riä keskivedenkorkeuden yläpuolella. Saunarakennuksen vä him mäis-
etäi syys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on 10 met riä. Ra-
ken nus lu pa vai hees sa tulee asemapiirrosta täydentää siten, että edellä
mai ni tut suositukset varmasti täyttyvät rakentamiskorkeuden ja etäisyyden
osal ta.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tämän päätöksen
voi maan tu los ta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myöntämästä poikkeamispäätöksestä
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyväksymän taksan mukaisesti.

Päätös:

Kaupunkikehityslautakunta hyväksyi päätösehdotuksen.


