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Hakemus ja hanke

I o~ hakenut poikkeamista rakennuskieltoon rantavydhykkeelle
rakentamiseksi (MRL 72.1). Lisaksi han on anonut lupaa saada kayttaa
vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon raken-
nuspaikkana. Poikkeamista haetaan tilalle Ruonanmetsa 734-725- 1-487
Kettulan kylaan Suomusjarvelle. Tilalla ei ole voimassa ranta-asemakaa-
vaa eika oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kyseessa on kuitenkin ns. korvaa-
va rakentaminen vanhalla rakennuspaikalla.

Kysymyksessa oleva rakennuspaikka ei kiinteiston historiatietojen perus-
teella ole varsinainen vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikka, vaan
alunperin vakituiseen asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka, jonka asuin-
rakennuksen kayttd on ollut viime vuodet loma-asunto. Kaytén muutos on
tehty viranomaiskirjauksena ja on vastaavasti muutettavissa takaisin pysy-
vaan asumiseen. Hakija on kuitenkin uuden rakennusluvan tarpeessa ra-
kentaessaan kokonaan uutta asuinrakennusta ja siihen tarvitaan poikkea-
minen, koska alueella ei ole kaavaa.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa uudisrakennuksina tilalle yksikerroksi-
nen 120 m2 asuinrakennus, 30 m2 saunarakennus, 67 m2 lato sekd 30 m2
kasvihuone. Lisaksi haetaan lupaa vanhan vapaa-ajan asunnon kayttotar-
koituksen muuttamiseksi talousrakennukseksi siten, ettéd rakennuksesta
puretaan keittidvarustus. Tilalta on tarkoitus purkaa pois vanha saunara-
kennus ja talousrakennus.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hanketta mm. seuraavasti: Halutaan palauttaa kanta-
tila alkuperaiseen tarkoitukseensa eli pysyvaan asumiseen ja raivata takai-
sin peltoa luonnonmukaiseen omavaraisviljelyyn seka hankkia pienelaimia
esim. kanoja. Tarkoituksena kayttaa nykyista rakennusta tydbhuoneena /
ateljeena. Rakennetaan ymparivuotiseen kayttdéon soveltuvat rakennukset,
jotka muodostavat yhtenaisen pihapiirin vanhan rakennuksen kanssa. Ta-
voitteena esteetdn liikkuminen pyoratuolilla. Rantapuustoa sailytetaan ko-
konaisuudessaan luonnonvaraisena. Istutetaan runsaasti marjapensaita,
hedelmapuita ja muita hyotykasveja. Vanha talousrakennus ja sauna pure-
taan. Poikkeava rakentaminen takaa luonnon sailyvadn monimuotoisena ja
suojaa vesistda saastumiselta uusilla jatevesijarjestelmilla. Jatevesien ka-
sittelyalue tulee nykyisen parkkipaikan tuntumaan talon paatyyn. Energiaa



saastetddn asianmukaisesti eristetylld rakennuksella. Rakennuksien kate-
materiaaliksi tulee tummaksi kasitelty lauta (hilenmustaa ja tummanrus-
kea). Aurinkopaneelien kayttoa harkitaan.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut seuraavat naapurit: || EGczcNEIGININININININGG
.

Naapurikiinteiston omistaja ||l jatti hankkeesta huomautuksen.
Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Naapurin huomautus

"Suunniteltu rakentaminen sijaitsee loma-asuntokéytéssé olevalla Iso-Tora-
vajérven itdpuolella. Etédisyys muuhun vakituiseen asutukseen on poikkeuk-
sellisen pitkd. Miké&li alueen yhdelle kiinteistbnomistajalle myénnetéén poik-
keuslupa muuttaa loma-asunnon rakennuspaikka vakituiseen asumiseen,
tulee maanomistajien yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti sama sallia
myb&s muille maanomistajille. Témé aiheuttaa Kiistatta yhdyskuntarakenteen
merkittédvéé hajaantumista ja olisi siten réikeésti vastaan valtakunnallisia
alueidenkéyttotavoitteita.

Suunniteltu rakentaminen sijaitsee MRL 72 § mukaisella ranta-alueella.
Haettu rakennusoikeus on viisi rakennusta ja 300 kerrosnelibmetria. Téma
on vastoin Salon kaupungin rakennusjérjestyksen kohdan 5.2 suurinta sal-
littua rakentamismaéraéa ranta-alueella. Rakennuspaikalle voidaan sallia
vain 4 rakennuksen rakentaminen ja talousrakennusten yhteenlaskettu pin-
ta-ala saa olla enintdén 40 m2. Hakemuksen mukaan rakennuspaikalle
muodostuisi 5 rakennusta ja talousrakennusten pinta-ala olisi 150 m2, yli
kolminkertaisesti rakennusjérjestyksen salliman méaérén. Rakennusjérjes-
tyksesté poikkeaminen ei tdssé tapauksessa ole perusteltua, silla hakijan
esittdma toiminta ei ole elinkeinon harjoittamista, joka mahdollistaisi anne-
tuista mé&éaréyksista poikkeamisen. Liséksi rakennukset tulisi sijoittaa esitet-
tyd huomattavasti kauemmas rantaviivasta ja Kolisevanojasta herkén ve-
sistén varjelemiseksi.

MRL 72 § mukaiselle ranta-alueelle mahdollisesti mydnnettévéén lupaan
on myos asetettava ehto, ettei rakennukseen saa asentaa vesikdymaélaa ja
Jétevesien maaperééan imeyttdminen tulee kieltda. Liséksi rakennusten l&am-
mitysmuodoksi ei tule sallia 6ljy- tai maaldmpdlammitysta.

Iso -Toravajérven rannoille on muodostunut runsaasti loma-asutusta. Pikai-
sella karttakatselulla on ilmeisté, etta kantakiinteistén rakennusoikeus on
ylitetty reilusti ja rakennuspaikkojen mééré on selvdsti enemmén mukaute-
tun rantaviivan laskentaperiaattein kuin 4 rp/km. Tdmén vuoksi alueelle ei
ldhtbkohtaisesti tule osoittaa lisdé rakennusoikeutta ilman kattavan ran-
ta-asemakaavan laatimista. Vaikkei haettu toimenpide varsinaisesti muo-
dosta uutta rakennuspaikkaa, on vakituinen asuminen huomattavasti vesis-
t6a kuormittavampaa kuin loma-asuminen, joten tosiallisesti haettu poik-
keuslupa lisdéa Iso-Toravajérven rakentamisen mitoitusta.

Vastustaessaan naapurikiinteistéjen kaukanakin sijaitsevia maankaytto-
hankkeita luvanhakija on useasti korostanut Iso-Toravajérven luonnontilai-
suutta ja erityisia luontoarvoja. On suorastaan erikoista, etté hakija nékee
kilometrien pdéassé olevan toiminnan uhaksi Iso-Toravajérvelle, muttei



omaa hankettaan, joka kiistatta heikentdéa Iso-Toravajérven luonnontilaa ja
rauhaa.

Kun otetaan huomioon kestéavan yhdyskuntarakenteen edistdmisvaatimus
Ja kiinteistén epdedullinen sijainti yhdyskuntarakentamisessa, voidaan kat-
soa, ettd suunniteltu rakentaminen aiheuttaa MRL 171 1. mom 1. kohdan
mukaista haittaa kaavoitukselle ja alueiden kéytén muulle jérjestédmiselle.
Hakemuksen perusteeksi ei mybéskaan ole esitetty erityisia syité.

Yllédmainittujen perusteiden vuoksi poikkeamislupaa ei tule myéntaa eika
hankkeelle tule myéntaa aloituslupaa muutoksenhausta huolimatta.”

Hakijan vastine

"Ruonanmetsén tilan historiikki alkaa sota-ajalta jolloin tuolloinen perhe jou-
tui luopumaan maistaan Porkkalassa, koska ne otettiin puolustusvoimien
kéyttdon ja heille osoitettiin uusi kotipaikka Iso-Toravan itdrannan puolelta.
Témé lohkottiin jGrven vastakkaiselta puolelta olevasta Ruonan tilasta.

Ruonanmetséssé tdmé& perhe asui ja viljeli mm. perunaa jotka kuljetettiin
vesiteitse kylédlle myyntiin. Paikalla oli myés iso heinélato ja muita talousra-
kennuksia. Lato sijaitsi I&hellé tietéd, suunnilleen siind mihin olen sen nytkin
piirtdnyt. Yksi talousrakennus on sijainnut puron toisella puolella n. 10 met-
rid rannasta. Sen kéyttétarkoitus on epéselvd, mutta siité 16ytyy vanha va-
lokuva. Se on purettu / palanut jo aiemmin. Lato on purettu huonokuntoise-
na joskus 80-luvun puolella. Eli alkuperéiseen tilaan on kuulunut jo aiem-
min vahintdén 5 rakennusta. Néistd on séailynyt alkuperéisené péétalo, sau-
na ja yksi talousrakennus. Sittemmin osalle pelloista on istutettu kuusia ja
maéntyja useaan otteeseen. Tila oli pdassyt pahasti rapistumaan ja pusikoi-
tumaan edellisen lyhytaikaisen omistajan aikana. Miné ja perheeni olemme
olleet omistajina nyt n. 30 vuotta ja véhitellen kunnostaneet rakennuksia ja
raivanneet auki vanhoja peltoja.

Poikkeamista haetaan siis tilalle, jolla on ollut aiemmin pysyvééa asutusta.
Kiinteistén pinta-ala on suuri, noin 6,7 hehtaaria. Kiinteistélla on ollut pelto-
Ja, jotka on mahdollista raivata viljelykdytté6n. Kyse ei ole tavanomaisen
vapaa-ajan asunnon muuttamisesta vakituiseen asumiseen, vaan tilan pa-
lauttamisesta sen aiempaan kayttéén. Tila on jo nyt kédytéssé, joten raken-
nuspaikkojen maéaréa Iso-Toravajarven rannalla ei lisddnny. Samoilla suun-
nilla on muutakin vakituista asutusta, myés kauempana palveluista kuin mi-
téa tdmé rakennuspaikka on.

Tarkoituksena on siis palauttaa tila vakiasumiseen ja rakentaa uusi yhden
perheen 120 m2 talo johon tulee asianmukaiset vesi- ja jatevesijérjestel-
maét. Ja kerroksia tulee vain yksi, jolloin se sopeutuu paremmin maastoon
Ja jarvimaisemaan sekéa soveltuu pyorétuolin kayttéjille. Aion itse asua sii-
né. Liséksi rakennetaan uusi sauna 30 m2 seké on kaavailtu pienté kasvi-
huonetta seké lato. Talousrakennusten méaéré on néin ollen kohtuullinen.

Vanha nykyinen pdérakennus on vanhakantainen talo, misséa on yksi huo-
ne: tupa, jossa on ennen asuttu ja tehty ruokaa puuhellalla. Sita ei haluta
modernisoida vaan séilyttdéa sellaisenaan historiallisena muistona. Se on
kuitenkin viela kelvollinen tyéskentelytilana, aion kéyttaa sité ateljeena jol-



loin keitti6 voidaan purkaa tarpeettomana.

Projektiin kuuluu puutarhan luominen ja hyotykasvien laajamittainen istutta-
minen. Kaikki viljely tulee tapahtumaan ekologisesti ja luontoa kunnioittaen.
Mahdollisesti hankitaan myds pieneléimié, esim. kanoja. Pienkanalakurssil-
la on jo kéyty téné kevaéna.

Mielesténi minun rakennusprojektini edistaéa luonnon ja ldheisen jérven ja
puron suojelua koska jatevedet kasitelldén nykyaikaisilla jérjestelmilléa ja ta-
lon eristys ja I&mmitys toteutetaan moderneilla energiaa sééstévilld mene-
telmilla. Uudet rakennukset ja jatevesijarjestelma eivét sijoitu Kolisevanojan
ldhelle. Rakennusten etéisyys rantaviivasta on rakennusjarjestyksen
mukainen. Uusi sauna sijoittuu myds selvésti kauemmaksi rantaviivasta
kuin vanha purettava sauna. Olen myo6s harkinnut aurinkosdhkévoimalan
asentamista katolle ja ottaa askeleen kohti energiaomavaraisuutta. Néin
voin kattaa merkittdvan osan tilan sédhkénkulutuksesta. Paneelien vériin ja
ulkonédkoéon kiinnitetddn luonnollisesti erityistéd huomiota, haluan niiden ole-
van mahdollisimman huomiota heré&ttéméttémia tdssé luonnontilaisessa
maisemassa. Omasta metsésta saadaan myds riittavasti puuta lammityk-
seen. Lisdksi kdytdmme normaalia verkkosdhkéd. Oljylammitysté ei mis-
sdan tapauksessa tulla kdyttdaméaan. Aiomme noudattaa Salon kunnan suo-
situksia kdymaldiden ym teknisten asioiden suhteen, kannatamme itsekin
vihreéta luontoystéavillista linjaa.

Poikkeamisen mydntdminen mahdollistaa peltojen raivaamisen, pihapiirin
kunnostamisen seké vanhan paérakennuksen séilyttémisen ja kdyttdmisen
tybhuoneena/ateljeena. Rakentaminen edesauttaa ndin maiseman, luon-
non monimuotoisuuden ja rakennetun ympéristén suojelua.

Témé Ruonanmetsén tila ja koko Kettulan alue on minulle tdrkeé& koska
olen viettényt vanhempieni tontilla naapurissa kaikki lapsuuteni keséat. Mui-
ta sukulaisia ja ystéavié I6ytyy myos kylélté. Yhteishenki on hyvé eik& edes
autottomilla vakiasukkailla ole ongelmia asioinnissa, vaikka asuvat viela pi-
demmélld metséssa. Nykyisellad tekniikalla myoés etdtyé on mahdollista taal-
14. Sijainti on otollinen, Saloon ajaa n. 20 minuutissa ja sekd Helsinkiin etté
Turkuun alle tunnissa. Aurautamme tien omalla kustannuksella lapi talven
kaikki vuodet, maksamme kuntaan mm. roskismaksut, tiemaksut, séhkot,
elédinldéakaérit, metsurit, nuohoojat, maa- ja metséurakoitsijat ja kaikki
kauppapalvelut pientilojen palveluita ja Salon torin aamukahveja ja iltatoria
unohtamatta.”

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta
» asemapiirustus

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne
Tila sijaitsee Kettulassa Iso-Torava -nimisen jarven rannalla. Tilan pinta-ala
on n. 6,708 hehtaaria. Rantaviivaa tilalla on n. 250 metria. Varsinaiseksi



rakennuspaikaksi poikkeamiskasittelyssa katsotaan tilasta n. 1,3 hehtaarin
alue, joka etelassa rajoittuu ns. Kolisevanojaan.

Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella tilalla on vuonna 1951 valmis-
tunut 53 m2 vapaa-ajan asunto, vuonna 1954 valmistunut 8 m2 saunara-
kennus ja vuonna 1954 valmistunut 20 m2 talousrakennus. Vapaa-ajan ra-
kennus on alkujaan ollut vakinaisesti asuttu asuinrakennus.

Tilan vesihuolto on tarkoitus jarjestaa kiinteistokohtaisesti. Paasytie on jo
olemassa. Rakennuspaikalta on matkaa Suomusjarven taajamaan n. 16 ki-
lometria ja Salon keskustaan n. 45 kilometria.

Suojelutilanne
Tilan itéreunalle sijoittuu pohjavesialue. Suunniteltu rakentaminen ei sijoitu
pohjavesialueelle. Tilalla ei ole tiedossa muita suojelukohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Maankuntakaava

Tilalla on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu
12.11.2008. Maakuntakaavassa tila sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella (M). Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayt-
toon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttda myds jokamiehen oikeuden
mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myds
haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka maise-
ma- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja, erityislainsdadannoén ohjaamana, myos muita toimintoja.

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Asemakaavan ulko-
puolella olevan rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4 000 m2. Rakennus-
paikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen,
jossa on enintaan kaksi kerrosta tai kolme kerrosta ilman ullakkoa ja jonka
kerrosala on enintdan 400 m2. Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Rakennuspaikalle rakennet-
tavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alas-
ta.

Ranta-alueella vapaa-ajanrakennuksien yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 190 m2 jakautuen siten, ettd rakennuspaikalla saa olla enintaan
yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-asunto kerrosalaltaan enintaan 120
m2, saunarakennus enintddn 30 m2 ja talousrakennukset yhteensa enin-
tdan 40 m2. Samalla rakennuspaikalla saa olla enintaan 4 rakennusta.
Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaises-
ta rantaviivasta tulee olla vahintdan 20 m ja vastaavasti enintdan 30 m2:n
suuruisen saunarakennuksen vahintdan 10 m.

Rakennusjarjestys luonnos (13.6.2018)
Salon kaupungissa on meneilldan rakennusjarjestyksen uusiminen. Raken-




nusjarjestysluonnoksessa on otettu kantaa pysyvan asumisen maaraan
ranta-alueella kohdassa 7.2.

Pysyva asuminen (muu kuin toimiva maatila)

* Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintdan yksi yksiasuntoinen
kaksikerroksinen asunto.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus on pinta-alaltaan 4000
-10 000 m2 rakennuspaikoilla enintddn 300 m2. Tata suuremmilla raken-
nuspaikoilla rakennusoikeus on enintaan 3 % rakennuspaikan pinta-alasta.
» Asuinrakennuksen enimmaiskoko on 250 m2.

* Rantasaunan kerrosala saa olla enintaan 30 m2. Rakennuspaikalle saa
rakentaa enintddn 3 muuta talousrakennusta ja yli 10 000 m2 rakennuspai-
kalla 4 muuta talousrakennusta.

* Rantarakennuspaikalle saa, mikali se maisemaan sopeutuu, rakentaa ylla
olevan lisaksi yhden puupintaisen lampderistamattéman venevajan/ -katok-
sen rantaviivasta maalle pain. Venevajan pohjapinta-ala saa olla enintaan
40 m2.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Salon kaupungin rakennusjarjestys ohjaa rakentamista kaava-alueiden ul-
kopuolella. Rakennusjarjestyksessa ei ole erikseen rajoitettu pysyvan asu-
misen rantarakennuspaikkojen rakennusoikeutta, mutta kaytanté on ollut,
ettd maksimirakennusoikeutena muille kuin maatalouden talouskeskuksille
on kaytetty Sarkisalon rantayleiskaavassa asuintonteille (A) maaritettya ra-
kennusoikeutta. Sarkisalon rantayleiskaavan asuinrakennuspaikan vahim-
maiskokovaatimus on 2000 m2 ja rannalla olevalla rakennuspaikalla tulee
olla rantaviivaa vahintdan 40 m. Kullekin rakennuspaikalle saa sijoittaa
enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, saunan ja muita talousraken-
nuksia. Rakennusten sallittu yhteenlaskettu kerrosala on rakennuspaikan
koosta riippuva seuraavasti; alle 10 000 m2:n rakennuspaikat 300 m2, yli
10 000 m2:n rakennuspaikat 3 % tontin pinta-alasta. Rakennuskohtaiset
enimmaiskoot ovat, asuinrakennus 250 m2 ja sauna 30 m2.

Rakennusjarjestysluonnoksessa on todettu pysyvan asumisen rantaraken-
nuspaikoista seuraavaa; rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus
on pinta-alaltaan 4000 -10 000 m2 rakennuspaikoilla enintaan 300 m2. Ta-
ta suuremmilla rakennuspaikoilla rakennusoikeus on enintaan 3 % raken-
nuspaikan pinta-alasta jakautuen siten, ettd asuinrakennus saa olla enin-
tdan 250 m2 ja rantasauna enintdan 30 m2. Rakennuspaikalle saa raken-
taa enintdan 3 muuta talousrakennusta ja yli 10 000 m2 rakennuspaikalla 4
muuta talousrakennusta.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa uudisrakennuksina tilalle yksikerroksi-
nen 120 m2 asuinrakennus, 30 m2 saunarakennus, 67 m2 lato seka 30 m2
kasvihuone. Lisdksi haetaan lupaa vanhan vapaa-ajan asunnon kayttotar-
koituksen muuttamiseksi talousrakennukseksi siten, etta rakennuksesta
puretaan keittidvarustus. Tilalta puretaan vanha saunarakennus ja talous-
rakennus.



Rakennuspaikan ja suunnitellun rakentamisen osalta kysymyksessa on ns.
korvaava rakentaminen olemassa olevalla rakennetulla rakennuspaikalla.
Samalla rakennuspaikalla ei voi olla kuitenkaan kahta paarakennusta, joten
silla oleva vapaa-ajan asuinrakennus on joko purettava tai sen kayttotarkoi-
tus on muutettava talousrakennukseksi, mika tarkoitaa mm. sita, etta ra-
kennuksesta on poistettava keittidvarustus. Muutoin suunniteltu 120 m2
asuinrakennus, 30 m2 saunarakennus, 67 m2 lato seka 30 m2 kasvihuone
tayttdvat mm. Sarkisalon rantayleiskaavan asuinrakennuspaikan seka ra-
kennusjarjestysluonnoksen maaraykset sallittujen kerrosalojen osalta. Nai-
ta on Salossa pidetty vastaavien pysyvan asumisen rantapoikkeamisten ra-
kennusoikeuksien maksimeina.

Asuinrakennus on sijoitettu 20 metrin etaisyydelle ja saunarakennus 10
metrin etaisyydellle rantaviivasta eli ne tayttavat voimassa olevan raken-
nusjarjestyksen etaisyysvaatimukset. Muut suunnitellut talousrakennukset
67 m2 lato sekd 30 m2 kasvihuone on sijoitettu asemapiirrokseen huomat-
tavan kauas rantaviivasta eivatka siten aiheuta ongelmia sijaintinsa
puolesta.

Poikkeamisessa kasitelladn myds kayttotarkoituksen muutos, koska raken-
nus- ja huoneistorekisterin perusteella kiinteistd on nykyisin loma-asunto-
kaytdssa. Vapaa-ajan asuinrakennus on kuitenkin alkujaan ollut vakinai-
sesti asuttu asuinrakennus. Muutos vapaa-ajan asunnoksi on saatettu Suo-
musjarven kunnan aikana tehda suoraan tosiasiallisen kaytdn mukaisena
rekisterimuutoksena, mika oli tyypillista erityisesti 1980 -luvulla. Kayttotar-
koituksen muutoksiin on suhtauduttu paasaantdisesti myonteisesti, mikali
rakennuspaikan olosuhteet ja muut edellytykset ovat sen sallineet. Hakija
on myos esittéanyt vastineessaan huomioon otettavia historiatietoja tilasta
seka perusteluja hakemuksen tueksi. Tilalta on kohtuullinen matka Suo-
musjarven taajaman palveluihin. Kayttétarkoituksen muutosta ei voida pi-
tad merkittavasti yhdyskuntarakennetta hajauttavana. Erityisia esteita tilan
palauttamiseksi takaisin asuinkayttéon ei siis tdssa kohtaa ole.

Hanke ei edelld mainittujen perusteiden mukaan aiheuta haittaa kaavoituk-
selle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestadmiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Tilan itareuna sijoittuu pienelta osin pohjavesialueelle. Hakemuksen mukai-
nen suunniteltu rakentaminen ei kuitenkaan sijoitu pohjavesialueelle. Tilalla
ei ole tiedossa muita erityisia luontokohteita. Hanke ei vaikeuta luonnon-
suojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Tilalla ei ole rakennetun ymparistdn suojelukohteita. Hanke ei vaikeuta ra-
kennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.



Tila on tarkoitus palauttaa takaisin asuinkdyttdéon ja rakentaa sinne 120 m2
omakotitalo, 30 m2 saunarakennus, 67 m2 lato sekd 30 m2 kasvihuone. Li-
saksi haetaan lupaa vanhan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muut-
tamiseksi talousrakennukseksi. Tilalla oleva vanha saunarakennus ja ta-
lousrakennus on tarkoitus purkaa. Laskettaessa yhteen kaikki talousraken-
nukset seka asuinrakennus muodostuu tilan kokonaisrakennusoikeudeksi
yhteensa 300 m2. Kyseisen yksittdisen rakennuspaikan aikaisemman
rakentamisen korvaavaa rakentamista ei voida pitdéd MRL 171.2 §:n 4-koh-
dan mukaisena merkittavana rakentamisena. Tilan vesihuolto jarjestetdan
Iahtokohtaisesti kiinteistokohtaisena. Lopullinen jatevesijarjestelma ratkais-
taan rakennusluvan yhteydessa. Paasytie tilalle on jo valmiina. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta mer-
kittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Edella olevien perusteluiden keskeiseksi erityiseksi syyksi poikkeamiselle
katsotaan se, ettd kysymyksessa on ns. korvaava rakentaminen ja raken-
nuspaikan tosiasiallisen kaytén palauttaminen alkuperaiseen pysyvaan
asumiseen. Edelleen vapaat ranta-alueet pysyvat rakentamattomina. Nain
ollen my6skaan uusia rakennuspaikkoja ei muodostu.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edellda mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen yksikerroksi-
sen 120 m2 asuinrakennuksen, 30 m2 saunarakennuksen, 67 m2 ladon
sekad 30 m2 kasvihuoneen rakentamiseksi tilalle Ruonanmetsa
734-725-1-487 Kettulan kylaan Suomusjarvelle. Hyvaksymisen ehtona on,
ettad rakennuspaikalla oleva vanha vapaa-ajan asuinrakennus puretaan tai
sen kayttétarkoitus muutetaan talousrakennukseksi siten, etté rakennuk-
sesta puretaan keittidvarustus. Lisdksi rakennuspaikalla oleva vanha sau-
narakennus ja talousrakennus tulee purkaa viimeistaan loppukatselmuk-
seen mennessa. Poikkeaminen sisdltdd myds luvan saada kayttaa va-
paa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon rakennus-
paikkana. Rakennuspaikaksi katsotaan tilan pohjoisrajan ja ns. Kolise-
vanojan valinen noin 1,3 hehtaarin alue.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta kayttétarkoituksen muutokses-
ta ranta-alueella myonteinen maksu on 1155 € ja kielteinen 285 €.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Kaupunkikehityslautakunta

Valmistelija: yleiskaavapaallikké Timo Alhoke, timo.alhoke@salo.fi,
p. 044 778 5113



Turun hallinto-oikeus on pyytanyt lausuntoa koskien naapurin valitusta
kaupunkikehityslautakunnan 9.6.2020 (123 §) tekemasta
poikkeamispaatoksesta. Lausuntopyyntd ja valitus ovat esityslistan
liitteena.

e Valittaja on katsonut, ettd myodnnetty poikkeaminen on maankaytto- ja
rakennuslain 5 §:n vastainen silla perusteella, ettd hanke aiheuttaisi
yhdyskuntarakenteen merkittdvaa hajaantumista.

Salon kaupungissa noudatetun periaatteen mukaan aiemmin vakituisessa
asumiskaytossa olleille kiinteistdille on voitu mydntaa poikkeaminen MRL:n
72 §:n mukaisesta rannan suunnittelutarpeesta rakentaa ilman mainitussa
pykalassa tarkoitettuja kaavoja. Kyseinen rakennuspaikka ei siis ole
lahtdkohtaisesti loma-asunnon rakennuspaikka, vaan vakituiseen
asumiseen muodostettu kiinteistd. Iso Toravan jarven rannalla on myds
useita muita pysyvaan asumiseen tarkoitettuja kiinteistoja.

o \Valittaja toteaa, ettd paatdksen yhteydessa ei ole tehty kanta- tai
ematilatarkastelua, ja etta kantakiinteiston rakennusoikeus olisi ylitetty,
minka vuoksi alueelle ei voitaisi osoittaa lisda rakennusoikeutta ilman
ranta-asemakaavoitusta.

Kaupunkikehityslautakunta ei ole katsonut eméatilatarkastelua
tarpeelliseksi, koska poikkeaminen koskee olemassa olevaa
asunkiinteistda eika uusia rakennuspaikkoja muodostu.

e Valittajan ndkemyksen mukaan hanke on Salon rakennusjarjestyksen
rakennusoikeusmaaraysten vastainen.

Salon kaupungin voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa
rantarakentamista koskeva enimmaisrakennusoikeus koskee ainoastaan
loma-asuntoja. Pysyvalle asutukselle on kaavoittamattomilla ranta-alueilla
rakennusoikeus maaritelty poikkeamismenettelylla tapauskohtaiseen
harkintaan perustuen. Ko. tapauksessa harkinnassa on kaytetty myds
kasittelyssa olevan rakennusjarjestysluonnoksen periaatteita, silla uudessa
rakennusjarjestyksessa on tarkoitus tarkentaa pysyvan asumisen
maarayksia ranta-alueella.

e Valittaja on lisdksi esittanyt, ettd kun otetaan huomioon kestavan
yhdyskuntarakenteen edistdmisvaatimus ja kiinteiston epaedullinen
sijainti yhdyskuntarakentamisessa, voidaan katsoa, ettd myonnetty
poikkeaminen aiheuttaa MRL 171§ 1.mom 1. kohdan mukaista haittaa
kaavoitukselle ja alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Hakemuksen
tai paatdksen perusteeksi ei mydskaan ole esitetty erityisia syita.

Salon kaupunkikehityslautakunta, jolla asiassa on poikkeamisvalta, on
paatoksessaan katsonut, etta merkittavaa yhdyskuntarakenteen
hajaantumista ei hankkeen johdosta tapahdu. Muiden perusteiden ohella
keskeiseksi erityiseksi syyksi poikkeamiselle on katsottu se, etta
kysymyksessa on ns. korvaava rakentaminen pysyvaan asumiseen. Uusia
rakennuspaikkoja ei mydskaan muodostu ja vapaan rannan osuus pysyy



muuttumattomana.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta antaa asiassa edella olevan lausunnon ja
katsoo, etta valitus tulee hylata.

Paatos:
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.
Merkittiin, ettd poytakirja taman asian osalta tarkastettiin heti kokouksessa.

Merkittiin, ettd Ari Vainio ja Timo Alhoke poistuivat kokouksesta taman
asian kasittelyn jalkeen klo17.40.



