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Hakemus ja hanke

I o~ hakenut poikkeamista aikomuksenaan rakentaa uusi yksi-
kerroksinen enintddn 50 m2 vapaa-ajan asunto rantavydhykealueelle, jolla
ei ole ranta-asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kiinteistd/ra-
kennuspaikka sijaitsee Naarjarven rannalla ja silla on ennestdan 17 m2
vapaa-ajan asunto, jonka kayttotarkoitus on tarkoitus muuttaa saunaraken-
nukseksi. Poikkeamista haetaan kiinteistolle Metsapirtti 734-549-4-40, Aal-
joen kyldan Perniédn. Samalla haetaan poikkeamista myds rakennuspai-
kan pinta-alavaatimuksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hanketta seuraavasti: nykyinen saunatupa pieni, van-
ha ja osin huonokuntoinen, yépymistilaa vahan. Suunnitellun moékin sijainti
tontin ylareunassa, kaukana jarvesta. Tontilla hyvaa tilaa uudisrakennuk-
selle.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut seuraavat naapurit: || | GTGNNEEEEEEEEE

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Esityslistan liitteet
» ymparistokartta
» asemapiirustus

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaan
tulleen maankayttd ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja
hallintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella kiinteistdlla on 17 m2 va-
paa-ajan asunto, joka on valmistunut vuonna 1957. Hakijan aikomuksena
on muuttaa olemassa olevan vapaa-ajan asunnon kaytétakoitus saunara-
kennukseksi ja rakentaa uudisrakennuksena yksikerroksinen 50 m2 va-
paa-ajan asunto. Kiinteistdon pinta-ala on n. 2170 m2. Vesihuolto on aiko-
mus toteuttaa kiinteistdkohtaisin menetelmin. Kiinteistd rajoittuu idassa
Naarjarveen ja muilta sivuiltaan rakennettuihin yksityisomistuksessa oleviin
vapaa-ajan kiinteistéihin.



Tieyhteydet ovat jo valmiina. Hakijan mukaan opas- ja maastokartoista poi-
keten tieyhteydet kulkevat maastossa siten, kuin asemapiirroksessa on
esitetty.

Kiinteistd Metsapirtti on muodostunut Kananmetsa nimisesta tilasta
18.4.1955. Myéhemmin 10.5.1993 on suoritettu mm. maaraalan siirtdminen
lohkomalla. Kaytanndssa tassa on lisatty maata kiinteiston takaosaan (lan-
sirajalle).

Metsapirtti kiinteistd on siten ns. itsendinen ematila, kun tarkastellaan tila-
kohtaisesti laskettavaa rakennusoikeutta maakuntakaavan tarkoittamalla
ematilaperiaatteella poikkileikkausajankohtana 19.9.1969.

Suojelutilanne
Kiinteisto sijaitsee tarkedksi luokitellulla pohjavesialueella seka Kiskonjo-
en-Perniénjoen valuma-alueella.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Maakuntakaava

Kiinteistolla on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka vahvistettu
12.11.2008. Alueen kaavamaarays on maa- ja metsatalousvaltainen alue
(M). Merkinnalld osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tar-
koitettuja alueita, joita voidaan kayttda myds jokamiehen oikeuden mukai-
seen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myds ha-
ja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka maise-
ma- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja erityislainsdadannén ohjaamana myoés muita toimintoja.

Kiinteiso sijaitsee pohjavesialueella (pv).

Loma-asutuksen mitoituksessa alue kuuluu vydhykkeesen 3, jonka mu-
kaan 3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %.

Rakennusjarjestys

Salon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Rakennus-
jarjestyksen mukaan rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m2. Ran-
ta-alueella vapaa-ajan asuinrakennuksien yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdaan 190 m2 jakautuen siten, etta rakennuspaikalla saa olla enintadan
yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-asunto kerrosalaltaan enintaan 120
m2, saunarakennus enintdan 30 m2 ja talousrakennukset yhteensa enin-
tdan 40 m2. Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 m, ja vastaavasti
enintddn 30 m2:n suuruisen saunarakennuksen tulee olla vahintdan 10 m
etaisyydella.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:



1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Hakijan aikomuksena on rakentaa yksikerroksinen enintdan 50 m2 va-
paa-ajan asunto ja muuttaa vanha 17 m2 vapaa-ajan asunto saunaraken-
nukseksi. Asemapiirroksessa uuden vapaa-ajan asunnon rakennusala on
sijoitettu noin 45 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Rakennushankkeen jal-
keen rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 67 m2. Uu-
disrakennus on sijoitettu riittavan etaalle rantaviivasta ja esitetty rakentami-
sen maara rakennuspaikalla ei ylitd rakennusjarjestyksen sallimaa enim-
maismaaraa.

Rakennuspaikan pinta-ala on n. 2170 m2. Rakennuspaikan pinta-ala ei
tayta rakennusjarjestyksen vahimmaispinta-alavaatimusta (4 000 m2) kos-
kien asemakaava-alueen ulkopuolella olevia rakennuspaikkoja. Rakennus-
paikan pinta-ala tayttaa kuitenkin MRL 116 tarkoittaman rakennuspaikan
vahimmaispinta-alavaatimuksen 2000 m2. Rakennusjarjestyksen kohdan
4.1 mukaan uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisdraken-
taminen saadaan suorittaa maarayksesta huolimatta, jos rakennuspaikka
pysyy samana. Lisdksi rakennusjarjestyksen kohdassa 10.1 maarataan,
ettad rakennusluvan myontava viranomainen voi poiketa rakennusjarjestyk-
sen maarayksesta kuten rakennuspaikan vahimmaiskoosta, mikali
rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista on kui-
tenkin pyydettavd maankayttopalveluiden lausunto.

Kiinteistdé Metsapirtti on muodostunut Kananmetsa nimisesta tilasta
18.4.1955. Tulkittaessa maanmittauslaitoksen vanhoja painettuja karttoja
on kiinteisto ollut oma rakennnuspaikkansa vuoden 1964 peruskartassa.
Nain ollen Metsapirtti kiinteistd voidaan tulkita itsenaiseksi ematilaksi. Han-
ke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytéon muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteisto sijaitsee tarkeaksi luokitellulla pohjavesialueella seka Kiskonjo-
en-Pernidnjoen valuma-alueella. Pohjavesialueella tulee kiinteistén vesi-
huoltoon kiinnittaa erityistd huolellisuutta. Hanke ei vaikeuta luonnonsuoje-
lun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa erityisia rakennetun ympariston suojelukohteita.
Hanke ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijan aikomuksena on rakentaa enintdan 50 m2:n vapaa-ajan asunto ja
muuttaa vanha 17 m2:n vapaa-ajan asunto saunarakennukseksi. Suunni-

teltu rakentaminen noudattaa rakennusjarjestysta. Kiinteistolle tulee kuiva-
kdymala. Veden hankintaan on oma kaivo. Harmaiden vesien kasittelytapa



ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa. Kiinteistd sijaitsee tarkeaksi luoki-
tellulla pohjavesialueella, jolloin jatevesissa tulee noudattaa erityista tark-
kaavaisuutta. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa yk-
sikerroksinen enintdan 50 m2:n vapaa-ajan asunto kiinteistolle Metsapirtti
734-549-4-40, Aaljoen kylaan Perniédn. Ehtona on, ettd vanhan va-
paa-ajan asuinrakennuksen kayttétarkoitus tulee muuttaa saunarakennuk-
seksi. Paatokseen sisaltyy myds maankayttdpalveluiden myoénteinen lau-
sunto poikkeamisesta rakennusjarjestyksen vaatimasta rakennuspaikan
vahimmaispinta-alasta, koska hanke ei vaikeuta kaavoitusta.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



