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Hakemus ja hanke

I o2t hakeneet suunnittelutarveratkaisua
aikomuksenaan muuttaa rakennuspaikan kayttétarkoitus kiinteistolla
Tallbacka 734-448-1-19 Angelniemella. Kiinteistd on toiminut ennen seura-
kuntatalona ja hakijoiden on tarkoitus kayttaa sita pysyvaan asumiseen.
Kiinteistdn omistusoikeudesta on toimitettu selvitys, koska
lainhuutomerkinta ei ole ajan tasalla. Kiinteistosta on vastikaan lohottu
2000 m2 maaraala, joka on liitetty naapurikiinteistoon.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: || IGczcIEGEINININEINIIIHILI
. |

. Lisaksi
kaupunki on kuullut kirjeitse naapurin || lll. Naapureilla ei ole ollut
huomautettavaa.

Esityslistan liitteina
- ymparistokartta
- asemapiirustus

Rakennuspaikka

Rakennuspaikka sijaitsee Kokkilan taajamassa. Rakennus- ja huoneistore-
kisterin perusteella rakennuspaikalla on vuonna 1958 valmistunut 250 m2
seurakuntatalo. Rakennus on liitetty viemariverkostoon. Kauppakirjan
peusteella rakennuspaikan pinta-ala on n. 1,2 ha. Tieyhteys on rasitetien
kautta. Rakennuspaikalta on matkaa Halikon taajamaan n. 12 kilometria ja
Salon keskustan palveluihin n.15 kilometia.

Kaavallinen tilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu
12.11.2008. Kiinteisto sijaitsee maakuntakaavassa kylaalueella (at).
Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat kylaalueet, joilla on asutuk-
sen lisdksi kunnallisia ja yksityisia peruspalveluita. Suunnittelumaarayksen
mukaan maankayton ja toimintojen suunnittelulla tulee turvata peruspalve-
luiden sailyminen. Uudet asuinalueet ja kylien tdydennysrakentaminen
tulee suunnitella olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Suunnittelumaarayksen mukaan



suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaa-
via ja edistavia. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille ole-
massa olevaan rakenteeseen tukeutuen. Suunnittelu- ja rakentamistoimen-
pitein tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista.

Pohjavesialue (pv). Luokkien 1-2 mukaiset pohjavesialueet.
Suojelumaarayksen mukaan suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella on
otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, ettd sen kayttémahdollisuuk-
sia, laatua tai riittdvyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on
suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdolli-
suus lausunnon antamiseen.

Suojelukohteet ja —alueet
Rakennuspaikka sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella
seka osittain tarkeadksi luokitellulla pohjavesialueella.

Toimivalta asiassa

Rakennuspaikka sijaitsee osittain pohjoiskulmasta rakennusjarjestyksen lii-
tekartan mukaisella suunnittelutarvealueella. Lisdksi Kokkilan alueelle on
muodostunut taajamaluonteista asutusta, joten asia tulee ratkaista suunnit-
telutarveratkaisulla. Hallintosdannon perusteella kaupunkikehityslautakunta
on toimivaltainen asiassa.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella MRL
137 §

Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset edellytyk-
set maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 137 §:n mukaan kayttaen
laajennettua lupaharkintaa. Rakentamisen tulee tayttda muiden
rakennusluvan edellytysten lisaksi seuraavat edellytykset:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Hakijat ovat anoneet suunnittelutarveratkaisua rakennuspaikan muuttami-
seksi pysyvan asumisen rakennuspaikaksi. Kiinteist6lla on toiminut ennen
seurakuntatalo. Rakennuspaikka sijaitsee maakuntakaavan mukaisella ky-
1a alueella (at). Rakennuspaikan kayttdminen pysyvaan asumiseen ei ole
ristiridassa maakuntakaavan (at) merkintddn nahden. Asuinkaytdssa ra-
kennuspaikka tukee Kokkilan kylan elinvoimaisuutta. Hanke ei aiheuta hait-
taa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Rakennus on jo rakennettu ja nyt haetaan muutosta sen kayttétarkoituk-
seen. Tieyhteydet ovat valmiina. Rakennuspaikalta on matkaa Halikon taa-
jamaan n. 12 kilometria ja Salon keskustan palveluihin n.15 kilometria.
Kiinteisto on liitetty kunnalliseen viemariverkkoon. Hanke on sopivaa yh-
dyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka lilkken-
neturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.



3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Rakennuspaikka sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella
seka osittain tarkeaksi luokitellulla pohjavesialueella. Kohde sijaitsee Kok-
kilan taajamassa ja kyseessa on ainoastaan kayttétarkoituksen muutok-
sesta eika rakennukseen ole tarkoitus tehda ulkoisesti merkittavia muutok-
sia. Hanke on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpei-
den turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myoskaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia.

Rakennuspaikalle ei ole suunnitteilla lisdrakentamista ainakaan taman
suunnittelutarveratkaisun yhteydessa. Entinen seurakuntatalo on tarkoitus
muuttaa pysyvaan asumiseen. Rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan mer-
kittdvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle suunnitte-
lutarveratkaisulle on maankaytté- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset erityiset
edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti mydnteisen suunnittelu-
tarveratkaisun saada kayttda seurakuntatalon rakennuspaikkaa pysyvan
asunnon rakennuspaikkana kiinteistolla Tallbacka 734-448-1-19, Angelnie-
mella.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta suunnittelutarveratkai-
susta on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 §
198 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



