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Hakemus ja hanke

B o' -t hakeneet suunnittelutarveratkaisua aikomuksenaan
rakentaa kerrosalaltaan 170 m2:n suuruinen yksikerroksinen asuinraken-
nus ja 80 m2:n autotalli kiinteistolle Kujantausta 734-673-6-36 Hahkanan
kylaan Pertteliin. Suunnittelutarveratkaisuhakemus perustuu valtakirjaan.

Kiinteisto sijoittuu Salon rakennusjarjestyksen liitekartan mukaiselle suun-
nittelutarvealueelle. Suunnittelutarvealueella rakennusluvan myéntaminen
edellyttda laajennettua lupaharkintaa.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: || lGTGNNEEEEEEEEE
]

. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Salon kaupunki omistaa kiinteiston valittomasta laheisyydesta jonkin verran
maa-alueita ja on siten yksi kuultavista naapureista. Lahialueet tullaan ase-
makaavoittamaan tulevaisuudessa. Tama on tuotu hakijoille tiedoksi
3.10.2017 kaydyssa palaverissa. Kaupungilla ei siis sinansa ole naapurina
huomautettavaa suunnittelutarveratkaisun johdosta.

Esityslistan liitteina
- ymparistokartta
- asemapiirustus

Rakennuspaikka

Kiinteistdn pinta-ala on n. 9 800 m2 ja sillda on ennestdan vanha huonokun-
toinen muovitettu kasvihuone. Suunniteltu rakennuspaikka on suurimmaksi
osaksi vanhaa peltomaata ja itdreunalla kasvaa metsikkda. Vesihuolto on
tarkoitus jarjestaa kiinteistokohtaisena. Suunnitellulle rakennuspaikalle on
jarjestettavissa tieyhteys.

Hahkanan paivakoti sijaitsee n. 1 kilometrin etaisyydella ja alakoulu n. 1,4
kilometrin etdisyydelld suunnitellulta rakennuspaikalta. L&himmat paivittais-
tavarakaupat sijaitsevat noin 5 kilometrin etaisyydella. Salon keskustan
palveluihin on matkaa n. 8 kilometria.

Kaavallinen tilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava




Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu
12.11.2008. Kaavamerkintd on maa- ja metsatalousvaltainen alue (M).
Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitet-
tuja alueita, joita voidaan kayttaa myds jokamiehen oikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttétarkoi-
tusta kohtuuttomasti haittaamatta sekd maisema- ja ymparisténakdkohdat
huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja erityislainsdadannén oh-
jaamana myo6s muita toimintoja.

Yleiskaava
Kiinteistolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Perttelin kunnan aikana on laadittu Perttelin taajamien oikeusvaikutukseton
yleiskaava. Kiinteistd sijoittuu kyseisessa maankayttdésuunnitelmassa maa-
ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M).

Asemakaava
Kiinteistolla ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan vahimmaiskoko on

4 000 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoi-
sen enintaan kaksikerroksisen tai kolme kerrosta ilman ullakkoa olevan
asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 400 m2. Rakennuspaikalle
saa lisaksi rakentaa kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Ra-
kennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta.

Suojelukohteet ja —alueet

Kiinteistd on aiemmin sisaltynyt tarkeaksi luokiteltuun pohvesialueeseen,
tama alue on sittemmin poistettu luokituksesta niukan antoisuutensa ja
kayton vuoksi (29.3.2010).

Kiinteistolla ei ole tiedossa erityisid luontokohteita.

Toimivalta asiassa

Kiinteisto sijaitsee rakennusjarjestyksen liitekartan mukaisella suunnittelu-
tarvealueella. Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallinto-
saannon mukaan kaupunkikehityslautakunnalle.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella 137 §
Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset edellytyk-
set MRL:n 137 §:n mukaan kayttaden laajennettua lupaharkintaa. Rakenta-
misen tulee tayttda muiden rakennusluvan edellytysten lisaksi seuraavat
edellytykset:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden aikomuksena on rakentaa kiinteistolle yksikerroksinen 170 m2:n



asuinrakennus ja 80 m2:n autotalli. Rakennukset on sijoitettu asemapiirrok-
sessa entiselle peltomaalle Iahelle metsan reunaa. Suunniteltu rakennus-
paikka sijaitsee Palomaentien varrella, jonka yhteyteen on jo aiemmin
muodostunut nauhamaista haja-asutusluonteista asutusta. Kiinteiston pin-
ta-ala on n. 9 800 m2. Rakennuspaikan pinta-ala on melko suuri verrattuna
tavanomaiseen asemakaavassa olevaan omakotitalon rakennuspaikkaan
mika saattaa mahdollistaa ja helpottaa maankaytén suunnittelua yksityis-
kohtaisessa kaavoitustilanteessa. My6s rakennusjarjestyksen vaatimukset
tayttyvat rakennuspaikan pinta-alan sekd suunnitellun rakentamisen osalta.

Kaupunki omistaa suunnitellun rakennuspaikan lahistoltd maa-alueita. Na-
ma maa-alueet on tarkoitus asemakaavoittaa tulevaisuudessa. Hanke ei si-
nansa aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytéon muulle jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Kiinteisto sijaitsee Palomaentien varrella Hahkanalla. Lahimpaan paivako-

tiin on matkaa noin kilometrin verran ja alakouluun noin 1,4 kilometria. L&-

himmat paivittdistavarakaupat sijaitsevat noin 5 kilometrin etaisyydella. Sa-
lon keskustan palveluihin on matkaa noin 8 kilometrid. Peruspalvelut ovat

siis hyvin saavutettavissa. Rakentamisen ei katsota aiheuttavan haitallista

yhdyskuntakehitysta. Kiinteiston vesihuolto on tarkoitus jarjestaa kiinteisto-
kohtaisilla menetelmilla, tarkemmat suunnitelmat esitetdan rakennusluvan

yhteydessa. Hanke on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liiken-

nevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutet-
tavuuden kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdon arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Asuinrakennus ja autotalli on sijoitettu asemapiirrokseen vanhalle pelto-
maalle lahelle metsan reunaa. Rakentamisella ei ole merkittavia haitallisia
vaikutuksia ymparist6on tai maisemalle. Palom&entien varrelle on jo aiem-
min muodostunut asutusta. Hanke on sopivaa maisemalliselta kannalta ei-
ka vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista
eika virkistystarpeiden turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa 170 m2 asuinrakennus ja 80 m2 au-
totalli. Kyseessa on tavanomaisen asuinrakennuksen ja talousrakennuksen
rakentamisesta. Alueen laheisyydessa ei ole suojeltavia kohteita.
Rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai ai-
heuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:



Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle rakenta-
miselle on edella olevan perusteella olemassa maankaytt6- ja rakennuslain
137 §:n mukaiset erityiset edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti
myodnteisen suunnittelutarveratkaisun 170 m2:n suuruisen yksikerroksisen
asuinrakennuksen ja 80 m2:n autotallin rakentamiseksi kiinteistolle
Kujantausta 734-673-6-36 Hahkanalle Pertteliin.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta
suunnittelutarveratkaisusta on 580 € (kielteinen 285 €)
kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan
mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



