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Hakemus ja hanke

B o=t hakeneet poikkeamista saada kéyttaa vapaa-ajan
asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon rakennuspaikkana
kiinteistolla Louhikumpu 734-734-1-139 Salitun kylassa Suomusjarvella.

Hakijan perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Alueen ranta-asemakaavan
mukaan tontti on kaavoitettu loma-asunnoille. Tontti ei kuitenkaan rajoitu
vesistoon ja lahella on vakituisia asuntoja. Lahin 600 m:n paassa. Raken-
nuksiin ei tehda muutoksia ja I&helld Arpalahdentien varrella on vakituisia
asuntoja, joten kayttétarkoituksen muutos ei ole merkittava eika silla ole
vaikutusta ymparistdon.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: | | EGcNGTGNNEEEEEEEEEEE

Kaupunki on kuullut kirjeitse kiinteiston || .

Kiinteiston [l omistaja jatti huomautuksen, muilla naapureilla ei ol-
lut huomautettavaa.

Naapurin huomautus

Kayttotarkoituksen muutosta ei tulisi hyvaksya yksittaisen
poikkeamispaatoksen kautta, vaan muutos tulisi tutkia laajemmin
kaavamuutoksen kautta. Yksittainen pysyva asuinrakennuspaikka
loma-asuminen yhteydessa saattaa aiheuttaa ongelmia alueiden kayton
erilaisen luonteen ja tyypillisten vaikutusten takia.

Uusi kayttotarkoitus eroaa lahialueen paaasiallisesta kaavan mukaisesta
kayttétarkoituksesta. Asuinkayttdé on ymparistohairidille herkka ja
poikkeamisen mukaisesta kayttotarkoituksesta voi aiheutua
kaavanmukaiselle lahialueen kaytdlle rajoituksia.

Alueen maanomistajien tasapuolisen kohtelun seurauksena vastaava
kayttdtarkoituksen muutos tulisi sallia poikkeamismenettelylla muillakin
alueen loma-asuminen rakennuspaikoilla. Tama johtaisi alueen kaavallisen
paakayttotarkoituksen muuttumiseen ja sen vuoksi asia tulisi tutkia
kaavamuutoksella.

Hakijoiden vastine




Olemme hakeneet kiinteistdllemme | osoitteessa | EEGEG
B ooikkeamaa. Kuten jo hakemuksessammekin todetaan,

tonttimme ei rajoitu vesistoon. Olemme kayttaneet rakennustamme
kahdenkymmenen vuoden ajan ymparivuotisesti koko ajan, ja se on
suunniteltu silmallapitden jatkuvaa kayttdéa. Sen lisdksi olemme viimeisen
kuluneen vuoden aikana tehneet merkittavia perusparannuksia: porakaivo,
suurempi umpisailié wc-vesia varten seka bio-puhdistamo harmaille vesille
(toimenpidelupa |-

Nakemyksemme mukaisesti rakennuskokonaisuutemme soveltuu hyvin
ymparivuotiseen asumiseen ja siihen on myoés helpot yhteydet; n. 300 met-
rin etaisyys asvaltoidulle Arpalahdentielle ja n.11 km Suomusjarven kes-
kustaan asvaltoitua tieyhteytta pitkin. Salitun ja Arpalahden kylissa asuu
my®os vakituista vaestoa.

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta

* asemapiirustus

* kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaan tul-
leen maankayttd ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennuspaikka sijaitsee Endjarven rantavydohykkeella, mutta tontti ei ole
omarantainen vaan ns. takamaan rakennuspaikka. Kiinteistén pinta-ala on
n. 5960 m2, josta rakennuspaikan osuus on n. 3300 m2. Rakennus- ja
huoneistorekisterin tietojen perusteella rakennuspaikalla on 74 m2 va-
paa-ajan asunto, joka on valmistunut vuonna 2001. Asemapiirroksen pe-
rusteella rakennuspaikalla on loma-asunnon lisaksi myds 21 m2 talousra-
kennus.

Kiinteistolld on oma porakaivo seka kiinteistdkohtaiset jatevesijarjestelmat.
Rakennuspaikalta on matkaa Suomusjarven Kitulan palveluihin n. 11 kilo-
metrid, Kiskon Toijan palveluihin n. 20 kilometrid ja Salon keskustan palve-
luihin n. 39 kilometria.

Suojelutilanne
Kiinteistolle kohdistuu Kiskonjoen — Pernidnjoen suojeltu valuma-alue.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Ranta-asemakaava

Kiinteistolla on voimassa Suomusijarvi Koivikko -niminen ranta-asemakaa-
va, joka on tullut voimaan 21.7.1994. Kiinteistolle on osoitettu yksi lomara-
kennuspaikka (RA) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Rakennuspaikka
sijaitsee korttelissa 1 ja sen tontti numero on 3.

* Rakennuspaikalle (RA) saa sijoittaa loma-asunnon, saunan ja muita ta-
lousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150
m2. Rakennusten vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rannasta on
seuraavien maaraysten mukainen, ellei rakennusrajoin ole maaratty muuta



etaisyytta.

- muu kuin sauna 20 m
-sauna 10 m

Loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 100 k-m2. Saunan pohjan pin-
ta-ala, avokuisti mukaan luettuna, saa olla enintaan 25 k-m2.

Yleiset maaraykset:

Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikoilleen siten, ettei rakennuksen
paikalla jouduta tekemaan merkittavia maansiirtoja tai louhintoja. Raken-
nuksen ulkoseinien varityksen tulee olla luontoon sopeutuva. Rakentamat-
tomat rakennuspaikan osat on istutettava tai sailytettava luonnonmukaise-
na. Puustoa tulee hoitaa siten, etta se sailyy mahdollisimman luonnonmu-
kaisena. Pesu- ja kuivakaymalat on sijoitettava vahintaan 30 m:n etaisyy-
delle rannasta. Vesikdymalan rakentaminen on kielletty.

* Maa- ja metsatalousalue (M). Alueelle ei saa rakentaa muita kuin maa- ja
metsatalouden rakennuksia. 30 m levealla rantavydhykkeella ei saa suorit-
taa avohakkuita. Alueen rakennusoikeus on osoitettu AM- ja RA -alueille.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Hakijat ovat anoneet kayttotarkoituksen muutosta saada kayttaa va-
paa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon rakennus-
paikkana. Rakennuspaikalle on valmistunut vuonna 2001 vapaa-ajan asun-
to ja lisaksi pihapiirissad on 21 m2 talousrakennus. Kiinteistollda on oma po-
rakaivo seka jatevesijarjestelma. Kiinteiston kokonaispinta-ala on n. 5960
m2, josta rakennuspaikan osuus on n. 3300 m2.

Rakennuspaikalta on matkaa Suomusjarven Kitulan palveluihin n. 11 kilo-

metrid, Kiskon Toijan palveluihin n. 20 kilometria ja Salon keskustan palve-
luihin n. 39 kilometria. Peruspalvelut ovat siis kohtuullisen matkan etaisyy-
della.

Naapurikiinteistén omistaja jatti naapurin kuulemisesta huomautuksen, jos-
sa han toteaa, ettei kayttotarkoituksen muutosta tulisi myontaa kyseiselle
kiinteistdlle poikkeamisella, vaan asia tulisi tutkia kaavamuutoksella. Maan-
kayttdpalvelut ei ole katsonut tarpeelliseksi tutkia asiaa kaavoituksella.

Hakija on antanut huomautuksen johdosta vastineensa, todeten mm.
loma-asuntoa kaytetyn jo 20 vuoden ajan ymparivuotisesti. Liséksi he
toteavat, ettd rakennukseen on viimeisen kuluneen vuoden aikana tehty
merkittavid perusparannuksia.

Seka huomautus etta vastine ovat esityslistan liitteena.

Salossa yleinen kaytanto on ollut, etta kayttétarkoituksen muutos
vapaa-ajan asumisesta pysyvaan asumiseen on voitu kasitella



poikkeamispaatoksella lautakuntakasittelyssa. Kaavoituksen ei ole katsottu
tuovan lisdarvoa asian ratkaisemiseen. Vastaavanlaisia kayttotarkoituksen
muutoksia on puollettu aiemminkin. Maanomistajien
tasapuolisuusnakoékohdat huomioon ottaen on siis perusteltua puoltaa
my0s tata hanketta. Huomautuksen tehneen naapurin kiinteisté on
Iahialueella maa- ja metsatalouskaytdssa eika sen kaytoélle ole katsottu
olevan merkitysta silla, onko hakijan kiinteistdé loma-asuntona tai
vakituisena asuntona.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistolle kohdistuu ainoastaan Kiskonjoen — Perniénjoen suojeltu valu-
ma-alue. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa rakennetun ymparistén suojelukohteita.
Hanke ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennuspaikalle ei ole tarkoitus rakentaa lisda ainakaan taman kayttotar-
koituspoikkeamisen yhteydessa. Ranta-asemakaavan mukaista rakennus-
oikeutta olisi viela jaljella. Rakennuspaikalla on kiinteistékohtainen
jatevesijarjestelma. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakenta-
miseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vai-
kutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen saada
kayttda vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon
rakennuspaikkana kiinteistélla Louhikumpu 734-734-1-139 Salitun kylassa
Suomusjarvella.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta kayttétarkoituksen muu-
toksesta ranta-alueella on 1155 € ja (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslau-
takunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.






