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Hakemus ja hanke

I - hakeneet lupaa poiketa yleiskaavan osoittaman ra-
kennuskohtaisen rakennusoikeuden ylittamiseksi kiinteistolla Hietaranta
734-605-1-6 Mutaisten kylassa Teijolla.

Hakijat aikovat rakentaa kerrosalaltaan 39 m2:n vierasmajan. Yleiskaavas-
sa vierasmajan kerrosalaksi on maaritetty enintaan 25 m2. Yleiskaavan
mukainen kiinteistén kokonaisrakennusoikeus ei ylity rakennushankkeen
myota.

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Kaavan mukaisesti saa ra-
kentaa lomarakennuksen ja vierasmajan, jonka yhteiskerrosala on 120 m2,
josta vierasmaja enintdan 25 m2. Nykyinen lomarakennus on 70 m2 ja nyt
rakennettavan hirsirakennuksen kerrospinta-ala on 39 m2. Pyydetaan poik-
keuslupaa rakennuksen kerrospinta-alalle. Kokonaisrakennusoikeus ei siis
ylittyisi.

Lahimpaan naapurin rajaan on 70 m ja muiden naapureihin vahintaan 150
m ja ne rajoittuvat metsaan. Rakennuksella ei ole haitallisia vaikutuksia tai
suurta merkittavyytta eika myoskaan ole suoraa nakdyhteytta naapureihin.

Rakennettava hirsikehikko on purettu toisesta paikkaa ja nyt on tarkoitus
ottaa se uusiokayttdoon, joten rakennuksen kerrospinta-ala on siksi 39 m2.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: || | | . \22pureil-

la ei ole ollut huomautettavaa.

Esityslistan liitteet
» ymparistokartta

* asemapiirustus

» kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaan tul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.



Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennuspaikka sijaitsee Pajajarven rantavydhykkeella. Rakennus- ja huo-
neistorekisterin perusteella kiinteistdlla on ennestaan 58 m2 vapaa-ajan
asunto ja 12 m2 talousrakennus. Hakijan mukaan vapaa-ajan asunnon to-
dellinen kerrosala on 70 m2.

Suojelutilanne
Kiinteistolle ei kohdistu suojelukohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Yleiskaava

Alueella on voimassa Pernid Kirjakkala-Mutainen osayleiskaava v. 2010,
joka on tullut voimaan 2.6.2005. Kiinteisté muodostaa yhden lomaraken-
nuspaikan (RA) ja muu osa on maa- ja metsatalousaluetta (MU).

Rakennuspaikalle (RA) saa rakentaa yhden lomarakennuksen ja samaan
pihapiiriin yhden vierasmajan, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintaan
120 m2. Vierasmaja saa olla kerrosalaltaan enintdan 25 m2. Lisaksi raken-
nuspaikalle saa rakentaa kerrosalaltaan enintdan 25 m2:n suuruisen sau-
nan ja yhden kerrosalaltaan enintdan 30 m2:n suuruisen talousrakennuk-
sen. Loma-asunto ja talousrakennus on sijoitettava vahinaan 25 m:n paa-
han rantaviivasta ja sauna vahintdan 15 m:n paahan rantaviivasta.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparistdarvoja ja ulkoilun oh-
jaamistarvetta (MU). Alueelle sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva ra-
kentaminen. Mikali alueelle sallitaan maa- ja metsatalouteen kuulumaton
asunto- tai loma-asuntorakentaminen, tulee rakennuspaikan koon olla va-
hintdan 1 ha. Metsareunat tulee maisemakuvallisin perustein jattaa raken-
tamatta. Rakentamisella ei saa hairita ulkoilureittien toimivuutta ja metsa-
reunat tulee maisemakuvallisin perustein jattda rakentamatta.
Maankamaran ainesten otto on kauniin maisemakuvan sailyttamiseksi alu-
eella kielletty ilman kunnanhallituksen lupaa. (MRL 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus.)

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Maarayskohtien 4 ja 5
mukaan asemakaavan ulkopuolella olevan rakennuspaikan vahimmaisko-
ko on 4 000 m2. Ranta-alueella vapaa-ajanrakennuksien yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 190 m2 jakautuen siten, ettd rakennuspaikalla
saa olla enintaan yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-asunto kerrosalal-
taan enintdan 120 m2, saunarakennus enintdan 30 m2 ja talousrakennuk-
set yhteensa enintdan 40 m2. Samalla rakennuspaikalla saa olla enintdan
4 rakennusta. Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 m, ja vastaavasti
enintddn 30 m2:n suuruisen saunarakennuksen vahintadan 10 m.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-



ton muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden aikomuksena on rakentaa 39 m2:n vierasmaja. Voimassa oleva
yleiskaava sallii rakentaa yhden lomarakennuksen ja samaan pihapiiriin yh-
den vierasmajan, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 120 m2. Vie-
rasmaja saa olla kerrosalaltaan enintdan 25 m2. Hakijan mukaan raken-
nuspaikalla on ennestdan 70 m2 vapaa-ajan asunto. Yleiskaavan mukai-
nen kokonaisrakennusoikeus ei siis ylittyisi vierasmajan rakentamisen jal-
keen. Vierasmaja on sijoitettu asemapiirroksessa noin 58 metrin etaisyy-
delle Pajajarvesta eli tayttda hyvin vaaditun etaisyyden.

Koska yleiskaavassa maaritelty vierasmajan rakennusoikeus on verrattain
pieni eika kiinteiston kokonaisrakennusoikeus ylity, on poikkeamisen myon-
taminen perusteltua yhdenvertaisuusnakdkulmasta tarkasteltuna. Hanke ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistolle ei kohdistu suojelukohteita. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa rakennetun ymparistén suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennushankeessa on kyse 39 m2 vierasmajan rakentamisesta. Yleis-
kaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus ei kiinteistolla ylity. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta mer-
kittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintdan 39 m2 vierasmaja kiinteistélle Hietaranta 734-605-1-6 Mutaisten
kylaan Teijolle.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:



Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



