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Hakemus ja hanke

I o kevat poikkeamista
rakennuskohtaisen rakennusoikeuden ylittmiseksi kiinteistolla Riekkola
734-768-3-224 Toijan kylassa Kiskossa. Rakennuspaikalla on voimassa
Kiskon rantayleiskaava, jossa vierasmajan rakennusoikeudeksi on
maaritetty enintdan 25 m2 ja hakijoiden aikomuksena on rakentaa 40,5 m2
vierasmaja.

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Rakennuspaikalla on ole-
massa oleva 51 k-m2 talousrakennus/vierasmaja, joka on huonokuntoinen
ja taman takia tarkoitus purkaa. Tilalle olisi tarkoitus rakentaa 40,5 m2 talo-
usrakennus/vierasmaja purettavan tilalle, joten koko pienentyisi. Uusi talo-
usrakennus/vierasmaja olisi olemassa olevaa, purettavaa pienempi. Ra-
kennuspaikan rantayleiskaavan mukainen rakennusoikeus 150 k-m2 ei ylit-
tyisi.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut naapurit kirjeitse || GcNNGTGTNEEEEEEEEEE.

Naapureilla ei ollut huomautettavaa rakennushankkeesta.

Esityslistan liitteet
» ymparistokartta

* asemapiirustus

» kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaan tul-
leen maankayttd ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdanndn perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennuspaikka sijaitsee Hirsjarven rantavyohykkeella. Kiinteiston pin-
ta-ala on n. 6960 m2 ja silla on omaa rantaviivaa n. 67 metrid. Rakennus-
ja huoneistorekisterin perusteella rakennuspaikalla on 95 m2 vapaa-ajan
asunto, 10 m2 saunarakennus seka 51 m2 ja 35 m2 talousrakennukset.
Asemapiirroksen perusteella talousrakennus on kerrosalaltaan 29 m2 ja
voidaan laskea kylmaksi varastorakennukseksi.



Suojelutilanne
Kiinteistolle kohdistuu Kiskonjoen — Pernidnjoen suojeltu valuma-alue.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Yleiskaava

Kiinteistolld on voimassa Kiskon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan
19.6.2000. Kiinteistd muodostaa yhden loma-asunnon rakennuspaikan
(RA). Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 150 k-m2, josta loma-asun-
to enintdan 100 k-m2, saunarakennus enintdan 25 kmz2 ja vierasmaja enin-
tédan 25 k-m2. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa kylman kevytrakentei-
sen varastorakennuksen.

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Ranta-alueella
vapaa-ajanrakennuksien yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 190
m2 jakautuen siten, ettd rakennuspaikalla saa olla enintaan yksiasuntoinen
kaksikerroksinen loma-asunto kerrosalaltaan enintaan 120 m2, saunara-
kennus enintdan 30 m2 ja talousrakennukset yhteensa enintadan 40 m2.
Samalla rakennuspaikalla saa olla enintdan 4 rakennusta. Muun kuin sau-
narakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vahintdan 20 m ja vastaavasti enintdan 30 m2:n suuruisen sau-
narakennuksen vahintdan 10 m.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden tarkoituksena on purkaa vanha 51 k-m2 talousrakennus/vieras-
maja ja rakentaa uudisrakennuksena tilalle 40,5 m2 vierasmaja. Kiskon
rantayleiskaavassa on maaritelty vierasmajan rakennusoikeudeksi enin-
tdan 25 m2. Rakennuspaikalla on rakennus- ja huoneistorekisterin perus-
teella ennestdan 95 m2 vapaa-ajan asunto, 10 m2 saunarakennus seka 35
m2 talousrakennus. Kiinteiston kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuisi
vierasmajan rakentamisen jalkeen 180,5 m2. Kiinteiston kokonaisraken-
nusoikeus ylittda Kiskon rantayleiskaavan mukaisen 150 m2, mutta toisaal-
ta 35 m2 talousrakennus voidaan tulkita yleiskaavan sallimaksi kylmaksi
kevytrakenteiseksi varastorakennukseksi. Kiinteiston kokonaisrakennusoi-
keus ei kuitenkaan ylitad rakennusjarjestyksen kokonaisrakennusoikeutta
190 m2.

Rakennusjarjestyksen mukaan talousrakennukset voivat olla yhteensa
enintdan 40 m2. Rakennusjarjestyksessa ei kayteta vierasmaja-kasitetta,
mutta tata on kaytetty niiden maksimirakennusoikeutena. Kiskon ranta-
yleiskaavassa maaritelty vierasmajan rakennusoikeus on verrattain pieni.
Poikkeamisen myontadminen on perusteltua yhdenvertaisuusndkdkulmasta
tarkasteltuna. Nain ollen voidaan hyvaksya enintdan 40 m2 vierasmajan ra-
kentaminen. Asemapiirrokseen vierasmaja on sijoitettu noin 60 metrin etai-
syydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Hanke ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdon muulle jarjesta-
miselle.



2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistolle kohdistuu ainoastaan Kiskonjoen — Perniénjoen suojeltu valu-
ma-alue. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa rakennetun ymparistén suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijoiden aikomuksena on rakentaa 40,5 m2 vierasmaja. Edella mainituin
perustein rakennuspaikalle voidaan hyvaksya enintdan 40 m2 vierasmajan
rakentaminen. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edellda mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintaan 40 m2 vierasmajan kiinteistolle Riekkola 734-768-3-224 Toijan ky-
Idan Kiskoon. Ehtona on, etta rakennuspaikalla oleva vanha talousraken-
nu/vierasmaja (51 m2) tulee purkaa viimeistaan loppukatselmukseen men-
nessa.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.



