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Hakemus ja hanke
* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * hakevat poik kea mis ta
rakennuskohtaisen rakennusoikeuden ylittämiseksi kiinteistöllä Riek ko la
734-768-3-224 Toijan kylässä Kiskossa. Rakennuspaikalla on voi mas sa
Kiskon rantayleiskaava, jossa vierasmajan ra ken nus oi keu dek si on
määritetty enintään 25 m2 ja hakijoiden ai ko muk se na on rakentaa 40,5 m2
vierasmaja.

Hakijoiden perustelut
Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Rakennuspaikalla on ole-
mas sa oleva 51 k-m2 talousrakennus/vierasmaja, jo ka on huonokuntoinen
ja tämän takia tarkoitus purkaa. Tilalle olisi tar koi tus rakentaa 40,5 m2 talo-
us ra ken nus/vie ras ma ja purettavan tilalle, joten ko ko pienentyisi. Uusi ta lo-
us ra ken nus/vie ras ma ja olisi olemassa olevaa, pu ret ta vaa pienempi. Ra-
ken nus pai kan rantayleiskaavan mukainen ra ken nus oi keus 150 k-m2 ei ylit-
tyi si.

Naapurien kuuleminen
Kaupunki on kuullut naapurit kirjeitse * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *.
Naapureilla ei ollut huomautettavaa rakennushankkeesta.

Esityslistan liitteet
• ympäristökartta
• asemapiirustus
• kaavaote

Toimivalta asiassa
Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaan tul-
leen maankäyttö ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lin to sään nön perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne
Rakennuspaikka sijaitsee Hirsjärven rantavyöhykkeellä. Kiinteistön pin-
ta-ala on n. 6960 m2 ja sillä on omaa rantaviivaa n. 67 metriä. Rakennus-
ja huoneistorekisterin perusteella rakennuspaikalla on 95 m2 va paa-ajan
asunto, 10 m2 saunarakennus sekä 51 m2 ja 35 m2 ta lous ra ken nuk set.
Asemapiirroksen perusteella talousrakennus on kerrosalaltaan 29 m2 ja
voidaan laskea kylmäksi varastorakennukseksi.



Suojelutilanne
Kiinteistölle kohdistuu Kiskonjoen – Perniönjoen suojeltu valuma-alue.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Yleiskaava
Kiinteistöllä on voimassa Kiskon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan
19.6.2000. Kiinteistö muodostaa yhden loma-asunnon rakennuspaikan
(RA). Rakennuspaikalle saa rakentaa enintään 150 k-m2, josta lo ma-asun-
to enintään 100 k-m2, saunarakennus enintään 25 km2 ja vierasmaja enin-
tään 25 k-m2. Lisäksi rakennuspaikalle saa rakentaa kylmän ke vyt ra ken tei-
sen varastorakennuksen.

Rakennusjärjestys
Salon rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Ranta-alueella
vapaa-ajan ra ken nuk sien yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintään 190
m2 ja kau tuen siten, että rakennuspaikalla saa olla enintään yksiasuntoinen
kak si ker rok si nen loma-asunto kerrosalaltaan enintään 120 m2, sau na ra-
ken nus enintään 30 m2 ja talousrakennukset yhteensä enintään 40 m2.
Sa mal la rakennuspaikalla saa olla enintään 4 rakennusta. Muun kuin sau-
na ra ken nuk sen etäisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tu lee olla vähintään 20 m ja vastaavasti enintään 30 m2:n suuruisen sau-
na ra ken nuk sen vähintään 10 m.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käy-
tön muulle järjestämiselle.

Hakijoiden tarkoituksena on purkaa vanha 51 k-m2 ta lo us ra ken nus/vie ras-
ma ja ja rakentaa uudisrakennuksena tilalle 40,5 m2 vierasmaja. Kis kon
rantayleiskaavassa on määritelty vierasmajan rakennusoikeudeksi enin-
tään 25 m2. Rakennuspaikalla on rakennus- ja huoneistorekisterin pe rus-
teel la ennestään 95 m2 vapaa-ajan asun to, 10 m2 saunarakennus se kä 35
m2 talousrakennus. Kiinteistön ko ko nais ra ken nus oi keu dek si muo dos tui si
vierasmajan rakentamisen jälkeen 180,5 m2. Kiinteistön ko ko nais ra ken-
nus oi keus ylittää Kiskon ran ta yleis kaa van mukaisen 150 m2, mutta toi saal-
ta 35 m2 talousrakennus voidaan tul ki ta yleiskaavan sallimaksi kyl mäk si
kevytrakenteiseksi va ras to ra ken nuk sek si. Kiin teis tön ko ko nais ra ken nus oi-
keus ei kuitenkaan ylitä ra ken nus jär jes tyk sen ko ko nais ra ken nus oi keut ta
190 m2.

Rakennusjärjestyksen mukaan talousrakennukset voivat olla yhteensä
enin tään 40 m2. Rakennusjärjestyksessä ei käytetä vierasmaja-käsitettä,
mut ta tätä on käytetty niiden maksimirakennusoikeutena. Kiskon ran ta-
yleis kaa vas sa määritelty vierasmajan ra ken nus oi keus on verrattain pieni.
Poik kea mi sen myöntäminen on perusteltua yh den ver tai suus nä kö kul mas ta
tar kas tel tu na. Näin ollen voidaan hyväksyä enin tään 40 m2 vierasmajan ra-
ken ta mi nen. Asemapiirrokseen vierasmaja on sijoitettu noin 60 metrin etäi-
syy del le keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Hanke ei aiheuta haittaa
kaa voi tuk sel le, kaavan to teut ta mi sel le tai aluei den käytön muulle jär jes tä-
mi sel le.



2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistölle kohdistuu ainoastaan Kiskonjoen – Perniönjoen suojeltu va lu-
ma-alue. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden
saa vut ta mis ta.

Kiinteistöllä ei ole tiedossa rakennetun ympäristön suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden
saa vut ta mis ta.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin ai heut taa
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Hakijoiden aikomuksena on rakentaa 40,5 m2 vierasmaja. Edellä mainituin
pe rus tein rakennuspaikalle voidaan hyväksyä enintään 40 m2 vierasmajan
ra ken ta mi nen. Hanke ei johda vai ku tuk sil taan merkittävään rakentamiseen
tai muutoin aiheuta mer kit tä viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta päättää edellä mainituin perustein hyväksyä ha-
ke muk sen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enin tään 40 m2 vierasmajan kiinteistölle Riekkola 734-768-3-224 Toijan ky-
lään Kiskoon. Ehtona on, että rakennuspaikalla oleva vanha ta lo us ra ken-
nu/vieras ma ja (51 m2) tulee purkaa viimeistään loppukatselmukseen men-
nes sä.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tämän päätöksen
voi maan tu los ta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myöntämästä poikkeamispäätöksestä
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hy väk sy män taksan mukaisesti.

Päätös:

Kaupunkikehityslautakunta hyväksyi päätösehdotuksen.


