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Hakemus ja hanke

I < ikunta hakee poikkeamista voimassa olevan yleiskaavan
mukaisesta kayttdtarkoituksesta Merikulmantien varrella kiinteiston ||
Il sarsalalla. Tarkoituksena on rakentaa kaksi omakotitaloa ja naille
rantasaunat ja talousrakennukset rantavyohykkeelle. Alue sijaitsee noin 11
kilometrin paassa Salon keskustasta Salo Seaportin satama-alueen
etelapuolella.

Hakemuksen mukaan alue sopii asumiseen eika satama-alueelle ole
tarvetta. Lisdksi huomautetaan, etta kiinteist6a on pyritty myymaan Iahes
10 vuotta, mutta kysyntaa ei ole ollut.

Kaavallinen tilanne
Kyseessa olevan kiinteiston | lll&4raalan kohdalla on voimassa
Salon yleiskaava 2020, joka on tullut voimaan 13.5.2009.

Yleiskaavassa maaraaluetta koskevat seuraavat maaraykset:
LV venesatama- ja telakka-alue.
Alue, jolle asumista esitetdan poikkeamishakemuksessa.

SL luonnonsuojelualue. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka
saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Suojelumaarays on voimassa,
kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi
suojelualueeksi.

MU maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja
ymparistéarvoja. Suositus: Metsanhakkuu suoritetaan metsalain ja alueen
erityisluonteen edellyttamalla tavalla siten, ettd maisemalliset ja muut
ymparistolliset arvot seka virkistysarvot sailyvat. Rakentamista alueella
ohjataan siten, etta sinne sijoittuisi vain maa- ja metsataloutta palvelevaa
rakentamista.

Satama-alueen asemakaava

Maaraalan | rajan pohjoispuolella sijaitsee asemakaavoitettu
satama-alue (lainv. 21.12.2012). Asemakaavassa rakennusalan raja
ulottuu noin 4 m paahan maaraalan || pohjoisrajasta.

Asemakaavoitetun satama-alueen maarays on seuraava:
LS-1 Satama-alue
Alueelle saa sijoittaa satama- seka venetelakkatoimintaa palvelevia laitteita



ja rakennelmia seka sailytys- ja huoltorakennuksia. Rakennusta ei saa
sijoittaa 4 m lahemmaksi naapuritontin rajaa. Rakennukset on sovitettava
maastoon siten, ettd huomattavia leikkauksia tai tayttoja ei alueella ole
tarpeen tehda. Julkisivujen varisavyna tulee olla harmaa. Rakennusten
vesikattojen enimmaiskorkeus maanpinnasta on 14 m. Alueella ei saa
pitkakestoisesti varastoida vaaralliseksi luokiteltuja aineita. Alueella
kasiteltavien ymparistolle ja terveydelle vaarallisten aineiden paasy
maaperaan ja vesistoon tulee estaa. Venetelakkatoiminnat on rajattava
satamatoiminnoista vahintdan 1,7 m korkealla aidalla ja
venetelakka-alueelle tulee jarjestdd oma satamatoiminnoista erotettu
sisdankaynti. Alueen rakentamiskorkeus tulee olla vahintaan +2,3 m
keskivedenkorkeuden ylapuolella.

Alueelle on osoitettava 1 ap/100 krs-m? kohden.

Naapurien kuuleminen
Kaupunki on kuullut naapurikiinteistot.

Varsinais-Suomen ELY-keskus:

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri —vastuualue
ilmoittaa omalta osaltaan lausuntonaan, ettei silla ole huomautettavaa
asiasta, mikali kulkuyhteydet maantielta rakennuspaikoille pystytaan
jarjestaméaan kiinteistolla [ I sijaitsevan littyméan kautta. Kyseessa
olevasta liittymast& on valtion tieviranomaisen lupa kulkea
asuinkiinteistdlle.

Naapurikiinteisto Salo Seaport:

Naapurikiinteistd || I, Salo Seaport on jattanyt muistutuksen.
Muistutuksessa tuodaan esille, etta kiinteistdé on voimassa olevassa
yleiskaavassa osoitettu venesatama- ja telakka-alueeksi. Muistutuksen
mukaan asumis- tai vapaa-ajan asumistoiminta estaisi sataman
laajentumisen.

Muistutuksen mukaan sataman laajentumiselle etelaan tarvitaan vesilain
mukainen lupa laiturin rakentamiselle ja/tai sataman edustan ruoppaukselle
tarvittavaan kulkusyvyyteen. Lisaksi tarvitaan ymparistonsuojelulain
mukainen lupa satamatoiminnan laajentamiselle uudelle alueelle. Luvat
myontaa aluehallintovirasto (AVI). AVI ottaa lupaharkinnassa huomioon
toiminnan naapurit, silla ymparisto- tai vesilupavelvollinen toiminta ei saa
aiheuttaa haittaa naapureille. Riippuen kasiteltavista lasteista
satamatoiminta voi aiheuttaa melua tai polya viereisille kiinteistdille. Nain
ollen AVI voi hylata ymparisto- tai vesilupahakemuksen, koska
laajennuksen valittdmassa laheisyydessa on asuin- tai vapaa-ajan
asuinrakennuksia. Omakotitalojen rakentaminen alueelle voi siis estaa
satamatoiminnan laajentumisen.

Omakotitalojen rakentaminen voi myoés vaikuttaa sataman nykyalueen
toimintaan. Sataman ymparistélupapaatoksessa on lupaehto, jonka
mukaan sataman alueen melu ei saa ylittda asuinrakennusten piha-alueilla
paivalla klo 7.00-22.00 ekvivalenttimelutasoa (LAeq) 55 dB eika yolla klo
22.00-7.00 ekvivalenttimelutasoa (LAeq) 50 dB. Nykyaan melutasot eivat
ylity asuinrakennusten piha-alueilla. Jos omakotitalot rakennetaan sataman
valittémaan laheisyyteen, satama voi joutua pienentdmaan
nykytoimintaansa, vaikka on toiminut alueella ennen asuinrakennusten



rakentamista. Talla voisi olla suoria vaikutuksia sataman liiketoimintaan ja
pahimmassa tapauksessa se voisi aiheuttaa lisdkustannuksia, kun
sataman pitaisi investoida meluntorjuntaan.

Sataman toiminnan ennustetaan kasvavan seuraavien vuosien aikana.
Sataman kautta on viime vuosina kulkenut puulasteja, joiden maaran
arvioidaan nousevan reilusti tulevaisuudessa. Salo Seaport on kaynyt
keskusteluita puukuljetusten ja haketusterminaalipalveluiden lisdamisesta
satamassa. Kaikki lahialueen/paakaupunkiseudun biopolttoaineet tullaan
toimittamaan valmiina hakekuormina kumipydrilla laitoksille, mika lisaa
kuljetus- ja varastointipalveluiden maaraa. Haketustoiminnan merkittavan
kasvun takia tilatarve satama-alueella tulee vaatimaan laajentumisen, mika
taytyy mahdollistaa tilavaraukselle ja kaavamerkinndilla. Tilatarve
laajentumiselle tulee olemaan merkittava. Energiapuun hakettaminen
vaikuttaa tilantarpeeseen merkittavasti, silla yhden k-m3 (kiintokuutio)
hakettaminen nostaa varastointimaaran (i-3m3, irtokuutio) noin
2,8-kertaiseksi. Varastointitilan tarve siis kolminkertaistuu.

Puukuljetusten maara linkittyy ilmastonmuutoksen aikaansaamaan
kivihiilen polton kieltdmiseen. Energiantuotantolaitokset muuttavat vuoteen
2029 mennessa (Laki hiilen energiakayton kieltdmisesta 416/2019) kaikki
kivihiilikattilat biopolttoaineen kattiloiksi, joissa poltetaan paaasiassa
puupelletteja tai muuta biomassaa. Tall6in tarve puulle ja muulle
biomassalle kasvaa todella paljon. Salo Seaport varautuu puulastien
kasvun maaraan mahdollisen satama-alueen laajennuksen suunnittelulla.
Satama-alueella taytyy olla varaus laajennuksesta, jotta elinkeinotoiminta
alueella voi kasvaa kysynnan kasvaessa.

Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Poikkeaminen
Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 171 §:n ja hallintosdannon perusteella.

Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §):

Poikkeaminen ei saa:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytéon muulle jarjestamiselle.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu venesatama- ja
telakka-alueeksi (LV), joten pientalorakentamisen mahdollistaminen
venesatama- ja telakka-alueelle on vastoin yleiskaavan tavoitteitta. Liséksi
esitetty pientalorakentaminen tuo haittaa alueen pohjoispuolella
sijaitsevalle asemakaavan mukaiselle satama-alueen yritystoiminnalle,
toiminnan kehittdmiselle ja mahdolliselle laajentamiselle.

Salo Seaportin satama on toinen Salon alueella toimivista
tavaraliikennesatamista. Salon molempien satama-alueiden
toimintamahdollisuuksien turvaaminen yritystoiminnan seka alueiden
kaytén nakokulmasta on tarkeata. Tavaraliikennesatamien jarjestamiselle
ei ole Salon rannikkoalueella monia vaihtoehtoja.



Edella olevan perusteella on todettava, ettd poikkeaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja myds alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulailla suojeltu Lehun jalopuumetsikko ja
pahkinapensaslehto (luonnonsuojelulaki 29§/LOS 8.11.2007).
Rakentamista ei ole osoitettu luonnonsuojelualueelle, joten esitetyn
kaltaisella rakentamisella ei todennakdisesti vaikeuteta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Hanke ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksessa esitetty rakentaminen ei johda merkittdvaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Rakentaminen itsessaan ei ole merkittavaa, mutta haitallinen
ymparistovaikutus syntyy jo olemassa olevan asemakaavan mukaisen
telakkatoiminnan ja pientalorakentamisen yhteensovittamisesta.

Edella esitetyn liséksi on otettava huomioon maankaytto- ja rakennuslain
maaraykset suunnittelutarpeesta ranta-alueella (MRL §72.1) . Pykalan
mukaan meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle
ei saa saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai
sen osan kayttdmisesta rakennusluvan myoéntamisen perusteena.
Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on osoitettu venesatama- ja
telakka-alueeksi.

Edella esitettyyn valmisteluun viitaten todetaan, ettd poikkeamiselle ei ole
edellytyksia.

Esityslistan liitteet
ymparistokartta
asemapiirros
kaavaote

Kaupunkikehitysjohtaja:
Kaupunkikehityslautakunta paattaa valmistelutekstissa mainituin perustein
hylata poikkeamishakemuksen kiinteiston || maaraalalle

hakemuksessa esitetylle rakentamiselle.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan kielteisesta poikkeamispaatdoksesta on
285 € (myonteinen 580 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198



hyvaksyman taksan mukaisesti.
Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.



