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Hakemus ja hanke
I o hakenut poikkeamista saada kayttaa vapaa-ajan asuinraken-
nuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon rakennuspaikkana tilalla ||l

B A oclan kylassa Angelniemella.

Hakijan perustelut

RA-alueelle rakennetun vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi
asunnoksi. Rakennus on rakennettu vakituisen asumisen vaatimukset tayt-
tavaksi (jatevesien kasittely, energiatehokkuus) loppukatselmus pidetty
17.6.2020.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: || lGTGTNNEEEEEEE

I \\-opureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Esityslistan liitteet
» ympdristdkartta

* asemapiirustus

» kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankayttd ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Tila sijaitsee Angelansaaressa merenrannalla ja silld on omaa rantaviivaa
n. 78 metrid. Tilan kokonaispinta-ala on n. 2.7 ha, josta itse rakennuspaik-
ka on n. 6100 m2. Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella tilalla on
vuonna 2002 valmistunut 25 m2 rantasauna ja vuonna 2020 valmistunut
103 m2 vapaa-ajan asunto. Kiinteiston vesihuolto on jarjestetty kiinteiskoh-
taisena. Paasytie tilalle on valmiina. Rakennuspaikalta on matkaa Halikon
keskustaan n. 16 kilometria ja Salon keskustaan n. 19 kilometria.

Suojelutilanne

Tila sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Lisaksi
alueella on epaily pilaantuneesta maasta. Kahdella eri puolella Angelan-
saarta sijaitseva kohde, joka jakaantuu useammalle kiinteistolle. Kauppa-
puutarha, jolla on torjunta-aineiden kayttéa, polttonesteiden varastointia ja



kasittelya seka tuhkan ja kuonan varastointia. Tiluksilla ei ole kasvihuonei-
ta, vaan avomaan omenatarhoja. Kohteella harjoitetaan tuhoelainhyonteis-
ten ja omenaruven torjuntaa, muttei kemiallista rikkakasvien torjuntaa.
Maankaytéllisia rajoituksia maaperan mahdollisen saastumisen vuoksi.
Kohteena MATTI-tietojarjestelmassa.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Ranta-asemakaava

Tilalla on voimassa Halikon Angelansaaren pohjoisosan ranta-asemakaa-
va, joka on tullut voimaan 7.7.1994. Tilalle on osoitettu yksi loma-asunnon
rakennuspaikka (RA), joka sijaitsee hieman etdammalla rannasta. Raken-
nuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuntorakennuksen kerrosalaltaan
enintdan 100 m2, siihen kytketyn saunan tai erillisen saunarakennuksen
kerrosalaltaan enintdan 25 m2 ja kaksi talousrakennusta. Rakennuspaikan
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 150 m2. Muu osa tilasta on
maa- ja metsatalousaluetta (M). Alueella ei ole asuin- eika lomarakennus-
oikeutta. Ranta-alueelle saa rakentaa saunan sille osoitetulle rakennusalal-
le.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Hakija on anonut lupaa saada kayttda vapaa-ajan asuinrakennuksen ra-
kennuspaikkaa pysyvan asunnon rakennuspaikkana. Tilalle on hiljattain
valmistunut 103 m2 vapaa-ajan asuinrakennus, joka on hakijan mukaan ra-
kennettu tayttdmaan vakituisen asunnon kriteerit. Rakennuspaikka sopii si-
nansa pysyvaan asumiseen. Tieyhteydet rakennuspaikalle ovat valmiina,
Kokkilan ja Kemiénsaaren valilla on lossiyhteys. Angelansaaressa on jo en-
nestaan vakituista asutusta. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaa-
van toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kyseessa on kayttotarkoituksen muutos, jonka yhteydessa ei ole tarkoitus
rakentaa mitdan lisda. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saa-
vuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Tilalla ei ole tiedossa rakennnetun ympariston suojelukohteita. Hanke ei
vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tilalle ei ole tarkoitus rakentaa mitaan lisaa taman poikkeamisen yhteydes-
sa. Vesihuolto on jarjestetty kiinteistokohtaisin menetelmin. Hanke ei johda



vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen saada kayt-
taa vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon ra-

kennuspaikkana tilalla | I A nge!an kyléassa Angelniemella.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta kayttétarkoituksen muu-
toksesta ranta-alueella on 1155 € ja (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslau-
takunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.



