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Hakemus ja hanke
* * * * * * * on hakenut poikkeamista saada käyttää vapaa-ajan asuin ra ken-
nuk sen rakennuspaikkaa pysyvän asunnon rakennuspaikkana tilalla * * * *
* * * * * * * * *, Angelan kylässä Angelniemellä.

Hakijan perustelut
RA-alueelle rakennetun vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi
asun nok si. Rakennus on rakennettu vakituisen asumisen vaatimukset täyt-
tä väk si (jätevesien käsittely, energiatehokkuus) loppukatselmus pidetty
17.6.2020.

Naapurien kuuleminen
Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *
* * * * * * * * * * * * *. Naapureilla ei ole ollut huo mau tet ta vaa hankkeesta.

Esityslistan liitteet
• ympäristökartta
• asemapiirustus
• kaavaote

Toimivalta asiassa
Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voi maan tul-
leen maankäyttö ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lin to sään nön perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne
Tila sijaitsee Angelansaaressa merenrannalla ja sillä on omaa rantaviivaa
n. 78 metriä. Tilan kokonaispinta-ala on n. 2.7 ha, josta itse ra ken nus paik-
ka on n. 6100 m2. Ra ken nus- ja huoneistorekisterin perusteella tilalla on
vuon na 2002 valmistunut 25 m2 rantasauna ja vuonna 2020 valmistunut
103 m2 vapaa-ajan asunto. Kiinteistön vesihuolto on järjestetty kiin teis koh-
tai se na. Pääsytie tilalle on valmiina. Rakennuspaikalta on matkaa Halikon
kes kus taan n. 16 kilometriä ja Salon kes kus taan n. 19 kilometriä.

Suojelutilanne
Tila sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Lisäksi
alueella on epäily pilaantuneesta maasta. Kahdella eri puolella An ge lan-
saar ta si jait se va kohde, joka jakaantuu useammalle kiinteistölle. Kaup pa-
puu tar ha, jol la on torjunta-aineiden käyttöä, polttonesteiden va ras toin tia ja



käsittelyä se kä tuhkan ja kuonan varastointia. Tiluksilla ei ole kas vi huo nei-
ta, vaan avo maan omenatarhoja. Kohteella harjoitetaan tu ho eläin hyön teis-
ten ja ome na ru ven torjuntaa, muttei kemiallista rikkakasvien tor jun taa.
Maan käy töl li siä rajoituksia maaperän mahdollisen saastumisen vuok si.
Kohteena MAT TI-tie to jär jes tel mäs sä.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Ranta-asemakaava
Tilalla on voimassa Halikon Angelansaaren pohjoisosan ran ta-ase ma kaa-
va, joka on tullut voi maan 7.7.1994. Tilalle on osoitettu yksi loma-asunnon
ra ken nus paik ka (RA), joka sijaitsee hieman etäämmällä rannasta. Ra ken-
nus pai kal le saa rakentaa yhden lo ma-asun to ra ken nuk sen ker ros alal taan
enin tään 100 m2, siihen kytketyn saunan tai eril li sen sau na ra ken nuk sen
ker ros alal taan enintään 25 m2 ja kaksi ta lous ra ken nus ta. Ra ken nus pai kan
yh teen las ket tu kerrosala saa olla enintään 150 m2. Muu osa tilasta on
maa- ja metsätalousaluetta (M). Alueella ei ole asuin- ei kä lo ma ra ken nus-
oi keut ta. Ranta-alueelle saa ra ken taa saunan sille osoi te tul le ra ken nus alal-
le.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käy-
tön muulle järjestämiselle.

Hakija on anonut lupaa saada käyttää vapaa-ajan asuinrakennuksen ra-
ken nus paik kaa pysyvän asunnon rakennuspaikkana. Tilalle on hil jat tain
val mis tu nut 103 m2 vapaa-ajan asuinrakennus, joka on hakijan mukaan ra-
ken net tu täyttämään vakituisen asunnon kriteerit. Rakennuspaikka sopii si-
nän sä pysyvään asumiseen. Tieyhteydet rakennuspaikalle ovat valmiina,
Kok ki lan ja Kemiönsaaren välillä on lossiyhteys. Angelansaaressa on jo en-
nes tään vakituista asutusta. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaa-
van toteuttamiselle tai aluei den käytön muulle järjestämiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kyseessä on käyttötarkoituksen muutos, jonka yhteydessä ei ole tarkoitus
ra ken taa mitään lisää. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saa-
vut ta mis ta.

3) vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden
saa vut ta mis ta.

Tilalla ei ole tiedossa rakennnetun ympäristön suojelukohteita. Hanke ei
vai keu ta rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta voit tei den saa-
vut ta mis ta.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin ai heut taa
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Tilalle ei ole tarkoitus rakentaa mitään lisää tämän poikkeamisen yh tey des-
sä. Vesihuolto on järjestetty kiinteistökohtaisin menetelmin. Hanke ei joh da



vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muu toin aiheuta mer kit tä viä
haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta päättää edellä mainituin perustein hyväksyä ha-
ke muk sen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen saada käyt-
tää vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvän asunnon ra-
ken nus paik ka na tilalla * * * * * * * * * * * * * Angelan kylässä An gel nie mel lä.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tämän päätöksen
voi maan tu los ta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myöntämästä käyttötarkoituksen muu-
tok ses ta ranta-alueella on 1155 € ja (kielteinen 285 €) kau pun ki ke hi tys lau-
ta kun nan 8.10.2019 § 198 hyväksymän taksan mukaisesti.

Päätös:

Kaupunkikehityslautakunta hyväksyi päätösehdotuksen.


