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Kaupunkikehityslautakunta 09.06.2020 § 116

Valmistelija: kaavoitusinsindéri Leena Lehtinen, leena.lehtinen@salo.fi,
p.02 778 5108

Riikin teollisuusalueen laajennusta koskeva asemakaava otettiin mukaan
vuoden 2019 kaavoituskatsaukseen, jonka kaupunginhallitus hyvaksyi
12.2.2019. Asemakaavatyo paatettiin kdynnistaa kaupungin omasta aloit-
teesta kaupungin omistamalle maalle. Suunnittelualue sijaitsee Riikin teolli-
suusalueen lansiosassa Riihitien paassa ja on kooltaan noin 10,3 hehtaa-
ria.

Salon kaupunkisuunnittelussa oli vuosina 2011-2014 kaynnissa hanke "Sa-
lon yritysalueiden kehittdminen osana Eteld-Suomen kehityskaytavaa.”
Hankkeeseen saatiin tukea Euroopan aluekehitysrahastolta. Hankkeen
tarkoituksena oli vahvistaa kaupungin yritysalueiden roolia osana seudun
kokonaisvaltaista kehittamista. Tavoitteena oli parantaa elinkeinoelaman
nakyvyytta ja toimintamahdollisuuksia Salossa seka edistda kaupungin
maankaytdn strategista suunnittelua yrityselamaa palvelevalla tavalla.
Toiminnassa huomioitiin seka pitkan aikavalin strateginen kehittdminen
etta lyhyen aikavalin konkreettiset kehittamistoimenpiteet. Myos Yrityssalo
oli mukana hanketydssa. EAKR-hankkeen puitteissa tehtiin useita raportte-
ja ja selvityksia. Taman kaavatydn kannalta keskeisimmat raportit on
lueteltu kaavaselostuksen sivulla 3.

Potentiaaliset yritysalueet Salossa- ja Salon yritysalueiden profilointi-rapor-
tit antavat lahtokohdat ja tavoitteet talle kaavatydlle. Poimintoja raporttien
sisallosta on esitetty selostuksen kohdassa 3.2 Suunnittelutilanne, ks. s.
9-11. Hankkeen yhteydessa tehtyjen selvitysten mukaan kaupungin yritys-
tonttitarjonta on monipuolista ja lukumaaraltdan runsasta. Tonttitarjonta
painottuu kuitenkin paaasiassa pieniin 0,2 - 0,6 hehtaarin kokoisiin tonttei-
hin. Monilla yritysalueilla tontteja voidaan yhdistella isommiksi kokonai-
suuksiksi. Selvityksessa arvioitiin, etta reilun kolmen hehtaarin kokoisia
tontteja voitaisiin saada melko joustavasti ja nopeasti poikkeamiskasittelyn
tai pienten kaavamuutosten kautta. Ajoittain on kuitenkin tullut esiin myos
tarve suuremmille, noin 5-10 hehtaarin kokoisille tonteille.

Riikin teollisuusalue on kaavoitetun pinta-alansa puolesta Salon toiseksi
suurin yritysalue. Riikin yritysrakenteessa painottuu tuotannollinen toiminta,
mutta alueella on myo6s kaupan kaupan ja palveluiden alan toimijoita. Edel-
I& mainitun hankkeen loppuraporteissa todettiin, ettd Riikin alue on nykyi-
sista yritysalueista tarkein maankaytollisen kehittamisen kohde. Tama pitaa
sisallaan seka kaavoitusratkaisujen tarkastelua ettd mahdollisia maanhan-
kintoja.



Lisaksi Riikin alueen laajenemismahdollisuus on hyva, koska alue on yh-
dyskuntarakenteellisesti ja likenteellisesti yritystoimintaan sopiva eika laa-
jenemiselle ole merkittavia maankaytollisia esteita. Riikki on siten myds
keskeinen uusien toimitilojen sijoittumispaikka. Alueelle voidaan erityisen
hyvin sijoittaa tilaa vaativaa teollisuutta ja varastointia seka hyvistd maan-
tielikenneyhteyksista riippuvaisia toimintoja.

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Riikin teollisuusaluetta ja kaavoittaa
uusi suurikokoinen rakennuspaikka tilaa vaativaa teollista toimintaa varten.
Asemakaavalla varaudutaan EAKR-hankkeen yhteydessa tehtyjen selvitys-
ten ja suunnitelmien mukaisesti siihen, ettd kaupungilla on valmiina myds
suuria yritystontteja, joita voidaan tarjota sijoittumispaikkaa etsiville
yrityksille.

Lahtokohta-aineiston ja tavoitteiden pohjalta laadittiin yksi kaavaluonnos,
jonka paaperiaatteet ovat seuraavat:

o Koko kaava-alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeksi.

¢ Trailerintien puoleisella rajalla seka lounaisrajalla rakennusalan raja on
kymmenen metrin padssa rakennuspaikan rajasta.

o Luoteisrajalla on kahdenkymmenen metrin levyinen istutettava alueen
osa. Myds rakennuspaikan ita-/ koillisosassa on levea istutettava alue.
Nailla tulee joko saastaa olemassa olevaa puustoa ja aluskasvillisuutta
tai istuttaa alueelle puiden ja pensaiden muodostama kerroksellinen kas-
villisuusvyohyke. Istutusvydhykkeen on tarkoitus toimia puskurina kaa-
voittamattoman alueen suuntaan.

e Kaava-alueen lounaisnurkassa, alueen kosteimmalla kohdalla on varaus
hulevesiallasta varten. Merkinta on ohjeellinen. Hulevesien kasittelya
varten voidaan esittda myds muita ratkaisuja kaavan toteutusvaiheessa.

o Kerrosluvuksi on esitetty 2 k |l. Tama antaa mahdollisuuden rakennus-
ten porrastamiseen maaston mukaan. Kaavassa on myos rakennuksen
julkisivun enimmaiskorkeutta koskeva merkinta.

e Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50.

Kaava-alueen toteuttamista ohjataan yleisilla maarayksilla, jotka koske-
vat mm. pihajarjestelyja ja rakennustapaa.

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumi-
sesta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla seka Salon Seudun Sano-
missa 12.2.2020. Lisaksi kaava-alueen naapurikiinteistdjen omistajille on
tiedotettu kaavatyon kaynnistymisesta kirjeitse.

Esityslistan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa kaava-
luonnoskartta ja kaavaselostus liitteineen.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa asettaa Riikin teollisuusalueen laajen-
nusta koskevan kaavaluonnoksen nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti 30
vrk:n ajaksi.



Asemakaava koskee kiinteistoa 734—-460-1-10 seka osia kiinteistdista
734-460-1-44 ja 734—460-1-379

Asemakaavalla muodostuu Halikon asemanseudun kortteli 1173.
Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Rakennus- ja ymparistolautakunta 16.09.2020 § 122

Valmistelija: rakennus- ja ymparistévalvonnan johtaja Janne Ranki,
janne.ranki@salo.fi, 02 778 2300, ymparistonsuojelupaallikké Heidi Veck,
heidi.veck@salo.fi, 02 778 7800, terveystarkastaja Sami Saari,
sami.saari@salo.fi, 02 778 4607.

Salon kaupunkisuunnittelussa on valmisteltavana asemakaavan laajennus,
joka koskee kiinteist6a 734—-460-1-10 seka osia kiinteistdista 734-460-1-44
ja 734-460-1-379. Suunnittelualue sijaitsee Riikin teollisuusalueella
Riihitien pohjoispuolella ja on kooltaan noin 10,3 hehtaaria.

Kaavaluonnos on laatimisvaiheen kuulemista varten nahtavilla
31.8.-29.9.2020 Halikon virastotalossa (Hornintie 2-4, Il krs.) seka
internetissa osoitteessa www.salo.fi/fasemakaavat.

Kaupunkisuunnittelu pyytaa rakennus- ja ymparistélautakunnan lausuntoa
kaavaluonnoksesta viimeistadan 29.9.2020.

Kaavakartta ja -seloste ovat oheismateriaalina.
Rakennusvalvonnan kannanotto:

Rakennusvalvonta on tutustunut kaavaluonnoskarttaan ja
kaavaselosteeseen liitteineen.

Rakennusvalvonta puoltaa kaavaluonnosta ja painottaa hulevesien hyvaan
hallintaan liittyvien maaraysten tarkeytta, koska rakennuspaikka on suuri ja
katettujen ja paallystettyjen pintojen maara saattaa muodostua erittain
suureksi.

Ymparistdonsuojelun kannanotto:

Suunnitellun alueen pohjoispuolella Talttakujalla on kaksi asuinkiinteist6a
ja niiden asuinrakennukset ovat 120-140 m paassa kaava-alueen rajasta.
Lisaksi alueen luoteispuolella on useita asuinrakennuksia alle 500 m
paassa yleiskaavan M-alueella. Ymparistdluvitettavalle toiminnalle nain
I&hella sijaitsevat naapurit ovat huomattava rajoite. Jos alueelle sijoittuu
toiminta, joka ei ole luvanvaraista, riski toiminnan aiheuttamasta hairiosta
ja siita seuraavista valituksista on suuri.

Ainakin niin kauan kun alueen valittémassa laheisyydessa Talttakujalla on



asuinkiinteistdja, kaavamerkinnan tulisi kieltdd ymparistohairiota aiheuttava
toiminta.

Ymparistoterveyshuollon kannanotto:

Alueelle sijoitettava toiminta ei saa aiheuttaa terveyshaittaa Talttakujan
asukkaille (melu, haju, poly). Alueelle ei tulisi sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttavaa toimintaa, koska alueen ldheisyydessa on asuinkiinteistgja.
Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja:

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattda antaa valmistelun mukaiset
kannanotot Riikin teollisuusalueen laajennuksen
asemakaavaluonnoksesta.

Paatos:

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi esittelijan paatdésehdotuksen.



