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Hakemus

B o' -t hakeneet suunnittelutarveratkaisua aikomuksenaan
rakentaa 100 m2 vapaa-ajan asunto, 60 m2 sivuasunto, 30 m2 saunara-
kennus, 40 m2 autotalli ja 20 m2 varastorakennus kiinteistdlle Etelarinne
734-761-1-277, Orijarven kylaan Kiskoon. Kiinteiston hallinnasta on annet-
tu selvitys, koska lainhuuto- ja kiinnitysrekisteri ei ole ajantasalla.

Muodostuneen taajamaluonteisen kiinteisto- ja asuntotihentyman vuoksi
rakentaminen tulee MRL 16.1 §:n johdosta kasitelld suunnittelutarveasiana,
vaikka tihentyma ei sisally rakennusjarjestyksen nojalla suunnittelutarve-
alueeksi maaritellylle alueelle.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: || EGcNGGEEEEEEE
|

. Naapureilla ei ole ollut

huomautettavaa hankkeesta.

Esityslistan liitteina
- ymparistokartta
- asemapiirustus

Rakennuspaikka

Kiinteisto sijaitsee Orijarventien varrella, johon on muodostunut taajama-
luonteista asutusta. Kiinteistd on vield rakentamaton ja se on pinta-alaltaan
n. 1,7 hehtaaria. Kiinteistéltd on matkaa Toijan palveluihin n. 6,5 kilometria.
Salon keskustaan on matkaa n. 32 kilometria. Hakijoiden tarkoituksena on
rakentaa kiinteistdlle vapaa-ajan asunto ja siihen liittyvia talousrakennuk-
sia.

Kaavallinen tilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu
12.11.2008. Kiinteisto sijaitsee maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M).
Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttdoon tarkoitet-
tuja alueita, joita voidaan kayttda myos jokamiehen oikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.




Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta seka maise-
ma- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja erityislainsdadannén ohjaamana myoés muita toimintoja.

Rakennusjarjestys
Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Rakennusjarjestys ei
ota suoranaisesti kantaa ns. kuivan maan loma-asutusrakentamiseen.

Salon rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan vahimmaiskoko on

4 000 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
enintaan kaksikerroksisen tai kolme kerrosta ilman ullakkoa olevan asuin-
rakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 400 m2. Rakennuspaikalle saa
lisaksi rakentaa kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Rakennus-
paikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennus-
paikan pinta-alasta.

Ranta-alueella vapaa-ajanrakennuksien yhteenlaskettu kerrosala saa olla

enintdan 190 m2 jakautuen siten, ettad rakennuspaikalla saa olla enintaan

yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-asunto kerrosalaltaan enintdan 120
m2, saunarakennus enintddn 30 m2 ja talousrakennukset yhteensa enin-

tdan 40 m2. Samalla rakennuspaikalla saa olla enintaan 4 rakennusta.

Suojelukohteet ja —alueet
Kiinteistolle sijoittuu Kiskonjoen-Pernidnjoen suojeltu valuma-alue.

Toimivalta asiassa
Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallintosadannén mukaan
kaupunkikehityslautakunnalle.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella 137 §

Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset edellytyk-
set maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 137 §:n mukaan kayttaen
laajennettua lupaharkintaa. Rakentamisen tulee tayttda muiden
rakennusluvan edellytysten lisaksi seuraavat edellytykset:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden aikomuksena on rakentaa 100 m2 vapaa-ajan asunto, 60 m2 si-
vuasunto, 30 m2 saunarakennus, 40 m2 autotalli ja 20 m2 varastoraken-
nus. Kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu yhteensa 250 m2. Kiinteis-
ton pinta-ala on n. 1,7 hehtaaria. Kyseessa on kuivan maan kiinteisto, jol-
loin rakentamisen maaran voidaan katsoa noudattavan rakennusjarjestyk-
sen maarayksia. Orijarventien varrelle on jo aiemmin muodostunut taaja-
maluonteista pysyvaa- seka loma-asutusta ja suunniteltu rakentaminen
taydentaa sitd. Rakentaminen ei ole myoskaan ristiriidassa maakuntakaa-
vaan nahden. Hanke ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoi-
tukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-



misen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Kiinteistoltd on matkaa Toijan palveluihin n. 6,5 kilometria. Salon keskus-
taan on matkaa n. 32 kilometria. Alueella ei ole keskitettya vesihuoltoa, jo-
ten lahtdkohtaisesti ne tullaan jarjestamaan kiinteistékohtaisin menetelmin.
Tieyhteys on jo valmiina. Hanke on sopivaa yhdyskuntateknisten verkosto-
jen ja likennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelu-
jen saavutettavuuden kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Kiinteistolle sijoittuu Kiskonjoen-Pernidnjoen suojeltu valuma-alue. Aluera-
jaus on laaja eika suunniteltu rakentaminen aiheuta haittaa. Kiinteistolla ei
ole tiedossa muita suojelukohteita. Alueelle on jo muodostunut taajama-
tyyppista rakentamista ja suunniteltu rakentaminen on sita tadydentavaa ja
sopii ymparistddn. Hanke on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeu-
ta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika vir-
kistystarpeiden turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristd- tai muita vaikutuksia.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa 100 m2 vapaa-ajan asunto ja siihen
liittyvia talousrakennuksia. Kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu yh-
teensa 250 m2. Rakennukset on sijoiteltu asemapiirrokseen siten, etta ne
muodostavat yhtenaisen pihapiirin. Rakentaminen suunnittelutarvealueella
ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle rakenta-
miselle on edelld olevan perusteella olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n mukaiset erityiset edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti
myodnteisen suunnittelutarveratkaisun 100 m2 vapaa-ajan asunnon, 60 m2
sivuasunnon, 30 m2 saunarakennuksen, 40 m2 autotallin ja 20 m2
varastorakennuksen rakentamisen kiinteistélle Etelarinne 734-761-1-277
Orijarven kylaan Kiskoon.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta suunnittelutarveratkai-
susta, on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 §
198 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.






