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Hakemus ja hanke
* * * * * * * * * * * * * * ovat hakeneet poikkeamista aikomuksenaan ra ken-
taa kerrosalaltaan 18 m2 yhdistetty autokatos- ja varastorakennus kiin teis-
töl le Lehtiranta 734-740-3-53 Va rek sen bö len kylään Suomusjärvelle.

Kiinteistöllä on voimassa ranta-asemakaava, jonka mukaan ra ken nus pai-
kal le saa rakentaa yhden loma-asuntorakennuksen, erillisen sau na ra ken-
nuksen sekä talousrakennuksen, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa ol la
enin tään 130 m2.

Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella kiinteistöllä on 91 m2 va-
paa-ajan asunto, 25 m2 saunarakennus ja kaksi talousrakennusta, joiden
ker ros alat ovat 14 m2 ja 5 m2. Rakennusoikeutta on rekisterin perusteella
käy tet ty yhteensä 135 m2. Rakennushankkeessa poiketaan rakennuksien
mää räs tä, sijoittelusta sekä rakennusoikeuden ylityksestä.

Hakijan perustelut
Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Kyseessä on talviasuttava
lo ma-asun to, mihin tarvitaan talousrakennus. Talousrakennusta käytetään
har ras tus ti la na (verstas) sekä arkojen tavaroiden ympärivuotiseen va ras-
toin tiin. Kiinteistöllä vietetään enemmän aikaa nykyään ja talousrakennus
aut taa pitämään kiinteistön siistinä ja käyttökelpoisena.

Rakennus sijoitetaan lähelle tontin takareunaa, rakennus ei näy järveltä.
Ton tit ympärillä on metsätontteja, rakennus ei näy edes naapureille juu ri-
kaan. Rakennus parantaa kiinteistön käytettävyyttä, siisteyttä ja käyt tö ar-
voa. Rakennuksesta ei ole haittaa millään tavalla.

Olen rakentamassa 1-kerroksista talousrakennusta, missä on varasto ja
au to ka tos. Rakennus on hirsirunkoinen ja harjakattoinen, katemateriaalina
tii li ku vioi tu pelti. Rakennus on saman tyylinen kuin muutkin rakennukset
ton til la.

Naapurien kuuleminen
Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * *.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Esityslistan liitteet
• ympäristökartta



• asemapiirustus
• kaavaote

Toimivalta asiassa
Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voi maan tul-
leen maankäyttö ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lin to sään nön perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne
Rakennuspaikka sijaitsee Kettulassa Varesjärven rantavyöhykkeellä. Kiin-
teis tön pinta-ala on n. 4080 m2 ja sillä on omaa rantaviivaa n. 55 metriä.
Ra ken nus- ja huoneistorekisterin pe rus teel la kiinteistöllä on 91 m2 va-
paa-ajan asunto, 25 m2 saunarakennus ja kak si talousrakennusta, joiden
ker ros alat ovat 14 m2 ja 5 m2.

Suojelutilanne
Kiinteistö sijoittuu Kiskonjoen – Perniönjoen valuma-alueelle, joka on suo-
jel tu. Aluerajaus on laaja eikä hanke aiheuta merkittävää haittaa.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Ranta-asemakaava
Kiinteistöllä on voimassa Suomusjärvi Varesjärvi niminen ran ta-ase ma kaa-
va, joka on tullut voimaan 18.9.1980. Kiinteistö muodostaa yhden lo ma ra-
ken nus pai kan lomarakennusten kort te li alu eel la (RH-1). Kullekin ra ken nus-
pai kal le saadaan rakentaa enintään yk si loma-asuntorakennus, erillinen
sau na ra ken nus sekä talousrakennus yh tei sel tä kerrosalaltaan enintään
130 m2. Rakennusten on oltava ra ken teel taan ja ulkoseinämateriaaleiltaan
puu ta ja ulkomaalausten sekä katon vä rien maisemaan sopeutuvia. Ra ken-
nuk set on pyrittävä sijoittamaan oh jeel li sel le rakennusalalle ja sen suun tai-
sek si.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käy-
tön muulle järjestämiselle.

Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella kiinteistölle on rakennettu 91
m2 vapaa-ajan asunto, 25 m2 saunarakennus ja kaksi talousrakennusta,
joi den kerrosalat ovat 14 m2 ja 5 m2. Nyt hakijoiden aikomuksena on ra-
ken taa uudisrakennuksena yhdistetty autokatos- ja varastorakennus, jon ka
kerrosalaksi muodostuu 18 m2. Rakennushankkeen jälkeen kiinteistön ko-
ko nais ra ken nus oi keus on yhteensä 153 m2 eli ylittää ran ta-ase ma kaa van
mukaisen rakennusoikeuden 23 m2:llä. Kiinteistö on kooltaan n. 4 080 m2,
joten voidaan määrällisesti hyväksyä kolme talousrakennusta, jot ka ovat
kerrosaloiltaan pienehköjä. Asemapiirrokseen ta lous ra ken nus on si joi tet tu
etäälle ran nas ta eikä aiheuta senkään puolesta hait taa. Han ke ei ai heu ta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluei den käytön muul le
järjestämiselle. 

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.



Kiinteistölle sijoittuu ainoastaan Kiskonjoen – Perniönjoen suoljeltu va lu-
ma-alue. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden
saa vut ta mis ta.

Kiinteistöllä ei ole tiedossa rakennetun ympäristön suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta voit tei den
saa vut ta mis ta.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin ai heut taa
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Tarkoituksena on rakentaa kerrosalaltaan 18 m2 yhdistetty autokatos- ja
va ras to ra ken nus. Kiinteistön ranta-asemakaavan mukainen ra ken nus oi-
keus (130 m2) ylittyy yhteensä 23 m2:llä. Hakijoiden tarkoituksena on käyt-
tää varastotilaa tavaroiden säilytykseen sekä verstastilana, jolloin pi ha pii ri
säilyy siistinä. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittävään ra ken ta mi seen
tai muutoin ai heu ta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vai ku tuk sia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta päättää edellä mainituin perustein hyväksyä ha-
ke muk sen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
ker ros alal taan 18 m2 suuruisen yhdistetyn autokatos- ja va ras to ra ken nuk-
sen kiinteistölle Lehtiranta 734-740-3-53 Vareksenbölen kylään Suo mus jär-
vel le.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tämän päätöksen
voi maan tu los ta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myöntämästä poikkeamispäätöksestä
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hy väk sy män taksan mukaisesti.

Päätös:

Kaupunkikehityslautakunta hyväksyi päätösehdotuksen.


