Salon kaupunki
Kaupunginhallitus

Sopimus Salo loT Park Oy:n kanssa asemakaavoituksen kdynnistamisesta koskien kiinteis-
téja 734-4-20-11 seké 734-4-9903-4-0-4

1. Sopimusosapuolet
Salon kaupunki, jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki’.

Osoite: Salon kaupunki, Kaupunkisuunnitteluosasto,
Hornintie 2-4, 24800 Halikko

Puhelin: 02-778 5101

Yhteyshenkilé sopimusasioissa:

Tarja Pennanen, asemakaavapaallikkd

Salo loT Park Oy jaljempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”.

Osoite: Salo loT Park Oy
Joensuunkatu 7, 24100 Salo
Puhelin: 040-761 7287
Yhteyshenkilé sopimusasioissa:
Jukka Vakula, toimitusjohtaja

2. Sopimusalue

Sopimus koskee kiinteistda 734-4-20-11 sekad 10T Park Oy:n hallinnoimaa Meriniityn
puiston osaa 734-4-9903-4-0-4, jaliempana tassa sopimuksessa "Sopimusalue”. So-
pimusalue on rajattu liitteena olevalle kartalle.

3. Kaava-alue
Kaava-alue koostuu Salo IoT Park Oy:n omistamasta kiinteistdosta 734-4-20-11 seka
IoT Park Oy:n hallinnoimasta Meriniityn puiston osasta 734-4-9903-4-0-4 ja lisaksi
Salon kaupungin omistamasta kiinteistdéstd 734-4-20-12. Kaava-alueen pinta-ala on
yhteensa noin 15,5 ha ja se on rajattu liitteena olevalle kartalle.

4. Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on, etta kaupunki ja maanomistaja sopivat sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kaynnistyva asemakaavoituksen valmistelu ei
valttamatta johda asemakaavan hyvaksymiseen.

4. Lahtotilanne

Kaavat:
1. Maakuntavaltuuston kokouksessaan 11.6.2018 hyvaksyma Varsinais-
Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-
kuntakaavassa sopimusalue on tyopaikkatoimintojen aluetta (TP).




Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkis-
ten tai yksityisten palvelujen, ty6paikkatoimintojen, toimitilakeskittymien
ja ymparistohairiéitd aiheuttamattomien teollisuustoimintojen alue. Si-
saltdd myos pienehkdja asuntoalueita.

Taman lisaksi Meriniityn alue on kokonaisuutena merkitty vahittaiskau-
pan kehittamisen kohdealueeksi: Valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittava vahittaiskaupan alue.

2. Oikeusvaikutteisessa Salon keskustan yleiskaavassa 2035 (vah.2016)
alue on kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen aluetta (KMT-1). Te-
hokkuusluku e=1,0 ja kerrosluku V.

Alue on tarkoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan seka
tyopaikkojen alueeksi. Alueelle saa 15.4.2015 jalkeen sijoittaa myods
merkitykseltdan seudullisia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
suuryksikéita, mikali maakuntakaava sen mahdollistaa.

Alueella voi olla korjaamoja, varastointia, ymparistohairiota aiheuttama-
tonta teollisuutta ja siihen liittyvaa myymala- ja toimistotilaa. Asuntoja
saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta varten. Alueelle saa sijoittaa
vain sellaisia vahittdiskaupan suuryksikéita, jotka kaupan laatu huomi-
oon ottaen vaivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden
ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja
kodinkonekauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
suuryksikkoa.

Kaava- alueen luoteisosa on lahivirkistysaluetta, jolla ymparistd sailyte-
tdan (VL/s). Alueen puusto, muu kasvillisuus ja pinnanmuodot on saily-
tettava siten, etta sallitaan vain luonnon- ja maisemanhoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet erillisen hoitosuunnitelman mukaisesti. Alueel-
le voidaan sijoittaa polkuja sekd muita hoitosuunnitelmassa osoitettuja
virkistyskayttéa palvelevia rakenteita.

3. Suunnittelualueella on voimassa asemakaava. Voimassa olevassa
19.3.2002 vahvistetussa kaavassa alue on teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta (T-12). Kaavan mukainen tehokkuus on e=1,0 ja
kerrosluku 1/2KkIV.

Kaava-alueen luoteisosa on asemakaavan mukaista Iahivirkistysaluet-
ta, jolla ymparistd sailytetdan (VL/s). Alueen puusto, muu kasvillisuus
ja pinnanmuodot on sailytettava siten, ettd sallitaan vain luonnon- ja
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet erillisen hoitosuun-
nitelman mukaisesti. Alueelle voidaan sijoittaa polkuja sekd muita hoi-
tosuunnitelmassa osoitettuja virkistyskayttoa palvelevia rakenteita.

Suojelualueet ja -kohteet, muinaismuistot:

Alueen lansiosassa sijaitsee muinaismuistolailla (295/63)

rahoitettu kiinted muinaisjaannds (sm1). Alueen kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain no-
jalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttdsuunnitelmat on lahetettava
maakuntamuseoon lausuntoa varten. Tiedot: Meriniitynpuisto. Rauta-
kautinen polttokenttdkalmisto Nokian tehtaiden vieressa (Salon yleis-
kaavassa kohdenumero 17, Salon seudun maakuntakaavassa 22).



Pilaantuneet maa-alueet:
Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maita.

Melu:
Liikennemelua ja -tarinda alueella ei ole tutkittu. Maanomistaja huolehtii
kustannuksellaan alueen mahdollisista tarina- ja meluselvityksista.

Maaperaselvitys:
Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan alueen rakennettavuusselvi-
tyksesta.

5. Maanomistajan ja kaupungin esittamat tavoitteet ja lahtokohdat sopimusalueen asema-
kaavoittamiselle ja kaavan toteuttamiselle

Maanomistaja ja kaupungin edustajat ovat keskustelleet asemakaavahankkeen ta-
voitteista, sisallostd ja reunaehdoista alustavasti 9.12.2020 pidetyssa kokouksessa.
Neuvottelussa sovittiin, ettd hanketta esitetdan vuoden 2021 kaavoituskatsaukseen.

Maanomistaja
Maanomistajan tavoitteena on alueen kayttdtarkoituksen muuttaminen monipuoli-
semmaksi, kerrosluvun tarkistaminen seka rakennusoikeuden kasvattaminen.

Kaupunki
Kaupungin tavoitteena on alueen kehittdmisen mahdollistaminen liséselvitysten tulok-
set huomioon ottaen.

Kaavaratkaisu ja rakennusoikeus maaraytyvat lopullisesti asemakaavassa, koska
maankayttésopimuksissa ei voida sitovasti sopia kaavojen sisallosta (MRL 91b).

6. Asemakaava

Sopimusalueen asemakaavan muutos laaditaan kaupungin omana tyoéna. Maanomis-
taja vastaa kaavan laadinnan yhteydessa tarvittavien maankayttd- ja rakennuslain
mukaisten tai hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttamien selvitysten laadinnasta
omalla kustannuksellaan. Kaupunki toimii tilaajana.

Kaavan vireille tulosta tiedotetaan julkaisemalla kuulutus kunnan verkkosivulla
www.salo.fi/lkuulutukset sekd Salon Seudun Sanomissa.

Kaupunki huolehtii kaavaprosessin kuluessa kaavan laatimisesta ja kaava-
asiakirjojen hallinnollisesta kasittelysta maankayttd- ja rakennuslain (MRL), seka ase-
tuksen (MRA) mukaisesti. Alustavana tavoitteena on, ettd kaavaluonnos kasitellaan
Salon kaupunkikehityslautakunnassa kesan 2021 aikana.

7. Kartoitus

Sopimusalueelta on olemassa kaupungin hyvaksyma pohjakartta. Kaupunki tarkistaa
ja tarvittaessa tdydentaa pohjakartan ajantasaisuuden.



8. Sopimusaluetta koskevan maankayttosopimuksen laatiminen

Kaupunki ja maanomistaja pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaluonnoksen nahta-
villa olon jalkeen maankayttd- ja rakennuslain mukaisen maankayttdésopimuksen so-
pimusalueen asemakaavan toteuttamisesta. Neuvottelujen ja asemakaavaehdotuk-
sen sisallon perusteella laaditaan maankayttdsopimus, jossa maaritelldan kaynnista-
missopimusta tarkemmin sopijaosapuolten kustannusten ja tehtavien jako alueen to-
teuttamiseksi.

Maankayttésopimuksen keskeisend sisalténa on sopia sopimusalueen sisdisen kun-
nallistekniikan, yleisten alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta edella kuvattujen
tavoitteiden mukaisesti seka sopia mahdollisista maan luovutuksista.

Maankayttésopimus tulee molempia sopijaosapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun
maankayttésopimus on allekirjoitettu, ja kun sopimusaluetta koskeva asemakaavan
muutoksen hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Kaupungissa on voimassa maapoliittinen ohjelma 2012, johon on kirjattu asemakaa-
voitukseen liittyvat keinot maankayttopolitiikan kannalta koskien maankayttdsopimus-
ta ja kaavoituskorvausta.

Kaupunki varautuu kaavaprosessissa aina yksityiselle maalle kaavoitettaessa siihen,
ettd kaupungilla on mahdollisuus peria kehittdmiskorvaus (MRL § 91c-91p), mikali
jonkun maanomistajan kanssa ei paasta yhteisymmarrykseen kustannusten korvauk-
sesta maankayttésopimuksen kautta.

9. Muut ehdot

Mikali kaupunki toteaa, ettei tdman sopimuksen mukaiselle asemakaavan laatimiselle
ole edellytyksia, tama sopimus purkautuu, eikd kumpikaan osapuoli ole korvausvel-
vollinen toiselle osapuolelle.

Maanomistajalla on oikeus omasta kirjallisesta pyynndstaan keskeyttaa kaavoitus-
hanke. Tassa tapauksessa tama sopimus purkautuu, eikd kumpikaan osapuoli ole
korvausvelvollinen toiselle osapuolelle.

Maanomistaja ei kuitenkaan saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolman-
nelle ilman kaupungin suostumusta. Mikali maanomistaja luovuttaa sopimusalueen
osittain tai kokonaan kolmannelle tdman sopimuksen voimassa ollessa, maanomista-
ja vastaa edelleen kaupunkiin nahden taman sopimuksen mukaisista velvoitteista.

Maanomistajan vastuulla on yhteistyd paikallisen sdhkdyhtion ja muiden tarvittavien
teknisten jarjestelmien toimittajien kanssa.

Kaupunki ei aseta sopimusaluetta rakennuskieltoon tdman kaavoitustydn myota.

Kaupunki perii kaavan vireille tulon hetkella voimassa olevan taksan mukaisen kaa-
voitusmaksun maksuluokka Ill:n mukaan aloitteen tekij6iltd. Maankayttépalvelujen
taksat on luettavissa osoitteessa taksa-1.1.2020-alkaen.pdf nimelld maankayttépalve-
lut hinnasto.

Asemakaavan laadinnasta ja muuttamisesta laskutetaan kaavoituksen kaynnistyessa
kasirahana 1000€, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty. Mikali hakija



peruu hakemuksensa MRA 30§ nahtavilldolokuulutuksen jalkeen tai jos kaava ei tule
voimaan, jaa kasirahamaksu kunnalle korvauksena aiheutuneista kuluista.

10. Erimielisyydet

Erimielisyydet, joita sopijaosapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkais-
taan Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

11. Sopimuksen voimassaolo

JAKELU

Tama sopimus tulee voimaan seka kaupunkia ettd maanomistajaa sitovana sen jal-
keen, kun Salon kaupunginhallituksen sopimuksen hyvaksymispaatds on saanut lain-
voiman, ja kun tdma sopimus on allekirjoitettu.

Tama sopimus paattyy, kun maankayttdsopimus on allekirjoitettu. Jos kaupungista
riippumattomista syista alueen kaavoitus ei ole edennyt eikd maankayttdsopimusta

ole allekirjoitettu tai kaupunginhallituksen kasittelemaa asemakaavaehdotusta asetet-
tu nahtaville 31.12.2026 mennessa, tdma sopimus raukeaa.

Salossa, . .2021

Kaupungin puolesta

Tero Nissinen Laura Ala-Hannula
Kaupunginjohtaja Hallintojohtaja

Maanomistajat

Jukka Vakula

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi maanomistajalle ja
yksi kaupungille.
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