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Hakemus ja hanke

I okcvat poikkeamista saunan rakennusoikeudesta kiin-
teistolle Rintala 734-506-1-7 Paatelmaan kylaan Angelniemelle. Hakijoiden
tarkoituksena on purkaa vanha talousrakennus ja rakentaa tilalle uusi 30
m2 saunarakennus. Halikon rantayleiskaavan lomarakennuspaikan saunan
rakennusoikeus on enintdan 20 m2. Lisaksi hanke tulee kasitella
poikeamisena, koska rakennuspaikka ei tdyta maankaytto- ja rakennuslain
116 § mukaista vahimmaiskokoa 2 000 m2.

Hakijoiden perustelut

Poikkeaminen vaaditaan, ettd saisi rakentaa pinta-alaltaan entista vastaa-
van uuden piharakennuksen. Entinen rakennus ei ole kunnostuskelpoinen.
Kiinteistolle tarvitaan asukkaalle kunnollinen peseytymismahdollisuus seka
varasto- ja kodinhoitotilaa. Ei haittaa mitdan ja maisemalliset arvot parane-
vat siistin rakennuksen myo6ta. Samalla myos kiinteiston jatevesien kasitte-
ly paranee. Nykyisin kantovesi. Piirustuksia ei vield ole, mutta lupaehtojen
mukaisesti rakennukseen suunnitellaan pieni Idylyhuone, peseytymistila
seka varasto- ja kodinhoitohuone.

Naapurien kuuleminen
Hakijat ovat kuulleet naapurin |l Naapurilla ei ole ollut huomautet-
tavaa. Hakijoiden omistuksessa on myds kiinteistd | NN

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta

» asemapiirustus

» kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankayttd ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Kiinteisto ei ole omarantainen, mutta se sijaitsee rantavyohykkeellda Angel-
niemella. Kiinteistdén pinta-ala on noin 1720 m2. Rakennus- ja huoneistore-
kisterin perusteella kiinteistdlla on 95 k-m2 asuinrakennus, joka on valmis-
tunut 1954. Lahtokohtaisesti vesihuolto jarjestetaan kiinteistokohtaisesti.



Suojelutilanne
Kiinteistolle ei kohdistu erityisid luontokohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Yleiskaava

Kiinteisté muodostaa yhden lomarakennuspaikan (RA). Rakennuspaikan
enimmaisrakennusoikeus on 120 m2. Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden
enintdan 100 m2 suuruisen loma-asunnon seka yhden enintaan 20 m2
suuruisen saunarakennuksen. Mikali enimmaisrakennusoikeutta 120 m2 ei
yliteta, saa rakennuspaikalle sijoittaa lisksi kaksi talousrakennusta.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yhtendinen pihapiiri siten,
etta rakennusten valinen etadisyys on saunaa lukuunottamatta enintaan 30
metrid. Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennuslupa-
menettelyn yhteydessa.

Rakennuspaikan ranta- ja reunavydhykkeiden kasvillisuus on sailytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena. Uudisrakennuksen on sopeuduttava
seka oleviin rakennuksiin etta luonnonymparistédn kokonsa, muotonsa, ul-
komateriaaliensa ja -variensa seka julkisivujen jasennyksen suhteen. Ra-
kennettaessa avoimelle paikalle tulee rakennuspaikalle istuttaa mahdolli-
simman luonnonmukainen reunavydhyke.

Rakennusjarjestys
Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2021. Maarayskohdan 7.2
mukaan saunan kerrosala saa olla enintdan 30 m2.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Rakennuspaikalla on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 95 m2
asuinrakennus. Halikon rantayleiskaavassa kiinteistd on osoitettu lomara-
kennuspaikkana (RA). Hakijoiden tarkoituksena on purkaa vanha n. 34 m2
talousrakennus ja rakentaa korvaavasti uusi pihasauna, joka sisaltaisi pie-
nen ldylyhuoneen, peseytymistilan seka varastotilaa ja kodinhoitohuoneen.
Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuisi 125 m2. Kiin-
teistd on nykyisin asuinkaytdssa, jolloin 5 m2 rakennusoikeuden ylitys ei
katsota olevan merkittdva. Kaupungin rakennusjarjestyksessa kaavoitta-
mattomien rakennuspaikkojen saunan rakennusoikeudeksi on maaritelty
enintddn 30 m2. Halikon rantayleiskaavassa maaritelty (20 m2) saunan ra-
kennusoikeus on verrattain pieni, joten poikkeamisen mydntdminen on pe-
rusteltua yhdenvertaisuusnakdkulmasta tarkasteltuna. Hanke ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.



Kiinteistolle ei kohdistu erityisid luontokohteita. Hanke ei vaikeuta luonnon-
suojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Museon informaatioportaalin mukaan Rintalan paarakennus on arvioiden
mukaan rakennettu v.1949-54 ja se on rakennusajankohdalleen hyvin tyy-
pillinen rakennus. Inventoinnissa on mainittu, ettd paarakennus on raken-
nushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas. Uuden talousrakennuksen ra-
kentamisessa on huomioitava, etta se sopeutuu historiallisesti arvokkaa-
seen ymparistokokonaisuuteen. Hanke ei vaikeuta rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijoiden tarkituksena on purkaa vanha talousrakennus ja rakentaa sen
tilalle uudisrakennuksena pihasauna. Rakennuspaikan kokonaisrakennus-
oikeudeksi muodostuisi 125 m2. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya
hakemuksen mukaisesti MRL 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintdan 30 k-m2 saunarakennuksen kiinteistdlle Rintala 734-506-1-7 Paa-
telmaan kyldan Angelniemelle. Ehtona on, etta talousrakennus sopeutuu
historiallisesti arvokkaaseen ymparistdkokonaisuuteen. Lisaksi rakennus-
paikalla oleva vanha talousrakennus tulee purkaa viimeistadan loppukatsel-
mukseen mennessa. Paatos sisaltaa samalla myds poikkeaminen MRL:n
116 §:n rakennuspaikan pinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta poikkeamispaatoksesta,
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.



