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Hakemus

Salon kaupunki hakee poikkeamista asemakaavan yleismaarayksen
vaatimuksesta rakentaa asuinrakennusten toiseen kerrokseen 35 %
asuinrakennuksen kerrosalasta kiinteistoilla 734-516-1-17, 734-516-1-19,
734-516-1-20, 734-516-1-21 ja 734-516-1-22. Poikkeamisen tarkoituksena
on mahdollistaa kaksikerroksisen rakentamisen lisaksi yksikerroksinen
rakentaminen.

Kaavallinen tilanne

Asemakaavassa, joka on saanut lainvoiman 15.12.2003, alue on
erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tonttien kerrosluku on kaavassa Il.
Alueen yleismaarayksen mukaan asuinrakennuksen rakennettavasta
kerrosalasta tulee sijoittaa vahintadan 35 % toiseen kerrokseen.

Osallisten kuuleminen

Hakija on kuullut naapurit 734-516-1-45, 734-516-1-106, 734-516-1-84,
734-516-1-100, 734-516-1-217 ja 734-516-1-218. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa.

Lahtétiedot ja hakijan perustelut

Harkhaan asemakaava-alueella erillispientalojen kaavamaarays edellyttaa
osittain myds toiseen kerrokseen rakentamista. Harkhaan paaalue onkin
rakentunut 2000 —luvun alkuvuosina asemakaavan mukaisesti muodostaen
yhtenaisen kaksikerroksisten rakennusten alueen. Poikkeamisella ei ole
vaikutusta Harkhaan jo rakennettujen tai rakenteilla olevien alueiden
kokonaisuuksiin.

Lantinen osa Harkhaan kaava-alueesta Maiturinkujan varrella on avattu
rakentamiselle vasta viime vuoden aikana. Maiturinkujan katuty6t ja
kunnallistekniikka valmistuivat vuonna 2019 ja tontit tulivat varattaviksi
kesalla 2020. Maiturinkujan varrella sijaitsee viisi kaupungin omistuksessa
olevaa tonttia, naista kolme on varattu talven 2021 aikana.

Osa varauksen tehneista tahoista on jo varausvaiheessa toivonut
yksikerroksisen rakentamisen mahdollisuutta. Pientalorakentamisen trendi
onkin viimeisen kymmenen vuoden aikana muuttunut ja talla hetkella
haetaan yksikerroksisen rakentamisen mahdollistavia tontteja. Kaupungin
tonttitarjonnassa korostuu talla hetkelld kuitenkin kaksikerroksisten
rakennusten tonttitarjonta. Yksikerroksisuuden salliminen
kaavamaarayksen mukaisen kaksikerroksisuuden lisdksi tuo



monipuolisuutta kaupungin tonttitarjontaan.
Poikkeaminen

Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §)
Poikkeaminen

1. ei aiheuta haittaa kaavan toteuttamiselle

2. eivaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,

3. eivaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

4. eijohda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistdvaikutuksia.

Poikkeaminen voidaan myontaa, koska Maiturinkuja sijaitsee omana
erillisena kokonaisuutenaan Harkhaan kaava-alueen lansiosassa
Harkhaan lahivirkistysalueen ja Vassilantien valisella metsaisella alueella.
Maiturinkujalla ei ole vield uudisrakentamista, joten poikkeaminen kaavasta
ei aiheuta epatasa-arvoa lahinaapurustolle.

Yksikerroksisen rakentamisen salliminen Maiturinkujalla on perusteltavissa,
koska rakentaminen liittyy Vassilantien olemassa olevaan
rakennuskantaan ja tdydentaa tata jo olemassa olevaa vanhaa
pientaloasutusta. Vassilantien varrella sijaitsevat rakennukset ovat
rakentuneet pitkan aikavalin aikana yksi- ja kaksikerroksisina. Voidaan
katsoa, ettd Maiturinkujalla yksi- ja kaksikerroksinen rakentaminen tulee
littymaan jo aikaisemmin rakentuneeseen pientalojen monimuotoiseen
kokonaisuuteen.

Liitteet

e Ymparistokartta

e Kopio ajantasa-asemakaavasta

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa myontaa edella esitetyin perustein
poikkeamisen asemakaavan yleismaarayksesta toiseen kerrokseen
rakentamisen osalta kiinteistoilla 734-516-1-17, 734-516-1-19,
734-516-1-20, 734-516-1-21 ja 734-516-1-22.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatoksen
voimaantulosta.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.



