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Hakemus ja hanke

I o=t hakeneet poikkeamista aikomuksenaan rakentaa 40
m2 vierasmaja rakennuspaikalle, joka muodostuu kiinteistdistda Mantyranta
734-443-1-20 ja Suviranta 734-443-1-84 Angelan kylassa Angelniemella.
Alueella on voimassa Halikon rantayleiskaava, jossa ei ole erikseen mai-
nintaa vierasmajan rakennusoikeudesta, lisdksi hankkeessa poiketaan kiin-
teiston kokonaisrakennusoikeudesta. Kiinteistdjen katsotaan hakemuksen
ja yleiskaavan perusteella muodostavan yhden lomarakennuspaikan (RA).

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta mm. seuraavasti: Tonteilta on purettu
meidan toimesta v. 2000 asunto n. 80 m2 (saman kokoinen asunto kuin
naapuritontilla 734-446-1-13 on talla hetkellda). Asunnot on omistanut aikoi-
naan sama henkild. Lisaksi olemme purkaneet n. 50 m2 sauna/puuvaja/va-
rasto/puucee rakennuksen. Lisdksi ennen meita tontilta purettu vanha ra-
kennus, rakennettu -30 luvulla? Tilalle rakennettu v. 2001 mokki 96 m2,
sauna 20 m2, ulkovarastokatos/ puucee/ klapivaja, grillikatos. Haemme
vierasmaja 40 m2 lupaa erikseen.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: || G

. \aapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta
* asemapiirustus

+ kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosaannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella kiinteistdlld Mantyranta on 96
m2 vapaa-ajan asuinrakennus, 20 m2 vapaa-ajan asuinrakennus ja 20 m2
saunarakennus. Asemapiirroksen perusteella kiinteistolla on vapaa-ajan
asunto 96 m2, rantasauna 20 m2 ja naiden lisdksi asemapiirrokseen on
piirretty pienehko talousrakennus, josta ei ole tarkempaa mainintaa. Toista



loma-asuntoa ei enaa rakennuspaikalla ole. Asemapiirroksen tiedot
perustunevat paikalla mitattuihin tietoihin. Lahtokohtaisesti kiinteiston
vesihuolto jarjestetaan kiinteistokohtaisena. Tieyhteydet ovat valmiina.

Suojelutilanne
Kiinteistot sijoittuvat valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Yleiskaava

Alueella on voimassa Halikon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan
7.1.1998. Kiinteistét muodostavat yhdessa yhden omarantaisen lomara-
kennuspaikan (RA). Rakennuspaikan rakennusoikeus on 120 k-m2. Ra-
kennuspaikalle saa sijoittaa yhden enintaan 100 k-m2 suuruisen lo-
ma-asunnon seka yhden enintdan 20 k-m2 suuruisen saunarakennuksen.
Mikali enimmaisrakennusoikeutta (120k-m2) ei ylitetd saa rakennuspaikalle
sijoittaa lisaksi kaksi talousrakennusta.

Loma-asunto tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin padhan rannasta ja sauna-
rakennus tulee olla vahintadan 10 metrin paassa rannasta.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yhtenainen pihapiiri siten,
ettad rakennusten valinen etaisyys on saunaa lukuunottamatta enintaan 30
metrid. Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennuslupa-
menettelyn yhteydessa.

Rakennuspaikan ranta- ja reunavydhykkeiden kasvillisus on sailytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena. Uudisrakennuksen on sopeuduttava
seka oleviin rakennuksiin ettd luonnonymparistéon kokonsa, muotonsa, ul-
komateriaaliensa ja -variensa seka julkisivujen jasennyksen suhteen. Ra-
kennettaessa avoimelle paikalle tulee rakennuspaikalle istuttaa mahdolli-
simman luonnnmukainen kasvillisuuden reunavyéhyke.

Alueen kaymalajate tulee kompostoida. Jatevesia ei saa laskea kasittele-
mattdmana vesistdéon.

Halikon rantayleiskaavan liitteend olevan ematilaselvityksen perusteella

Mantyranta 73-404-1-20 muodostaa yhden lomarakennuspaikan ja Suvi-
ranta 73-404-1-40 (nyk.734-443-1-84) ei ole itsenainen rakennuspaikka.
Kiinteistdtunnukset ovat Halikon kunnan aikaisia.

Rakennusjarjestys

Salon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2021. Rakennus-
jarjestyksen mukaan vierasmajan suurin sallittu kerrosala saa olla enintdan
40 m2. Rakennusjarjestyksen mukaan yli 30 m2 talousrakennukset tulee
sijoittaa vahintadan 30 metrin etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantavii-
vasta. Lisaksi todetaan, ettd vierasmaja on rakennuspaikalla olevalle
paarakennukselle alisteinen majoittumiseen tarkoitettu talousrakennus,
joka kuuluu samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:



1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Kiinteistot Mantyranta 734-443-1-20 ja Suviranta 734-443-1-84
muodostavat yhdessa yhden lomarakennuspaikan.

Entuudestaan on asemapiirroksen perusteella rakennuspaikalle rakennettu
96 m2 vapaa-ajan asunto ja 20 m2 rantasauna. Nyt hakijoiden aikomukse-
na on rakentaa lisdksi 40 m2 vierasmaja. Kokonaisrakennusoikeudeksi
muodostuisi yhteensd 156 m2. Huomioiden, ettd rakennuspaikka muodos-
tuu nykyhetkelld kahdesta erillisesta kiinteistosta, joka on suhteessa isoko-
koinen voidaan katsoa, ettei rakennusoikeuden ylitys ole merkittava.
Rakennusoikeus ei ylitd rakennusjarjestyksen mukaisen vastaavan
kokoisen lomarakennuspaikan rakennusoikeutta.

Vierasmaja on sijoitettu samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa.
Kiinteistot on kuitenkin syyta yhdistaa yhdeksi kiinteistoksi, jotta
rakennusjarjestyksen edellyttama periaate toteutuu. Hanke ei silloin
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistoilla ei sijaitse erityisid luontokohteita. Hanke ei vaikeuta luonnon-
suojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistoilla ei sijaitse rakennetun ymparistén suojelukohteita. Hanke ei
vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kiinteistot sijoittuvat valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Hali-
kon rantayleiskaavan mukaan uudisrakennuksen on sopeuduttava seka
oleviin rakennuksiin etta luonnonymparistoon kokonsa, muotonsa, ulkoma-
teriaaliensa ja -variensa seka julkisivujen jasennyksen suhteen. Rakennet-
taessa avoimelle paikalle tulee rakennuspaikalle istuttaa mahdollisimman
luonnnmukainen kasvillisuuden reunavydhyke. Rakentaminen ei johda vai-
kutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edellda mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintaan 40 m2 vierasmajan rakennuspaikalle, joka muodostuu kiinteistois-
ta Suviranta 734-443-1-84 ja Mantyranta 734-443-1-20 Angelan kylassa
Angelniemella. Poikkeaminen myonnetaan ehdolla, ettd kahdesta



Kiinteistosta 734-443-1-84 ja 734-443-1-20 muodostetaan yksi
rekisterikiinteistd ennen rakennusluvan myontamista. Rakennuslupaa tulee
hakea kahden vuoden kuluessa taman paatoksen voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



