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Hakemus ja hanke

I -kevat poikkeamista maaraalalle kiinteistdsta Ostervik
734-795-1-18. Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa toisiinsa kytkettyna
vapaa-ajanasunnon, sauna ja vierasmaja. rakennuksen
kokonaispinta-alaksi muodostuu 200 m2:n. Poikkeamista haetaan
loma-asunnolle ja vierasmajalle osoitettujen rakennuskohtaisen
rakennusoikeuksien ylittdmiseen seka rakennuksen sijainnin osoittavaan
rantaetaisyysmaaraykseen. Hakemus perustuu kauppakirjaan.
Hakijoiden tarkoituksena on yhdistaa katetulla terassilla 130 m2 va-
paa-ajan asunto, 40 m2 vierasmaja sekad 30 m2 saunarakennus. Yhdistetty
rakennus sijoitetaan n. 27 - 33 metrin etaisyyteen meren rantaviivasta.
Maaraalalla on voimassa Sarkisalo Ostervik -niminen ranta-asemakaava,
jossa rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 200 m2.

Hakijoiden perustelut

Kesamokki: Olemme rakentamassa kapealle niemelle yhteensa rakennus-
oikeuden verran (200 m2) 2-4 eri rakennukseen. Haemme poikkeusta si-
joittaa rakennukset katetun terassin kautta kytkettyna rantaluonnon saily-
miseksi.

1.) Saunan ja mékin kytkeminen katetulla terassilla

2.) Vierasmajan ja mokin kytkeminen katetulla terassilla

3.) Vierasmajan koko 40m2 (asemakaava 30m2, rakennusjarjestys 40m2)
4.) Mékin koko 130m2 (asemakaava ja rakennusjarjestys 120m2)

Kapealle ja makiselle tontille on haastava sijoittaa erillisid rakennuksia ha-
jalleen. Tarkoituksena on sijoittaa rakennus siten, etta ranta ja suuri osa
tontista jaa luonnontilaan. Yhdistettyjen rakennusten avulla kiinteistd on
helppokulkuinen myos isovanhemmiille.

Yhtenevainen rakentaminen luo ekologisen kokonaisuuden, jossa maalam-
poda ja lampda talteenottavaa ilmanvaihtoa voidaan hyédyntaa koko kiin-
teistOssa. Lisaksi jatevesien kasittely on riskittbmampaa. Kokonaisraken-
nusoikeus ei ylity. Rakennukset, myds sauna, sijoittuvat 30m paahan ran-
nasta. Rannassa oleva puusto paaosin sailytetaan.

Naapurien kuuleminen
Hakijat ovat kuulleet naapurin |l Naapurilla ei ole ollut huomautet-
tavaa.
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Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdanndn perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Maaraala on kooltaan n. 6 570 m2 ja se on viela rakentamaton. Tarkoituk-
sena on rakentaa saman kattorakenteen alle 130 m2 vapaa-ajan asunto,
40 m2 vierasmaja seka 30 m2 saunarakennus. Tuleva tieyhteys on esitetty
asemapiirroksessa. Rakennuspaikalle rakennetaan lahtokohtaisesti kiin-
teistokohtainen vesihuoltojarjestelma.

Suojelutilanne

Maaraalalle ei kohdistu suoraan luontokohteita. Maaraalan valittémassa la-
heisyydessa on kuitenkin sl -alueen osa, jolla sijaitsee suojeltava tervalep-
palehto. Alueella on kielletty sellaiset maankamaraan, kasvillisuuteen tai
puustoon kohdistuvat toimenpiteet, jotka vaarantavat alueen suojeluarvon.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa Sarkisalo Ostervik -niminen ranta-asemakaava, joka
on tullut voimaan 28.11.2006. Maaraala muodostaa yhden lomarakennus-
paikan (RA), kyseessa on korttelin 5 rakennuspaikka 4. Rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden loma-asunnon sauna- ja talousrakennuksineen seka
vierasmajan yli 5000 m2:n suuruisille rakennuspaikoille. Yhteenlaskettu
kerrosala rakennuspaikkaa kohti saa olla enintdan 200 k-m2. Loma-asun-
torakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 k-m2, saunarakennuksen
enintdan 30 k-m2 ja vierasmajan enintaan 30 k-m2. Saunarakennuksen
saa sijoittaa vahintaan 15 m:n paahan keskiveden mukaisesta rantaviivas-
ta ja muut rakennukset vastaavasti 30 m:n etdisyydelle rantaviivasta.

Kaava-alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tu-
lee olla muodoltaan, materiaaliltaan ja variltdan luontoon ja ymparistoon
soveltuvia. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on sailytettava luonnon-
mukaisena. Rakennusten ja rannan valissa on sailytettava suojapuusto.
Kaava-alueen vesi- ja jatehuolto on hoidettava ko. lupaviranomaisen maa-
raamalla tavalla.

Rakennusjarjestys

Salon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2021. Ranta-alu-
eella vapaa-ajan rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala on enin-
taan 200 m2. Loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 120 m2, ranta-
saunan enintdan 30 m2 ja vierasmajan suurin sallittu kerrosala saa olla
enintdan 40 m2. Rakennusjarjestyksen mukaan yli 120 m2 rakennukset tu-
lee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle keskiveden mukaisesta ranta-
viivasta.




Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennus-
ten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Raken-
nuksen etaisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Rantaetaisyydet mitataan keskiveden mukaisesta rantavii-
vasta tai kiinteiston rajana olevasta rantaviivasta.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Ranta-asemakaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus on enintaan 200
m2 jakautuen siten, etta loma-asuntorakennuksen kerrosala saa olla enin-
tdaan 120 m2, saunarakennuksen enintaan 30 m2, vierasmaja enintaan 30
m2 ja naiden lisdksi saa rakentaa erillisen talousrakennuksen rakennusoi-
keuden puitteissa.

Rakennuspaikka on pinta-alaltaan n. 6 570 m2. Hakijoiden tarkoituksena
on rakentaa yhdistetty 130 m2 vapaa-ajan asunto, 40 m2 vierasmaja seka
30 m2 saunarakennus. Yhdistetty rakennus on tarkoitus sijoittaa n. 27 - 33
metrin etdisyyteen rantaviivasta. Hakijat perustelevat esitettya ratkaisua
maastollisin ja maisemallisin perustein seka niemen rantaluonnon sailytta-
miseksi.

Suunniteltu vapaa-ajan asunto 130 m2 ylittda ranta-asemakaavan mukai-
sen seka rakennusjarjestyksen rakennuskohtaisen rakennusoikeuden. Li-
saksi suunniteltu 40 m2 vierasmaja ylittda ranta-asemakaavan mukaisen
rakennuskohtaisen rakennusoikeuden. Voimassa oleva rakennusjarjestys
sen sijaan sallii enintdan 40 m2 vierasmajan rakentamisen. Maankayttdpal-
velut katsovat, etta esitetty suunnitelma on kuitenkin toteutettavissa, kun-
han rakennuksen tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa huo-
miodaan rakennuksen soveltuminen luontoon ja ymparistdén mm. korkeu-
den, muodon, materiaalien ja varityksen suhteen. Hankkeen ei mydskaan
katsota vaarantavan rantarakentamisen yhdenvertaisuusperiaatetta, koska
hankkeessa ei ylitetd ranta-asemakaavan rakennuspaikan mukaista koko-
naisrakennusoikeutta eikd myoskaan lisata rakennuspaikkojen maaraa.
Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Maaraalalle ei kohdistu luontokohteita. Hyva kuitenkin huomioida, etta ra-
kennuspaikan valittémassa laheisyydessa sijaitsee suojeltava tervaleppa-
lehto. Toimenpiteet, jotka voivat vaarantavat alueen suojeluarvoja on kiel-
letty. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Maaraalalla ei sijaitse rakennetun ympariston suojelukohteita. Hanke ei



vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennettaessa melko massiivinen katetuilla terasseilla yhdistetty raken-
nus, tulee rakennuksen korkeuteen ja varitykseen kiinnittaa erityista huo-
miota, jotta se maastoutuu rantamaisemaan. Rakennuspaikan rakentama-
ton osa tulee sailyttda luonnonmukaisena ja rantapuusto tulee sailyttaa.
Rakennuspaikan ranta-asemakaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus
(200 m2) ei ylity. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaiku-
tuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa ka-
tetuilla terasseilla yhdistetyn 130 m2 vapaa-ajan asunnon, 40 m2 vieras-
majan seka 30 m2 saunarakennuksen maaraalalle kiinteistosta Ostervik
734-795-1-18. Luonto-olosuhteiden niin vaatiessa yhdistetty rakennus voi-
daan vahaisilta osin sijoittaa ranta-asemakaavan mukaista rantaetaisyytta
Iahemmaksi, mikd maaritellddn tarkemmin rakennuslupavaiheessa. Muilta
osin rakentamisessa tulee noudattaa ranta-asemakaavaa koskevia maa-
rayksia.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



