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Hakemus ja hanke

I o~ hakenut suunnittelutarveratkaisua aikomuksenaan rakentaa
30 m2:n saunarakennuksen kiinteistolle Augustila 734-700-3-2, Hirvelan
kylaan Kiikalaan. Hanke kasitelldaan suunnittelutarveasiana kiinteiston muo-
dostushistorian vuoksi. Kiviniemi nimisesta ematilasta on jo aiemmin
lohkottu useita rakennuspaikkoja.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut seuraavat naapurit: || G
I \aapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Hakijan perustelut

Rantasaunan rakentaminen alle 10 metrin paahan vesirajasta. Kiintean te-
rassin reuna alkaisi 7 m paasta lammesta. Perusteina parempi tilankaytto
rakennusalueella sekd rantasaunan kaytettavyys. Huomioitavaa myds, etta
lampi on kaivettu ja kuuluu kokonaan kiinteistoon.

Haittavaikutuksia ei ole todettavissa, koska rantaan on silti etaisyytta ja va-
haisten vesimaarien saunakaivo olisi toisella puolella rakennusta eli 15
metrin paasta rannasta.

Kiinteisto ja silla sijaitseva tekolampi eivat sijaitse mydskaan pohjavesialu-
eella, joten haittavaikutukset rajoittuisivat kiinteistolleni. Lammen omistaja-
na haluan tietysti pitdd mahdollisimman hyvaa huolta alueesta, uimaveden
laadusta jne.

Esityslistan liitteina
- ymparistokartta
- asemapiirustus

Rakennuspaikka ja nykytilanne
Kiinteistdn pinta-ala on n. 1,5 ha, josta suuri osa koostuu kaivetusta lam-
mesta. Kiinteistd on viela rakentamaton.

Ematilaselvitys

Augustila 734-700-3-2 on muodostettu 6.10.2015, Kiviniemi nimisesta tilas-
ta 734-700-3-112. Kiviniemi tilasta on lohottu myds useita muita kiinteisto-
ja, joista on muodostettu yhteensa 3 asuinrakennuksen rakennuspaikkaa
ja 6 lomarakennuspaikkaa ja naiden lisaksi on Kiviniemen tilakeskus.



Kaavallinen tilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu
12.11.2008. Kaavamerkintd on maa- ja metsatalousvaltainen alue (M).
Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitet-
tuja alueita, joita voidaan kayttda myos jokamiehen oikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka maise-
ma- ja ymparistdénakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja, erityislainsdadanndn ohjaamana, myos muita toimintoja.

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2021. Rakennuspaikan va-
himmaiskoko on 4 000 nelidmetria. Maarayskohdan 7.2 mukaan rantasau-
nan kerrosala saa olla enintdan 30 m2. Rantasauna tulee sijoittaa vahin-
tdan 10 metrin pddhan rannasta.

Suojelukohteet ja —alueet
Kiinteistolle ei kohdistu erityisia luontokohteita.

Toimivalta asiassa
Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallintosédannén mukaan
kaupunkikehityslautakunnalle.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella 137 §
Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset edellytyk-
set MRL:n 137 §:n mukaan kayttaen laajennettua lupaharkintaa. Rakenta-
misen tulee tayttda muiden rakennusluvan edellytysten lisaksi seuraavat
edellytykset:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa 30 m2 saunarakennus noin 7 metrin
etaisyydelle kaivetun lammen rantaan. Suunnitellun saunarakennuksen
kerrosala noudattaa rakennusjarjestysta. Etaisyys ei noudata rakennusjar-
jestyksen 10 metrin etaisyysvaatimusta, mutta koska kyseessa ei ole varsi-
nainen vesisto voidaan etaisyydesta poiketa. Hakija on perustellut sijaintia
paremmalla tilankaytolla rakennusalueella. Maakuntakaavan maaraykset
mahdollistavat myos haja-asutusluonteisen loma-asutuksen.

Ematilaselvityksen perusteella Augustila 734-700-3-2 on muodostettu Kivi-
niemi nimisesta tilasta, josta on jo aiemmin muodostettu kuusi lomaraken-
nuspaikkaa ja kolme asuinrakennuksen rakennuspaikkaa. Maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vuoksi rakennuspaikkoja voidaan tietylle tilalle
myontaa vain rajallinen maara. Nain ollen taman jalkeen kyseiselle
Kiviniemen tilalle tai sen lohkotiloille ei katsota voivan enaa



suunnittelutarveharkinnallakaan myontaa uusia rakennuspaikkoja. Téaman
hankkeen ei kuitenkaan katsota vield aiheuttavan haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Tieyhteys kiinteistdlle on muodostettu Uuden-Hirvelantielta. Kiinteiston jate-
vedet on tarkoitus hoitaa kiinteistdkohtaisin menetelmin. Hanke on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka lii-
kenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Suunniteltu saunarakennuksen rakentaminen sopeutuu sinansa alueen lo-
ma- ja asutusvaltaiseen maankayttoon. Kiinteistélla ei sijaitse erityisia luon-
tokohteita. Hanke on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta eri-
tyisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistys-
tarpeiden turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa 30 m2 saunarakennus kaivetun lammen
rantaan. Rakentamisen maara noudattaa rakennusjarjestysta. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle rakenta-
miselle on edelld olevan perusteella olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n mukaiset erityiset edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti
myodnteisen suunnittelutarveratkaisun 30 m2 saunarakennuksen rakenta-
miseksi kiinteistolle Augustila 734-700-3-2 Hirvelan kylaan Kiikalaan.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta suunnittelutarveratkai-
susta on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 §
198 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.






