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1 Perus-jatunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 30. paivana lokakuuta 2020 paivattya ja 18. paivana maalis-
kuuta 2021 tarkistettua kaavakarttaa

Asemakaavan muutos koskee:
Halikon lilikenmaden maa- ja metsatalous-, suojelu-, katu- ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Halikon lilikenméaen korttelin 1336 tontti 2 sekd maa- ja metséatalous-, suojelu- ja katualuetta.

Asianumero:
3421/10.02.03/2019

Kaavan laatija:
Salon kaupungin maankayttopalvelut
Kaavoitusinsindori Leena Lehtinen

Kaavan vireille tulo:
Kaupunginhallituksen paatdés 30.3.2020, § 116 (kaavoituskatsauksen hyvaksyminen)

Kaavan kasittely:
KaupLa 25.8.2020, § 148, KaupLa 17.11.2020, § 220, KH 30.11.2020 § 452,
KH 3.5.2021 § x, KV 24.5.2021 § x

Alueen sijainti:
lilikenmaen etelaosassa lilikentien paassa (ks. liite 1)

Kaavan tarkoitus:

Uuden omakotitalon rakennuspaikan kaavoittaminen lilikentien etelapaéssa sijaitsevalle peltoalu-
eelle

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista: Ks. sisallysluettelo sivulla 2

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista:
Tietoa liliken alueen ja Wiurilan*) kartanon historiasta:

Gunter Brininghaus: Wiurila. Kuusi vuosisataa kartanoelamaa. 2012

Pia Montonen: Wiurilan Anna Lisa. Arkea ja juhlaa Armfeltien kotikartanossa. 2018.

Veikko Vennonen: Elaméaa kartanon mailla. Muistelmia Halikon Wiurilasta 1900-1940. Julkaisu-
vuosi 1990.

liliken Kauppapuutarha 10 vuotta. Julkaisuvuosi 1946.

Muuta lahdeaineistoa:

Salon yritysalueiden profilointi. Loppuraportti 1.12.2014. Salon kaupunki, Sarita Humppi.
lilikenmaki, 10.6.2002 hyvaksytyn asemakaavan asiakirjat ja kaavaa koskeva paatoksenteko.

*) Kartanon nimen kirjoitusasu nykyaan yleensa Wiurila, mutta esimerkiksi museoviraston RKY-alueiden ku-
vauksissa kirjoitusasuna on Viurila.



2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Tama asemakaava on paatetty kaynnistdd kaupunginhallituksen paatoksella
30.3.2020. Vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 24.6.2020. Kaavamuutos oli luon-
noksena nahtavilla 7.9.-6.10.2020. Kaavamuutos oli virallisesti ndhtavilla 21.12.2020
—25.1.2021, ja kaupunginvaltuusto hyvaksyi sen x.x.2021 8§ x.

2.2 Asemakaava
Asemakaavassa osoitetaan uusi rakennuspaikka omakotitaloa varten lilikentien etela-
paassa sijaitsevalle peltoalueelle. Asemakaavoitettua aluetta laajennetaan vahai-
sessa maarin eteldn suuntaan siten, etta lilikentien ja Maorlantien valiin jAava osuus
Viurilantiesta otetaan mukaan kaava-alueeseen. Historiallisen luonteensa vuoksi
tama tieosuus merkitddn suojelualueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Omakotitalon rakennuspaikan osalta kaavan toteuttaminen on yksityisen maanomis-
tajan vastuulla.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on kooltaan noin 1,2 hehtaaria. Se sijaitsee lilikenméaen etelaosassa
asemakaavoitetun alueen reunamilla. Suunnittelualuetta rajaavat Maorlantie lan-
nessa, lilikentie idassa, Viurilantien eteldssa ja asuinkortteli 1336 pohjoisessa.

Suunnittelualueelta on matkaa Halikon kirkonkylaan noin 2,5 kilometria ja Salon kes-
kustaajamaan noin viisi kilometria.

>
Suunnittelualue ymparistdineen. limakuva © Blom 2015.



3.1.2 Luonnonymparistd, maaperé ja maisema

Suunnittelualue on maastoltaan tasaista entisté puutarhaviljelykseen kaytettya peltoa. Aluetta on
hoidettu niin, ettd se on pysynyt avoimena. Suunnittelualueelta avautuu nakyma lansipuolella sijait-
sevalle Wiurilan golfkentélle. Muissa suunnissa suunnittelualuetta ymparoivat metsdsaarekkeet.

Suunnittelualueen eteldosaa kuvattuna Maorlantielta kaakkoon pain (ylhaallg) ja pohjoisosaé kuvattuna lili-
kentielté lanteen pain (alhaalla). Taustalla Wiurilan golfkentta.
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Suunnittelualueen ja lahiymparistdon maaperda. © MML, Esri Finland, GTK 2018.

Suunnittelualueen maaperé on savea. Metsaisilla alueilla, joihin suunnittelualue rajoittuu, maapera
on kalliota. Suunnittelualueen koillisnurkan tuntumassa kallio on aivan pinnassa.



lilikenmaki lahiymparistdineen. limakuva ja rinnevarjostus © Maanmittauslaitos (MML).

lilikenmdaen asuinalue sijoittuu kahden kartanon valimaastoon. lilikenmaki kohoaa metsédisena saa-
rekkeena ymparoivien peltoaukeiden keskelta. Metsdisen alueen reunamilla rinteet ovat jyrkkia ja
paikoitellen kallioisia.

Maisemahistoriaa: Ylakuvassa nakyma Wiurilan kartanolta lilikkeeseen péin 1910- ja 1920-lukujen vaih-
teessa. Alakuvassa nakyma liliken suunnasta kohti kartanon talousrakennuksia. Kuva on otettu 1930-luvun
alussa. Kuvat Veikko Vennosen kirjasta Elamaa kartanon mailla. Muistelmia Halikon Wiurilasta 1900-1940.




liliken itapuolella olevat pellot kuuluvat pd&osin Joensuun kartanoon kuten myos seututien 110 ja
Rikalanméaen vdliin jaavat pellot. Wiurilan kartanon entisille viljelysmaille alettiin rakentaa golfkent-
taéa vuonna 1990.

e

Ylakuva on otettu lokakuussa 1991. Kentan maaston muotoilut ja puuistutukset oli tehty edellisend vuonna.
Kuvan oikeassa laidassa nakyy Yrjanankujan paassa sijaitseva omakotitalo. Alakuvassa sama maisema ny-
kyisin. Kuvapari © E. Pohjola.

Golfkentta levittaytyy laajalle alueelle kartanon talousrakennusten ymparistdon. Maatalousmai-
sema on muuttunut hoidetuiksi vayliksi ja viheridiksi. Maiseman muutoksiin vaikutti myos se, etta
peltoalueen reunaan, Voudinkujan, Kreivinkujan, Maununkujan ja Yrjanankujan varsille, alettiin ra-
kentaa ensin omakotitaloja 1980-luvun lopussa ja mydhemmin myds rivitaloja.
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Ylakuvassa Maorlantien varressa olevat rivitalot kuvattuna tien mutkasta lanteen pain.

Alakuvassa nakyma Maorlantien mutkasta pohjoiseen. Taustalla liliken puutarhan tilakeskus.




Nakymié puutarhan tilakeskuksen pihalta kohti Viurilanlahtea. Ylékuva on otettu vuonna 1975 ja alakuva sa-
masta paikasta lokakuussa 2020. Kuvapari © E. Pohjola.
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Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Salon lansiosassa.



Uskelan- ja Halikonjokien jokilaaksojen muodostama laaja, valtakunnallisesti merkittdva maisema-
alue ulottuu Perttelin Iso-Hiidesta Hajalaan ja Vaskiolta Merikulmalle. Halikon alueella tamén alue-
rajauksen siséén jad maaseutumaisten alueiden lisdksi myos taajamia tai niiden osia. Koko liliken
alue ja Vaskion taajama kuuluvat maisema-alueeseen kuten myds osa asemanseudun asuin- ja
teollisuusalueesta seka osa kirkonkylén alueesta.

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen lisaksi edellisen sivun kuvassa on esitetty nelja eril-
listd Uskelan- ja Halikonjoen laaksojen laajennusaluetta. Nama laajennusalueet on luokiteltu maa-
kunnallisesti arvokkaiksi.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

lilikenmé&en alueen rakentuminen
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lilikenmaen alue 1890-luvun alussa. Kartalla nakyy Wiurilan kartanon torppia ja makasiinirakennuksia. Ote
maamittaustoimituksen kartasta 1890-1892. © Kansallisarkisto, http://digi.narc.fi

Nykyinen lilikenméaen asuinalue on syntynyt Wiurilan kartanon entisille maille. Ohei-
sessa karttaotteessa nakyvat alueella 1800-luvun lopussa sijainneet liliken, Salontaan
ja Savikon torpat. Viimeksi mainittu kartalla nimella Saarikko, em. Vennosen kirjassa
kaytetty nimeéa Savikko. liliken torppa on edelleen entisella paikallaan liliken puutar-
han tilakeskuksessa. Sitd on tosin laajennettu useita kertoja 1900-luvulla.

lilikenmaen rakentumista 1900-luvun jalkipuoliskolla on kuvattu seuraavan sivun pe-
ruskarttaotteissa. Alueen ensimmaistd rakennuskaavaa alettiin laatia jo 1960-luvulla.
Kaava tehtiin lahes koko lilikenméaen alueelle, mutta laéninhallitus jatti suurimman
osan kaavasta vahvistamatta. Kaava vahvistettiin vuonna 1969 vain lilikenméen kes-
keiselle osalle lilikentien, Salontaantien ja Veistamontien varsille. Uusin asemakaava,
joka on voimassa suunnittelualueella ja sen ympéristésséd, on vuodelta 2002.


http://digi.narc.fi/
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lilikenmé&en alueen rakentuminen. Ylhaalla vasemmalla alueen peruskartta vuodelta 1964, ylhaalla oikealla
vuodelta 1982, alhaalla vasemmalla vuodelta 1992 ja alhaalla oikealla nykytilanne. Peruskartat © MML.
‘ ' £ ] N | Q
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Asuinalueen ensimmaiset rakennuspaikat on kaavoitettu metsaisen maen keskiosiin.
Vahitellen asuinalue on laajentunut jossain maarin myés ympardoivalle peltoalueelle.

lilikenm&en pohjoisosassa on muutamia teollisuus- ja likerakennusten korttelialueita.
Muilta osin alue on osoitettu kaavassa omakoti- ja rivitalojen rakennuspaikoiksi. Ra-
kennuspaikkojen valiin jaa virkistyskayttoon soveltuvaa metsaaluetta.

Maorlantien lansipuolinen peltoalue, joka jaa golfkentén ja kadun valiin on kaavoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi. Asemakaavojen aluevaraukset on osoitettu seuraavalla
sivulla olevassa kuvassa.
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lilikenméaen asemakaavoissa osoitetut aluevaraukset.

liliken puutarha-alueen historiaa

Toinen, edellista laajempi maa- ja metséatalousalueeksi osoitettu alue sijaitsee liliken-
tien eteldosan varressa. Tama noin 7,2 hehtaarin suuruinen alue pitaa sisallaan en-
tistd pelto- ja puutarhamaata, metsasaarekkeita seké vanhan tilakeskuksen. Suunnit-
telualue sijoittuu maa- ja metsatalousalueen etelaisimpaan karkeen.

Alueella toimi vuodesta 1935 lahtien liliken kauppapuutarha. Wiurilan kartanon silloi-
sen omistajan nuorin poika kreivi Carl Magnus Armfelt osti isaltaan liliken palstan
(kuva seuraavalla sivulla) ja perusti alueelle kauppapuutarhan, jossa tuotettiin kukkia,
vihanneksia, marjoja ja hedelmia seké hunajaa. Puutarhalla kasvatettiin myds hyoty-
ja koristekasvien taimia myyntiin. Enimmillaan puutarha tyéllisti parikymmenta henki-
l64.

Vasen kuva: Puutarhan kasvihuoneet vuonna 1937. Taustalla lilikenmaen metsaa. Oikealla: Puutarhan me-
hildispesia ja kasvilavoja. Alueen eteldosasta avautui tuolloin ndkyma Viurilanlahdelle. Kuvat julkaisusta lili-
ken puutarha 10 vuotta.
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1950-luvun puolivalissé kreivi Armfelt myi suurimman osan liliken kantatilasta takaisin
kartanon perillisille. Osa kauppapuutarhan alueesta myytiin kuitenkin pariskunnalle,
joka jatkoi puutarhatoimintaa alueella.
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Ote lohkomiskartasta vuodelta 1955. © Maanmittauslaitos, digitaalinen arkisto.

liliken kantatilaksi jai kaksipalstainen kiinteistd, joka nakyy lohkomiskartassa merkin-
nalla 12’c ja vuoden 1964 peruskarttaotteella rekisterinumerolla 1:61. Kantatila oli
kooltaan 15,4 hehtaaria.

Puutarhuripariskunnalle myyty 11,5 hehtaarin suuruinen osa sai nimekseen liliken
puutarha. Se nakyy lohkomiskartassa merkinnalla 12’a ja peruskarttaotteella rekisteri-
numerolla 1:59. Toinen lohkotila, Santapelto (12’b, rekisterinumero 1:60) oli kooltaan
noin 1,2 hehtaaria.

liliken puutarhan pohjoisosasta on taman jalkeen myyty maata useita pientalojen ra-
kennuspaikkoja varten. My6s lilikentien varresta on erotettu yksi omakotitalon raken-
nuspaikka, joka muodostaa nykyisen asemakaavan korttelin 1336. Vuonna 2019 lili-
ken puutarhan jaljella oleva maa-ala jaettiin perinndnjaolla kahtia. Kantatilaksi jai kiin-
teistdn pohjoisosa. Tama asemakaavan muutos koskee Riihennummi —nimisen loh-
kotilan 734-439-1-6 eteldisinta osaa.
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Lahiympariston rakennuskanta ja taajamakuva

Valittdmasti suunnittelualueen pohjoispuolella korttelissa 1336 sijaitsee vuonna 1986 val-
mistunut yksikerroksinen, keltatiilinen omakotitalo. Sen vieressé oleva talousrakennus on
valmistunut vuonna 2020.

Riihikujan varrella sijaitsevat omakotitalot on rakennettu paaosin vuonna 2005. Riihiku-
jan varrella talojen julkisivuna on kaytetty tiili- ja puuverhoilua seké rappausta. Julkisivu-
jen varitys on vaalea. Suunnittelualueen luoteispuolella Maorlantien varressa on yksiker-
roksisia tiiliverhoiltuja rivitaloja, jotka ovat valmistuneet vuonna 2004.

Suunnittelualuetta lahinna sijaitsevat rakennukset alueen pohjois- ja itdpuolella jaavat
keséaikaan lehtipuuston ja pensaiden sek& muiden pihapiirien istutusten suojaan. Run-
saan havupuuston vuoksi ndkymat ovat vihreat myos talviaikaan.

Seuraavissa kuvissa on ndkymia suunnittelualueelta ja sen ympéristosta talvisin ja ke-
séisin. Kuvat on otettu 27.3.2019 ja 1.9.2020.
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Vuonna 2020 valmistunut talousrakennus korttelin 1336 lansipuolella.
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Nkya lilikentien etelapadsté talvisin ja keséisin. Tien varteen suui
mantyja.

o

nnittelualueen puolelle on istutettu sembra-

Vasemmalla: Nakyma Maorlantien ja Viurilantien riteyksesta itdan. Kuvassa nakyy suunnittelualueen etelaisin
osa. Oikealla: Nakyma lilikentien ja Viurilantien risteyksesta itdan. Historiallinen Viurilantie jatkuu kohti Joen-
suun kartanoa.
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Suunnittelualue sijaitsee asemakaavoitetun taajaman reunavyodhykkeella pienen pelto-
alueen pohjukassa. Aluetta ymparoivat metsésaarekkeet ja olemassa oleva asutus.
Suunnittelualueen lansipuolella taajamakuvaa hallitsee golfkentté.

Palvelut ja ty6paikat

Suunnittelualuetta lahimmat kunnalliset peruspalvelut sijaitsevat Halikon kirkonkylassa ja
Halikon asemanseudulla. Paivakodeista lahimpéné on kirkonkylassa sijaitseva Sinilinnun
paivakoti Uuttelantiella noin 2,5 kilometrin paassa. Kirkonkylassa on myos toinen paiva-
koti seka Armfeltin yhtenaiskoulu (luokat 1-9). Muina kunnallisina palveluina ovat mm.
terveysasema, kirjasto ja kaupungin virasto palvelupisteineen. Halikon asemanseudulla
noin kolmen kilometrin pddssa sijaitsevat Mustaméaen koulu (luokat 1-6) ja Metsarinteen
paivakoti.

Kaupallisten palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu Halikon kirkonkyléan ja Salon kes-
kustaajaman palveluihin. Lahimmat tyOpaikka-alueet ovat lilikenméen pohjoisosassa,
Riikissa Halikon asemanseudulla ja Meriniityssa. liliken yritysalueella toimii parikym-
menta yritysta. Tyopaikkajakauma on teollisuusvaltainen, mutta alueella toimii myds kau-
panalan yrityksia.

Lahistolla sijaitseva Wiurilan kartano tarjoaa ravintola- ja majoituspalveluita seka kesaai-
kaan myds kulttuuripalveluita, kartanon rakennuksissa toimii mm. koti- ja hevosvaunu-
museo seka jarjestetaan taidenayttelyita.

Virkistys

Suunnittelualuetta lahinna oleva leikkipuisto sijaitsee Veistamontiellda. Asuinkorttelien va-
listen metsaalueiden polut tarjoavat mahdollisuuden liikkua lahiluonnossa. Suunnittelu-
alueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee Wiurilan golfkentta ja kartanon alueella toi-
mii ratsastustalli.

Laheisen Wiurilan kartanon seka lilikenméen itdpuolella sijaitsevan Joensuun kartanon
kulttuurimaisema sekéa alueella kulkevat sorapintaiset vanhat yksityistiet tarjoavat hienot
puitteet ulkoiluun ja virkistykseen.

Liikenne

Suunnittelualueeseen kuuluu vahaisessa maarin Maorlantien ja lilikentien katualuetta.
Maorlantie on yksi alueen kokoojakaduista, jonka kautta kuljetaan lilikenmaen lounais-
osan asuntokaduille. Myds suurin osa Wiurilan kartanolle ja golfkentélle menevasta lii-
kenteesta ohjautuu Maorlantien kautta. lilikentie on pohjoisosaltaan levea kokoojakatu.
Salontaantien etelapuolella lilikentie kapenee asuntokaduksi, jonka kautta kuljetaan ra-
kennuspaikoille. Suunnittelualueen kohdalla lilikentie on kevyen liikenteen vayla, jolla
huoltoajo on sallittu. Viurilantie puolestaan on historiallinen tie, joka on sailynyt kapeana
ja hiekkapintaisena.

Paikallisliikenteen linja 120 lahtee Salon linja-autoasemalta Halikon kirkonkylan ja ase-
manseudun kautta lilikkeeseen ja sieltd edelleen Vartsalan kautta Kokkilaan. Suunnitte-
lualuetta l[ahimmille pysékeille, jotka sijaitsevat Kailinniituntien paassa, on matkaa noin
kilometri. Julkisen liikenteen yhteydet lilikenméaesta Salon keskustan suuntaan ovat koh-
tuulliset aamu- ja iltapaivatunteina. Tosin kavelymatka pysakille ja linja-auton kiertama
reitti yhdessa saavat aikaan sen, etta lyhyeen matkaan kuluu huomattavasti enemman
aikaa kuin omalla autolla liikuttaessa.
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Paikallisliikenteen linjan 120 reittia ja suunnittelualuetta Iéﬁimpénél’éijéftsevat pyséakit.

Kevyen liikkenteen yhteys Halikon kirkonkylan ja keskustaajaman suuntaan kulkee seutu-
tien 110 vartta pitkin. Meriniityn suuntaan on mahdollista menna kavellen tai pyoraillen
myds lyhyempé&a reittid Joensuun kartanon maiden kautta.

Rakennettu kulttuuriympaéristo

Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitseva Wiurilan kartanoalue ymparistdineen on
maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetun kulttuuriympariston alueeksi
(RKY). Aluerajaus ulottuu lilikenméaen asuinalueen eteldosaan saakka, ja siten myos
suunnittelualue ja sen lahiymparistd, mm. Riihikujan rakennuspaikat, jaavat rajauksen
sisaan.

-

JRKY-alue

XY N /RKY-alue Joepsuun kartano™,

“ Wiurilan kartano

/N S

“Rujaripaa,

25

Viurilanlahden pohjukassa on kolme erikseen méiériteltya, mutta Kiinteasti toisiinsa liitty-
vaa RKY-aluetta: Vuorentaan ja Wiurilan kartanoalueet lounaassa ja Joensuun kartano-
alue suunnittelualueen itdpuolella lilikenméaen ja Meriniityn teollisuusalueen valissa.
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Tekninen huolto

Suunnittelualueen pohjoisrajan tuntumassa oli viela vuonna 2019 Carunan ilmajohto,
mutta nykyaan se on poistettu ja korvattu maakaapelilla. Myds Lounean telekaapeli kul-
kee suunnitellun uuden rakennuspaikan pohjoisosan kautta. Suunnittelualueen poikki
kulkee kaupungin viemarijohto, joka ja& rakennuspaikalle rasitteena. Rakennuspaikka on
litettdvissa kaupungin vesihuoltoverkostoon.

Erityistoiminnot
Suunnittelualueen lounaisnurkan kautta kulkee 110 kV:n sdhkdvoimalinja.
Ymparistonsuojelu

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitseva Viurilanlahti on osa luonnonsuojelulain pe-
rusteella vuonna 2005 rauhoitettua luonnonsuojelualuetta, joka on valtakunnallisestikin
arvokas kokonaisuus. Viurilanlahti oli jo tatd ennen otettu mukaan valtioneuvoston
vuonna 1982 vahvistamaan valtakunnalliseen lintuvesiensuojeluohjelmaan.

Nykyisin Viurilanlahti on myos osa Suomen Natura 2000-verkostoa. Ranta- ja vesialuei-
den liséksi Natura-alueen rajaus pitaa sisalladn Joensuun kartanon peltoja ja keskusjate-
vedenpuhdistamon alueelta vanhat jatevesialtaat.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi yksityisten omistamaa. Kaupunki omistaa liliken-
tien katualueen. Suunnittelualueen ja lahiympéariston maanomistus kay ilmi liitteesta 2.

3.2 Suunnittelutilanne
Suunnittelualue on eri kaavoissa osoitettu seuraavin merkinnoin:

Suunnittelualueella on voimassa 10.6.2002 hyvaksytty asemakaava. Suurin osa suun-
nittelualueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Lisaksi suunnittelualuee-

seen kuuluu vahaisessa maarin lahivirkistysaluetta (VL) ja suojelualuetta (S) seka katu-
alueita.

Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu noin 1 490 m2 asemakaavoittamatonta maata.

Halikon keskustan osayleiskaavassa, joka on hyvaksytty vuonna 2002, suunnittelu-

alue on osoitettu paaosin lahivirkistysalueeksi. Muut suunnittelualuetta koskevat

osayleiskaavan merkinnat:

- sr 19 = rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokas suojelukohde, Joensuun, Viuri-
lan ja Vuorentaan kartanoita yhdistava tiesto niiltd osin, kuin se on vield olemassa

- valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Uskelan- ja Halikonjoen laaksot

Ympaéristdministerion vuonna 2008 vahvistamassa Salon seudun maakuntakaavassa
ja sita tdydentavassa taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-
kuntakaavassa, joka on hyvaksytty vuonna 2018, suunnittelualue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi (A).

Muut suunnittelualuetta koskevat maakuntakuntakaavan merkinnat:
- sra 136 = merkittéava rakennetun ymparistén alue, Halikonlahden kulttuurimaisema
- valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Uskelan- ja Halikonjoen laaksot
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, k&ynnistaminen ja sitéd koskevat paatokset

Riihenniityn asemakaavaty0 paatettiin kaynnistda yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Maanomistajan kaava-aloite koski hdnen omistamansa kiinteiston 734-439-1-6 etela-
osaa. Kaava-aloitteessa toivottiin asemakaavan muuttamista siten, etta entiselle pelto-
alueelle voitaisiin osoittaa yksi uusi, suurehko omakotitalon rakennuspaikka. Muun osan
peltoalueesta toivottiin sdilyvan edelleen maa- ja metsatalousalueena.

Kaavan suunnittelualueeksi rajattiin edelld mainitun alueen lisaksi peltoa ymparoivat lili-
kentien ja Maorlantien katualueet seké osa Viurilantiesta. Viurilantien osalta on kyse
asemakaava-alueen laajentamisesta.

Asemakaavahanketta esitettiin mukaan vuoden 2020 kaavoituskatsaukseen nimell& lili-
kentie. My6hemmin asemakaavan tyonimeksi vaihdettiin Riihenniitty. Kaupunginhallitus
hyvéksyi kaavoituskatsauksen 30.3.2020, § 116. Maanomistajan kanssa tehtiin maapo-
liittisen ohjelman mukainen kaavoituksen kaynnistamissopimus. Kaupunginhallitus hy-
vaksyi kaynnistdmissopimuksen 4.5.2020, § 164. Asemakaavan laatiminen kaynnistettiin
tdman jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisella.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

4.2.1 Osalliset

Keskeisimpiéa osallisia ovat suunnittelualueen ja lahiympariston kiinteistdjen omistajat,
asukkaat, yritykset ja tyontekijat, Salon kaupungin toimialat ja paattajat (erityisesti raken-
nus- ja ymparistolautakunta seka kaupunkikehityslautakunta), Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitos seka sahko- ja teleyhtiot.

Muita mahdollisia osallisia ovat esimerkiksi erilaiset yhdistykset.
4.2.2 Vireilletulo

Kaavamuutoksen vireilletulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumi-
sesta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla ja sanomalehdessa 24.6.2020. Lisaksi kaa-
vamuutoksen kaynnistymisesté ilmoitettiin kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen omista-
jalle kirjeitse. Vireilletulokuulutus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tie-
doksi Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (ELY-keskus).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Laatimisvaiheen kuuleminen/ kaavaluonnosvaihe:

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 7.9 — 6.10.2020 (laatimisvaiheen kuuleminen, MRA
30 8). Tasta ilmoitettiin osallisille kirjeelld ja julkaistiin sanomalehti- ja ilmoitustaulukuulu-
tukset.

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta,
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta, rakennus- ja ymparistdlautakunnalta seka
Carunalta ja Lounealta pyydettiin lausunnot kaavaluonnoksesta.
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Virallinen nahtavilla olo/ kaavaehdotusvaihe:

Kaavaehdotus asetettiin MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtéaville 21.12.2020 —
25.1.2021. Nahtavilla olosta ilmoitettiin vain ulkopaikkakuntalaisille kirjeell&a. Muille osalli-
sille siita ilmoitettiin sanomalehti- ja ilmoitustaulukuulutuksella. Kaavaehdotuksesta pyy-
dettiin lausunnot Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta, Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta ja Carunalta.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa korttelia 1336 etel&n suuntaan ja kaavoittaa enti-
selle peltoalueelle uusi rakennuspaikka omakotitaloa varten.

Viurilantie on noin 2,5 kilometria pitka yksityistie, joka sijaitsee suurimmaksi osaksi ase-
makaava-alueen ulkopuolella. lilikentien ja Kailinniituntien valinen osuus Viurilantiesta
sijoittuu asemakaava-alueelle ja on osoitettu historiallisen luonteensa vuoksi suojelualu-
eeksi. Taman kaavatyon yhteydessa myds se osa Viurilantiestd, joka sijoittuu Maorlan-
tien ja lilikentien valiin, on yhtendisyyden vuoksi tarkoitus asemakaavoittaa.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Lahtdkohta-aineiston ja tavoitteiden pohjalta laadittiin yksi kaavaluonnos, joka on selos-
tuksen liitteena 5.

Kaavaluonnoksen paaperiaatteet:

¢ Osa maa- ja metsatalousalueesta on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-
1). Uusi rakennuspaikka sijaitsee korttelissa 1336 jo olevan vanhan rakennuspaikan
rajanaapurina. Molempien rakennuspaikkojen rakennusoikeus on maaritelty samalla
tehokkuusluvulla e=0,20. Kerrosluku on I. Rakennuspaikan toteuttamista ohjataan
rakennustapaa koskevilla yleisilla maarayksilla.

¢ Rakennuspaikan pohjoisrajan tuntumassa sijaitsee maakaapeli ja etelaosan poikki
kulkee viemarilinja. Naiden vuoksi kaavakartalla on osoitettu varaus maanalaista joh-
toa varten.

¢ Muu osa peltoalueesta jaa edelleen maa- ja metsatalousalueeksi.

¢ lilikentien etelaosa on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi tieksi, jolla
tontille ajo on sallittu (pp/ t).

e Viurilantie on osoitettu suojelualueeksi merkinnalla S-1.

4.5 Kaavaprosessin aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen
Laatimisvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos nahtavilla 7.9. — 6.10.2020

Laatimisvaiheen kuulemisen yhteydessa jatettiin yksi kirjallinen mielipide ja annettiin
kolme lausuntoa.

1. Riihikujan asukkaiden mielipide (kolme taloutta/ kuusi allekirjoittajaa)

“Kaavaluonnoksen mukainen, uuden omakotitontin sijainti ei ole maiseman, rakennetun
ympariston eika liikennejarjestelyjen kannalta perusteltu.

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) reuna-alueella. Avoimet peltoalueet kuuluvat olen-
naisena osana tdhan maisemaan. Voimassa olevassa asemakaavassa on uudisrakenta-
minen painottunut metsaisen alueen sisélle eikéd avoimeen maatalousmaisemaan.
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Kaavaluonnoksessa on uusi omakotitalotontti kuitenkin sijoitettu avoimelle peltoalueelle,
miké& rikkoo maisemallista kokonaisuutta. Téméa on Halikon keskustan osayleiskaavan ja
voimassa olevan asemakaavan rakentamistavan vastaista.

Suunnitellulla omakotirakentamisella estettaisiin myés vuoden 2002 asemakaavan mah-
dollistamat nékoalat Riihikujan varren naapuritonteilta. Taméan lisaksi autoliikennetta tu-
lisi jalankulun ja polkupydrailyn raitille, Riihikujan omakotitonttien lansipuolelle. Kaava-
luonnos heikentaisi toteutuessaan olennaisesti omakotitonttiemme asumisen luonnetta
ja arvoa. Koska voimassa olevan asemakaavan mukaisesta rakentamisesta on kulunut
varsin vahan aikaa, on suunniteltu muutos asemakaavassa meille luvatulle maisemalle
ja rakennetulle ympaéristolle huomattavan suuri.

Taydennysrakentamiselle sopivia paikkoja voidaan etsia suunnittelualueen pohjoispuo-
lelta, metséisen alueen siséltd, ei avoimesta maatalousmaisemasta.”

Vastine: Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on laaja aluekokonaisuus, jonka si-
saan jaa koko lilikenmaki ymparistdineen, ks. kuva sivulla 8. Myds kolmen Viurilanlah-
den pohjukassa sijaitsevan kartanon muodostama RKY-alue on laaja ja pitaa sisallaan
myds Riihikujan varrella sijaitsevat korttelit, ks. sivu 17. Kaavaselostuksen luvussa 3.1
Selvitys suunnittelualueen oloista (s. 4-18) on kuvattu kaavamuutosaluetta ja sen lahiym-
paristéa. limakuvien, valokuvien ja karttaotteiden avulla on tuotu esiin alueen kehitysta,
maisemaa ja sen muutoksia seka nykyisia nakymia.

Kaavamuutoksen vaikutuksia puolestaan on kuvattu luvussa 5.3 sivulta 27 alkaen.
Tassa yhteydessa on kasitelty myos osayleiskaavan ja voimassa olevan asemakaavan
keskinaista suhdetta.

Asemakaavassa maa- ja metsatalousalueeksi merkitylla alueella on mahdollista harjoit-
taa joko maa- tai metsétaloutta, joten merkinta sinallaan ei ole tae siita, ettd maisema
sdilyisi avoimena. Riihikujan lansipuolella oleva pieni peltoalue on sailynyt tdéhén saakka
avoimena, koska maanomistaja on hoitanut aluetta niin, etta se ei ole paassyt pusikoitu-
maan.

Kun lilikenméen etelaosan nykyistd asemakaavaa alettiin laatia, liliken puutarha —nimi-
nen kiinteistd jatettiin aluksi kokonaan pois kaavasta. Mydbhemmassa vaiheessa Halikon
kunta kuitenkin kaavoitti myds tuon alueen. limeisesti sen vuoksi, etta kyseessa oli enti-
nen puutarha-alue eika silloinen omistaja halunnut alueelle kaavoitettavan asuinrakenta-
mista, alue paadyttiin osoittamaan maa- ja metsatalousalueeksi. Pitkalla tahtaimella on
todennéakdistd, etta tallainen asemakaavoitetun asuinalueen keskelle jddva maa- ja met-
satalousalue muuttuu muuhun kayttéon. Tata ajatusta tukee myos se, etta samaan ai-
kaan asemakaavan kanssa tekeilla olleessa osayleiskaavassa entisen puutarhan alu-
eelle on osoitettu varaukset asuinpientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja lahivirkistysalu-
etta (VL) varten.

Kreivi Carl Magnus Armfeltin perustamaan liliken kauppapuutarhaan on kuulunut myés
lilikentien itdpuolista aluetta. Riihikujankin alueella on aikaisemmin ollut puutarhaviljelyyn
kaytettyd peltoa, kuten selostuksessa olevasta kartta-aineistosta on nahtavissa. Entisen
kauppapuutarhan alueella on myds istutettua jalopuustoa. Taman vuoksi Halikon kunta
teetti alueella puustokartoituksen siind vaiheessa, kun nykyisin voimassa olevaa asema-
kaavaa tehtiin. Puustokartoitus tehtiin lilikentien varressa ja tien itdpuolella. Puustokartoi-
tuksen perusteella asemakaavan korttelialueille rajattiin suojeltavia alueita, joilla ole-
massa oleva puusto on sailytettéva siten, etta sallitaan vain luonnon- ja maisemanhoi-
don kannalta tarpeelliset toimenpiteet (kaavamerkinta s).
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Oheisessa kuvassa on osoitettu, miten suojeltavat alueen osat sijoittuvat Riihikujan var-
rella olevissa kortteleissa. Suojeltava puustovydhyke on korttelin 1346 kahden etelaisim-
man rakennuspaikan kohdalla varsin levea. Lisaksi Viurilantien ja lilikentien kulmauk-
sessa on kolmiomainen alue, joka on merkitty asemakaavassa lahivirkistysalueeksi (VL).
Naiden kaavamerkintdjen ja —maaraysten vuoksi korttelin 1346 rakennukset jaavat kesa-
aikaan suurelta osin puiden taakse piiloon, kun korttelia katsotaan peltoalueen ja golf-
kentan suunnasta.

2. Varsinais-Suomen ELY-keskus

” Lausunto koskee 13.8.2020 laadittua kaavaluonnosta. Lausuntoaineistona on kaava-
kartta ja 11.6.2020 péaivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaava-alue on vanhaa peltoa lilikenmaen etelapuolella Viurilan kartanon lahella valta-
kunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistdssa. Viurilan ja Joensuun
kartanoiden vélinen historiallisesti arvokas tie kulkee kaava-alueen eteldareunassa.
Kaava-alue kuuluu Uskelan- ja Halikonjoen laaksojen valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Lahella on Viurilanlahden Natura 2000 -suojelualue.

Osayleiskaavassa alue on osoitettu padosin lahivirkistysalueeksi (VL). Muutettavassa
asemakaavassa kaava-alue on kokonaan maa- ja metsatalousaluetta (M) ja itdreunassa
kulkee jalankulku- ja polkupyoératie (pp/t).

Poikkeaminen yleiskaavasta tulee perustella ja vaikutukset yleiskaavan suunnittelurat-
kaisuun arvioida. Yleiskaavan tarkoitus on ollut sailyttd&a alue rakentamattomana.

Valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja RKY alueella kulttuuriympéariston ar-
vojen tulee olla lahtokohtana alueen kaavoituksessa. Ymparoivaa maisemaa on syyta
analysoida ja arvioida rakentamisen vaikutukset maisemaan ja rakennettuun kulttuuriym-
paristoon. Rakentamisen sovittaminen ymparistoon tulee havainnollistaa kuvin.
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Arvokkailla maisema-alueilla on avoimena sailytettéava ja istutettava alue hyva rajata
kaavakartalle, ja riittavin maarayksin varmistaa rakentamisen sopeutuminen kulttuurimai-
seman arvoihin.”

Vastine: Kaavaselostuksessa on kayty laajasti lapi suunnittelualueen ja sen lahiymparis-
ton kehittymista ja nykytilaa. Selostuksessa on myos kuvattu kaavan vaikutuksia ja pe-
rusteltu poikkeamista osayleiskaavasta. Talta osin viitataan edella olevaan vastinee-
seen, joka on annettu Riihikujan asukkaiden kannanottoon.

3. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

” Salon kaupunkisuunnittelu on pyytéanyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
lausunnon Riihenniityn asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta, joka koskee Hali-
kon lilikenméaen maa- ja metsatalous-, suojelu-, katu- ja lahivirkistysaluetta. Suunnittelu-
alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella lilikenméen eteldosassa ja
on kooltaan noin 1,2 hehtaaria. Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitseva Viurilan kar-
tanoalue lahiymparistdineen on maaritelty RKY -alueeksi, ja myos suunnittelualue on
osa RKY-aluetta. Kartano on suojeltu rakennussuojelulailla.

Kaava-alueelle on tarkoitus osoittaa yksi uusi yksikerroksisen omakotitalon rakennus-
paikka (e=0,20) olemassa olevan asuinalueen jatkoksi, pienen peltoalueen pohjukkaan.
Muu osa nykyisesté peltoalueesta on tarkoitus séilyttdéd voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti maa- ja metsatalousalueena. Pelto rajoittuu Viurilan kartanolle johtavaan Ma-
orlantiehen seka Viurilantiehen. Suunnittelualueelta on kartanon pihapiiriin noin puoli ki-
lometria. LAhimmat rakennukset nayttaisivat rakennus- ja huoneistorekisterin tietojen
mukaan olevan 1980-luvulta tai uudempia.

Kaavaluonnoksen yleisissd maarayksissa on tuotu esiin maiseman ja rakennetun ympa-
riston valtakunnalliset arvot. Maarayksissa ohjataan sovittamaan rakentaminen ymparoi-
vaan rakennuskantaan.

Asemakaavaluonnoksessa on asianmukaisesti huomioitu Viurilantien suojelualue. Suun-
nittelualueelta ei tamanhetkisten tietojen perusteella tunneta muinaismuistolain
(295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita kulttuuriperintdkohteita, jo-
ten alueellisella vastuumuseolla ei ole asiasta huomautettavaa arkeologisen kulttuuripe-
rinndn osalta.

Alueellinen vastuumuseo esittada, ettd kaavamaarayksia tarkennetaan ohjaamaan laa-
jemmin AO-alueella tehtavia toimenpiteitd maiseman arvot huomioiden. Pihan kasuvilli-
suus ja mahdolliset rakenteet ovat rakennusten ohella merkityksellisia miljoén kannalta,
joten niidenkin toteutusta on tarpeen ohjata.

Suunnittelualue on merkitty pelloksi jo vuoden 1786 karttaan. Maiseman avoimen luon-
teen vaalimiseksi vastuumuseo esittaa, etta jaljelle jaava maa- ja metsatalousalueen
merkintd muutetaan siten, etta alue ohjataan sailyttdmaan avoimena peltomaisemana.”

Vastine: Yleisiin maarayksiin on tehty lisays, jonka mukaan uuden rakennuspaikan piha-
jarjestelyissa on kiinnitettdva huomiota siihen, miten rakennuspaikka rajautuu maa- ja
metsétalousalueen suuntaan. Rajoilla suositellaan kaytettavaksi kerroksellista kasvilli-
suusvybhyketta (esim. pensas- ja perennaryhmid) tai vapaasti kasvavaa pensasaitaa
rakennetun aidan sijasta.

lilikenmaen ita- ja pohjoispuolella on laajoja peltoalueita, jotka on merkitty osayleiskaa-
vaan merkinnalla MU/ s. Maarayksen sisaltd kokonaisuudessaan: "Maa- ja metsatalous-
valtainen alue, jolla ympéaristo sailytetddn. Alue on tarkoitettu maatalouskayttéon.
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Alueella tulee kiinnittaa huomiota kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvoihin ja ympariston-
hoitoon. Rakennuspaikan on oltava vahintddn 30 000 m2. Rakentamisessa noudatetaan
M-alueen suunnitteluméarayksia.” Nama peltoalueet edustavat alueelle tyypillistd maata-
lousmaisemaa ja on tarkea, etta ne jatkossakin sailyvat avoimina ja viljelykaytossa.

Edella mainittuihin laajoihin peltoalueisiin verrattuna kaavamuutosalueen peltopalsta on
kooltaan pieni ja sita ympardivat kolmelta suunnalta metsédsaarekkeet ja olemassa oleva
asutus. Osa entisesta peltoalueesta on muuttumassa rakennuspaikaksi. Rakennuspai-
kan lansi- ja eteldpuolelle jaava alue sailyy asemakaavassa edelleen maa- ja metsata-
lousalueena. My6s kaavamuutosalueen pohjoispuolella oleva maa-alue on osoitettu ny-
kyisessad asemakaavassa maa- ja metsatalousalueeksi. Nykyiseen asemakaavaan ei
sisélly maaraysta, joka ohjaisi pitdamaéan entisen peltoalueen avoimena. Toistaiseksi alu-
etta on hoidettu niin, ettd avoimuus on sailynyt.

4. Caruna Oy

” Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Punaisella viivalla on esitetty 110 kV johdot, 20 kV johdot ovat sinisella ja 0,4 kV johdot
vihrealla varilla. llmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Kaava-alueen etelarajalla kulkee 110 kV voimajohtomme Nakola-Halikko, jolle on lunas-
tettu kayttdoikeuden rajoitus. Toivomme, etta voimajohto merkitddn kaavaan “"Johtoa
varten varattu alueen osa” - merkinnalla. Voimajohdon johtoalueen poikkileikkaus on
esitetty kuvassa 1. Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa
maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia. Istutuksien korkeus on ol-
tava rajoitettu koko kasvukauden aikana maksimissaan kahteen (2) metriin.
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Kuva 1. Voimajohdon poikkileikkaus

Voimajohtoalueella tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytaa
Carunalta erillinen risteaméalausunto. Risteama voi olla rakennelma, rakennus, tie tai
katu, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Ristedmaéalausunto tulee pyytaa, vaikka
suunnitelma olisi jo osoitettu kaavassa. Risteamalausunnossa esitetdaan annettua kaava-
lausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnédktkohdat, jotka hankkeen
suunnittelijan ja toteuttajan tulee voimajohdon kannalta ottaa huomioon. Risteamalau-
suntopyynnon voi lahettda osoitteeseen alueverkko@caruna.fi

Vaikutukset sahkdnjakeluun jaavat vahaisiksi.

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaén Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vas-
taa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyvé sijainti.”
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Vastine: Kaavakartalle on merkitty varaus voimajohtoa varten. Maanalaista johtoa varten
varatun alueen merkintda on jatkettu niin, ettd se ulottuu myés maa- ja metsatalousalu-
eelle. Lisaksi kaavakartalle on merkitty olemassa olevan puistomuuntamon sijainti.

Muu kaavaluonnoksesta saatu palaute:

Lounea toimitti kaavoittajalle kartan, josta ilmenee telekaapelien sijainti kaava-alueella.
Kaapelien sijainti on otettu huomioon kaavassa. Pelastuslaitos ilmoitti, etta silla ei ole
lausuttavaa kaavaluonnoksesta.

Kaavaluonnosta ei viety rakennus- ja ympéristdlautakunnan kasiteltavaksi, vaan siit an-
nettiin viranhaltijoiden lausunnot. Rakennusvalvonnalla ei ollut huomautettavaa kaava-
luonnoksesta. Ymparistonsuojelulla ja ymparistoterveydenhuollolla ei ollut lausuttavaa
kaavaluonnoksesta.

Yhteenveto muutoksista, joita kaavaluonnokseen on tehty saadun palautteen perus-
teella:

e Kaavakartalle on lisatty Carunan lausunnon johdosta varaus voimajohtoa varten.

e Kaava-alueen luoteiskulmassa sijaitsee puistomuuntamo. Muuntamoa varten va-
ratun alueen osan merkintd on lisatty kaavakartalle.

e Kaava-alueen pohjoisrajan tuntumassa on maakaapeleita ja alueen poikki kulkee
viemariputki. Kaavaluonnoksessa oli merkitty varaus néitéa varten vain rakennus-
paikan kohdalle. Kaavakartoille on tapana merkita johtovaraukset vain rakennus-
korttelien osalta ja jattaa yleisilta alueilta, esim. katu- ja puistoalueilta merkinta
pois. Koska maa- ja metsatalousalue on yksityisen omistuksessa, paadyttiin jat-
kamaan johtovarausmerkintaa niin, etta se ulottuu Maorlantielle saakka.

e Kaavaan liittyvia yleisia maarayksia on taydennetty pihajarjestelyjen osalta.

Nahtavilla ollut kaavaehdotuskartta on selostuksen liitteend 7.

Virallinen n&htavilla olo, kaavaehdotus néhtévilla 21.12.2020 — 25.1.2021.
Kaavaehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa ja siita jatettiin yksi muistutus. Lausuntojen ja
muistutuksen sisalté seka lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet kayvat ilmi eh-

dotusvaiheen vastineraportista, joka on kaavaselostuksen liitteena 8.

Yhteenveto muutoksista, joita kaavaehdotukseen on tehty lausuntojen ja muistutuksen
johdosta:

¢ AO-rakennuspaikan tehokkuusluku e=0.20 on muutettu tehokkuusluvuksi
e=0.16.

¢ Rakennusalan etelanpuoleista rajaa on siirretty jonkin verran kauemmaksi johtoa
varten varatusta alueesta.

o Kaavakartalle on lisatty padrakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

¢ AO-rakennuspaikan lansireuna ja etelaosa on merkitty istutettavaksi alueen
osaksi. Pihajarjestelyja koskeva maarays on muutettu aikaisempaa velvoittavam-
paan muotoon: Istutettavalle alueen osalle tulee istuttaa kerroksellista kasvilli-
suutta, joka muodostaa reunavydhykkeen maa- ja metsatalousalueen suuntaan.
Lehtipuiden ja -pensaiden liséksi suositellaan kaytettavaksi myos havukasveja.

e AO-rakennuspaikan lilikentien puoleisessa reunassa kasvavien sembramanty-
jen rivistd on merkitty sailytettavaksi/ istutettavaksi puuriviksi.

¢ Yleisiin maarayksiin on lisatty suositus maa- ja metsatalousalueeksi merkityn en-
tisen peltoalueen hoitamisesta niin, ettd alue sailyy pdaosin avoimena.
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Kaavaehdotuksesta saadun palautteen johdosta tehtiin myds maisemallinen tarkastelu ja
havainnekuva. Maisemallisen tarkastelun raportti on selostuksen liitteena 9 ja havainne-
kuva liitteena 10.

Osallisten kuuleminen kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten johdosta

Kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville koskee maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 32 §: Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on ase-
tettu julkisesti ndhtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville. Uudelleen ndhtaville
asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja
niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

Maanomistajaa ja muistutuksen jattéaneitéa naapureita kuultiin kirjeitse. Kaavoittaja toimitti
kuulemiskirjeen liitteineen osallisille 19.3.2021. Liitteina olivat yhteenveto kaavaehdotuk-
seen tehdyista muutoksista, kaavaehdotuskartta seka havainnekuva. Osallisilla oli mah-
dollisuus tehda muistutus korjatusta kaavaehdotuksesta. Maarapaivaén 6.4.2021 men-
nessa naapurit jattivat muistutuksen, jonka sisalto seka siihen laadittu vastine kayvat ilmi
ehdotusvaiheen vastineraportista, joka on kaavaselostuksen liitteena 8.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus ja aluevaraukset

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria. Se jakautuu eri kayttétarkoituksiin seuraa-
vasti:

Erillispientalojen korttelialue (AO-1) 2 499 m2

Suojelualue (S-1) 1702 mz2
Maa- ja metsatalousalue (M) 5015 mz
Katualueet 2 346 m?2

Erillispientalojen korttelialueella on yksi rakennuspaikka. Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0.16.

5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatu pyritdan turvaamaan kaavaan sisaltyvilla yleisilla maarayksilla, jotka
ohjaavat kaavan toteuttamista rakennustavan osalta. Maaraysten tarkoituksena on oh-
jata rakentamista niin, etta uudet rakennukset sopivat kokonsa ja materiaaliensa puo-
lesta yhteen lahikorttelien rakennuskannan kanssa.

Rakennuspaikan pihan osalta yleisissa maarayksissa todetaan, etta istutettavalle alueen
osalle tulee istuttaa kerroksellista kasvillisuutta, joka muodostaa reunavydhykkeen maa-
ja metsatalousalueen suuntaan. Lehtipuiden ja -pensaiden lisdksi suositellaan kaytetta-
vaksi myos havukasveja. Taméan maarayksen tarkoituksena on varmistaa, etta raken-
nuspaikan lansi- ja etelarajalle muodostuu eri korkuisista kasveista koostuva vihervyo-
hyke. Kasvillisuusvydhyke toisaalta rajaa rakennuspaikkaa ja toisaalta pehmentéaéa naky-
maa golfkentan suunnasta katsottaessa.
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5.3 Kaavan vaikutukset

Suhde ylemmaéan asteiseen kaavaan

Maankaytt6- ja rakennuslain 42.1 8:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa. Suunnittelualue on voimassa olevassa Halikon keskustan
osayleiskaavassa paaosin lahivirkistysaluetta (VL). Ote osayleiskaavasta on selostuksen
litteend 3.

Halikon keskustan osayleiskaava ja suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on
hyvéksytty samana vuonna kunnanvaltuustossa. Osayleiskaavaa teetettiin konsulttitydona
vuosina 1990-1994, minka jalkeen Halikon kunta jatkoi ty6td. Kaavan viimeistelytyd
1990-luvun lopussa teetettiin jalleen konsultilla. Osayleiskaavaehdotus oli useita kertoja
nahtavilla, viimeksi vuoden 2001 alussa. Osayleiskaava hyvéaksyttiin 4.3.2002.

Myds suunnittelualueen nykyisen asemakaavan valmisteluvaihe oli hyvin pitka. Kaavaa
tehtiin sek& konsulttityona ettd kunnan omana tyona. Ensimmaisen luonnos lilikenméen
eteldisista alueista oli laadittu jo 1980-luvun loppupuolella. Suunnittelu kaynnistettiin uu-
destaan keséalla 1990. Alueesta laadittiin luonnoksia ainakin vuosina 1991 ja 1995.
Naissa ensimmaisisséa luonnoksissa liliken puutarhan alue ei ollut mukana.

Suurin osa eteldosaan laadittavan kaavan alueesta oli yksityisten maanomistajien. Kaa-
valuonnoksia esiteltiin maanomistajille ja alueen asukkaille useita kertoja. Kaavaselos-
tukseen mukaan rakennustarpeen vahentymisen johdosta kaavaluonnosta ei viety
eteenpéain. Myds maanomistajien kanssa kaydyt kaavoitussopimusneuvottelut jaivat kes-
ken.

Vasemmalla ote kaavaluonnoksesta 20.7.1995. Oikealla ote kaavaehdotuksesta 17.1.2000.

Ylldolevassa kuvassa on ote kaavaluonnoskartasta vuodelta 1995. Luonnoksessa Kailin-
niituntie on suunniteltu aluetta kiertavaksi leveaksi kokoojakaduksi. Myds etelaisimman
osan katujarjestelyt ovat erilaiset kuin hyvaksytyn kaavan. Myéhemmin luovuttiin Kailin-
niituntien kehavaylasta ja myos etelaisimman osan rakennuspaikkoja jarjesteltiin uudella
tavalla. Kaavaluonnos tuli néhtaville kevaalla 1998.
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Kaavaluonnoksessa (19.3.1998) ja alkuvuodesta 2000 nahtaville tulleessa kaavaehdo-
tuksessa (17.1.2000) Riihikujan varrella oli vain yksi kortteli, jossa oli viisi rakennuspaik-
kaa, ks. edellisen sivun kuva. Taman korttelin ja Viurilantien valiin jai lahivirkistysalue.
Kaavaehdotus tuli uudestaan nahtaville kevaalla 2002 siin&d muodossa, jossa se hyvak-
syttiin 10.6.2002. Eteldisimpien korttelien osalta oli palattu ratkaisuun, jota oli suunniteltu
jo vuosien 1991 ja 1995 luonnoksissa. Etelaosaan tuli kolme korttelia, jotka rajoittuvat
Viurilantiehen. Rakennuspaikkoja on yhteensé seitseman.

Asemakaavaprosessin aikana Halikon kunta pyysi Lounais-Suomen ymparistokeskuk-
selta (nyk. ELY-keskus) useita kertoja lausuntoja seka kaavasta etta alueella tehdyista
selvityksistd, jotka koskivat kaavan vaikutuksia Viurilanlahden linnustoon ja Natura-alu-
eeseen. Suurimmat pohdintaa aiheuttaneet kohdat kaavaratkaisussa liittyivat ita- ja ete-
lAaosan korttelien sijoitukseen. Eteldisten korttelien osalta suunnitteluvaiheita on kuvattu
edella.

Ymparistokeskus totesi lausunnossaan vuonna 1999, etté kaava-alueen itdosissa uusi
rakentamisen tulisi sijoittaa maisemallisten tekijoiden vuoksi metséisen alueen sisélle
eikd avoimeen maatalousmaisemaan. Ymparistokeskus esitti rakennusten sijoittamista
ylemmaksi rinteeseen, jotta ne jaisivat paremmin metsan suojaan. Vaihtoehtoisena rat-
kaisuna esitettiin joidenkin rakennuspaikkojen poistamista kaavasta kortteleissa 1340 ja
1341 eli nykyisen Ekintien molemmin puolin. Kunta ei tehnyt nditd muutoksia. Kaavarat-
kaisua perusteltin mm. sill&, ettd méen itarinne on perinteisesti ollut asuttu ja Kailinnii-
tuntie noudattaa paapiirteisséén vanhaa tielinjaa. Lisaksi kaavassa haluttiin sailyttaa
metsainen seldnne viheralueena.

Seuraavalla sivulla olevassa kuvassa on sijoitettu paallekkain osayleiskaavan alueva-
raukset ja voimassa oleva asemakaava. Asemakaavamerkinnét on osoitettu mustilla vii-
voilla ja merkinngilla. Osayleiskaavan aluevaraukset puolestaan on osoitettu varipin-
toina.

Osayleiskaavan aluevaraukset ja asemakaava poikkeavat selkeésti toisistaan. lilikentien
itdpuolella oleva Riihikujan kortteli on rajattu osayleiskaavakartalle suunnilleen sellai-
sena, kuin se oli ollut asemakaavaluonnoksessa 1998 ja asemakaavaehdotuksessa
2000. Asemakaavaehdotus on ollut uudestaan nahtavilla vuonna 2002 samaan aikaan,
kuin osayleiskaava on hyvaksytty. Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset eivét sen
vuoksi enda ehtineet paivittya osayleiskaavakartalle.

Eri kaavatasojen valisia poikkeamia on myds itdosan kortteleissa. Asuinkorttelit ulottuvat
asemakaavassa pidemmalle metsdiseen rinteeseen, kuin osayleiskaavan varaukset
osoittavat. Asemakaavan kortteli 1343 on kokonaan osayleiskaavan lahivirkistysalueella.
Kuitenkin Untolan tila, joka muodostaa kyseisen korttelin, on ollut asuttu jo 1940-luvulta
lahtien. Nama poikkeavuudet osayleiskaavan ja asemakaavan valilla eivat johdu siita,
ettd asemakaavaa olisi muutettu osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen. Erot
voivat osittain selittya osayleiskaavan esitystavan tarkkuudella.

MRL 42.4 §:ssé todetaan, etta silloin jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asema-
kaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalléltddn 1 momentissa saade-
tysta poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleis-
kaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitéa 39 §:ssd saadetdan yleiskaavan si-
saltbvaatimuksista. Osayleiskaavan ohjaava vaikutus lilikenméen etelaosan asemakaa-
voitukseen on jonkin verran tulkinnanvarainen, koska jo nykyinen asemakaava, joka on
hyvaksytty samana vuonna kuin osayleiskaava, poikkeaa osayleiskaavasta edella kerro-
tulla tavalla.
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Ennen tdman kaavamuutoksen kaynnistamista kaupunki kavi neuvotteluja liliken puu-
tarha — nimisen kiinteiston omistaneen perikunnan kanssa. Neuvotteluja varten tehtiin
alustavia luonnoksia, joissa tutkittiin koko M-alueen tdydennysrakentamismahdollisuuk-
sia. Neuvottelujen lopputuloksena oli kuitenkin se, etté perikunta ei halunnut viela ryhtya
laajempiin kaavamuutoksiin. Sen jalkeen, kun kiinteisto oli jaettu perinnénjaossa kahtia,
keskusteltiin alueen eteldaosan maaomistajan kanssa mahdollisuudesta kaavoittaa yksi
uusi rakennuspaikka hdnen omistamalleen maalle.

Uuden rakennuspaikan sijoittamista korttelin 1336 etelapuolelle voidaan perustella silla,
ettd ndin rakennuspaikka sijoittuu lilikentien molemmilla puolilla jo olevien asuinkorttelien
yhteyteen. Uuden rakennuspaikan lahella on valmiina vesihuoltoverkosto, johon raken-
nuspaikan rakennukset ovat liitettévissa kohtuullisen kustannuksin. Edella kerrottujen
seikkojen perusteella voidaan katsoa, etta osayleiskaava antaa riittdvan pohjan nyt kayn-
nissa olevalle kaavamuutostydlle ja etté osayleiskaavan aluevarauksista voidaan vahai-
sessa maarin poiketa.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Lahiymparistdén rakennuskanta ja taajamakuva

Kaavamuutoksen seurauksena kolmannes rakentamattomasta heinikkoisesta peltoalu-
eesta muuttuu rakennuspaikaksi, jolle voi rakentaa yksikerroksisen omakotitalon talous-
rakennuksineen. Suurin osa peltoalueesta jaa edelleen rakentamatta. Uusi
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rakennuspaikka on kooltaan suuri, mutta sen poikki kulkeva vieméariputki rajoittaa raken-
tamista huomattavasti. Rakennusala on rajattu niin, ettéd rakennukset pitdéa sijoittaa kaa-
vakartalle merkityn johtovarauksen pohjoispuolelle.

Kaavamaarayksella ohjataan uutta rakentamista niin, etta se sopii yhteen lahikorttelien
rakennuskannan kanssa. Maaraykset koskevat julkisivumateriaalia ja —varia seka katto-
muotoa ja katteen varia. Koska uusi rakennus on yksikerroksinen, se jaa itdpuolella kort-
telissa 1346 sijaitsevia omakotitaloja matalammaksi.

Aina silloin, kun rakennuspaikka sijaitsee peltoalueella, uudet rakennukset ovat aluksi
hyvin nékyvilla lahitalojen suuntaan ja tielle. Tassa tapauksessa myds lahella sijaitse-
valle golfkentalle pain. Ajan myota tilanne muuttuu. Kun rakennukset ja pihatyot saadaan
valmiiksi ja pihalle istutetut kasvit alkavat kasvaa, yleisnakymasta tulee vihreampi. Vahi-
tellen uusi rakennuspaikka sulautuu osaksi jo rakennettuja asuinkortteleita.

Palvelut ja tydpaikat

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta lahiympariston palveluihin tai tydpaikkoihin.
Virkistys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta lilikenmé&en alueen virkistysmahdollisuuksiin.
Liikenne

lilikentien eteldosa on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa jalankululle ja polku-
pyordilylle varatuksi tieksi, jolla huoltoajo on sallittu (pp/ h). TAma on osoitettu tieosuu-
den kummassakin paassa likennemerkin lisakilvella huoltoajo sallittu. Tieliikennelaissa
on maaritelty, mika on sallittua ndin merkitylla tiella:

"Lisékilvella osoitetaan, etté likennemerkista ilmenevan kiellon estamatta on sallittu:

1) kiinteiston, silla olevien rakennusten, tilojen ja laitteiden huoltoon tai vartiointiin liittyva
kuljetus silloin, kun se on valttamatonta;

2) jakeluliikenne seka sellaisten tavaroiden kuljetus, joiden kantamista ei niiden painon
tai muun erityisen syyn takia ole kohtuullista edellyttaa;

3) sellaisen henkilon kuljetus, jonka toiminta- tai liikkumiskyky tai kyky suunnistautua on
idn, vamman tai sairauden takia taikka muusta syysta rajoittunut;

4) lasten kuljetus, jos yhdella henkil6lla on valvottavanaan useampi kuin yksi alle seitse-
man vuoden ikdinen lapsi;

5) asiakkaan noutaminen ja tuominen taksiliikenteessa olevalla ajoneuvolla;

6) ajoneuvon kuljettaminen, jos siina on liikkkumisesteisen pysakointitunnus; tai

7) ajoneuvon kuljettaminen, jos siina on kotihoidon pysakdintitunnus.”

lilikentie on vanha kulkuvayla, joka on ollut kdytdssa kauan ennen nykyisen asutuksen

syntya. Voimassa olevassa kaavassa lilikentie on sailytetty kapeana, kylamaisena rait-

tina, jonka kautta on tarkoitus kulkea vain rakennuspaikoille. Kaavamerkinngin ja liiken-
nemerkein on estetty lapiajoliikenne. Suunnittelualueen ja Riihikujan talojen valinen tie-
osuus on tahan mennessa ollut kevyen liikenteen ja erilaisen huoltoliikenteen kayttssa
(jateautot, postinjakelu ym.).

Kulku korttelin 1336 jatkeeksi kaavoitetulle uudelle rakennuspaikalle tapahtuu lilikentien
eteldosan kautta. TAman vuoksi tieosuutta koskeva kaavamerkintd on muutettu muotoon
pp/ t = Jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie, jolla tontille ajo on sallittu. Liikenne li-
saantyy nykyiseen verrattuna. Ajoneuvoliikenteen lisdysta voidaan kuitenkin pitad melko
vahaisena, koska lilikentien varteen on tulossa vain yksi uusi omakotitalo.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavoitettu alue laajenee jonkin verran eteldén pain. Osa Viurilantiesta otettiin
mukaan suunnittelualueeseen ja merkittiin historiallisen luonteensa vuoksi suojelualu-
eeksi. Nain turvataan Viurilantien sdilyminen nykyiselld&n. Muilta osin talla asemakaa-
valla ei ole vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Tekninen huolto

Halikon kunta laati ennen Riihikujan kortteleiden rakentamista alueelle vesihuoltosuunni-
telman. Yhten& osana suunnitelmaa oli vesijohdon ja viemariputken rakentaminen Riihi-
kujalta korttelin 1346 rakennuspaikkojen 1 ja 2 valista kortteliin 1336. Suunnitelmaa var-
ten tehtiin myés maaperakairauksia.

| |
Ote vesihuoltosuunnitelmasta.

Korttelissa 1336 olevaa, aikaisemmin rakennettua omakotitaloa varten oli kuitenkin eh-
ditty jo vetaa vesijohto ja viemari toista kautta, joten edella mainittu osuus jai rakenta-
matta. Taman kaavatyon aikana on selvitetty, voitaisiinko vesihuoltosuunnitelman perus-
teella rakentaa uutta rakennuspaikkaa palveleva vesijohto. Suunnittelua varten linjan
alku- ja loppupéissa seka keskelld on aikanaan tehty maaperakairaukset. Niista saatujen
tulosten perusteella linja olisi todennakdisesti toteutettavissa ilman kallion louhintaa.
Asian varmistamiseksi olisi kuitenkin syyta tehda lisatutkimuksia.

Rakennuspaikkojen kautta on aikaisemmin kulkenut séhkélinja, jota varten kaavaan on
merkitty johtovaraus. limajohto on poistettu ja korvattu maakaapelilla, joka on kuitenkin
vedetty toista reittid. Kaapelin tai vesihuoltolinjan kaivaminen jo valmiiksi rakennetun pi-
han poikki on useimmiten asukkaiden kannalta epamieluisin vaihtoehto. Vesijohdon
mahdollinen kaivaminen korttelin 1346 poikki onkin herattéanyt asianomaisten kiinteisto-
jen omistajissa huolta. Taman vuoksi on paadytty siihen, etta uudelle rakennuspaikalle
vedetaan vesijohto muuta kautta.

Uuden rakennuspaikan sijainti on teknisen huollon kannalta edullinen. Rakennuspaikan
poikki kulkee viemari, johon rakennukset ovat liitettavissa. Vesijohdon rakentamiselle on
useita vaihtoehtoja.
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Erityistoiminnot

Suunnittelualueen lounaisosan poikki kulkeva voimajohtolinja on merkitty kaavakartalle.
Ymparistonsuojelu

Kaavalla ei ole vaikutusta Viurilanlahden luonnonsuojelu- ja Natura-alueisiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon sekd maisemaan

Rakennuspaikan lahiymparistossd maisemaa hallitsee laajalle levittaytyva golfkentta.
Osa vaylista ja viheridista on oheisessa kuvassa vasemmalla ndkyvan metsasaarekkeen
lansipuolella. Rakennuspaikalta avautuu nékyma golfkentalle ja vastaavasti golfkentalta
rakennuspaikalle.

EMetsan ja pellon rajavyohykkeelle
’/’ N2 1-"- asti " _asuinkortteli
| > ' ‘

/

Rakennuspaikka on heinikkoista peltoa. lilikentien varteen istutetut sembraménnyt ovat
ainoat rakennuspaikalla olevat puut. Taméan vuoksi uudet rakennukset ovat aluksi hyvin
nakyvilla lannen suuntaan. Vaikutelma korostuu lahietéisyydelta. Véahitellen istutukset
tuovat suojaa piha-alueelle ja saavat aikaan sen, etta rakennukset sulautuvat kasvillisuu-
den joukkoon. Kaukomaisemassa tilanne on jo nyt se, etta ymparoivat metsésaarekkeet
rajaavat rakennuspaikkaa ja muodostavat sille pehmeén taustan. Rakennuspaikalta ei
ole suoraa nékoyhteyttéd Wiurilan kartanolle, koska rakennuspaikan etelapuolella sijait-
seva metsasaareke jatkuu Viurilantien toiselle puolelle golfkentélle.
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Maorlantie on rakennettu peltoalueelle niin, ettd se myotailee kaarevana lilikenmékea.
Kadun varressa olevat pientalokorttelit sijoittuvat nauhamaisesti kadun ja metsan valiin.
Jyrkasti nouseva maki muodostaa asuinkortteleille metséisen taustan. Maorlantie toimii
rajana asuinalueen ja golfkentan valissa. Uusi rakennuspaikka laajentaa korttelia 1336
eteldan pain. Nain laajennettuna korttelista 1336 muodostuu Maorlantien varteen sijoittu-
van nauhamaisen korttelirakenteen paatepiste. Maisemallisessa tarkastelussa viela
enemman merkitysté on silla, etta rakennuspaikka sijoittuu pellon pohjukkaan olemassa
olevien asuinkorttelien yhteyteen.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tehdyssa maisemallisessa tarkastelussa on
tutkittu Riihenniityn alueen maisemallisia arvoja erityisesti rakentamisen sijoittamisen
kannalta. Samalla on tarkasteltu myds maiseman muodostumista ja korkeussuhteita.
Maisemallinen tarkastelu jakautuu suurmaisema- ja lahimaisemaosioihin. Raportin lo-
pussa on myds joitakin suosituksia rakentamisen sovittamisesta maisemaan.

Alla oleva kuva on perdisin raportin siitd osuudesta, jossa analysoidaan lahimaiseman
tilarakennetta.
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seldnteen ‘
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Raportissa todetaan nain: "Kaava-alue (viistoilmakuvassa kuvattuna ohuella punaisella
viivalla) sijoittuu selanteen reunavyohykkeelle. lilikenméen eteldosasta on kuvattu orans-
silla paksulla viivalla laakson ja seldannealueiden reuna. Harmaalla viivalla on kuvattu se-
lanteiden kallioiset lakialueet. lilikenméaen nykyisesta asutuksesta suurin osa seka Viuri-
lan kartanoalue sijoittuvat seléanteille. lilikenmaki kaareutuu eteld/kaakkoisosassa siten,
ettd kaava-alue jda selédnteen muodostamaan “taskuun”. Tuleva rakennuspaikka muo-
dostaa luontevan jatkumon alueen olevalle asutukselle. Kaava-alueen itdpuolelta alkaa
kallioinen selannealue. Kaava-alueen eteldosan halki ja edelleen golfkentén alueelle kul-
kee Carunan 110 kV voimajohto. Viurilan kartanon golfkentta on perustettu alavaan laak-
soon entisille viljelysmaille. Kuvassa on osoitettu tarkeét ndkymat mustilla nuolilla.”

Maisemallista tarkastelua koskeva raportti on selostuksen liitteena 9.
5.4 Kaavamerkinnat ja — maaraykset
Korttelialuetta koskevat kaavamerkinnét ja —-maaraykset:

AO-1 = Erillispientalojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon.

Yleiset maaraykset:

Kaava-alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Kaava-alue jaa
Viurilan kartanoa ja sen ymparistoa koskevan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistén rajauksen sisaan.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ne sopivat kokonsa ja materiaa-
liensa puolesta yhteen lahikorttelien rakennuskannan kanssa. Rakennusten julkisivuma-
teriaalina voidaan kayttaa lautaverhousta, rappausta tai tiiltd. Rakennusten julkisivujen
tulee olla variltdan paaasiallisesti vaaleita. Rakennuksissa on kaytettava perinteista har-
jakattoa. Katemateriaalin tulee olla varisavyltddn tummanharmaa tai —ruskea.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava merkinté koskee asuinrakennusta. Asuinraken-
nuksen paamassan harjansuunnan on oltava kaavamerkinnan mukainen. Erillisen ta-
lousrakennuksen harjansuunnan voi valita vapaasti.

Istutettavalle alueen osalle tulee istuttaa kerroksellista kasvillisuutta, joka muodostaa
reunavythykkeen maa- ja metsatalousalueen suuntaan. Lehtipuiden ja -pensaiden li-
saksi suositellaan kaytettavaksi myos havukasveja.

Asuntoa kohti on rakennettava vahintaan kaksi autopaikkaa.

Maa- ja metsatalousalueeksi merkittyd entista peltoaluetta suositellaan hoidettavaksi
niin, etta alue sailyy paaosin avoimena.

Muut kaavamaaraykset ja — merkinnat kayvat ilmi litteena 11 olevasta kaavaehdotuskar-
tasta.

Kaavalla ei ole vaikutusta asemakaavanimistoon.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaava-asiakirjoja on taydennetty kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen havainneku-
valla, joka on selostuksen liitteend 10. Havainnekuva on luonteeltaan viitteellinen ja tar-
koitettu havainnollistamaan rakentamisen méaraé sellaisessa tilanteessa, jossa kaikki
rakennusoikeus kaytettaisiin. Maanomistajan alustavien suunnitelmien mukaan raken-
nuspaikalle on tarkoitus rakentaa asuinrakennuksen liséksi yksi talousrakennus jom-
paankumpaan havainnekuvassa esitettyyn paikkaan. Todennakdisimmin rakennusmas-
sat toteutetaan pienempind, kuin havainnekuvaan on piirretty.

Maisemallisen tarkastelun lopussa on annettu suosituksia rakentamisen sovittamisesta
maisemaan: "Tavoitteena tulisi olla luontevan ja maisemaan sopivan reunavybhykkeen
kehittdminen uuden rakentamisen yhteyteen. Entisell& kauppapuutarhan alueella sellai-
nen voisi olla puutarhakulttuuria kuvastava. Myds kotimaisten puulajien kayttdé on suosi-
teltavaa ja auttaa uuden rakentamisen sopeuttamisessa osaksi laajempaa maisemaa.
Nakymien sailymisesté tulee mahdollisuuksien mukaan huolehtia. Myos talviaika tulee
huomioida mietittaessa nakymia.

Uudisrakennus tulee sopeuttaa ympariston rakennuksiin ja maisemaan. Myos valmis-
taloa valittaessa on tarkkaan mietittava, millainen rakennuksesta tulee ja minkalaisia ja
minka kokoisia tiloja rakennuksessa on. Ammattitaitoisten suunnittelijoiden kayttd seka
rakennuksien etté pihan osalta on suositeltavaa.”

Suositukset on syyta ottaa huomioon rakennuksen ja pihan suunnittelussa, jotta rakenta-
misen lopputulos on sopusuhtainen ja ymparistdonsa sopiva kokonaisuus

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Uuden rakennuspaikan osalta rakennuspaikan toteuttaminen ja rakentamisen ajoitus
ovat maanomistajan vastuulla. Maanomistaja rakentaa omalla kustannuksellaan vesijoh-
don uudelle rakennuspaikalle. Asemakaavan liittyy maankayttdsopimus, joka on tarkoi-
tus hyvaksya yhta aikaa asemakaavan kanssa.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennusvalvonta seuraa rakentamisen laatua mydntaessaan rakennuslupia. Kaavoit-
taja on mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvittaessa lausuntoja kaavamaa-
rayksista ja rakennustavasta.

Salossa 9. paivana marraskuuta 2020, taydennetty 26.4.2021

Leena Lehtinen
kaavoitusinsinoori



