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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 15.10.2019, tark.1.6.2020 paivattya asemakaava-
karttaa (Halikonrinne).

Asemakaavan muutos koskee:
Tavolan korttelia 1234 seké erityisaluetta

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Tavolan korttelit 1234, 1235 ja 1236 seka katu-, lahivirkistys-, maa ja metsatalous- se-
k& erityisalueet

Alueen sijainti:

Suunnittelualue sijaitsee Moottoritien ja Halikon littymé&n lounaispuolella. Shellin
huoltoasema ja Design Hillin kiinteistd sijaitsevat kaava-alueen pohjoisosassa. Alue
on kooltaan n. 14 hehtaaria.

Kaavan tarkoitus:

Kaavan tavoitteena on tutkia Maryn liittymén yritysalueen laajentumista etelaan ja alu-
een nykyisten toimintojen kehittamista. Vaskiontien varrelle seka Aijalan maatalous-
keskuksen ympéristoon tutkitaan uutta toimitilarakentamista siten, ettéa alueen lanti-
simmat peltoalueet on tarkoitus jattdd rakentamisen ulkopuolelle. Liittymajarjestelyt
Vaskiontielle ehdotetaan jarjestettavaksi tehdyn liittyméatarkasteluselvityksen mukaan
eli littyminen Vaskiontielle tulisi Haaviostontien jatkeen kautta kaava-alueen etelareu-
nan alueelta.

Hyvaksymiskasittelyt: Kakeltk 27.3.2018, Kakeltk 22.10.2019, KH 4.11.2019,
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TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutos perustuu kaupungin omaan aloitteeseen. Halikonrinteen
asemakaava ja asemakaavan muuttaminen on ollut mukana vuoden 2013 kaavoi-
tuskatsauksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 15.3.2017 (tark.
25.4.2017)

Asemakaavan muutos oli valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla 9.4. —
8.5.2018.

Kaavaehdotus oli virallisesti néhtavilla 2.1.— 3.2.2020

ASEMAKAAVA

Kaavan tavoitteena on tutkia Maryn littyman yritysalueen laajentumista eteldén ja
alueen nykyisten toimintojen kehittdmista.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alueen toteuttaminen tulee tapahtumaan vaiheittain ja toteutusnopeus riippuu paa-
asiassa rakennuspaikkojen kysynnasta.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Halikonrinteen alue eli Maryn liittym& toimii Salon lantisena sisdantuloporttina Turun
suunnasta tultaessa. Alueen ymparistd muodostuu laajoista avoimista maatalous-



maisemista, jossa taajamarakenteen kehittyminen on paikoin néhtéavissa. Liittyman
yhteys keskustaajamaan on erinomainen, ja etaisyys lahimpiin palveluihin Halikon
taajamaan noin nelja kilometrid. Marynummen taajama asuinalueineen sijaitsee liit-
tymasta noin kilometrin paasséa. Kaava-alue on osa valtakunnallisesti arvokasta Us-
kelan- ja Halikonjoen laakson aluetta.

Alueen pohjoisosan asemakaavoitetulla alueella sijaitsevat St1:n Shellin huoltoase-
ma seka Design Hillin liikketila. Naihin rakennuksiin sijoittuu liikenteen ja matkailun
palveluja sek& kauppaa, jotka tarjoavat myos ruokapalveluita. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa moottoritien ramppialueeseen ja idassa Vaskiontiehen. Aijalan yksityis-
omistuksessa olevat tilakeskuksen rakennukset ovat osa kaava-aluetta.

Luonnonympaéristo

Asemakaava-alue on osa Uskelan- ja Halikonjokilaakson valtakunnallista arvokasta
maisema-aluetta. Kulttuurimaisemaa luonnehtivat laajat peltoaukeat ja vauraat maa-
tilat. (maisema- aluetydryhméan mietintd 66/1992). Kaava-alue on paaosin viljeltya
peltomaata, joka viettda lanteen kohti Myllyojan purouomaa. Laajaa maisema-
aluetta halkoo pohjoispuolella moottoritie. Kaava-alueen itdpuolella nousee metsai-
nen méakialue, jota vasten suunnittelualue rajautuu.

Rakennettu ympaéaristo

Alue on p&éosin rakentamatonta peltoaluetta. Shellin huoltoasema ja Design Hillin
kiinteistot sijaitsevat kaava-alueen pohjoisosassa moottoritien eteldpuolella. Raken-
nusoikeutta kaava-alueen voimassa olevassa asemakaavassa on 4500 krsm?.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alueella ei ole asukkaita.

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue on pd&osin maanviljelysaluetta.

Palvelut

Lahimmat koulu- ja paivékotipalvelut sijaitsevat Maryn taajamassa noin kilometri
kaava-alueesta pohjoiseen. Shellin huoltoaseman yhteydessa toimii kahvila-
ravintola. Design Hillin likkeessé on tarjolla sisustus-, lahjatavara-, vaatemyyntia ja
lisaksi liikkeessa toimii kahvila.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta
Tyb6paikkoja tarjoavat télla hetkellda Shellin huoltoasema ja Design Hillin myymala.

Liikenne
Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Turku-Helsinki moottoritiehen (E18) ja idassa Vas-
kiontiehen (seututie 224).

Seututie 224 (Vaskiontie/Mahtimiehentie) on Salon kaupungin tarkea lantinen si-
saantulovayla valtatieltd 1(E18) Turun, Auran ja Marttilan suunnista. Tie toimii my6s
yhteytend kantatie 52:lle Pernidn, Tammisaaren ja Hangon suuntaan.
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Seututeiden 224 ja st110 liittymatarkastelun yhteydessa suunnittelualueella laadittiin
likennelaskennat alla olevan kuvan mukaisesti ti-ke 7.-8.10.2014 iltahuipputunnin
klo 15.30-16.30 valisena aikana.

Liikennelaskentojen perusteella Shellin/Design Hillin iltahuipputunnin liikenteesta
suurin osa suuntautuu moottoritielle/-Itd. Seututien 224 pohjoisosan liikenneméaara
jakaantui liikennelaskennoissa etelédéd kohden melko tasan Halikon keskustaan joh-
tavan Vaskiontien ja seututien 224 valilla. Vaskiontien liittym&assa Halikon suunnasta
Vaskiontielta tuleva lilkennevirta suuntautui lahes kokonaan vasemmalle moottori-
tien suuntaan.

Hihinan

Salon sisaisen liikenteen Salo-Marynummi-Vaskio valinen
bussireitti kulkee seututietd 224 pitkin. Bussipysékit sijait-
sevat punaisella ympyralla merkityissa kohdissa. Kaava-
aluetta palvelevat pysakit sek& moottoritien liittyman valit-
tomassa laheisyydessa etta Aijalan tilakeskuksen lahei-
syydessa.

Turku-Salo-Turku pikavuoroliikenteen bussit kulkevat seu-
tutie 224 kautta moottoritielle ja pyséahtyvat moottoritieliit-
tyman pikavuoropysékeilla.




Kevyen liikenteen vayla Halikosta Maryyn sijaitsee bussilikennevaylan lansipuolella
mydtéillen Vaskiontieta.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot
Kaava-alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokalla Uskelan- ja Halikonjoen laakson
maisema-alueella.

Muinaismuistot

Syksylla 2017 kaava-alueella tehtiin arkeologinen tarkkuusinventointi Oy Sigillum
Ab:n toimesta. Yhteenvetona inventointiraportissa todetaan seuraavasti:
Koekuopituksen perusteella alueella ei todettu merkkeja esihistoriallisesta tai keski-
aikaisesta kiinteasta muinaisjaannoksesta. Useista koekuopista loytyi selvan tiili-
murskan ohella jokunen mahdollinen palaneen saven pala, jotka on tulkittu liittyvan
pellolle lannan mukana kulkeutuneeseen jateaineistoon, samoin kuin koekuopan 27
mahdollisen rautakautisen keramiikan sirun. Historiallisista lahteista tunnetulla ajalla
kaavoitettava alue on ollut paaasiassa keskiaikaan periytyvan Tavolan kylan peltoa
ja niitty&, lukuun ottamatta kaakkoisreunan kallioista maked, jonka laella sijaitsee Ai-
jalan yksindistalo. Viimeksi mainittu on talla hetkelld autiona ja sen rakennukset
melko huonossa kunnossa, mutta nahtavasti suunnitelmia rakennuskannan purka-
miseksi ei ole. Seka topogragisesti ja maaperan perusteella juuri Aijalan nykyinen
tonttimaa on inventoidulla alueella todennékaoisin vaihtoehto vanhemmaksi asuinpai-
kaksi, josta mainittu rautakautisen keramiikan fragmentti saattaa myos olla kulkeu-
tunut pellolle. Mikali mékialueella joskus paadytéaéan rakennusten purkamiseen ja
uudisrakentamiseen, normaaliin historiallisen kylatonttikohteen tapaan on suositel-
tavaa kuoria pintamaa pois arkeologin valvonnassa ja suorittaa kaivaukset mahdolli-
sesti alta paljastuvissa vanhemmissa rakenteissa. Koska tontti on pitkalti kalliopoh-
jalla, kulttuurikerrokset tuskin jatkuvat kuitenkaan kovin syvélle.
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Ajjalan maatalouskeskus

Aijalan tilakokonaisuutta ei ole huomioitu Salon maakuntakaavassa eika Halikon
keskustan osayleiskaavassa. Maakuntamuseon inventoinnissa Aijalanmaen maata-
louskeskus on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi. Tila on ollut saman suvun hallussa
vuodesta 1721. Vuonna 1866 tulipalo tuhosi kaikki tilan rakennukset lukuun ottamat-
ta vilja-aittaa ja saunaa.

Asuintalo, tilan paarakennus. Rakennusvuosi 1867-luku (1950-luku).

. Asuinrakennus 1905-luku. Vanhanparin asunto, jossa asuttu vakituisesti vimeksi
1960-luvulla

Talli ja navetta 1913-luku seké 1919-20-luku

Aitta 1800-luvun alkupuoli

Kanala ja sikala 1933-luku

Riihi (nyk. kuivuri) 1920-30-luku

Vaja (nyk.konesuoja) 1930-luku

Karjakeittio (nyk. puuvaja) 1800-luvun loppu

N
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Vanha kuva paarakennuksesta. Kuvattu Aijalan padrakennuksen seinélla ole-
vasta valokuvasta.



1. Asuinrakennus, tilan paarakennus, 1867
- 1% -kerroksinen pystyrimalaudoitettu rakennus, kuisti vaakapaneloitu. Ikku-
na- ja ovirakenteet alkuperaiset. Punainen tiilikate.
- rakennus on sisélta lahes alkuperaisessa asussaan

2. Asuinrakennus, 1905
- 1% -kerroksinen pystyrimalaudoitettu, kuisti vaakapaneloitu. Ikkuna- ja ovira-
kenteet alkuperéiset. Punainen tiilikate.
- asuinrakennuksessa on viimeksi asuttu 1960- luvulla

3. Talli ja navetta
- 1-kerroksinen L-muotoinen pystyrimalaudoitettu rakennus, joka jakautuu tal-
liin ja navettaan.



4. Aitta
- alueen vanhin rakennus 1800-luvun alkupuolelta.
- hirsirakennus, jonka seinét vuorattu osittain laudoituksella. Punainen tiilikate.

5. Kanala ja sikala
- 1-kerroksinen pystyrimalaudoitettu rakennus, katto vuorattu peltikatteella

6. Riihi, kuivuri
- pystyrimalaudoitettu rakennus, punainen tiilikate
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7. Vaja, konesuoja
- pystyrimalaudoitettu rakennus, katto vuorattu peltikatteella

8. Karjakeittio, nyk. puuvaja
- pystyrimalaudoitettu 1-kerroksinen rakennus, punainen tiilikate

Aijalan tilakokonaisuuden rakennuksista paarakennus on parhaiten sailynyt ja korjat-
tavissa. Paarakennukselle esitetdén suojelumerkintdd kaavassa. Kaikki talousra-
kennukset aittaa lukuun ottamatta ovat heikohkossa kunnossa.

Kaavassa Aijalan tulevan pihapiirin ulkopuolelle ovat jaamassa erillinen pienempi
asuinrakennus, vanha vaja/konesuoja, aitta seka riihi/kuivuri. Naista rakennuksista
aitan sailyminen tilan vanhimpana rakennuksena tulee turvata ja rakennus tulee siir-
tad lahemmas paarakennuksen sisaéantulopihaa.

11



Tekninen huolto

Kaupungin vesi- ja viemarijohdot kulkevat kaava-
alueen itélaidalla (sininen viiva). Kaavan toteutus
vaatii kunnallistekniikan rakentamista alueelle ja osit-
taista olemassa olevien johtojen sijainnin tarkista-
mista.

Carunan toimesta alueella on suoritettu séhkojohto-
jen maakaapelointia vuosina 2015-16. Punaisella
viivalla on osoitettu toteutuneet maakaapelireitit.

Ympaéristdn suojelu ja ymparistohairiot
Moottoritie aiheuttaa meluhaittaa alueelle. Halikon keskustan osayleiskaavassa on
osoitettu melualueen raja merkinnalla 45dba ja 55dba.

Pilaantuneet maat
Alueella ei ole tiedossa pilaantuneiksi epailtyja maa-alueita.

Maanomistus

Kartassa vihrealla merkityt alueet ovat kaupungin
omistuksessa. Kaava-alueen pohjoisosan kiinteis-
tot, osa Vaskiontien varren alueesta sekéd maata-
louskeskuksen pihapiiri ovat yksityisomistuksessa.
(Tilanne ennen helmikuuta 2020)

Kaavan virallisen nahtavilla olon jalkeen helmi-
kuussa 2020 Aijalan perikunnan alueet siirtyivat
maakaupalla Salon kaupungin omistukseen.
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3.2

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava
i i 1 | sn
Salon seudun maakuntakaavassa, joka on vahvis- o msm-016.—g %

tettu v. 2008, alue on p&aosin taajamatoimintojen . z
aluetta (A). Maarayksen mukaan alue sisaltaa S .019 —

asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, U,
tydpaikka-alueita ja ymparistohairisita aiheuttamat- e
tomia. pienehkdja teollisuusalueita seka seututeita ) - -
pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka — s 029
erityisalueita. Alue on kulttuuriympariston tai mai- sma.-004 ‘=

seman kannalta tarkeaé aluetta. 0 { 5 9 | U cn—
Suunnitteluméaarays: L . —— A

- Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla
maiseman arvoja turvaavia ja edistavia.

- Rakentamisen tulee kohdistua aukeaminen reunoille olemassa olevaan rakentee-
seen tukeutuen.

- Suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden tulee edistaé peltojen, niittyjen ja muiden
avoimien maisematilojen sailymista.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palvelui-
den ja likenteen vaihemaakuntakaava, jonka maa-
kuntavaltuusto on hyvaksynyt 11.6.2018

Kaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A).
Maarayksen mukaan alue siséltaa asuinalueiden li-
saksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita
ja ymparistohairi6ita aiheuttamattomia, pienehkoja
teollisuusalueita seka seututeita pienempia liikenne-
vaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.
SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueen kehittdmista tulee edistaad johdonmukaisella
suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskunta- . —
rakennetta tdydentden. Alueen maankayton kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen
ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamaku-
valliset ominaispiirteet huomioivaa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen
Halikon keskustan osayleiskaava (4.3.2002).
Yleiskaavassa alue on paaosin yksityisten palvelujen
ja tuotantotoimintojen aluetta (PTY), jolle saa sijoit-
taa myymala-, toimisto- ja varastotiloja seka ympa-
ristbvaikutuksiltaan naihin verrattavia tuotantotiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittéistavarapalveluja.

Kaava-alueen eteldaosa on maa- ja metsatalousval-
taista aluetta (M). Alue on tarkoitettu maa- ja metsa- /i« .
talouskayttoon seka siihen liittyvdan rakentamiseen. A\
Rakennuspaikan on oltava vahintdan 10 000 m2. % Bz 2
Uudisrakennuksen on sopeuduttava seka oleviin rakennuksun etta Iuonnonymparls-
t6on kokonsa, muotonsa, ulkomateriaaliensa ja variensa seka julkisivun jasennyk-
sen suhteen.
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Kaava-alueen lansiosa on maa-ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla ymparist6 saily-
tetdan (MU/s). Alue on tarkoitettu maa- ja metséatalouskayttoon. Alueella tulee kiin-
nittédd kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvoihin ja ymparistonhoitoon. Rakennuspaikan
on oltava vahintdan 30 000m2. Rakentamisessa noudatetaan M-alueen suunnitte-
lum&arayksia.

Yleiskaava

Suunnittelualueen itdpuolella on voimassa oikeus-
vaikutteinen Isokyla-Toijala-Tavolan osayleiskaava
(30.10.2013). Kaavakartalla on osoitettu yhdys-
tien/kokoojakadun liittymé& Halikonrinteen alueelle.

Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa oleva
asemakaava. Alueeseen kohdistuu seuraavia kaytto-
tarkoitusmerkintoja:

KL-1, Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittistavarakaup-
paa. Korttelialueella saadaan enintédédn 10 % raken-
nusoikeudesta kayttdd ymparistohairidita tuottamat-
tomien tuotantotilojen rakentamiseen. Rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaa-
lean ruskeaksi kuultokasiteltya vaakalaudoitusta tai
rimoitusta ja vahaisissa maarin harmaaksi maalattua
terdsta. Kattomuotona tulee kayttaa loivaa pulpetti-
kattoa, kattokaltevuus max 9,5 °, katemateriaalina tummanharmaa konesaumattu te-
raspeltikate tai tummanharmaa huopakate.

Alueen kerrosluku on 1l ja rakennusoikeus 3000m2.

\
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LH-1, Huoltoaseman korttelialue.

Rakennusten péaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa

vaalean ruskeaksi kuultokasiteltya vaakalaudoitusta tai rimoitusta ja vahaisissa
maarin harmaaksi maalattua terasta. Kattomuotona tulee kayttaa loivaa pulpettikat-
toa, kattokaltevuus max 9,5 °, katemateriaalina tummanharmaa konesaumattu te-
raspeltikate tai tummanharmaa huopakate.

Alueen kerrosluku on 1l ja rakennusoikeus 1500m2.

EV, Suojaviheralue

Korttelin siséiset likennejarjestelyt tulee hyvaksyttaa Turun tiepiirilla siltd osin, kuin
ne voivat vaikuttaa Vaskiontien liikenteeseen.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Halikonjokilaakson ja
Uskelanjokilaakson maisema-alueella.




Yleiskaavallinen tarkastelu

Halikonrinteen asemakaava-alueen alueva-
raukset vastaavat paaosin oikeusvaikuttei-
sen Halikon keskustan osayleiskaavan (hyv.
2002) varauksia. Asemakaavaluonnoksessa
esitetyt maankayttdratkaisut eroavat kuiten-
kin seuraavilta osin voimassa olevasta
osayleiskaavasta:

1. Halikon keskustan osayleiskaavassa
yksityisille palveluille ja tuotantotoimin-
noille varattu alue on huomattavasti laa-
jempi [Annen suuntaan kohti Myllyojan
notkoa, kuin mita kaavaluonnoksessa
esitetaan toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi. Kaavaluonnoksessa rinnealu-
eelle ei esiteta rakentamista. Kaavan ,‘
pohjoisosa on toteutunutta huoltoase- _ §
man ja liiketilarakentamisen aluetta. ' ‘
Uudisalueen kaavan rakentaminen painottuu Vaskiontien varrelle ja sen valitto-
maan laheisyyteen.

Halikon keskustan osayleiskaavan mahdollistaman alas rinteeseen sijoittuvan
rakentamisen sijaan, kaavaluonnoksessa rakentaminen on keskitetty padosin
Vaskiontien varrelle ja jatetty maisemallisesti tarkea rinnemaasto rakentamisen
ulkopuolelle.

2. Aijalan tilakeskus ja sen etelapuolinen alue on osayleiskaavassa merkitty maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Kaavassa alue on osittain toimitilarakennus-
ten aluetta. Vaskiontien varteen esitetdan uudisrakentamista kuten myos Aijalan
tilakeskuksen etelapuolelle. Aijalan tilakeskuksen kaavamerkintana on asuin, lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympéristo tulee sailyttda maisema-
kuvan kannalta tarkeéna. Aijalan tilan lansipuolelle on esitetty puistoaluetta

Rakentamista esitetd&n rinteen suuntaisesti maastoa mydtaillen, jolloin tontti-
kohtaisesti ei synny suuria maastoeroja ja rakentaminen voidaan suorittaa ilman
maaston oleellista muokkausta

Asemakaavan suhde yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Maryn liittyma (Halikonrinteen alue) toimii Salon lantisena sisaantuloportti-
na Turun suunnasta tultaessa. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen kannalta
luontevalla kasvusuunnalla, ja se on liikenteellisesti merkittava risteysalue
Salossa. Alueelta on hyvat liikenneyhteydet Salon keskustaan joukkoliiken-
teelld ja alue on saavutettavissa myds kevyilla likkumismuodoilla Halikon ja
Marynummen suunnilta. Yritysalueen tdydentdminen on taloudellisesti ja
ekologisesti kestava ratkaisu.

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
Asemakaavassa esitetty rakentaminen taydentaa jo olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta Vaskiontien varrella.

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
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Taydennysrakentamisessa ei esitetd asumista talle alueelle. Vaskiontien
itdpuolella sijaitsevalla alueella on voimassa Isokyla- Toijala-Tavolan
osayleiskaava, jossa Tavolan alue on ajateltu pientalovaltaisena asunto-
alueena. Osayleiskaavassa asukasmaardarvio Tavolan alueelle on noin
500 henkilba. Esitetty rakentaminen parantaa myds Tavolan alueen palve-
luiden saatavuutta.

4. mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestimiseen ympéariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Alueelta on paikallisliikenteen joukkoliikenneyhteydet Salon keskustan seka
Maryn taajamien suuntaan, lisdksi osa maakunnallisesta linja-autojen pika-
vuoroliikenteesta kulkee Maryn liittyman kautta. Alueella on olemassa ole-
vat kevyen liikenteen reitit seka Halikon ettda Maryn suuntaan. Energia-, ve-
si- ja jatehuollon osalta tAydennysrakentaminen voi tukeutua olemassa ole-
viin verkostoihin.

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistéén
Suunnitelmassa ei esitetd sellaista maankayttoa, joka heikentéisi elinympa-
riston turvallisuutta tai terveellisyytta.

6. kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
Suunnitelma parantaa kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Hali-
konrinteeseen kohdistuu yritystoiminnan kannalta selkeitd vetovoimatekijoi-
ta, ja alue on asiakasvirroista riippuvaisten yritysten kannalta houkutteleva,
koska seka paikallisten ettd ohikulkevan liikenteen maarét ovat suuria. Alu-
een laajentuminen tukee myds nykyisten yritysten toimintaa.

7. ymparistohaittojen vahentaminen
Alueella tulee suosia uusiutuvaan energiaan perustuvia ratkaisuja esim. au-
rinkopaneeleja.

8. rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Halikonjoen maisema-
alueeseen. Kaavamaarayksisséd annetaan maarayksia rakentamisesta.
Alueella sijaitseva maatalouskeskuksen rakennuksista osaa tullaan esitta-
maan suojelevaksi kaavahankkeen yhteydessa.

9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Mahdollisuudet virkistykseen lisdantyvat, kun alueen rakentumisen yhtey-
dessa osa entisesta peltoalueesta muuttuu puistoksi.

Johtopaatokset

Suunnittelun kohteena oleva yleiskaavan PTY- ja M alueet, jolle esitetaan toimitila-
rakentamista soveltuvat sijaintinsa puolesta hyvin moottoritien likennevirtaan tukeu
tuvaan rakentamiseen. Lisdksi esitetty rakentaminen tukee alueella jo olemassa
olevaa toimintaa. Rakentaminen tulee myds parantamaan kokonaisuudessaan Ta-
volan alueen palveluita.

Voimassa olevassa Halikon osayleiskaavassa rakentamisalueeksi on méaaritelty laa-
jahko rinnealue valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Esitetyssa kaava-
ratkaisussa rakentaminen on keskitetty Vaskiontien varteen seké olemassa olevan
rakentamisen laheisyyteen, jolloin avoin maisemapelto ja& suurelta osin rakentami-
sen ulkopuolelle. Kaavaratkaisu ottaa osayleiskaavaa paremmin huomioon arvok-
kaan maisema-alueen sailymisen.
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Asemakaava on linjassa Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja
likenteen vaihemaakuntakaavan ehdotuksen kanssa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutos perustuu vuoden 2013 kaavoitusohjelmaan.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalliset on esitelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallisia ovat mm. kaa-
va-alueen ja lahiympéariston kiinteistot ja niiden asukkaat, Salon kaupungin toimialat
ja lautakunnat (kaupunkikehityslautakunta, rakennus- ja ymparistélautakunta, Liike-
laitos Salon Vesi), Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY),
Varsinais-Suomen Liitto, Varsinais- Suomen maakuntamuseo, Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos.

Vireilletulo
Kaava on kuulutettu vireille 6.5.2017, kuulutuksesta julkaistiin ilmoitus salon Seudun
Sanomissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Maanomistaja- seka yrittajapalaverit

Kaavan esiselvitysvaiheessa on kayty maanomistajapalavereja kaupungin ja yksi-
tyisten maanomistajien tavoitteiden yhteensovittamiseksi kaava-alueen sisaisten lii-
kennejarjestelyjen osalta.

Viraston sisdinen aloituskokous pidettiin 25.4.2017
Kaavoittaja kertoi kaavan lahtokohdista ja esiselvitysvaiheen suunnittelukokouksista
sek& maankayton vaihtoehdoista.

Tammikuussa 15.1.2020 jarjestettiin kuntalasille avoin kaavailta, talléin oli mahdol-
lista tutustua Halikonrinteen kaavaehdotukseen.

Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavaluonnos asetettiin valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRA 308) néhtaville
9.4. — 8.5.2018. valiseksi ajaksi. Tasta julkaistiin sanomalehti- ja ilmoitustaulukuulu-
tukset, ilmoitustaululla ja internetissa.

Virallinen nahtavilldolo ja kuuleminen

Kaavaehdotus asetettiin MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti n&htaville 2.1.— 3.2.2020
N&htavilla olosta ilmoitettiin ulkopaikkakuntalaisille kirjeella. Muille osallisille siita il-
moitettiin sanomalehti- ja ilmoitustaulukuulutuksella seké sahkdpostilla niille osallisil-
le, jotka olivat ilmoittaneet sdhkopostiosoitteensa kaavoittajalle. Kaavaehdotuksesta
pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen maakuntamuseolta ja Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 6.6.2017. Neuvottelun muistio
on selostuksen liitteena.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtbékohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Tavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

akrwnhPE

Tasséa kaavahankkeessa voidaan tarkastella seuraavia tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Halikonrinteen keskeisena tavoitteena on tukea moottoritieliittyméan alueen kehitysta
ja elinvoimaa olemassa olevaan risteysalueeseen seka Maryn rakenteeseen liittyen.
Salon paikallislikenteen reitti kulkee Marysta Vaskiontien kautta Salon keskustaan.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat

Alue on peltomaisemaa, joka laskee kohti Myllyojan purouomaa. Luonnon monimuo-
toisuuden ja maisema-alueen kokonaisuuden turvaaminen on huomioitu rakentami-
sen sijoittamisella padasiassa Vaskiontein varteen olemassa olevaa rakentamista
taydentéen. Yhteydet jokilaakson on sailytetty. Aijalan rakennuskokonaisuus on ar-
vioitu paikallisesti arvokkaaksi.

Kunnan asettamat tavoitteet

SALON POTENTIAALISET YRITYSALUEET

Salon kaupungin toimesta tehtiin vuonna 2014 selvitys potentiaalisista yritysalueista.
Selvitys tutki Salon kaupungin lapi kulkevan E18-moottoritien muodostaman kehi-
tyskaytavan potentiaalia yritystoiminnan ja uusien yritysalueiden sijoittamisessa.
Ty6n tavoitteena oli 16ytaa sellaisia alueita, jotka maankaytéllisesti sekéa yhdyskunta-
rakenteellisesti soveltuvat yritystoimintaan ja jotka yritystoiminnan nakdkulmasta
ovat houkuttelevia sijaintipaikkoja. Kiinnostuksen kohteena olivat erityisesti Salon
moottoritien littymaalueet ja nilden mahdollisuudet kehittya uusiksi yritystoiminnan
alueiksi.

Halikonrinne (selvityksessa nimella Maryn liittyma) oli yksi selvitettavista alueista.
Selvityksen perusteella Halikon liittym&alueella on potentiaalia uudelle yritysalueel-
le/nykyisen alueen laajennukselle.

Tonttitarjonnasta ja -tarpeesta selvityksessa todetaan seuraavasti:



Salon kaupungin tonttitarjontaan sisaltyy paljon sellaisia tontteja, joista on hyva lo-
gistinen yhteys moottoritielle. Nykyisista yritysalueista lahimp&na moottoritien liitty-
maa on Muurlan Portin yritysalue, joka sijaitsee noin kilometrin paasta liittymasta.
Muurlan lisaksi esimerkiksi seké Riikista ettd Metsajaanusta on hyva logistinen yh-
teys moottoritielle. Tonttitarjonnasta puuttuvat kuitenkin tontit, joissa voidaan hyo-
dyntd& moottoritien tarjoamaa nakyvyytta ja liikennevirtoja. Uusien potentiaalisten
alueiden tarkastelussa tulee huomioida myds sellaiset alueet, joissa nakyvyys on
yksi alueen vetovoimatekija. Tallainen alue on Maryn liittyma, jossa on yleiskaavalli-
nen valmius tyopaikka-alueelle.

Rajoitteista huolimatta (sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla Halikonjoen maisema-
alueella seké pohjoispuolinen pohjavesi- ja luonnonsuojelualue) useat seikat puolta-
vat Maryn liittyman soveltuvuutta yritystoimintaan. Tarkeimpana naista on liittyman
likenteellinen ja yhdyskuntarakenteellinen sijainti, joka on erinomainen. Alueelta on
hyvét liikenneyhteydet paikallisesti keskustaajaman palveluiden ja asuinalueiden pii-
riin seka laajemmin seudullisesti. Liittym& on Auraan menevan seututien 224 ris-
teyksessa, ja sita palvelevat paikallinen, maakunnallinen ja valtakunnallinen joukko-
likenne. Alue on saavutettavissa myos kevyilla likkumismuodoilla Halikon ja M&-
rynummen suunnilta. Vesi- ja viemariverkosto kulkevat aivan alueen vieresta.

Alueen kehittdmisen tukena on maakuntakaava, jossa liittyman eteldinen osa on
taajamatoimintojen aluetta. Alueen maankayton muuttamista on tarkasteltu myés
muussa maankaytén suunnittelussa: Halikon keskustan osayleiskaavassa on lou-
naiseen neljannekseen osoitettu yksityisten palvelujen ja tuotantotoimintojen alue.
Kaupungilla on talla alueella merkittdvaa maanomistusta yhteensa noin 21 hehtaa-
ria, ja alueella on kdynnisséa kehittdmissuunnitelman laatiminen yhteistydssa elinkei-
noelaman kanssa.

Selvityksen perusteella Maryn liittymala on hyva potentiaali kehittya yritystoiminnan
alueena. Yritystoimintaan soveltuu parhaiten liittymasté lounaaseen sijaitseva alue,
jossa nykyinen yritysalue sijaitsee. Potentiaali koskee taméan yritysalueen laajennus-
ta liittymastéa etelaan pain.

Eteldinen osa on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta.
Alueella on lilkennetta ja matkailua palvelevaa yritystoimintaa.
Sijaitsee yhdyskuntarakenteen reuna-alueella.

Kaupungilla on alueella merkittavaa maanomistusta.

+ + + + +

Hyva yhteys keskustaajamaan seka paikallinen etta maakunnallinen
joukkoliikenne.

Arvokas maisema-alue voi tarjota lisdarvoa tietyille toimialoille.

+

Alueen potentiaali ja
rajoitteet

Pohjoisessa suojelu- ja pohjavesialueet rajoittavat toimintaa.

- Maisema-arvot vaikuttavat sithen, minkalaista yritystoimintaa
liittymaan voi sijoittua.

- Maapera on paikoin hankalasti rakennettavissa.

- Kaakkoisessa neljanneksessa asutus tulee ldhelle moottoritieta.

Hyva potentiaali. Nykyinen yritysalue
voi laajentua lounaisessa neljanneksessa
ja se on toteutettavissa tarvittaessa
melko nopeasti. Kaakkoisessa
neljanneksessa tyopaikka-alue voi
toimia puskurina asutuksen ja
moottoritien valissd, tosin tdman alueen
potentiaali on lounaista neljannesta
pienempi. Alueen maisema-arvot tulee
huomioida ja hydodyntaa alueen
kehittdmisessd.
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SALON SEUTUTEIDEN ST224 JA ST110 LITTYMATARKASTELU

Tyon tarkoituksena oli laatia selvitys Salon seututeiden st224 (Vaskion-
tie/Mahtimiehentie) ja st110 (Valtatie) likenne- ja littymé&jarjestelyista ottaen huomi-
oon seututeiden vaikutuspiirissa olevien alueiden maankayton laajentuminen. Seu-
tuteiden vaikutuspiiriin voi seuraavien 20 vuoden aikajanteella rakentua noin 1 000
tyopaikkaa seké asuntoja 1000:lle henkildlle. Maankayttdalueiden edellytyksena on
toimivat liittymat ja kokoojakatuyhteydet seututeille.

Salon seututeiden st224 (Vaskiontie /Mahtimiehentie) ja st110 (Valtatie) liittymatar-
kastelussa tutkittiin liikenne- ja liittymajarjestelyja ottaen huomioon seututeiden vai-
kutuspiirissa olevien alueiden maankayton laajentuminen. Selvityksessa laadittiin
alueittain vaihtoehtoja maankayton kytkemiseksi seututiehen siten, etta likennejar-
jestelyt ovat sujuvia, turvallisia sekd mahdollistavat omalta osaltaan tulevien maan-
kayttohankkeiden toteutumisen. Liikenneverkko- ja liittymavaihtoehtojen ratkaisut
perustuvat sek& maankéayton tarpeisiin, likenneymparistdon etté Liikenneviraston
ohjeisiin seututeiden liittymien vaatimuksista. Selvityksessa on méaaritetty reunaeh-
dot littymien sijoittumiselle seka laadittu liittymajarjestelyjen tilanvaraukset yleis-
suunnitelmatarkkuudella tarkemman jatkosuunnittelun pohjaksi.

Halikonrinteen alueen osalta keskeista on parantaa alueen nykyisia likennejarjeste-
lyitd sujuvimmiksi ja turvallisemmiksi. Laajentuvalle yritysalueelle on tarpeen raken-
taa uusi littyma4, joka voi palvella myds nykyista aluetta, mikali nykyisen ja uuden
alueen vdlille rakennetaan katuyhteys. Lisaksi varaudutaan yhteyteen Halikonrin-
teen alueelta Vaskiontielle ja edelleen Halikon keskustan suuntaan. Valittava liitty-
maratkaisu maaritetaan alueen maankayttosuunnitelmien yhteydessa.
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SALON HALIKONRINTEEN JA SOMERONTIEN MAISEMASELVITYS
Maisemaselvityksessa on tarkasteltu - : T
moottorie E18 ja Salon kaupunkialueen
littyma&alueita. Tyossa selvitettiin maise-
matila ja sen tuomat reunaehdot seké
laadittiin naiden pohjalta maisemaan pe-
rustuvat maankayton suositukset.
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Halikonrinteen selvitysalue sijaitsee mai-
semallisesti ja liikenteellisesti Halikkoon
saavuttaessa keskeisella paikalla. Vilje-
lymaisema on lahes siind laajuudessa
kuin se on ollut laajimmillaan. Hoidettu I
viljelymaisema on voimavara niin tuleval- Al
le yritysalueelle, moottoritiella liikkujalle, /
Halikkoon saapuijille kuin paikallisille 3
asukkaille ja mahdollisille muille toimin- '
noille, kuten virkistykselle. Alueen kehit-
taminen tulisi kaikin puolin tehda naita
kulttuurimaiseman arvoja kunnioittaen ja
arvostaen — mahdollisesti joitain piirteita
korostaen.

Reaie

IIIII.§"

Erityishuomiota yleisesti koko alueella tu-
lee kiinnittdd rakentamisen sijoittamiseen, mittakaavaan ja tyyliin sekd reunavythyk-
keiden kasittelyyn. Hyvin suunniteltuna Halikonrinteen alue kytkeytyy eheasti ja tyy-
likkaasti kulttuurimaisemaan seké olemassa olevaan taajamarakenteeseen.

Nama maisemalliset suositukset perustuvat luonnonpiirteisiin kuten maaperéan,
kasvillisuuteen ja ilmastollisiin tekijoihin seka sen paalle syntyneeseen kulttuurimai-
semaan, perinteiseen sekéa nykyiseen maankayttoon ja maisemakuvaan.

Karttaliitteessa esitetyt rajat ovat viitteellisid ja suositusten tarkoituksena on antaa
lahtokohtia ja méaéaritelld reunaehtoja suunnittelun ohjaamiseen.

Lahtokohtaisesti rakentamista ei suositella maaperaltdan epésopiville laaksonpoh-
jien savi- ja liejumaille, pohjavesialueille tai ymparist6dan selvasti korkeampien se-
lanteiden ja saarekkeiden kallioisille lakialueille. Yhtenaiset avoimet pelto- ja niitty-
alueet tulisi ensisijaisesti jattdd rakentamatta. Koko alueella tulee kiinnittaa erityis-
huomiota rakentamisen vaikutuksiin maisemakuvaan, erityisesti avointen alueiden
reunavyothykkeisiin, ndkymien paatepisteisiin seka liittymiseen olemassa olevaan
rakenteeseen. Alueet joilla on kiinteitd muinaisjadnnoksia, tulee pyrkia sailyttimaan.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettdva myés huomiota jokien ve-
denlaatua ja virtaamia haittaaviin toimenpiteisiin myds pintavesien valunnan kannal-
ta. Selvitysalue sijaitsee pohjavesiin nahden alajuoksulla, joten maankaytén muu-
toksilla ei ole merkittavaa vaikutusta nykyisten pohjavesialueiden vesitaseeseen.

Rakentamiselle soveltuvat alueet
Sijainniltaan suhteessa maisemarakenteeseen seka maisemavaikutuksiltaan sellai-
set alueet, joilla rakentamiselle on hyvat tai kohtalaisen hyvat edellytykset.
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Rakentamiselle soveltuvat parhaiten saarekkeiden ja selanteiden rinteet ja vaihet-
tumisvyohykkeet. Alueen suunnittelussa tulisi ottaa huomioon rakennusten tyyli ja
koko, moottoritien ja muun liikenteen meluvaikutukset, luontoarvot seké rakennusten
littyminen arvokkaaseen vilielymaisemaan ja olemassa olevaan rakentamiseen.

Alue kestaa kohtalaisen hyvin uudisrakentamista, mikali se tehd&én soveltuvassa
mittakaavassa ja etenkin avoimia viljelyalueita, arvokkaita luontokohteita, olemassa
olevaa rakentamista, naiden reuna-alueita ja ndkymalinjoja kunnioittaen.

Maisemassa herkat selanteiden lakialueet ja avoimet viljelyalueet sek& maaperal-
taan epaedulliset laaksonpohjat tulisi kuitenkin jattaa rakentamatta.

Karttaan on merkitty rakentamiselle
soveltuvat alueet sinisella. Ensisijaisesti rakentaminen tulisi ohjata Vaskiontien var-
teen.

Maiseman kannalta erityistd huomiota tulee kiinnittdéa avoimen viljelylaakson ja uu-
den rakentamisen reunan kasittelyyn.

Rakentamisen reunaehtoja ja suosituksia Halikonrinteen yritysalueelle
Rakentaminen pyritdan pitAmaan tiiviisti
Vaskiontien tuntumassa. Uusi rakentami-
nen ohjataan seléanteen ja laakson vaihet-
tumisvyohykkeelle vahintd&an 30 metrin kor-
keustasoon ja sen ylapuolelle. Nain my6s
valtetaan Turusta pain saavuttaessa vaiku-
telma rakennusten valumisesta alas rinnet-
ta lanteen ja samalla valtetaan paksuimmat
savikerrostumat.

H2- HALIKONRINNE

Etenkin rakentamisalueen kauas nakyvilla
reuna-alueilla valtetaan korkeita ja pitkia
yhtenaisid massoja. Kauas nakyvat reuna-
alueet rikotaan vaihtelevilla massoittelulla ja
kerroskorkeuksilla seka vaihtelevalla istu-
tuksella. Istutuksissa suositaan alueelle
tyypillisia ja perinteisia lajikkeita sekd mo-
nilajisia aidanteita. Rajaa korostavia suora-
viivaisia istutuksia ja aitoja valtetdan. Har-
jakattoisia rakennuksia pienelld runko-
syvyydella tulee suosia.

Né&kymiin suunnittelualueelta ja Vaskiontiel-
ta kohti avointa viljelylaaksoa tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota. Kaikkia nakymia avoimeen maisematilaa ei tule peittaa.

Uusien rakennusten julkisivuissa tulee suosia puuta mahdollisuuksien mukaan. Ra-
kennusten véritys seka rakennusten mittakaava pyritdan poimimaan Halikontien var-
ren vanhasta olemassa olevasta rakennuskannasta. Suuria kauas nakyvia kyltteja ja
valomainoksia tulee valttaa. Vanhat tilakeskukset, kuten Aijaléin tila, otetaan huomi-
oon osana uutta rakentamista.

Rakennusten ja tonttijarjestelyjen suunnittelun korkeaa laatua seka likenneturvalli-
suutta on syyta korostaa.

Maisemaselvityksen osana laadittiin arvio maankaytdn muutosten vaikutuksista hu-
levesien hallintaan:



Olennaista hulevesien kannalta maankayton muutoksessa on lapaisemattémien ja
kovien pintojen lisdéntyminen, joka lisda ja nopeuttaa pintavaluntaa. Lisdantynyt ja
nopeutunut, ja mahdollisesti laadultaan heikentynyt, pintavalunta vaikuttaa tulvimi-
seen, vastaanottavan vesiston veden laatuun ja ekologiseen tilaan seké voi aiheut-
taa eroosiota. Tiiviiden pintojen kasvu voi vahentad veden imeytymistd maaperaan,
joka puolestaan voi aiheuttaa maaperan painumista erityisesti hienoilla maa-
aineksilla.

Pohjavesien suhteen alueiden maankaytén muutos ei aiheuta merkittavia vaikutuk-
sia, silla tarkeéat pohjavesialueet ja vedenottamot sijaitsevat alueisiin nahden vesis-
ton ylajuoksulla.

N B X

Hulevesien padasiallinen virtaussuunta Halikonrinteen selvitysalueello.

SALON LITYNTAPYSAKOINTISELVITYS
Liityntapysakaintiselvityksessa tarkasteltiin lii-
tyntdpysakaoinnin nykytilaa Salon kaupungin
alueella seka tutkittiin kehittdmismahdollisuuk-
sia uusille liityntapysakaoinnin tarpeille.

Halikon Shell seka sen vieressa sijaitseva De-
sign Hillin pyséakointialueet ovat paaasiallisesti
asiakaskayttoon tarkoitettuja alueita, joita kay-
tetddn myds kimppakyytien pysakointitarkoi-
tukseen.

Kyselytutkimuksen perusteella Shellin tai De-
sign Hillin pysakointialuetta kaytetaan paivit-
tain nykyisena tyématkalaisten pysakointialu-
eena. Kyselyn aikaan kiinteistéjen pysakaointi-
alueet ovat ainoa vaihtoehto autoilijoille, silla
muualla lahimaastossa ei pysakointimahdolli-
suuksia ole. Suurin osa tyomatkalaisista kayt-
taad pysakdintialuetta kimppakyydilla kulkemi-
seen. Pysakdityjen ajoneuvojen lukumaara
kimppakyytitarkoitukseen oli keskim&arin 17
kpl/vrk.

Design Hill

Liityntapysakointiselvityksessa esitetéan yhte-
na mahdollisuutena pysakainnin jarjestamista
alueelle tulevaisuudessa rakennettavan yritys-
alueen yhteyteen.
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EN RAKENNETT
Pohjatutkimusselvityksen mukaan ylimpana maakerrostumana koko alueella on kui-
vakuorisavi. Paasaantoisesti koko alueella kuivakuorisaven alapuolella on lihavaa
savea.

Rakentamisessa on otettava huomioon lihavan saven kutistuminen jatkuvana pro-
sessina alueella. Rakennettavuusselvityksessa tuodaan esille tekij6itd, joiden joh-
dosta maanpinnan painumisen maara voi edelleen kasvaa:
- lehtipuiden kuivattava vaikutus
- paksujen tayttdpengerrysten paino
- rakenteet ja pinnat, jotka estavat hulevesien imeytymisen savikerrostuman
ylapintaan

Alueella A savikerrostuman paksuus on < 12m. Pisterasterialue on kuivakuorisavi-
aluetta

Alueella B savikerrostuman paksuus on 12...25m

Alueella C savikerrostuman paksuus >25m
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4.5

SUUNNITELMA KIINTEISTON 734-530-3-7 ALUEELTA
Kiinteiston 734-530-3-7 alueen kaytosta on ole- =
massa alustava suunnitelma vuodelta 2007.
Suunnitelmassa alueelle on luonnosteltu liiketila-
rakentamista

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Alustavat luonnokset

Alkuvuodesta 2016 laadittiin luonnoksia maankaytosta tehtyjen liittyméatarkastelujen
pohjalta.

SR

NP latand Al
5N HALIKONRINTEEN LITTYMA
| A .

Vaihtoehdossa 1 liittyma alueelle esitettiin kaava-alueen keskelta. Koska liittyma si-

jaitsi l&hella Design Hillin/Shellin liittymad, olisi Shellin liittyma jouduttu muuttamaan

suuntaisliittymaksi. Liittymé& Halikonrinteen alueelle olisi myos kulkenut keskelté po-

tentiaalista rakennettavaa kiinteistoa ja hankaloittanut rakentamista. Seka Shell, De-
sign Hill etta yksityisen maanomistaja hylkasivat osaltaan taméan ehdotuksen.
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Vaihtoehdossa 2 littyma alueelle esitettiin Haavistontien jatkeelta. TAssa vaihtoeh-
dossa Shell/Design Hillin liittyma olisi voinut toimia jatkossakin kaksisuuntaisena.
Kulku laajentuvalle yritysalueelle esitettiin osittain nykyisen Shellille johtavan yhtey-
den kautta. Katuyhteys nykyisen ja uuden maankayttéalueen valille olisi mahdollis-
tanut raskaan liikenteen ulosajon uuden Haavistontien liittyman kautta seka alueiden
valisen liikenteen. Maankayttn kannalta vaihtoehdossa muodostui suurehkoja tont-
teja. Vaihtoehto ei mahdollista luontevasti vaiheittaista rakentumista.

Vaihtoehdossa 3 liittyma alueelle esitettiin Haavistontien jatkeelta, kuten myos vaih-
toehdossa kaksi. My0s tdssa vaihtoehdossa Shell/Design Hillin liittym& voi toimia
jatkossakin kaksi kaksisuuntaisena. Vaihtoehdon mukainen katujarjestely valittiin
kaavoituksen lahtokohdaksi.



Katuvaihtoehdot Halikonrinteen ja olemassa olevan alueen yhdistdmiseksi
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Konsulttitoimisto Ramboll Finland Oy laati kolme katuvaihtoehtoa v.2016 Halikonrin-
teen ja Design Hill/Shellin alueen yhdistamiseksi. Luonnoksista jarjestettiin neuvotte-
lu 8.6.2016 toimijoiden kanssa. Mikaan ehdotetuista jarjestelyista ei tyydyttadnyt De-
sign Hillin ja ST 1:n edustajia, koska katujarjestelyjen katsottiin hankaloittavan seka
huoltoaseman etta Design Hillin toimintaa.

Kaavan valmistelua jatkettiin ilman yhteista katujarjestelya.

Mielipiteet ja nilden huomioonottaminen

Selostuksen liitteend on erilliset koosteet saadusta palautteesta vastineineen.
Laatimisvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos nahtavilla 9.4 — 8.5.2018

Yhteenveto muutoksista, joita kaavaluonnoksen on tehty saadun palautteen ja lisa-
selvitysten perusteella:

o Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen paatettiin supistaa kaava-alueen ra-
jausta. Luonnoksessa maa- ja metséatalousalueena merkitty rinnealue jatettiin
lityntapysékaintialuetta lukuun ottamatta kaava-alueen ulkopuolelle. Alueen
mahdolliset toiminnot tutkitaan erikseen yhdessa kaupungin omistuksessa
olevan kaava-alueen lounaispuolella sijaitsevan alueen kanssa.

e Aijjalan tilakokonaisuuden kaava-merkinta muutettiin asuin- liike ja toimistora-
kennusten korttelialueesta paremmin ajateltua toimintaa vastaavaksi liikkera-
kennusten korttelialueeksi (KL-1). Alue, jolla ymparist6 sailytetdan -merkinta
poistettiin, mutta maaraysteksti sisallytettiin pddosin yleisiin maarayksiin. Li-
saksi siirrettavan ja suojellun aitan osalta lisattiin maaraysteksti alueelle.

o Korttelin 1234 KTY ja KL tonttien valille lisattiin istutettavan alueen osa. Alue
turvaa ndkymaa Vaskiontielta kohti jokilaakson peltomaisemaa.

o Kaavamaaraysten yleisia maarayksia on tdydennetty.

o Korttelialueille on lisatty kunnallistekniikan rakentamisen edellyttdmia varauk-
sia maanalaisia johtoja varten.
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5.1

e Maininta valtakunnallisesti merkittavasta maisema-alueesta on liséatty yleisiin
maarayksiin.

Virallinen nahtavillaolo, kaavaehdotus nahtavilla 2.1 — 3.2.2020

Halikorinteen asemakaavakarttaan on tehty seuraavat teknisluonteiset tarkistukset
ehdotusvaiheessa saadun palautteen perusteella.

e Maininta valtakunnallisesti merkittavasta maisema-alueesta on poistettu
yleismaarayksista. Kaavakartalle ja maéarayksiin on liséatty ma-1 merkintd, alue
on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

e Harjansuuntaviiva Vaskiontien varressa on poistettu kartalta ja maarays har-
jansuunnasta maarayksista.

o Na- merkinta on lisatty kaavakartalle Haavistontien ja Vaskiontien risteykseen.

o Yleismaaraysta aurinkopaneeleista on tdydennetty siten, etta aurinkopanee-
lien sijoittamisessa on otettava huomioon maisema-arvot.

o Yleismaarayksiin on lisatty: Tonteille saa sijoitta kunnallistekniikan ja energia-
huollon vaatimia laitteita, johtoja ja rakennelmia maisema-arvot huomioiden.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
KAAVAN RAKENNE
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 14,27 ha. Se jakautuu eri kayttotarkoituksiin seuraavasti:

Liikerakennusten korttelialueet 21 740 m2
Toimitilarakennusten korttelialueet 53 802 m2
Huoltoasemarakennuksen korttelialue 37 197 m2
Lahivirkistysalue 6 438 m2
Maa- ja metsatalousalue 5047 m2
Suojaviheralue 2421 m2
Katualueet 16 055 m2
Yhteensa 142 700 m2

KORTTELIALUE | PINTA-ALA TONTTIEN LKM | RAKENNUSOIKEUS

KL 15 690 m2 1 3922,5 k-m2
KL-1 6 050 m2 1 15125 k-m2
KTY-1 53 802 m2 12 16 140,5 k-m2
LH 37197 m2 1 1500 k-m2

YHTEENSA 112 739 m2 15 23 076 k-m2
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavassa annetaan rakennustapaa koskevia maarayksia rakennusten pintamateri-
aaleista seka varityksesta. Maarayksilla pyritddn muodostaman yhtenaiset kokonai-
suudet ja sopeuttamaan alue moottoritielle avautuvaan rinnemaisemaan seka alu-
een itapuolella nousevaan metsaiseen makialueeseen. Vaskiontien varrella yhtenai-
syytta luodaan ohjaamalla rakennusten julkisivut sijoittumaan kiinni tien puoleiseen
reunaan.

Tarkoituksena on, etta rakennukset sovitetaan olemassa olevaan rinnealueeseen.
Alueelle ei tule istuttaa suureksi kasvavia puita lehtipuita eikd paksuja tayttomaa-
pengerryksia sallita. Kaavassa on lisaksi annettu maarayksia hulevesien imeyttami-
sestéd seka todettu, ettd tonttien piha-alueet tulee paaasiallisesti paallystaa pinnoilla,
jotka eivat estad hulevesien imeytymista.

Vanhan maatilan p&arakennuksen sailyminen on turvattu kaavaan otetulla suojelu-
merkinnalla. Maatilan pihapiirin uudis- ja korjausrakentamisesta on annettu maa-
raykset.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
Liikerakennusten korttelialue KL
Korttelialueeseen kuuluu olemassa oleva Design Hillin myymalarakennus.

Lilkerakennusten korttelialue KL-1.
Alueella sijaitsee Aijalan maatilakeskuksen paarakennus pihapiireineen. Alue on
maaritelty maisemakuvan kannalta tarkeaksi.

Toimitilarakennusten korttelialue KTY-1

Korttelialueelle on mahdollista sijoittaa toimisto-, myymala- ja toimitilarakennuksia
sekd ymparistohdiri6ita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia ja niihin
littyvid myymala- ja nayttelytiloja.

Huoltoaseman korttelialue LH

Alueella sijaitsee olemassa oleva ST1 huoltoasemarakennus. Kaava ei tuo muutos-
ta nykyiseen tilanteeseen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaupunkikuva
Rakentaminen tdydentaa jo olemassa olevaa moottoritieliittyman rakennuskantaa, ja

Vaskiontien varren katutila tiivistyy rakennettavilla rakennusryhmittyméa. Rakennus-
ten valistd avautuu maisema moottoritielle ja Myllyojan peltomaisemaan.

Alueen rakentuminen muuttaa peltomaisemaa osittain rakennetuksi alueeksi. Suurin
osa peltomaisemasta jaa kuitenkin rakentamattomaksi alueeksi.
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5.6

Palvelut ja tydpaikat

Liike- ja toimitilarakentaminen tuo uusia tydpaikkoja alueelle sek& vahvistaa Ma-
rynummen ja Tavolan alueen palveluiden saatavuutta. Alueen laajentuminen tukee
my6s nykyisten yritysten toimintaa.

Liikenne

Alueelta on hyvét liikenneyhteydet joukkoliikenteelld Salon keskustaan sekd Mary-
Vaskion suuntaan. Rakentaminen vahvistaa joukkoliikenteen kayttoastetta.

Alue on saavutettavissa myds kevyilla likkumismuodoilla Halikon ja Marynummen
suunnilta.

Rakennettava Halikonrinteen katu sek& Haavistontien uusi liittyma parantavat jo ra-
kennetun Design Hill/'Shell alueen liikenteen sujuvuutta. Halikon keskustaan ohjau-

tuva likenne suuntautuu todennakadisesti Haavistontien liittymé&én, jolloin Design Hil-
lin liittyma&n liikennemaarat kevenevét.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavassa maatilakeskuksen p&aérakennus ja aitta on esitetty suojeltaviksi.
Maatilakeskuksen luonne irrallisena saarekkeena muuttuu, kun Halikonrinteen katu
ja asemakaavan mahdollistamat toimitilarakennukset rakentuvat. Maatilakeskuk-
seen ei liity ymparoivaa peltomaan omistusta, joten toimiminen varsinaisena maati-
lana ei kuitenkaan olisi enaa mahdollista.

Tekninen huolto

Kaavakartalle on merkitty kaupungin vesi-, ja viemarilinja, joka kulkee kaava-alueen
itareunalla, Vaskiontien varrella. Kaavan toteutus vaatii kunnallistekniikan rakenta-
mista alueelle ja osittaista olemassa olevien johtojen sijainnin tarkistamista.

Carunan toimesta alueella on suoritettu sdhkojohtojen maakaapelointia vuosina
2015-16.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristdéon

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen virkistysmahdollisuuksiin. Rakentaminen ei muuta
alueen luontoa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Moottoritie aiheuttaa melua alueelle.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

KL, KL-1 Liikerakennusten korttelialueet

KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialueet

LH Huoltoasemarakennuksen korttelialue
VL Lahivirkistysalue

M Maa- ja metsatalousalue

EV Suojaviheralue

Merkinnat ja maaraykset ovat liitteena
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5.7

6.1

NIMISTO

Asemakaavalla muodostuu seuraavat kadut: Halikonrinne ja Aijalanmaki.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaava tulee toteutumaan vaiheittain alueen ky-
synnan maarittdessa toteutumista. Ensimmai-
sessa vaiheessa on tarkoitus rakentaa liittyméa
Vaskiontielle ja Halikonrinteen paékatu, joka
mahdollistaa Vaskiontien varren rakentumisen.

Yksityiset maanomistajat paattavat toteuttami-
sesta omalta osaltaan tarpeidensa mukaan ha-
luamassaan aikataulussa.

Kaupunki vastaa alueen katujen ja kunnallistek-

niikan rakentamisesta talousarvioon varattavien
maararahojen puitteissa.

Salossa 1 paivana kesakuuta 2020

Tarja Pennanen
asemakaavapaallikk®




