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Kaupunkikehityslautakunta 26.11.2019 § 230

Valmistelija: kaavasuunnittelija Virpi Elovaara, virpi.elovaara@salo.fi,
p. 044 7785114

Kaavamuutoksen vireilletulo, lahtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavan muutos Kirjolankatu-Hakastaronkatu on tullut vireille
14.9.2019. Asemakaavamuutoksen laadinta on kaupungin kaavoitusohjel-
massa vuodelle 2019 ja sisaltyy Salon kaupunginhallituksen 12.2.2019 §
52 hyvaksymaan kaavoituskatsaukseen vuodelle 2019. Kaava laaditaan
kaupungin aloitteesta.

Kaava-alue sijaitsee Alhaisten kaupunginosassa noin 2 km etaisyydella Sa-
lon keskustasta rajoittuen etelassa Kirjolankatuun, idassa Hakastaronka-
tuun ja pohjoisessa Karjalankatuun. Kaava-alue on kooltaan n. 14,3 ha.

Asemakaavan muutos koskee Alhaisten (13) kaupunginosan kortteleita 14
ja 16, seka puisto-, suojaviher- ja katualueita ja Kaukvuoren (15) kaupun-
ginosan suojaviheraluetta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on uuden asuinalueen seka kauppapaikan
suunnittelu Alhaisten purettavien vanhustentalojen alueella. Samalla tutki-
taan nykyisen opetustoimintaa palvelevan korttelialueen tulevaa kayttoa ja
olemassa olevan asuinalueen mahdollista laajentamista osin nykyiselle
puistoalueelle.

Kaupungin kehityksen kannalta tavoitteena on tukea kaupunkikeskustan
kehittdmista lisddmalla asuntotuotantoa ydinkeskustan palvelujen ja toimin-
tojen laheisyydessa hyvien likenneyhteyksien varrella yhdyskuntaraken-
netta tiivistamalla. Asuntotuotannon lisddmisella vahvistetaan samalla alu-
een palvelujen sailymista seka sita kautta vetovoimaisuutta ja elavyytta.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan myds kiertoliittyman rakentaminen Kir-
jolankadun ja Ylhaistentien risteykseen. Kaavassa sailytetdan olemassa
oleva katualueen leveys, mika mahdollistaa Kirjolankadun jatkeen
toteutuksen Kiskontielle.

Suunnittelualueen nykytilanne
Suunnittelualue on eri kaavoissa osoitettu seuraavin merkinnoin:

Taajamien maankéaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava


mailto:virpi.elovaara@salo.fi

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen
taajamien maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavan.
Maankaytt6- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maakuntahallitus

maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Kaavamaarays:

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen
ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikalli-
sia palvelukeskuksia, tydopaikka-alueita ja ymparistohairioita aiheuttamatto-
mia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitad pienempia liikkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays:

Alueen kehittamista tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaa-
voituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen. Alueen maankaytén
kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet
huomioivaa.

Salon yleiskaava 2020

Suunnittelualueella on voimassa Salon yleiskaava 2020. Kaavassa alue on
merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), julkisten palvelujen ja hal-
linnon alueeksi (PY) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueella on muinaismuis-
tolain rauhoittama kiinted muinaisjaannds (sm61).

Asemakaava

Voimassa olevassa vahvistetussa kaavassa alue on rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialuetta, opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialuetta, katualuetta, suojaviheraluetta ja puistoa. Kaava-alu-
eella on voimassa kahdeksan kaavaa, jotka ovat vahvistuneet vuosien
1963 ja 2006 valisena aikana.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnosta varten tehtiin vaihtoehtoja, joissa tutkittiin liikerakennuk-
sen sijaintia Kirjolankadun varrella. Liikenteellisesti todettiin, etta liittyma
Kirjolankadulta alueelle on toteutettavissa vain kiertoliittymalla Ylhaistentien
ja Kirjolankadun risteykseen. Liikerakennuksen huoltoliikenne on nain to-
teutettavissa erillaan asuinalueen liikenteesta. Lisaksi mietittiin eri vaihto-
ehtoja muun maankaytén osalta. Vaihtoehdoissa tutkittiin pientalojen, rivi-
talojen ja kerrostalojen sijoittumista alueelle.

Vaihtoehto 1

Vaihtoehdossa 1 paadyttiin ratkaisuun, jossa asuinkerrostalojen alue sijoit-
tuu itdosaan kaava-aluetta ja jatkaa Alhaisten olemassa olevaa kerrostalo-
aluetta ja sijoittuu kaupunkikuvassa nakyvalle paikalle. Kaavamuutoksella
lisatdan kaupungin omistuksessa olevaa kerrostalojen tonttitarjontaa ja
varaudutaan tulevaisuuden asuntotuotantoon palvelujen I&heisyydessa.
Kerrostalot suojaavat myos pientaloasutusta liikenteen meluvaikutuksilta.
Kirjolankadun liikenteesta aiheutuva melu- ja tarina lisdavat perustusvai-
heen rakentamiskustannuksia, jolloin korkeampi rakentaminen on kaavata-
loudellisesti perusteltua. Liikerakennuksen sijainti kaava-alueen lansiosas-
sa yhdistyy maankaytdllisesti olevaan teollisuusalueen kaavaan, jonne on
taman vuoden aikana rakennettu vuokrattavia varastohalleja.



Uusi pientaloalue tiivistda yhdyskuntarakennetta ja lisda kaupungin tontti-
tarjontaa Salon keskustan alueella hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja pal-
velujen laheisyydessa. Uuden pientaloasutuksen ja vanhan asuinalueen
valiin jatetdan olevaa puistoaluetta ja toteutetaan jalankulkureitistét yhdis-
tdmaan uudet ja vanhat asuinalueet toisiinsa. Olemassa olevaa leikkipuis-
toa on mahdollisuus laajentaa tarvittaessa. Liikerakennuksen ja asuinalu-
een valiin jatetdan puistoaluetta puskurivydohykkeeksi. Erillispientalojen
alue sailyttda nykyisen puistoalueen vehreyden, koska rakentaminen on
ohjattu kadun varteen ja muu tonttialue tulee istuttaa.

Nykyistad opetustoimintaa palvelevaa korttelialuetta on pienennetty, koska
aiemmin alueella ollut opetustoiminta on lakannut ja tulevan maankayton
on ajateltu olevan muuta kuin opetustoimintaa, jolloin paikoitusalueen laa-
juutta voidaan pienentaa. Kahden vanhimman 1960- ja 1970 luvun opetus-
kaytossa olleen rakennuksen alue on kaavoitettu rivitalojen alueeksi, mika
mahdollistaa rakennusten korjaamisen asunnoiksi tai uudisrakennusten
toteutuksen. Kaavamuutosalueen toteutuessa vaestdmaara alueella
lisdantyy noin 330 asukkaalla.

Vaihtoehto 2

Vaihtoehdossa 2 alueelle esitetdan kahta liikerakennuksen tonttia ja asuin-
rakentamisen osalta rivitaloasumista [&hinn& nykyisten purettavien raken-
nusten tilalle. Puistoalue on hieman ensimmaista vaihtoehtoa suurempi.
Nykyinen YO-korttelin paikoitusalueen koko sailyy ennallaan, jolloin nykyi-
sen rakennuksen laajentaminen on myds mahdollista. Rakennusoikeutta

uusien rivitalojen rakentamiseksi alueelle on 4196 km2. Vaestomaaran
lisdys on n. 100 asukasta. Matalan rakentamisen sijoittaminen Kirjolanka-
dun varrelle ei muodosta melulta suojaavaa vaikutusta ja piha-alueet
joudutaan mahdollisesti suojaamaan melulta pengeristutuksin/ meluaidoin.
Liikerakentamiselle on varattu kaksi erillista tonttia, joille ajo on
Kirjolankadun liikenneympyrasta toteutettavan uuden kadun kautta. Toinen
tonteista katkaisee viheryhteyden Riihelanpuistosta Kirjolankadun jalankul-
ku- ja pyorailytielle.

Vaihtoehto 3

Vaihtoehdossa 3 korostuu puiston osuus ja erillispientalojen aluetta ei esi-
teta kaava-alueelle. Rivitaloaluetta laajennetaan osittain nykyiselle puisto-
alueelle. Kerrostalojen ja liikerakentamisen alue sailyy samanlaisena kuin
vaihtoehdossa 1. Alueen toteutuessa vaestomaara lisaantyy noin 280
asukkaalla. Kulku rivitalotonteille on toteutettavissa nykyisen Alhaistenka-
dun kautta. Uusi katu toteutetaan kerrostalotonttia ja liikerakentamisen
tonttia varten kuten vaihtoehdossa 1.

Kaavaluonnosvaihtoehtojen mitoitusta on vertailtu kaavaselostuksen koh-
dassa 5.1. Ympariston laatua koskevia tavoitteita tarkennetaan rakenta-
mista ohjaavilla korttelikohtaisilla kaavamaarayksilla luonnosvaiheessa
saadun palautteen perusteella valmisteltavaan kaavaehdotukseen. Kirjo-
lankadun melu- ja tarinaselvitys teetetdan luonnosvaiheen aikana ja mah-
dolliset selvityksesta aiheutuvat rakennusten déneneristavyytta likenneme-
lua vastaan koskevat maaraykset tdydennetaan kaavaehdotukseen.



Luonnosvaiheessa paatettiin asettaa nahtaville kaikki kolme luonnosvaihto-
ehtoa kaupunkilaisten ja alueeseen rajoittuvien naapureiden mielipiteiden
kartoittamiseksi maankayton eri vaihtoehdoista.

Esityslistan liitteet

Esityslistan liitteena on 13.9.2019 paivatty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, 18.11.2019 paivatyt kaavaluonnosvaihtoehdot 1, 2 ja 3 seka luon-
nosvaiheen kaavaselostus liitteineen.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa asettaa Kirjolankatu-Hakastaronkatu
asemakaavaluonnokset 1, 2 ja 3 MRA 30 §:n mukaisesti nahtaville 30 vrk:n
ajaksi ja pyytaa niista tarvittavat viranomaislausunnot.

Asemakaavamuutos koskee Alhaisten (13) kaupunginosan kortteleita 14 ja
16, seka puisto-, suojaviher- ja katualueita ja Kaukvuoren (15) kaupungin-
osan suojaviheraluetta.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Kaupunkikehityslautakunta 14.04.2020 § 67

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Virpi Elovaara, virpi.elovaara@salo.fi, p. 02
778 5114,

Luonnosvaihtoehdot olivat laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA 308§)
nahtavilla 2.1.-3.2.2020 valisen ajan Halikon virastotalossa. Kaavaluonnok-
sia esiteltiin yleisotilaisuudessa 15.1.2020 Salon kaupungintalolla. Tilaisuu-
teen osallistui 34 henkilda. Luonnosvaiheessa jatettiin 3 kirjallista lausun-
toa ja 8 mielipidetta.

Kaavaluonnoksesta saatu palaute seka siihen laaditut vastineet ovat kaa-
vaselostuksen liitteend, liite 6.

Tiivistelma mielipiteista ja lausunnoista

Mielipiteissa pidettiin tarkeana Riihelanpuiston sailyttamista ennallaan koko
Alhaisten aluetta palvelevana virkistysalueena. Luonnosvaihtoehdon 1 mu-
kaista pientaloaluetta puistoalueella ei pidetty toivottavana. Liikerakentami-
sen osalta pidettiin yhden tontin vaihtoehtoa hyvana ja kiertoliittymaa Kirjo-
lankadulta toimivana. Alhaistenkatua toivottiin esitettavan paattyvana katu-
na. Kerrostalorakentamista Kirjolankadun varteen pidettiin alueelle liian
korkeana ja maisemaan sopimattomana. Alueelle toivottiin luonnosvaihto-
ehdon 2 mukaista matalaa rakentamista kuten rivitaloja tai vanhusten
palveluasumista yhdistettyna esim. paivakotiin. Karjalankadun yleisten ra-
kennusten korttelialueen osalta pidettiin hyvana luonnosvaihtoehtoa 3, jos-
sa paikoitusaluetta oli pienennetty nykyisesta ja muutettu puistoalueeksi.



Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa todettiin, ettd kaavaratkai-
su poikkeaa yleiskaavasta viheralueiden ja asuntotyyppijakauman osalta.
Kaavaselostuksessa tulee arvioida luonnonymparistoa, viheralueiden riitta-
vyytta ja liikennettd koskevien seikkojen lisdksi asuntotyyppijakauman ja
asukasmaaran muutoksen seka uuden kauppapaikan muodostumisen vai-
kutuksia valmisteluaineistossa esitettya vaikutustenarviointia laajemmin.
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo totesi lausunnossaan, etta alu-
een rakennettu ymparisto tulee esitella ja kaavaselostusta tulee taydentaa
alueen kuvauksen ja purkusuunnitelmien osalta. Suunnittelun lahtdkohdak-
si alueellinen vastuumuseo esitti vaihtoehdon 2 mukaista matalaa
rakentamista ja vaihtoehtojen 1 ja 3 mukaista viheryhteyden sailyttamista
Kirjolankadulta puistoalueelle.

Tiivistelma vastineista

Kaavaehdotus toteutettiin eniten puistoaluetta sailyttavan luonnosvaihtoeh-
don 3 pohjalta siten, etta kerrostalojen korttelialue ja rivitalojen korttelialue
yhdistettiin ja muutettiin yleisten rakennusten korttelialueeksi. Asuntotyyp-
pijakaumaa ja asukasmaaran muutosta arvioitiin ja kaavamuutoksen
vaikutustenarviointia tdydennettiin kaavaselostukseen. Lisaksi teetettiin
kaava-alueen melu- ja tarindselvitys. Kaavaselostusta tdydennettiin raken-
netun ymparistdn kuvauksen osalta seka kuvattiin paatdkset, joilla on pe-
rusteltu vanhuspalvelujen kaytdssa olleista rivitaloista luopumista. Kaava-
ehdotukseen paadyttiin jattdmaan suurin osa nykyisesta puistoalueesta en-
nalleen ja sailyttamaan vanhusten palvelujen toteuttamismahdollisuus Al-
haistenkadun ja Kirjolankadun rajaamaan yleisten rakennusten kortteliin
(Y). Kyseiseen kortteliin voidaan toteuttaa julkisen hallinnon ja julkisten pal-
velujen rakennuksia. Y-merkintda on tarpeen kayttaa, kun ei ole tarpeen tai
mahdollista osoittaa korttelialueen kayttotarkoitusta tarkemmin. Merkinnalla
halutaan varmistaa tarvittavien palvelujen toteutuminen alueella pitkalla
aikavalilla.

Kokonaisuudessaan lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet on esi-
tetty kaavaselostuksen liitteena olevassa vastineraportissa (liite 6).

Kaavaehdotus
Kaupungin asemakaavan muutokselle asettamia tavoitteita tdydennettiin

luonnosvaiheen nahtavillaolon aikana mahdollistamaan kaavassa tehoste-
tun palveluasumisen yksikon ja palveluasuntojen toteuttamismahdollisuus
alueelta purettavien vanhusten rivitalojen tilalle.

Kaavaehdotus paadyttiin laatimaan noudattaen kaavaluonnosvaihtoehtoa 3
puistoalueen ja liikerakentamisen osalta. Kirjolankadun ja Hakastaronka-
dun rajaaman korttelialueen osalta paadyttiin yhdistdmaan kerrostalojen ja
rivitalojen korttelialue yleisten rakennusten korttelialueeksi, jonka kerros-
alasta saadaan enintdan 40% kayttaa asuin-, liike- ja toimistotilaksi. Ker-
rosluku on nelja noudattaen Koulukadun varrella olevan kerrostaloalueen
kerroslukua mahdollistaen vanhusten tehostetun palveluasumisen yksikon
toteuttamisen kustannustehokkaasti.

Karjalankadun varrella olevan sairaanhoito-oppilaitoksen osalta valittiin
kaavaluonnoksen 3 mukainen ratkaisu, jossa uusin vuonna 1990 valmistu-
nut rakennus on yleisten rakennusten korttelialuetta ja vanhimmat raken-
nukset ovat rivitalojen korttelialuetta. Opetustoimintaa palvelevaa paikoitus-



aluetta pienennettiin nykyisesta osaksi puistoaluetta. Riihelanpuistosta
tehdaan kaava-alueen toteutuessa hoitosuunnitelma ja aluetta tullaan
kehittdamaan maisema- ja kayttoniittyna. Voimassa olevan asemakaavan
puistoalue vahenee liikerakennusten korttelialueen verran. Vastaavasti
puistoaluetta lisatdan ylla kuvatun paikoitusalueen muutoksella. Liikeraken-
nusten korttelialueen sijoittaminen Kirjolankadun varteen noudattaa Salon
yleiskaavaa, jossa sijainniltaan ohjeellinen lahipalvelujen alue on osoitettu
Kirjolankadun varteen kaava-alueesta lanteen. Palvelujen alue siirtyy
yleiskaavan osoittamasta sijainnista IAhemmas Pernidntietd, mahdollista-
maan yleisten palvelujen ja liikerakennusten sijoittamisen kaava-alueelle.
Kaavaehdotus ei vaikeuta luontoarvojen sailymista alueella, koska
muinaismuistoalueiden lahiymparisto sailyy ennallaan.

Esityslistan liitteena on 7.4.2020 paivatty kaavakartta ja kaavaselostus liit-
teineen.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta esittaa, ettd kaupunginhallitus asettaa 7.4.2020
paivatyn Kirjolankatu-Hakastaronkatu asemakaavan muutoksen seka
sitovan tonttijaon, joka koskee Alhaisten kaupunginosan (13) korttelin 14
tontteja 16-17, korttelin 16 tonttia 2 ja korttelin 26 tonttia 1 virallisesti nahta-
ville (MRA 27 §) 30 vuorokauden ajaksi ja pyytaa kaavaehdotuksesta tar-
vittavat lausunnot.

Asemakaavan muutos koskee Alhaisten (13) kaupunginosan kortteleita 14
ja 16, seka puisto-, suojaviher- ja katualuetta ja Kaukvuoren (15)
kaupunginosan suojaviheraluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Alhaisten (13) kaupunginosan
korttelit 14, 16 ja 26 seka puisto-, suojaviher- ja katualuetta.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Kaupunginhallitus 04.05.2020 § 163

Valmistelija: Valmistelija: hallintojohtaja Laura Niinimaa,
laura.niinimaa@salo.fi, puh. 044 778 2020.

Asemakaavan muutos Kirjolankatu-Hakastaronkatu on tullut vireille
14.9.2019. Asemakaavamuutoksen laadinta on kaupungin
kaavoitusohjelmassa vuodelle 2019 ja sisaltyy Salon kaupunginhallituksen
12.2.201 § 52 hyvaksymaan kaavoituskatsaukseen vuodelle 2019. Kaava
laaditaan kaupungin aloitteesta.

Asemaakaavan muutos koskee Alhaisten (13) kaupunginosan kortteleita
14 ja 16, seka puisto- suojaviher- ja katualuetta ja Kaukvuoren (15)
kaupunginosan suojaviheraluetta.



Asemakaavan muutoksella muodostuu Alhaisten (13) kaupunginosan
korttelit 14, 16 ja 26 seka puisto-, suojaviher- ja katualuetta.

Esityslistan litteena on 7.4.2020 paivatty kaavakartta ja kaavaselostus
liitteineen.

Kaupunkikehityslautakunta on kasitellyt asian kokouksessaan 14.4.2020.

Vs. kaupunginjohtaja:

Kaupunginhallitus asettanee 7.4.2020 paivatyn
Kirjolankatu-Hakastaronkatu -asemakaavan muutoksen seka sitovan
tonttijaon, joka koskee Alhaisten kaupunginosan (13) korttelin 14 tontteja
16-17, korttelin 16 tonttia 2 ja korttelin 26 tonttia 1 virallisesti nahtaville
(MRA 27 §) 30 vuorokauden ajaksi ja pyytanee kaavaehdotuksesta
tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Heikki Tamminen oli poissa kokouksesta klo 18:00-18:02
Kaupunginjohtaja Lauri Inna poistui esteellisend kokouksesta tdman
asiakohdan ajaksi (osallisuusjaavi). Esittelijana toimi hallintojohtaja Laura
Niinimaa.

Mikko Lundén jaavasi itsensa (osallisuusjaavi) ja poistui klo 18:02.
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Lauri Inna ja Mikko Lundén palasivat takaisin kokoukseen klo 18:03.



