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Hakemus ja hanke

I o~ hakenut suunnittelutarveratkaisua aikomuksenaan rakentaa
250 m2 asuinrakennus, 70 m2 autotalli, 25 m2 pihasauna ja 24 m2 kylma
varasto kiinteistolle Kaunisto 734-481-1-38 Kihisten kylaan Halikkoon.

Kiinteisto sijoittuu Salon rakennusjarjestyksen liitekartan mukaiselle suun-
nittelutarvealueelle. Kyseessa on vanha rakennuspaikka, jolta on kesalla
2020 tulipalossa tuhoutunut asuinrakennus.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: || GGcNccNEEEEEEEEE
|

Kiinteiston [l omistaja on maininnut kuulemisen yhteydessa, etta
hanen lietekaivolta 2:Ita tuleva putki lietekaivolle 3:lle paikka ei ole tarkasti
tiedossa, tama on huomioitava rakennusvaiheessa (liitekartta annettu haki-
jalle).

Kiinteiston [l omistaja on antanut erillisen naapurin suostumuksen
rakentaa autotallin 3 metrin padhan heidan yhteisesta rajasta.

Esityslistan liitteina
- ymparistokartta
- asemapiirustus

Rakennuspaikka

Kiinteiston pinta-ala on n. 2700 m2. Rakennus- ja huoneistorekisterin pe-
rusteella kiinteistollda on 150 m2 asuinrakennus valmistumisvuosi on 1954.
Rakennus on kuitenkin tuhoutunut tulipalon seurauksena ja nyt on tarkoitus
korvata se uudella asuinrakennuksella ja talousrakennuksilla.

Kiinteiston harmaat vedet ja wc -vedet on tarkoitus kasitellda suodatinken-
tassa. Talousvesi otetaan omasta porakaivosta. Kiinteistoltd on matkaa
Halikon taajamaan n. 4,7 kilometria ja Salon keskustaan n. 7,5 kilometria.

Kaavallinen tilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu




12.11.2008. Kaavamerkinta on maa- ja metsatalousvaltainen alue (M).
Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitet-
tuja alueita, joita voidaan kayttda myds jokamiehen oikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden tdydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta seka maise-
ma- ja ymparistdénakdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja erityislainsdadannoén ohjaamana myds muita toimintoja.

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Asemakaavan ulko-
puolella olevan rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4 000 m2. Rakennus-
paikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen,
jossa on enintaan kaksi kerrosta tai kolme kerrosta ilman ullakkoa ja jonka
kerrosala on enintaan 400 m2. Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Rakennuspaikalle rakennet-
tavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alas-
ta.

Suojelukohteet ja —alueet
Kiinteistolle ei kohdistu suojelu-alueita.

Toimivalta asiassa
Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallintosaannén mukaan
kaupunkikehityslautakunnalle.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella 137 §
Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset edellytyk-
set maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 137 §:n mukaan kayttaen
laajennettua lupaharkintaa. Rakentamisen tulee tayttda muiden
rakennusluvan edellytysten lisaksi seuraavat edellytykset:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa 250 m2 asuinrakennus, 70 m2 auto-
talli, 25 m2 pihasauna ja 24 m2 kylma varastorakennus. Kokonaisraken-
nusoikeudeksi muodostuu 369 m2. Rakentamisen maara noudattaa raken-
nusjarjestyksen maarayksia.

Rakennuspaikka (n. 2700 m2) ei tayta rakennusjarjestyksen pinta-alavaati-
musta (4 000 m2). Kyseessa on kuitenkin vanha rakennuspaikka, jolta on
tulipalossa tuhoutunut asuinrakennus. Rakennuspaikan pinta-ala on myoés
verrattavissa tavanomaisiin asemakaava-alueen erillispientalojen tontteihin.

Alueelle on muodostunut taajamaluonteista omakotiasutusta eikd suunni-
teltu rakentaminen ole ristiriidassa ymparistdonsa nahden. Hanke ei
aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.



2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Kiinteistdn harmaat vedet ja wc -vedet on tarkoitus kasitelld suodatinken-
téssa. Talousvesi otetaan porakaivosta. Tieyhteydet ovat jo valmiina. Kiin-
teistoltda on matkaa Halikon taajamaan n. 4,5 kilometria ja Salon keskus-
taan n. 7,5 kilometria. Hanke on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen
ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Kiinteistolle ei kohdistu suojelu-alueita eika rakennetun ymparistén suojelu-
kohteita. Hanke on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityis-
ten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttdmista eika virkistystar-
peiden turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia.

Kyseessa on tavanomaisen asuinrakennuksen ja siihen liittyvien talousra-
kennuksien korvaavasta rakentamisesta vanhalle rakennuspaikalle. Suun-
niteltu rakentamisen maara noudattaa rakennusjarjestysta. Kiinteistolle ei
kohdistu suojelukohteita. Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitalli-
sia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle rakenta-
miselle on edelld olevan perusteella olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n mukaiset erityiset edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti
myonteisen suunnittelutarveratkaisun 250 m2 asuinrakennuksen, 70 m2
autotallin, 25 m2 pihasaunan ja 24 m2 kylman varastorakennuksen raken-
tamisen kiinteistdlle Kaunisto 734-481-1-38, Kihisen kylaan Halikkoon.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta suunnittelutarveratkai-
susta, on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 §
198 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.






