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Hakemus ja hanke

I o2t hakeneet lupaa poiketa Kiskon rantayleis-
kaavan osoittaman rakennuskohtaisen rakennusoikeuden ylittamiseksi
maaraalalla 734-757-1-34-M601 kiinteistostd Hakalanmetsa 734-757-1-34
Leilan kylassa Kiskossa. Kiinteiston omistusoikeudesta on toimitettu
selvitys, koska lainhuutomerkinta ei ole ajan tasalla.

Kiskon rantayleiskaavan mukaan rakennusoikeus on enintdan 150 k-m2,
josta loma-asunto enintdan 100 k-m2, saunarakennus enintdan 25 k-m2,
vierasmaja enintdan 25 k-m2 ja naiden lisdksi saa rakentaa kylman kevyt
rakenteisen varaston. Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa kaavasta poi-
keten yhdistetty vapaa-ajan asunto ja saunarakennus, jonka kerrosala on
yhteensa 125 k-m2. Lisaksi jatetdan varaus 24 k-m2:n vierasmajalle ja ra-
kennetaan 24 k-m2:n kylma varasto. Erillista rantasaunaa ei ole tarkoitus
rakentaa. Yleiskaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus rakennuspaikal-
la ei ylity.

Hakijoiden perustelut

Rakennetaan max 125 k-m2 terassilla yhdistetty loma-asunto ja sauna.
Kaavassa saa rakentaa loma-asunnon 100 k-m2 ja saunarakennuksen 25
k-m2. Poikettaisiin rakennuskohtaisesta rakennusoikeudesta, mutta kaa-
van mukainen kokonaisrakennusoikeus ei ylity. Poikkeamisella ei ole mer-
kittavia taikka haitallisia vaikutuksia ymparisté6n, maisemaan tai naapureil-
le, koska kiinteiston kokonaisrakennusoikeus ei ylity. Rantamaisema sailyy
paremmin, kun erillistd saunarakennusta ei rakenneta 10 m rannasta, vaan
rakennuskokonaisuus rakennetaan n. 25 m rannasta. Yhdistetty kokonai-
suus vahentaa myos tontin kaivuuta kahden erillisen rakennuksen jatevesi-
jarjestelman ja sahkdkaapelien osalta.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: || GTcNIHINGEIE
|

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Kiinteiston [l omistaja on maininnut kuulemisen yhteydessa, etta
antaa suostumuksen rakentaa kylman varastorakennuksen 1,5 metrin paa-
han heidan yhteisesta rajasta.

Esityslistan liitteina



- ymparistokartta
- asemapiirustus
- kaavaote

Rakennuspaikka

Maaraala sijaitsee Kiskossa Kiimalammen rannalla. Rakennuspaikka on
viela rakentamaton. Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa vapaa-ajan
asunto ja siihen liittyvia talousrakennuksia. Harmaat vedet ja wc vedet on
tarkoitus puhdistaa suodatinkentéssa ja ottaa talousvesi omasta porakai-
vosta.

Kaavallinen tilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Yleiskaava

Alueella on voimassa Kiskon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan
19.6.2000. M&araala muodostaa yhden loma-asunnon rakennuspaikan
(RA). Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 150 k-m2, josta loma-asun-
to enintdan 100 k-m2, saunarakennus enintdan 25 k-m2 ja vierasmaja
enintaan 25 k-m2. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa kylman kevytra-
kenteisen varastorakennuksen. Muu osa maaraalasta on maa- ja metsata-
lousaluetta, jolla maisemallisia arvoja ja luonnonarvoja (MY). Alueella ei ole
rakennusoikeutta lukuunottamatta alueelle osoitettuja maatilasaunojen ra-
kennusoikeuksia. Alueelle voidaan sijoittaa liséksi sellaisten maatilojen
omalle maalle maatilasaunoja, joiden talouskeskus on kaava-alueen ulko-
puolella.

Suojelukohteet ja —alueet
Maaraalalle kohdistuu Kiskonjoen - Pernidnjoen suojeltu valuma-alue.

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankayttd ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa yleiskaavasta poiketen yhdistetty va-
paa-ajan asunto ja saunarakennus, jonka kerrosala on 125 k-m2. Raken-
nus on sijoitettu asemapiirrokseen n. 25 metrin etaisyydelle rantaviivasta.
Etaisyys noudattaa rakennusjarjestyksen maarayksia.

Lisdksi jatetddn varaus 24 k-m2:n vierasmajalle ja rakennetaan 24 k-m2:n
kylma varasto. Erillistd rantasaunaa ei ole tarkoitus rakentaa.
Rakennuspaikalle suunniteltu rakentaminen ei ylita yleiskaavan mukaista
kokonaisrakennusoikeutta. Hakijat ovat esittaneet perusteluita hankkeelle.
Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.



Maaraalalle kohdistuu ainoastaan Kiskonjoen - Pernidnjoen suojeltu valu-
ma-alue, aluerajaus on laaja eika suunniteltu rakentaminen aiheuta haittaa.
Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Maaraalalla ei ole tiedossa rakennetun ymparistén suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijoiden aikomuksena on rakentaa kerrosalaltaan 125 k-m2 yhdistetty
vapaa-ajan asunto ja saunarakennus 25 metrin etaisyydelle rannasta.
Yleiskaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus ei ylity rakennuspaikalla ja
rakennuksen etaisyys rantaviivan ndhden noudattaa rakennusjarjestysta.
Harmaat vedet ja wc vedet on tarkoitus puhdistaa suodatinkentassa ja ta-
lousvesi ottaa omasta porakaivosta. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkit-
tavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintdan 125 k-m2:n yhdistetyn vapaa-ajan asunnon ja saunarakennuksen
maaraalalle 734-757-1-34-M601 kiinteistosta Hakalanmetsa 734-757-1-34,
Leilan kylaan Kiskoon. Yhdistetty vapaa-ajan asunto ja saunarakennus tu-
lee sijoittaa 25 metrin etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta.
Poikkeamisen ehtona on, etta erillista rantasaunaa ei rakenneta.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatoksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.



