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Hakemus ja hanke

Propdev Oy hakee poikkeamista asemakaavassa osoitetusta kayttétarkoi-
tuksesta ja rakennusoikeudesta kiinteistolla 734-555-3-55 osoitteessa Ruu-
kinrannantie 4. Hakija hakee lupaa kahden tilapaisen saniteettikontin sijoit-
tamiselle asemakaavassa osoitetulle satamatoimintojen alueelle (LS) seka
toimisto/varasto- ja kylmakontin sijoittamiselle likerakennusten korttelialu-
eelle (KL-Is).

Liikerakennusten korttelialueelle asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus
ylittyy n. 10%.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut naapurikiinteistot || G
]

. Naapurikiinteistojen omistajilla ei ole huomautettavaa
poikkeamishakemuksesta.

Kaupunki omistaa puistoalueen 734-555-3-83 Matildan puisto ja yleisen
alueen 734-314-9901-1 Mathildedalin kadut ja on siten yksi kuultavista
naapureista. Kaupungilla ei ole naapurina huomautettavaa poikkeamisen
johdosta.

Kaavallinen tilanne

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparis-
toon (RKY 2009). Asemakaavassa satama-alueelle saa sijoittaa satamatoi-
mintoja palvelevia laitteita ja rakennelmia seka liikkennevaylia liikerakennus-
ten korttelialueelle. Rakennelmien on sopeuduttava muodoiltaan ja varityk-
seltaan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén mil-
j60seen. Satamatoimintojen alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Osa
hankkeesta sijoittuu asemakaava-alueen liikerakennusten korttelialueelle
KL-Is, jolle saa sijoittaa satamatoimintoihin liittyvia myymala-, majoitus-,
ravintola-, kokous-, kylpyla- ja huoltotiloja seka kiinteistdonhuoltoa palvele-
vaa asuintilaa.

Myymalatilaa saa olla yhteensa enintaan 1500 k-m2:4 ja asuintilaa yhteen-
sa enintdan 120 k-m2:a. Rakennusoikeutta ohjeellisen tonttijaon mukaisel-
la tontilla 2 on 500 k-m2:a ja kerrosluku on yksi.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §):



Poikkeaminen ei:
1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Satama-alueella on tarve lisdta wc- ja suihkutiloja. Esitetty ratkaisu on tila-
painen ja hakijan tarkoituksena on toteuttaa tarvittavat tilat jatkossa pysy-
van rakennuksen normistot tayttavana ja ymparistéon paremmin sopivana
kokonaisuutena.

Poikkeaminen voidaan myontaa, koska kyseessa on tilapaiseen kayttoon
ajateltu rakentaminen. Tilapaisen rakennuksen ei tarvitse tayttaa pysyvan
rakennuksen normistoa taysin. Esitetyt rakennelmat muodostavat kokonai-
suuden, joka edellyttda rakennusoikeutta alueella. Enimmaisaika tilapaisel-
le rakennukselle on viisi vuotta.

Satamatoimintojen alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta ja liikkeraken-
nusten korttelialueella rakennusoikeus on jo kaytetty.

Tutkittaessa tilapaisen rakennuksen rakentamista koskevaa lupahakemus-
ta on otettava huomioon rakennuksen tarkoitus seka lujuuden, terveellisyy-
den, liikenteen, paloturvallisuuden ja ymparisté6n sopeutuvuuden vaati-
mukset.

Tilapaista rakennusta koskevassa lupamenettelyssa on soveltuvin osin
noudatettava, mitd maankaytté- ja rakennuslain 173 §:ssa sdadetaan.

Mydhemmin toteutettava pysyva rakennus tai rakennukset tulee suunnitella
yhtenaisena kokonaisuutena olemassa oleva ravintola/ majoitusrakennus
ja rakennettu kulttuuriymparistdé huomioiden.Tassa yhteydessa pyydetaan
my®0s tarvittavat viranomaislausunnot.

Poikkeamisen vaikutukset ovat vahaiset, koska kyseessa on tilapaiseksi
tarkoitettu rakentaminen ja rakennukset sijoittuvat nykyisen rakennuksen
huoltopihan alueelle. Rakennukset jaavat merelta katsoen nykyisen raken-
nuksen taakse, jolloin vaikutus maisemassa jaa vahaiseksi. Rakennukset
eivat haittaa muun alueen kayttdéa kaavassa osoitettuun kayttétarkoituk-
seen.

Toimivalta asiassa on kaupunginhallituksella.
Esityslistan liitteet

Esityslistan liitteend on ymparistdkartta, ote ajantasa-asemakaavasta, ase-
mapiirros ja julkisivut.

Kaupunginjohtaja:



Kaupunginhallitus myontaa poikkeamisen voimassa olevan asemakaavan
kayttotarkoituksesta saniteettikonttien sijoittamiseksi satamatoimintojen
alueelle. Lisaksi mydnnetaan poikkeaminen rakennusoikeuden ylityksesta
likerakennusten korttelialueella ja myénnetdan hakemuksen edellyttamat
30 neliéta rakennusoikeutta satamatoimintojen alueelle kiinteistolla
734-555-3-55.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu myodnteisesta poikkeamispaatoksesta on 580 euroa (kielteisesta
paatoksesta 285 euroa) Salon kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 hy-
vaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.



