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Hakemus ja hanke

on hakenut suunnittelutarveratkaisua aikomuksenaan rakentaa
49 m2:n vapaa-ajan asunto kiinteistolle Satumaa 734-574-1-11, Kirjakka-
lan kylaan Teijolle. Suunnittelutarveratkaisuhakemus perustuu hakijan
toimittamaan vuokrasopimukseen.

Alueella on voimassa Pernid Kirjakkala-Mutainen -osayleiskaava, jossa
kiinteistdlle on osoitettu yksi erillispientalon rakennuspaikka (AO). Hakijan
tarkoituksena on rakentaa kaavasta poiketen vapaa-ajan asunto. Raken-
nushanke kasitelldan suunnittelutarveratkaisuna ja samalla poikkeamisena
yleiskaavasta.

Perustelut
Kyseessa on vanha || rakentamaton tila, jolle halutaan tehda
pieni vapaa-ajan asunto/ tuoda mokkivaunu tukikohdaksi. Tukikohdalla

mahdollistetaan || G ; it cvaisuudessa.

Rakentamisella ei ole keskeisia vaikutuksia.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut seuraavat naapurit: || G
. Vetsahallitus jatti huomautuksen kuulemisen yhteydessa, muilla
naapureilla ei ollut hankkeen johdosta huomautettavaa.

Metsahallitus pyytda rakennushankkeessa huomioimaan aluetta koskevat
Pernid Kirjakkala-Mutainen -osayleiskaavan maaraykset ja merkinnat. Naa-
purikiinteistd Teijon kansallispuisto on suojelualue, jossa esiintyy Isosuon
luoteispuolella tuoretta kangasta, sekametsaa ja puhdasta mantymetsaa.
Luontotyyppiluokitukseltaan alue kuuluu boreaalisiin luonnonmetsiin. Alu-
eella esiintyy mm. luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu harmaapaatikka.
Metsahallitus toivoo, ettd suojelualueen laheisyyden takia ympariston ros-
kaantumisen estamiseksi rakennusvaiheessa kiinnitetaan erityistd huomio-
ta rakennustarvikkeiden ja jatteiden kasitelyyn, kierratyksen ja asianmukai-
seen sdilytykseen. Metsahallituksella ei ole asiassa muuta huomautetta-
vaa.

Esityslistan liitteina
- ymparistokartta

- kaavaote

- asemapiirustus



Rakennuspaikka

Kiinteistd on viela rakentamaton ja se sijaitsee Teijon Kirjakkalassa. Kiin-
teistdn pinta-ala on n. 1,76 ha. Hakijan aikomuksena on rakentaa 49 m2:n
vapaa-ajan asunto ja liittdad se osuuskunnan vesi- ja viemariverkostoon.
Kiinteisto ei rajoitu vesistoon.

Kaavallinen tilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Yleiskaava

Kiinteistolla on voimassa Perni6 Kirjakkala-Mutainen -osayleiskaava, joka
on tullut voimaan 2.6.2005. Kiinteistolle on osoitettu yksi erillispientalon ra-
kennuspaikka (AO) ja muu osa kiinteistostd on maa- ja metséatalousaluetta
(M) seka maatalousaluetta (MT).

- Erillispientalojen alue (AO) rakennuspaikan vahimmaiskoon tulee olla
3500 m2 ja sen tulee olla muodoltaan asuinpaikaksi soveltuva. Rakennus-
paikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 10 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta.

- Maa- ja metsatalousvalainen alue (M) alueelle sallitaan maa- ja metsata-
loutta palveleva rakentaminen. Metsanreunat tulee maisemakuvallisin pe-
rustein jaaa rakentamatta.

- Maatalousalue (MT) alueelle sallitaan ainoastaan maataloutta palveleva
rakentaminen.

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010.
Suunnittelutarveratkaisun kasittelyn kannalta rakennusjarjestyksella ei ole
ohjaavaa vaikutusta.

Suojelukohteet ja —alueet
Kiinteisto sijaitsee pohjavesialueella ja sen muodostumisalueella.

Toimivalta asiassa
Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallintosdédnnén mukaan
kaupunkikehityslautakunnalle.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella 137 §

Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset edellytyk-
set MRL:n 137 §:n mukaan kayttden laajennettua lupaharkintaa. Rakenta-
misen tulee tayttda muiden rakennusluvan edellytysten lisaksi seuraavat
edellytykset:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytéon muulle jarjestamiselle.

Alueella on voimassa Pernid Kirjakkala-Mutainen -osayleiskaava, jossa
kiinteistdlle on osoitettu yksi erillispientalon rakennuspaikka (AO). Hakijan
tarkoituksena on rakentaa kaavasta poiketen 49 m2:n vapaa-ajan asunto.
Asemapiirroksessa on esitetty kulkutie ja rakennus on sijoitettu metsan
suojaan. Vapaa-ajan asunnon rakentaminen asuinrakennuksen sijaan ei



aiheuta merkittdvaa haittaa. Kiinteistd on tarkoitus liittda osuuskunnan vesi-
ja viemariverkostoon. Hankkeen ei katsota aiheuttavan haittaa asemakaa-
voitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Rakennuspaikalta on matkaa l1ahimpaan paivittaistavarakauppaan n. 5,6 ki-
lometria ja Salon keskustaan on matkaa n. 16 kilometria. Kulku rakennus-
paikalle tullaan jarjestdmaan Merikulmantien ja Hamarijarventien kautta.
Hanke on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien to-
teuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamis-
ta.

Metsahallitus jatti naapurien kuulemisen yhteydessa huomautuksen. Huo-
mautuksessa on todettu, ettd rakennuspaikan laheisyydessa oleva Teijon
kansallispuisto on suojelualue. TAman takia tulee rakennusvaiheessa kiin-
nittaa erityistd huomiota rakennustarvikkeiden ja jatteiden kasitelyyn seka
kierratykseen ja asianmukaiseen sailytykseen, jotta ymparisto ei roskaan-
tuisi.

Kiinteisto sijaitsee tarkealla pohjavesialueella ja sen muodostumisalueella.
Asemapiirroksen perusteella vapaa-ajan asunto on tarkoitus liittda osuus-
kunnan vesi- ja viemariverkostoon. Alueen luonteeseen ja ymparistokoko-
naisuuteen sopeutuu sindnsa hyvin vapaa-ajan asunnon rakentaminen ei-
k& suunniteltu rakennushanke aiheuta maisemallisesti haittaa. Hanke on

sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kult-
tuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuk-
siltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ym-
paristd- tai muita vaikutuksia.

Hakijan aikomuksena on rakentaa 49 m2:n vapaa-ajan asunto. Kyseessa
on yleiskaavan mukainen erillispientalon rakennuspaikkka. Vapaa-ajan
asunnon rakentaminen kyseiselle rakennuspaikalle ei aiheuta merkittavaa
haittaa. Rakentamisen maara on maltillinen eika se ylitd yleiskaavan eika
rakennusjarjestyksen mukaista rakennusoikeutta. Hakija on myds perustel-
lut hanketta. Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei johda vaikutuksil-
taan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparis-
t6- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle rakenta-

miselle on edella olevan perusteella olemassa maankaytto- ja rakennuslain
137 §:n mukaiset erityiset edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti
mydnteisen suunnittelutarveratkaisun rakentaa 49 m2:n vapaa-ajan asunto



kiinteistdlle Satumaa 734-574-1-11 Kirjakkalan kylaan Teijolle.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatoksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta suunnittelutarveratkai-
susta on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 §
198 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



