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Hakemus ja hanke
* * * * * * * * on hakenut poikkeamista aikomuksenaan rakentaa 70 m2:n
va paa-ajan asunto ja muuttaa nykyinen 33 m2 vapaa-ajan asunto
vierasmajaksi kiinteistöllä Lokkiranta 734-777-5-4 Förbyn ky läs sä Sär ki sa-
los sa. Kiinteistöllä on voimassa ranta-asemakaava. Hankkeessa poi ke taan
rakennusten sijoittelusta sekä määrästä.

Hakijoiden perustelut
Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Haen lupaa poiketa voi mas-
sa olevasta kaavasta tarkoituksena rakentaa 70 m2 loma-asunto kiin teis-
töl le Lokkiranta 734-777-5-4 Särkisaloon. Tarkoituksena on myös muuttaa
ny kyi nen 33 m2 loma-asunto vierasmajaksi.

Vanha loma-asunto on pieni (33 m2), huoneet ahtaat. Myöskään vanhan
ra ken nuk sen kunnostaminen ympärivuotiseen käyttöön ei ole ta lou del li ses-
ti kannattavaa. Uusi loma-asunto rakennetaan nykyakaisella energia- yms.
tekniikalla.

Rakentaminen ei muuta tontin käyttöä, toiminnot monipuolistuvat. Ra ken-
nus ten sijaintipaikat pysyvät riittävän etäällä rannasta sekä naapurin ra jas-
ta. Myös rakennusten keskinäisessä etäisyyttä on huomioitu pa lo tur val li-
suus.

Muualla ent. Särkisalon ranta-alueilla saa yli 500 m2 rakennuspaikalle ra-
ken taa loma-asunnon, saunan muita talousrakennuksia sekä vierasmajan
yh teen las ke tun kerrosalan ollessa enintään 200 m2. Tässä pysytään näis-
sä rajoissa muuttamalla nykyinen loma-asunto vierasmajaksi.

Naapurien kuuleminen
Kaupunki on kuullut kirjeitse seuraavat naapurit: * * * * * * * * * * * * * * * * *
* * * * *. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Esityslistan liitteet
• ympäristökartta
• asemapiirustus
• kaavaote

Toimivalta asiassa
Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voi maan tul-



leen maankäyttö ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lin to sään nön perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne
Rakennus- ja huoneistorekisterin peruseella kiinteistöllä on 33 m2 va-
paa-ajan asunto, joka on valmistunut vuonna 1988. Asemapiirroksen pe-
rus teel la kiinteistöllä on tämän lisäksi kaksi talousrakennusta, joiden ker-
ros alat ovat 37 m2 ja 6 m2. Kiinteistöllä on oma po ra kai vo. WC -vedet on
tar koi tus johtaa umpisäiliöön. Kiinteistön/rakennuspaikan pinta-ala on n.
8100 m2, omaa rantaviivaa on n. 80 metriä. Pääsytie on valmiina.

Suojelutilanne
Rakennuspaikalle ei kohdistu suojelukohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Ranta-asemakaava
Kiinteistöllä on voimassa Särkisalo Koivikko -niminen ranta-asemakaava,
jo ka on tullut voimaan 1.1.1982. Kiinteistö muodostaa yhden lo ma-asun non
rakennuspaikan (RH-1). Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma- ja
virkistyskäyttöön tar koi te tun yksikerroksisen loma-asunnon ja saunan. Ra-
ken nuk sen kerrosala saa ol la enintään 2 % rakennuspaikan pin ta-alas ta.
Rakennus on sijoitettava ra ken nus alal le. Rakennusalan ulkopuolelle saa
sijoittaa ta lous ra ken nuk sen ja saunan, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintään 20 m2.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käy-
tön muulle järjestämiselle.

Hakijan aikomuksena on rakentaa 70 m2 vapaa-ajan asunto ja muuttaa ny-
kyi nen 33 m2 vapaa-ajan asunto vierasmajaksi. Uusi vapaa-ajan asunto on
sijoitettu asemapiirrokseen n. 20 metrin etäisyydelle rannasta. Hankkeessa
poi ke taan myös rakennusten sijoittelusta sekä niiden määrästä.
Poikkeaminen rakennusalasta ei ole haittaa kaavan toteuttamista.
Talousrakennuksena toteutettavan vierasmajan rakentaminen on katsottu
mahdolliseksi silloin, kun rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus ei ylity.

Kiinteistön kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuisi lomarakennuksen ra-
ken ta mi sen myötä yhteensä 146 m2. Kaa van mukainen rakennusoikeus on
2 % rakennuspaikan pinta-alasta eli laskennallisesti yhteensä 162 m2.
Ran ta-ase ma kaa van mukainen ko ko nais ra ken nus oi keus ei siis ylittyisi.
Han ke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaa van toteuttamiselle tai aluei den
käytön muulle järjestämiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalle ei kohdistu suojelukohteita. Hanke ei vaikeuta luon non-
suo je lun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden



saa vut ta mis ta.

Rakennuspaikalla ei ole tiedossa rakennetun ympäristön suojelukohteita.
Hanke ei vaikeuta rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta voit tei-
den saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin ai heut taa
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

Tarkoituksena on rakentaa 70 m2 vapaa-ajan asunto ja muuttaa nykyinen
33 m2 vapaa-ajan asunto vierasmajaksi. Ranta-asemakaavan mukainen
ko ko nais ra ken nus oi keus ei ylity. Hanke ei johda vaikutuksiltaan mer kit tä-
vään rakentamiseen tai muutoin ai heu ta merkittäviä haitallisia ympäristö-
tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta päättää myöntää edellä mainituin perustein ha-
ke muk sen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enin tään 70 m2 vapaa-ajan asunnon ja muuttaa nykyisen 33 m2 va-
paa-ajan asunnon vierasmajaksi kiinteistöllä Lokkiranta 734-777-5-4 För-
byn kylässä Särkisalossa.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tämän päätöksen
voi maan tu los ta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myöntämästä poikkeamispäätöksestä
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hy väk sy män taksan mukaisesti.

Päätös:

Kaupunkikehityslautakunta hyväksyi päätösehdotuksen.


