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Hakemus ja hanke

I o~ hakenut poikkeamista aikomuksenaan rakentaa 70 m2:n
vapaa-ajan asunto ja muuttaa nykyinen 33 m2 vapaa-ajan asunto
vierasmajaksi kiinteistolla Lokkiranta 734-777-5-4 Forbyn kylassa Sarkisa-
lossa. Kiinteistolla on voimassa ranta-asemakaava. Hankkeessa poiketaan
rakennusten sijoittelusta seka maarasta.

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Haen lupaa poiketa voimas-
sa olevasta kaavasta tarkoituksena rakentaa 70 m2 loma-asunto kiinteis-
tolle Lokkiranta 734-777-5-4 Sarkisaloon. Tarkoituksena on myds muuttaa
nykyinen 33 m2 loma-asunto vierasmajaksi.

Vanha loma-asunto on pieni (33 m2), huoneet ahtaat. My6skaan vanhan
rakennuksen kunnostaminen ymparivuotiseen kayttdon ei ole taloudellises-
ti kannattavaa. Uusi loma-asunto rakennetaan nykyakaisella energia- yms.
tekniikalla.

Rakentaminen ei muuta tontin kayttéa, toiminnot monipuolistuvat. Raken-
nusten sijaintipaikat pysyvat riittavan etaalla rannasta seka naapurin rajas-
ta. My6s rakennusten keskindisessa etaisyytta on huomioitu paloturvalli-
suus.

Muualla ent. Sarkisalon ranta-alueilla saa yli 500 m2 rakennuspaikalle ra-

kentaa loma-asunnon, saunan muita talousrakennuksia seka vierasmajan
yhteenlasketun kerrosalan ollessa enintddn 200 m2. Tassa pysytaan nais-
sa rajoissa muuttamalla nykyinen loma-asunto vierasmajaksi.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut kirjeitse seuraavat naapurit: || GcGcNNEEEE

. \aapureilla ei ollut huomautettavaa.

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta

» asemapiirustus

» kaavaote

Toimivalta asiassa
Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-



leen maankayttd ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennus- ja huoneistorekisterin peruseella kiinteistdlla on 33 m2 va-
paa-ajan asunto, joka on valmistunut vuonna 1988. Asemapiirroksen pe-
rusteella kiinteistélla on tdman lisaksi kaksi talousrakennusta, joiden ker-
rosalat ovat 37 m2 ja 6 m2. Kiinteistdlla on oma porakaivo. WC -vedet on
tarkoitus johtaa umpisailiodn. Kiinteiston/rakennuspaikan pinta-ala on n.
8100 m2, omaa rantaviivaa on n. 80 metria. Paasytie on valmiina.

Suojelutilanne
Rakennuspaikalle ei kohdistu suojelukohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Ranta-asemakaava

Kiinteistolla on voimassa Sarkisalo Koivikko -niminen ranta-asemakaava,
joka on tullut voimaan 1.1.1982. Kiinteisté muodostaa yhden loma-asunnon
rakennuspaikan (RH-1). Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma- ja
virkistyskayttoon tarkoitetun yksikerroksisen loma-asunnon ja saunan. Ra-
kennuksen kerrosala saa olla enintdan 2 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennus on sijoitettava rakennusalalle. Rakennusalan ulkopuolelle saa
sijoittaa talousrakennuksen ja saunan, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdan 20 m2.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Hakijan aikomuksena on rakentaa 70 m2 vapaa-ajan asunto ja muuttaa ny-
kyinen 33 m2 vapaa-ajan asunto vierasmajaksi. Uusi vapaa-ajan asunto on
sijoitettu asemapiirrokseen n. 20 metrin etaisyydelle rannasta. Hankkeessa
poiketaan myds rakennusten sijoittelusta seka niiden maarasta.
Poikkeaminen rakennusalasta ei ole haittaa kaavan toteuttamista.
Talousrakennuksena toteutettavan vierasmajan rakentaminen on katsottu
mahdolliseksi silloin, kun rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus ei ylity.

Kiinteistdon kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuisi lomarakennuksen ra-
kentamisen my6ta yhteensa 146 m2. Kaavan mukainen rakennusoikeus on
2 % rakennuspaikan pinta-alasta eli laskennallisesti yhteensa 162 m2.
Ranta-asemakaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus ei siis ylittyisi.
Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalle ei kohdistu suojelukohteita. Hanke ei vaikeuta luonnon-
suojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden



saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tiedossa rakennetun ympariston suojelukohteita.
Hanke ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tarkoituksena on rakentaa 70 m2 vapaa-ajan asunto ja muuttaa nykyinen
33 m2 vapaa-ajan asunto vierasmajaksi. Ranta-asemakaavan mukainen
kokonaisrakennusoikeus ei ylity. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattdd myontaa edelld mainituin perustein ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintddn 70 m2 vapaa-ajan asunnon ja muuttaa nykyisen 33 m2 va-
paa-ajan asunnon vierasmajaksi kiinteistolla Lokkiranta 734-777-5-4 For-
byn kylassa Sarkisalossa.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.



