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Hakemus ja hanke

I oot hakeneet poikkeamista saada
kayttaa vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon
rakennuspaikkana tilalla Hallela 734-443-1-7 Angelan kylassa
Angelniemelld. Tilalla on voimassa Halikon rantayleiskaava, jossa raken-
nuspaikka on osoitettu loma-asunnon rakennuspaikkana (RA).

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Talo on ollut valmistuttuaan

-50 luvun lopulta 70-80 luvun taitteeseen vakituisena asuntona. Perikunnan
jasenilla ei ole tietoa missa vaiheessa ja miksi talo on tippunut loma-asun-

noksi. Nyt olisi tarkoitus jossain vaiheessa ottaa talo vakituiseksi asunnok-

Si.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: ||| G

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta

* asemapiirustus

* kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Tilan kokonaispinta-ala on n. 6,1 ha ja silla sijaitsee useampi yleiskaavan
mukainen lomarakennuspaikka. Kyseinen poikkeaminen koskee tilan itai-
sinta rakennuspaikkaa, jolla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin pe-
rusteella 76 k-m2 vapaa-ajan asunto, joka on valmistunut 1969. Asemapiir-
roksen perusteella rakennuksen kerrosala on 64 k-m2.

Rakennuspaikalta on matkaa Salon keskustan palveluihin n. 18 kilometria.
Lahin paivakoti sijaitsee Vartsalassa ja alakoulu Kokkilassa.

Suojelutilanne



Tilalle sijoittuu maakunnallisesti arvokas maisemakokonaisuus. Tilalle ei
kohdistu luonnonsuojelukohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Yleiskaava
Tilalla on voimassa Halikon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan
7.1.1998. Tila on osoitettu kaavassa loma-asuntoalueena (RA).

Rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on 120 k-m2. Rakennuspaikalle
saa sijoittaa yhden enintdan 100 k-m2 suuruisen loma-asunnon seka yh-
den enintdan 20 k-m2 suuruisen saunarakennuksen. Mikali enimmaisra-
kennusoikeutta (120 k-m2) ei ylitetd, saa rakennuspaikalle sijoittaa liséksi
kaksi talousrakennusta.

Loma-asunto tulee sijoittaa vahintddn 50 metrin pddhan rannasta ja sauna-
rakennus tulee olla vahintdan 10 metrin p4assa rannasta.

Uuden lomarakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000 mz2.
Rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla tulee olla vahintaan 50 metria yhte-
naista rantaviivaa.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yhtenainen pihapiiri siten,
ettad rakennusten valinen etadisyys on saunaa lukuunottamatta enintaan 30
metrid. Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennuslupa-
menettelyn yhteydessa.

Omarantaiseksi rakennuspaikaksi katsotaan rakennuspaikka, jossa jokin
rakennus sijoittuu Idhemmaksi kuin 100 metria rannasta.

Ei-omarantaiseksi rakennuspaikaksi katsotaan rakennuspaikka, jossa ra-
kennukset ja rakennuspaikan rajat sijaitsevat yli 100 metrin paassa rannas-
ta.

Rakennuspaikan ranta- ja reunavyohykkeiden kasvillisuus on sailytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena. Uudisrakennuksen on sopeuduttava
seka oleviin ettad luonnonymparistdon kokonsa, muotonsa, ulkomateriaa-
liensa ja -variensa seka julkisivujen jasennyksen suhteen. Rakennettaessa
avoimelle paikalle tulee rakennuspaikalle istuttaa mahdollisimman luonnon-
mukainen kasvilisuuden reunavyohyke.

Alueen kaymalajate tulee kompostoida. Jatevesia ei saa laskea kasittele-
mattdmana vesistoon.

Uuden loma-asunnon osoittaminen oma- tai ei-omarantaisena on sitova.
Kun uusi loma-asunto on osoitettu sijoitettavaksi ei-omarantaisena eli yli
100 metrin etaisyydelle rannasta, ei loma-asuntoa eikd muita rakennuksia
saa sijoittaa I1ahemmaksi kuin 100 metria rannasta.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-



ton muulle jarjestamiselle.

Hakijat ovat anoneet lupaa saada kayttaa vapaa-ajan asuinrakennuksen
rakennuspaikkaa pysyvan asunnon rakennuspaikkana. Hankkeen yhtey-
dessa on tarkoitus myos laajentaa eteistd n. 8 k-m2:lla. Rakennus- ja huo-
neistorekisterin perusteella rakennuspaikalla on vapaa-ajan asunto, joka
on valmistunut vuonna 1969 ja sen kerrosala on 76 k-m2. Asemapiirroksen
perusteella rakennuksen kerrosala on 64 k-m2 ja laajennuksen jalkeen sen
kerrosalaksi muodostuu 72 k-m2. Asemapiirroksen kerrosala perustunee
paikalla mitattuun tietoon. Halikon rantayleiskaavan mukainen rakennusoi-
keus ei hankkeessa ylity ja laajennusosa sijoittuu rannasta poispain.

Rakennuspaikalla on oma porakaivo. Alueella ei ole keskitettya viemariver-
kostoa, joten lahtdkohtaisesti jatevedet hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Ra-
kennuspaikalta on matkaa Salon keskustan palveluihin n. 18 kilometria.
Lahialueelle on jo aiemmin muodostunut pysyvaa asumista. Hanke ei ai-
heuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalle ei kohdistu luonnonsuojelun kohteita. Tila sijoittuu maa-
kunnallisesti arvokkaalle maisemakokonaisuudelle. Kyseessa on kayttotar-
koituksen muutos ja vahainen laajennus, jolloin merkittavia maisemahaitto-
ja ei synny. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei sijaitse rakennetun ympariston suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijoiden tarkoituksena on muuttaa vapaa-ajan asunnon rakennuspaikka
pysyvan asunnon rakennuspaikaksi seka laajentaa eteista 8 k-m2:11a.
Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus ei ylity ja laajennus sijoittuu ns. ran-
nasta poispain. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen saada kayt-
tada vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon ra-

kennuspaikkana tilalla Hallela 734-443-1-7 Angelan kylassa Angelniemella.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.



Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta kayttotarkoituksen muu-
toksesta ranta-alueella on 1155 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslauta-
kunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



