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Hakemus ja hanke

I o~ hakenut poikkeamista aikomuksenaan rakentaa 125 m2
vapaa-ajan asunto Kettulaan Suomusjarvelle. Rakennuspaikka koostuu
kiinteistoista Haukkamaki 734-725-1-166 ja Eliaankolo 734-725-1-294. Alu-
eella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa eika oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa. Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa ns. korvaavana rakentamisena
vanhalla rakennuspaikalla siten, ettd vanha vapaa-ajan asunto puretaan ja
rakennetaan uusi vapaa-ajan asunto uudisrakennuksena. Lisaksi kiinteis-
tolla oleva 38 m2 rakennus muutetaan vierasmajaksi.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hanketta seuraavasti: Alueella ei ole kaavaa. Haetaan
poikkeamislupaa rakentaa tontille loma-asunto 125 kem2. Samalla pure-
taan vanha loma-asunto. Lomarakennuksen sijoittuminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjesta-
miselle. Ei aiheuta merkittavia haitallisia ymparisté- ja muita vaikutuksia.
Lomarakennuspaikan siirto rannan valittomasta laheisyydesta 40 m taak-
sepain, taaemmalle tontinosuudelle parantaa ja selkeyttda nakymaa jarvel-
ta, seka vastarannalta katsottuna.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut kirjeitse naapurit: || GccNEEEEE
I

Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Esityslistan liitteet
» ymparistokartta
* asemapiirustus

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Kiinteistot sijaitsevat Siitoonjarven rantavydhykkeelld ja omaa rantaviivaa
on yhteensa n. 137 metria. Haukkamaki on muodostettu 10.2.1953 ja
Eliaankolo 18.2.1969. Molemmat kiinteistét on muodostettu
Haukkala-tilasta. Kiinteistdjen katsotaan muodostavan yksi



rakennuspaikka.

Rakennus ja huoneistorekisterin perusteella Haukkamaki-kiinteistolla on
1967 valmistunut 44 m2 vapaa-ajan asunto, 1950 valmistunut 28 m2 va-
paa-ajan asunto ja 1968 valmistunut 11 m2 saunarakennus. Kiinteistd on
pinta-alaltaan n. 4100 m2. Eliaankolo-kiinteistdlla on rekisterin perusteella
1968 valmistunut 18 m2 talousrakennus. Kiinteistdé on pinta-alaltaan
n.13950 m2.

Asemapiirroksen perusteella rakennuspaikalla on ennestdan saunarakenus
n. 12 m2, vapaa-ajan asunto 38 m2, joka on nyt tarkoitus muuttaa vieras-
majaksi. Lisaksi on kylma varastorakennus/katos seka 40 m2 vapaa-ajan
asunto, joka on tarkoitus purkaa.

Suojelutilanne
Kiinteistoille ei kohdistu suojelukohteita. Espoo- Salo -oikorata on suunni-
teltu vajaan 500 metrin etaisyydelle.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Maakuntakaava

Kiinteistolld on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistet-
tu 12.11.2008. Kiinteistdon kaavamerkintd on maa- ja metsatalousvaltainen
alue (M). Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon

tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttda myos jokamiehen oikeuden mu-

kaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos ha-
ja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta sekad maise-
ma- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja erityislainsdadannén ohjaamana myo6s muita toimintoja.

Loma-asutuksen mitoituksessa kiinteistot kuuluvat 3 osa-alueeseen, jonka
mukaan mitoitus on 3-5 lay/km ja vapaata rantaa 50 %.

Rakennusjarjestys

Salon kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010. Rakennus-
jarjestyksen mukaan ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintdan yk-
siasuntoinen enintaan kaksikerroksinen loma-asunto, jonka kerrosala saa
olla enintddn 120 m2. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 30
m2 ja talousrakennusten yhteensa enintdan 40 m2. Muun kuin saunara-
kennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tu-
lee olla vahintdan 20 m ja vastaavasti enintddn 30 m2:n suuruisen sauna-
rakennuksen vahintdan 10 m. Samalla rakennuspaikalla saa olla enintdan
4 rakennusta. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 nelidmetria.

Rakennusjarjestysehdotus

Valmisteilla olevan uuden rakennusjarjestysehdotuksen mukaan
ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enin-
tdan 200 m2. Yli 120 m2 rakennukset on sijoitettava yli 30 metrin etaisyy-
delle rannasta.




Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa 125 m2 vapaa-ajan asuinrakennus. Va-
paa-ajan asunto on sijoitettu asemapiirrokseen noin 54 metrin etaisyydelle
rantaviivasta. Hankkeen yhteydessa on tarkoitus muuttaa 38 m2 va-
paa-ajan asunnon kayttotarkoitus vierasmajaksi seka purkaa toinen van-
hoista vapaa-ajan asunnoista. Rakennuspaikalla on ennestdan 12 m2 ran-
tasauna ja 18 m2 kylma varastorakennus/katos.

Kiinteistdjen kokonaispinta-ala on yhteensa n. 1,8 ha.Haukkamaesta ja
Eliaankolosta on kaytannéssa muodostunut aiemman rakentamisen seu-
rauksena yksi isokokoinen omarantainen lomarakennuspaikka. Nain ollen
voidaan hyvaksya tavanomaista suurempi vapaa-ajan asunto 125 m2, joka
on myos sijoitettu etddmmalle rantaviivasta n. 54 metrin pdahan. Raken-
nuspaikan kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu yhteensa n. 193 m2.
Uuden rakennusjarjestyksen mukainen kokonaisrakennusoikeus ja
sijoittelu noudattaa rakennusjarjestystad. Hanke ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistoille ei kohdistu suojelukohteita. Hanke ei vaikeuta luonnonsuoje-
lun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistoilla ei sijaitse rakennetun ympariston suojelukohteita. Hanke ei
vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kiinteistoilla on ennestaan kaksi vanhaa vapaa-ajan asuntoa, joista toinen
on tarkoitus muuttaa 38 m2 vierasmajaksi ja toinen purkaa. Uudisraken-
nuksena rakennetaan 125 m2 vapaa-ajan asuinrakennus. Vapaa-ajan
asunto on sijoitettu n. 54 metrin padhan rantaviivasta. Suunniteltu rakenta-
minen noudattaa rakennusjarjestysta. Kiinteistdja tulkitaan tdman poikkea-
misen yhteydessa yhtena rakennuspaikkana. Alueella ei ole keskitettya ve-
sihuoltoa, joten l&htokohtaisesti ne tullaan jarjestdmaan kiinteistdkohtaises-
ti. Paasytie on valmiina. Rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:



Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintdan 125 m2 vapaa-ajan asunto kiinteistoille Haukkamaki
734-725-1-166 ja Eliaankolo 734-725-1-294. Kettulaan Suomusjarvelle.
Vapaa-ajan asunto on sijoitetteva asemapiirroksen mukaisesti noin 54 met-
rin etaisyydelle rantaviivasta. Poikkeamisen ehtona on, etta vanha va-
paa-ajan asunto tulee purkaa viimeistaan loppukatselmukseen mennessa
ja toisen vapaa-ajan asunnon 38 m2 kayttétarkoitus on muunnettava vie-
rasmajaksi.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.



