Kaupunkikehityslautakunta §14 26.01.2021
Poikkeaminen, Tuohittu 734-643-6-32
4716/10.03.00.03/2020

Kaupunkikehityslautakunta 26.01.2021 § 14

Valmistelijat: yleiskaavapaallikké Timo Alhoke, timo.alhoke@salo.fi,
p. 02 778 5113 ja maankayttdinsintori Lotta Pelto-Timperi, lot-
ta.pelto-timperi@salo.fi, p. 02 778 5111

Hakemus ja hanke

ovat hakeneet poikkeamista aikomuk-
senaan rakentaa 60 m2:n vapaa-ajan asunto ja 30 m2:n saunarakennus
kiinteistolle Suvipirtti 734-643-6-32 Tuohitun kylaan Pernidéon. Kiinteistod
sijaitsee Naarjarven rantavyohykkeella, jolla ei ole voimassa ranta-asema-
kaavaa eika oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kyseessa on kuitenkin ns.
vanha rakennuspaikka, jolta on tulipalon seurauksena palanut vanha
vapaa-ajan rakennus.

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta mm. seuraavasti: Haemme poikkeuslu-
paa loma-asunnon n. 60 m2 ja saunan n. 30 m2 rakentamiseksi. Kiinteis-
tén pinta-ala on n. 0,12 ha. Rakennuspaikka sijoittuu Kavaniemen nokkaan
Naarjarven lansipuolelle. Nakemyksemme on, etta haettu poikkeaminen ei
aiheuta haittaa ymparistolle eikd vaikeuta kaavan toteuttamista. MRL:n
edellytykset poikkeamisen myontamiselle tayttyvat.

Rakennuspaikalla on aikaisemmin ollut samalla paikalla rakennus, joka on
tuhoutunut palon yhteydessa. Nain ollen voitaneen todeta, etta alueelle on
jo muodostunut rakennuspaikka. Rakennuspaikalle on valmis tieyhteys.
Rakennuspaikalla on oma sahkéliittyma. Jatevesien kasittely voidaan hoi-
taa asetusten mukaisesti.

Rakennuspaikan laheisyydessa Kavanummentien varrella sijaitsee myds
muita loma-asuntoja. Rakennuspaikka sopii loma-asumiseen eika raken-
nushanke haittaa alueen kaavoitusta tai alueen kayton muutakaan jarjesta-
mista.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut kirjeitse seuraavat naapurit: || iGN

. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta
* asemapiirustus

Toimivalta asiassa
Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-



lintosdanndn perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Kiinteisto sijaitsee Naarjarven rannalla ja silla on omaa rantaviivaa n. 75
metria ja pinta-ala on n. 1200 m2. Rakennus- ja huoneistorekisterin perus-
teella kiinteistdlta on purettu vanha 38 m2 vapaa-ajan asunto, joka oli val-
mistunut vuonna 1955. Kiinteistélle on olemassa tieyhteys ja sahkoliittyma.
Suojelutilanne

Kiinteisto sijaitsee tarkealld pohjavesialueella ja osittain sen muodostumis-
alueella seka Kiskonjoen - Pernidnjoen valuma-alueella.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu
12.11.2008. Kaavamerkinta on maa- ja metsatalousvaltainen alue (M).
Merkinnalla osoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttdéon tarkoitet-
tuja alueita, joita voidaan kayttda myos jokamiehen oikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutus-
luonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden taydennyksek-
si ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-

taa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta seka maise-
ma- ja ymparistdénakdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista
ja erityislainsdadannén ohjaamana myo6s muita toimintoja.

Pohjavesialue. Merkinnalla osoitetaan luokkien 1-2 mukaiset pohjavesialu-
eet. Suojelumaarayksen mukaan suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella
on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, ettd sen kayttémahdolli-
suuksia, laatua tai riittdvyytta ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on
suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa varattava mahdolli-
suus lausunnon antamiseen.

Loma-asutuksen mitoituksessa kiinteisto sijoittuu osa-alueeseen 3, jonka
mukaan 3-5 lay/km ja vapaata rantaa 50 %.

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2010, maarayskohtien 4 ja 5
mukaan asemakaavan ulkopuolella olevan rakennuspaikan vahimmaisko-
ko on 4 000 m2. Ranta-alueella vapaa-ajan rakennuksien yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 190 m2 jakautuen siten, ettd rakennuspaikalla
saa olla enintdan yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-asunto kerrosalal-
taan enintdan 120 m2, saunarakennus enintaan 30 m2 ja talousrakennuk-
set yhteensa enintdan 40 m2. Samalla rakennuspaikalla saa olla enintaan
4 rakennusta. Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 m ja vastaavasti
enintdan 30 m2:n suuruisen saunarakennuksen vahintadan 10 m.

Rakennusjarjestysehdotus
Salossa on valmisteilla uusi rakennusjarjestys. Sen mukaan vanhoilla alle
2000 m2:n rakennuspaikoilla rakennusoikeus on enintaan 7,5 % rakennus-



paikan pinta-alasta. Vastaavaa periaatetta on noudatettu myds aiemmin
vanhojen pienten rantarakennuspaikkojen poikkeamisissa.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden aikomuksena on rakentaa 60 m2 vapaa-ajan asunto ja 30 m2
saunarakennus. Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa ns. korvaavasti van-
han tulipalossa palaneen vapaa-ajan rakennuksen tilalle.

Kiinteistdn pinta-ala on n. 1200 m2, jolloin rakennusjarjestysehdotuksen
7,5 % mukaan muodostuu laskennallisesti kokonaisrakennusoikeudeksi
yhteensa 90 k-m2. Suunniteltu rakentamisen maara noudattaa silloin ra-
kennusjarjestyksen periaatetta. Rakennukset on sijoitettu asemapiirrok-
seen siten, ettd saunarakennus on 10 metrin etaisyydella keskiveden mu-
kaisesta rantaviivasta ja vapaa-ajan asunto on osittain n. 18 metrin ja 20
metrin etdisyydella rantaviivasta. Kiinteistdon pienen koon vuoksi voidaan
hyvaksya esitetyt etaisyydet. Alimman lattiatason korkeudessa tulee kui-
tenkin huolehtia, ettd se on riittdvasti korkeammalla kuin jarven ylavesiraja
(jarvialueilla vahintdan 1 metrid). Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteisto sijaitsee tarkealla pohjavesialueella ja osittain sen muodostumis-
alueella seka Kiskonjoen - Pernidnjoen valuma-alueella. Kiinteiston jateve-
det on tarkoitus hoitaa kiinteistékohtaisesti. Pohjavesialueen vuoksi tulee
jatevesien jarjestamisessa noudattaa erityistd huolellisuutta. Hanke ei vai-
keuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei sijaitse rakennetun ympariston suojelukohteita. Hanke ei vai-
keuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavutta-
mista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakentaminen on tarkoitus toteuttaa ns. korvaavana rakentamisena van-
halla rakennuspaikalla. Rakentamisen maara noudattaa uuden rakennus-
jarjestysehdotuksen mukaista rakennusoikeutta eli enintdan 7,5 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:



Kaupunkikehityslautakunta paattaa edellda mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintdan 60 m2 vapaa-ajan asunnon ja 30 m2 saunarakennuksen Kiinteis-
tolle Suvipirtti 734-643-6-32 Tuohitun kylaan Pernidon.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.



