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Hakemus ja hanke

I o hakenut lupaa saada kayttaa vapaa-ajan asuinraken-
nuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon rakennuspaikkana. Poikkeami-
nen koskee kahta erillista rakennuspaikkaa kiinteistja Tiainen
734-729-4-83 ja Varpunen 734-729-4-84 Laidikkeen kylassa Suomusjarvel-
1a.

Alueella on voimassa ranta-asemakaava ja molemmat kiinteistét on osoi-
tettu loma-asunnon rakennuspaikkoina (RH-1).

Hakijan perustelut

Muutosluvan hakeminen oli esilla jo rakennuslupavaiheessa, mutta silloin
kunnan rakennusviranomaiset arvioivat, ettd muutos saattaisi viivastyttaa
rakentamisen aloiittamista n. 6 kuukaudella. Koska talotoimittajien ja ra-
kennusurakoitsijoiden kanssa oli jo tuolloin aiesopuksissa aikataulut sovit-
tu, paadyimme tuolloin normaaliin lupaprosessiin.

Kumpikin asunto on jo alun perin suunniteltu ja rakennettu ympéarisvuoti-
seen asumiseen soveltuviksi ja vakinaiseen liittyvien rakennusmaaraysten
mukaisesti. Pinta-alaltaan 97 m2:n rakennuksissa on 2 mh, oh, k, s, kph,
khh, vh, wc. Ne ovat korkeatasoisesti seka energiatehokkaasti rakennettu-
ja ja hyvin varusteltuja (mm. tehokas lammon talteenotto, varaava takka, il-
manlampopumppu, hulevesien viemardinti seka puhelin- ja nettikaapeloin-
ti).

Alueella kattava 8 kiinteistdn yhteinen viemardinti ja jatevesien puhdistus-
ja kasittelyjarjestelma seka vesijohtoverkko juomavedelle. Kyseisen kaava-
osa-alueen kahdeksasta kiinteistosta kahdella on jo vakituinen asunto ja
I&hialueella on vanhastaankin pysyvaa asutusta.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut seuraavat naapurit: || G
]

. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa
hankkeesta. Kiinteisto || ||}l on edelld mainittujen yhteisomistukses-
sa ja katsotaan siten myds kuulluksi.

Esityslistan liitteet
» ymparistokartta



* asemapiirustus
» kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella kiinteistd Tiainen on pin-
ta-alaltaan n. 860 m2 ja silld on vuonna 2011 valmistunut 97 m2 va-
paa-ajan asunto.

Kiinteistd Varpunen on pinta-alaltaan n. 890 m2 ja sillda on vuonna 2011
valmistunut 97 m2 vapaa-ajan asunto.

Kiinteistoilla ei ole omaa rantaviivaa, mutta niilla on osuus omarantaiseen
yhteiskayttdalueeseen, jolle on osoitettu rakennusala saunarakennuksille
rannan tuntumaan. Rakennuspaikoilta on matkaa Suomusjarven Kitulan
palveluihin n. 11 kilometrid ja Salon keskustaan n. 40 kilometria.

Asian aiempi kasittely

Kaupunkikehityslautakunta kasitteli 24.6.2014 kokouksessaan molempia
kiinteistdja 734-729-4-83 ja -4-84 koskevat kayttotarkoituksen muutos poik-
keamiset. Kaupunkisuunnittelulautakunta myoénsi poikkeamispaatokset,
mutta Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus valitti tehdyista paatdksista
ja paatokset kumoutuivat. ELY:n ndkemyksen mukaan asia olisi tullut tutkia
kaavan muutoksella.

Lausunnot

Poikkeamishakemuksesta ei ole pyydetty virallisia lausuntoja. Ympariston-
suojelun kanssa on kuitenkin kayty kyseisesta hankkeesta sahkopostikes-
kustelua.

Naapurustossa aiemmin kasitellyn poikkeamisen yhteydessa ymparisto-
suojelu totesi mm. seuraavaa; Saatujen tietojen mukaan alueella on kah-
deksan Kiinteistén yhteinen jatevesijarjestelma. Jérjestelmé on hyvéksytty
Suomusjérven rakennuslautakunnassa 29.12.2004. Jérjestelmé&ssé on kol-
me saostuskaivoa ja maasuodattamo.

Koska tarkempia tietoja jarjestelman mitoituksesta tai toiminnasta ei ole ol-
lut lausunnonantohetkellé saatavilla, ei ole mahdollista lausua siitd, onko
jarjestelmé nykylainsééddnnén mukainen. Periaatteessa kolmen saostus-
kaivon ja maasuodattamon jérjestelmé on toimiva ratkaisu, koska se ei ole
herkké kuormituksen vaihtelulle ja toimii ympéari vuoden ilman séhkoa.

Jos alueella jo oleva jatevesijérjestelmé ei téyté nykylainséddénnén vaati-
muksia tai se ei toimi, se on korjattava. Jétevesijéarjestelmé otetaan ympé-
risténsuojelun valvontaan.

Jatevesien kasittely kuitenkin on mahdollista jéarjestaéa toimivaksi myés va-
kituisesti asutulle kiinteistélle, joten ympaéristénsuojelulla ei ole poikkeamis-
hakemukseen tdmén osalta huomautettavaa.



Suojelutilanne

Kiinteistot sijoittuvat Kiskonjoen-Pernidnjoen suojellun valuma-alueen ra-
jaukselle seka valtakunnallisesti arvokkaalle kallioalueelle. Kyseessa on ar-
voluokan 3 kallioalue (Puiretinmaki), joka on maisemallisesti hyvin merkit-
tava. Kallioalueella kasvaa myos arvokasta ja monipuolista kasvillisuutta.
Salo-Lohja -ratalinjavaraus on suunniteltu rakennuspaikkojen pohjoispuo-
lelle n. 2 kilometrin etdisyydelle.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa 16.5.1973 vahvistettu ranta-asemakaava.
Kiinteistdjen kaavamerkintd on loma-asuntoalue (RH-1). Loma-asuntoalu-
eella (RH-1) sijaitsevien rakennuspaikkojen rakennusoikeus on 120 m2.
Kaavassa sallitaan kaksi loma-asuntoa/kaavan rakennuspaikka, ratkaisuta-
voissa, materiaalivalinnoissa ja varityksessa on noudatettava yhtalaisyytta
alueittain, vesi- ja jatehuolto kunnan ohjeiden mukaan ja luonnon erityis-
ominaisuudet huomioitava tarkoin.

Rakennuspaikoille on lisaksi osoitettu oikeus yhteiskayttdalueeseen
(RH-2), joka tarkoittaa yhteiskayttéaluetta (RH-1) korttelinosan rantasauno-
ja ja muuta rantailua varten. Rakennusoikeus on 10 m2 x yhteiskayttésau-
noihin oikeutettujen loma-asuntojen lukumaara, 1 asunto yhteiskayttdalu-
een hoitohenkildéstéa varten kuitenkin enintdan 100 m2, vesi- ja jatehuolto
kunnan ohjeiden mukaan, luonnon erityisominaisuudet huomioitava tarkoin
rakennusmassojen suunnittelussa ja sijoittelussa.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Molemmille rakennuspaikoille on rakennettu 97 m2 vapaa-ajan asunnot,
jotka hakijan mukaan tayttavat vakituisen asunnon kriteerit. Molemmat ra-
kennukset on liitetty alueen omaan jatevesijarjestelmaan. Rakennuspaikat
ovat kooltaan pienehkgja ja verrattavissa kuntien asemakaavoitettujen taa-
jamien rakennuspaikkoihin. Rakennuspaikoilla on oikeus hyddyntaa vie-
reista yhteiskayttdaluetta mm. saunan, venepaikkojen ja laitureiden raken-
tamisen muodossa. Rakennuspaikat on osoitettu alueelle suunnitelmalli-
sesti, joten kaavoitusteknisesti arvioiden rakennuspaikkojen muuttuminen
AO -rakennuspaikoiksi ei sindnsa aiheuta haittaa kaavoitukselle tai kaavan
toteuttamiselle. Suomusjarven palvelut on saavutettavissa melko hyvin n.
11 kilometrin etaisyydella rakennuspaikoista. Samalle ranta-asema-
kaava-alueelle on jo aiemmin syntynyt pysyvaa asumista. Hanke ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikat sijoittuvat Kiskonjoen-Pernionjoen valuma-alueelle seka



valtakunnallisesti arvokkaalle kallioalueelle. Kayttétarkoituksen muutos lo-
ma-asumisesta pysyvaan ei aiheuta merkittavaa haittaa naihin, silla raken-
nukset on jo rakennettu. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kummallakaan rakennuspaikalla ei sijaitse rakennetun ympaistén suojelu-
kohteita. Hanke ei vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennuspaikoille ei haeta lisarakentamista taman kayttotarkoituksen
muutospoikkeamisen yhteydessa. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edellda mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen saada kayt-
tada vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkoja pysyvan asunnon ra-
kennuspaikkoina Kiinteistoilla Tiainen 734-729-4-83 ja Varpunen
734-729-4-84 Laidikkeen kylassa Suomusjarvella.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta kayttdtarkoituksen muu-
toksesta ranta-alueella on 1155 € ja kielteinen 285 € kaupunkikehityslauta-
kunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan mukaisesti. Poikkeamispaa-
tos koskee kahta erillistd rakennuspaikkaa, jolloin maksu on kaksinkertai-
nen.

Paatos:
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Merkittiin, ettd Timo Alhoke poistui kokouksesta taman asian kasittelyn
jalkeen klo 18.25.



