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Hakija, rakennushanke ja rakennuspaikka

I o2t hakeneet suunnittelutarveratkaisua omakotitalon
rakentamiseksi kiinteiston 734-409-7-43 maaraalalle. Maaraala sijoittuu
kiinteistdbn pohjoisosaan. Maaraalasta muodostuva uusi rakennuspaikka si-
jaitsee Ruoksmaentien varressa noin viiden kilometrin paassa Salon
keskustasta. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 10 500 m2. Kiinteistélle on
tarkoitus rakentaa omakotitalo, joka on kerrosalaltaan 380 m2. Raken-
nuksen paikaksi on suunniteltu puustoista rinnetta, joka viettaa idan ja ete-
l&n suuntaan. Rakennus on ns. rinnetalo, jonka paasisaankaynti on ylarin-
teen puolella. Asuinkerroksen lisdksi rakennuksessa on kellari- ja ullakko-
kerrokset.

Kiinteistdon 734-409-7-43 kokonaispinta-ala on 25 700 m?2. Kiinteist6lla on
entuudestaan asuinrakennus ja kolme erillista talousrakennusta. Asuinra-
kennus on entinen Ruoksmaen tilan paarakennus, jonka vanhin osa on to-
dennakoisesti peraisin 1820-luvun lopusta. Rakennusta on sittemmin laa-
jennettu ja siina on tehty muutostéitd useaan otteeseen; viimeisimmat kor-
jaus- ja muutosty6t on tehty 1980- ja 1990-luvuilla. Paarakennus on Salon
seudun rakennettua kulttuuriymparistda ja maisemaa koskevan selvityksen
mukaan ymparistollisesti arvokas paikallinen kohde.

Suunnittelutarve, saadokset ja toimivalta

Rakennuspaikka sijaitsee Salon kaupungin rakennusjarjestyksessa maari-
tellylla suunnittelutarvealueella. Suunnittelutarvealueella rakennusluvan
myontaminen edellyttaa laajennettua lupaharkintaa.

Myonteisen suunnittelutarveratkaisun edellytykset on esitetty maankaytto-
ja rakennuslain 137 §:ssa:

Rakentaminen

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien toteutta-
misen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kan-
nalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden tur-
vaamista.



Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ympa-
ristd- tai muita vaikutuksia.

Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallintosaannén 38 §:n
mukaan kaupunkikehityslautakunnalle.

Kaavatilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava

Kiinteiston 734-409-7-43 alueella on voimassa ymparistoministerion
12.11.2008 vahvistama Salon seudun maakuntakaava seka sita taydenta-
va taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava,
joka on hyvaksytty 11.6.2018. Alue, jolla rakennuspaikka sijaitsee, on 0soi-
tettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Maarayksen sisaltdé kokonaisuudessaan:

"Merkinnéllé osoitetaan pédéasiassa maa- ja metsétalouskéyttoon tarkoitet-
tuja alueita, joita voidaan kayttédd myds jokamiehenoikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kéyttda harkitusti myés haja-asutus-
luonteiseen pysyvéén tai loma-asutukseen.

Suunnitteluméaérdys: Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajen-
nukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa p&éa-
asiallista kyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, mat-
kailua ja virkistysk&yttog palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ympaéris-
ténékbkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaéa asumista ja, erityislain-
sddddnndn ohjaamana, myds muita toimintoja.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on osoitettu Salon seudun maa-
kuntakaavassa merkittavaksi rakennetun kulttuuriymparistdon alueeksi. Ky-
seessa on Uskelanjokilaakson kulttuurimaisema, joka jatkuu entisen Pert-
telin kunnan puolella Perttelin kirkkomaisemana. Maakuntakaavaan merkit-
ty laajahko aluerajaus alkaa Salon keskustaajaman laidalta ja jatkuu Van-
haa Perttelintietad ja Uskelanjokea myoétaillen Kaivolan ja Inkereen taaja-
mien laitamille. Alue on vanhaa viljelysmaisemaa talonpoikaisrakennuksi-
neen ja sisaltdd myos pienehkoja joenvarsilehtoja. Rakennuspaikka on ai-
van tdman kulttuuriymparistdalueen lansireunalla.

Kulttuurimaisema-alue on osa laajempaa valtakunnallisesti arvokasta mai-
sema-aluetta, joka pitaa sisalladn Uskelan- ja Halikonjokien jokilaaksot ja
niiden valiin jaavan alueen.

Maisema-alueita koskeva suunnittelumaarays:

"Maisema-arvojen tulee olla I&dhtbkohtana alueelle laadittaville suunnitelmil-
le ja toimenpiteille.

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja tur-
vaavia ja edistévié ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympé&ristén omi-



naispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden (korkei-
den rakennelmien) yhteydesséd maisemavaikutukset tulee erikseen arvioi-
da.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille ole-
massa olevaan rakenteeseen tukeutuen ja edistaéa peltojen, niittyjen ja mui-
den avoimien maisematilojen séilymistd. Rakentamisen rannikolla ja saa-
ristossa tulee olla alueen kulttuuriperintéén tukeutuvaa.”

Yleiskaava

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskee toukokuussa 2009 voimaan
tullut Salon yleiskaava 2020. Rakennuspaikka ymparistdineen on osoitettu
maisemallisesti erittdin arvokkaaksi metsaalueeksi (MY). MY-aluetta
koskeva suositus: ” Metsdnhakkuu suoritetaan metsélain ja alueen erityis-
luonteen edellyttdéméllé tavalla siten, ettd maisemalliset ja muut ympéristol-
liset arvot séilyvét. Rakentamista alueella ohjataan siten, etté sinne
sijoittuisi vain maa- ja metsétaloutta palvelevaa rakentamista.”

Valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisté- ja maisema-alueiden ra-
jaukset on osoitettu myds yleiskaavakartalla. Ensin mainittu nakyy yleis-
kaavaotteessa pistekatkoviivalla ja merkinnalla s1 ja jalkimmainen pistekat-
koviivalla ja merkinnalld ma. Maaraysten sisalté kokonaisuudessaan kay
ilmi liitteena olevasta yleiskaavaotteesta.

Rakennusjarjestys

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.12.2020 uuden rakennusjarjestyk-
sen, joka tuli voimaan 1.2.2021. Rakennusjarjestyksen mukaan rakennus-
paikan vahimmaiskoko asemakaava-alueen ulkopuolella on 4000 m2. Ra-
kennuspaikalle saa rakentaa joko yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuk-
sen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, joiden yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla korkeintaan 400 m2. Kokonaisrakennusoikeuden salliessa ra-
kennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvia talous-
rakennuksia. Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala on alle 6
000 m2n rakennuspaikoilla 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Yli 6 000
mZ2:n rakennuspaikoilla rakennusoikeus on kuitenkin enintdan 600 m? lisat-
tyna 5 %:lla rakennuspaikan pinta-alasta. Talla rakennuspaikalla rakennus-
oikeus on siten 600 m? + 525 m? eli yhteensa 1 125 m>.

Osallisten kuuleminen

Hakija on hoitanut naapurien kuulemisen kiinteiston [l osalta. Ta-
man kiinteistdn omistajilla ei ollut huomautettavaa suunnittelutarveratkai-

susta. Kaupunki kuuli toisen naapurin kiinteistojen || GcIcINEINIG

osalta. Naapurien esittama muistutus:
"Rakennussuunnitelmaa emme hyvéksy. Rakennuslupaa ei tule myéntaa.
Perustelut:

Salon kaupungin yleiskaavan 2020 mukaan alueelle hyvéksytdan vain
maa- ja metsétaloutta palvelevaa rakentamista.



Moottoritieté ajettaessa Helsingisté péin tullessa Haukkalan mékeé alas,
nékee historiallisen kulttuurimaisen arvon. Toimitaan kuten Salon kaupun-
gin yleiskaavassa on méaéaréatty. Ruoksmaéki on ollut sukuni omistuksessa ai-
nakin vuodesta 1540. Tila on ollut Ratsutila, jota sukuni on hoitanut. Ra-
kennussuunnitelmassa tarkoitettu rakennus on suunniteltu vanhan tien
paélle, joka on ollut kdytéssé satoja vuosia.

Pari vuotta sitten I6ydettiin maastosta koru, joka kertoo kulkijoista lédhes sa-
tojen vuosien taakse. Aiemmin iséni || NN o!i 16ytényt korun, mista
Kalevala Koru teki rintaneulan. Tie pitaa séilyttda sen pitkén historian takia.

Ruoksméessé on asuttu jo rautakaudella. Sielld on vanha kalmistoalue.
Hopeinen hevosenkenké Ibydettiin vuonna 1978. Léyt6 on luovutettu ar-
keologisten kaivausten yhteydessé Anna-Liisa Hirviluodolle, joka toimitti
sen Suomen Kansallismuseolle. Vuoden 2001 muinaisjgédnnésten inven-
toinnissa paljastui saviastioiden, palojen ja muun muassa luulbytéjen

myéta viikinkiaikainen polttokenttédkalmisto. (Léhde: Salo-Uskelan Seura ry, Ha-
kastarolainen 2004, jossa ldhteet: Eeva Réike: Salon kaupungin arkeologinen inventointi
2002, Turun Maakuntamuseo ja Anna-Liisa Hirviluoto: Salon esihistoria 1991).

Miksi saa rakentaa asuinrakennuksen, vaikka yleiskaavassa 2020 alue on
merkitty vain maa- ja metsétaloutta palvelevaa rakentamista.”

Kaupunki pyysi naapurien muistutuksen vuoksi hakijoilta vastineen. Vasti-
neessa todetaan nain:

"Rakennusta ei ale sijoitettu ko. tiealueen pé&élle. Ja kyseessé oleva tiealue
on mielestdmme poistettu MML:n alueellisessa tietoimituksessa TN
2019-617603.

Samoin rakennettava rakennus ei haittaa alueen yleiskaavan mukaista
kayttba eiké kaavan toteutumista!l Tédmén lisdksi rakennus ei mydskaén ai-
heuta kulttuurimaiseman muuttumista, koska rakennustiheys ei oleellisesti
muutu ja arkkitehtuuri on sopeutettu olemassa olevaan rakennuskantaan.
Ko. paikalla on ollut aikaisemmin nyt jo purettu karjasuojarakennus, joten
suunniteltu rakennus palauttaa paikan aikaisemman luonteen mukaisen
nékyman.

Pyydémme ottamaan nédmé seikat huomioon péaéatosté tehtdesséa.”
Vastineen liitteena on tietoimituksen tiedotuskirje seka pohjakarttaote, joka
osoittaa, ettd naapurin muistutuksessa mainittu vanha tie ei ole kiinteistore-
kisteriin merkitty rasitetie.

Lausunnot

Kaupunki pyysi lausunnon Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseoilta.
Vastuumuseon lausunto kokonaisuudessaan:

"Salon kaupungin maanké&yttépalvelut on pyytényt Varsinais-Suomen alu-
eellisen vastuumuseon lausuntoa otsikon asiasta.



Suunnittelutarveratkaisua haetaan uuden omakotitalon rakentamista var-
ten. Rakennus sijoittuisi Uskelan Isokyléén, entisen Ruoksméen kantatilan
padrakennuksen ldheisyyteen (kiinteistén nykyinen nimi Koivumaéki). Ra-
kennusinventoinnissa kiinteisté on arvotettu paikallisesti merkittavaksi.
Péérakennus on rakennettu 1800-luvun alussa, ja siihen on tehty muutok-
sia 1800-luvun lopulla, 1920-luvulla, 1954 ja 1980-90-luvuilla. Osa tilan ta-
lousrakennuksista on jaényt naapurikiinteistéille.

Moottoritielinjaus sijoittuu noin 300 metria eteldén ja Somerontie noin 179
metriéa itdan, tila on siis jaanyt lahelle teiden risteystd. Somerontien itdpuo-
lella kulkee valtakunnallisesti merkittdvé keskiaikaisperainen Hiidentie
(Perttelin kirkkomaisema ja Hiidentie, RKY). Salon yleiskaavassa 2020 tila
sijoittuu MY-alueelle: "Maisemallisesti erittdin arvokas metsdalue. Suositus:
Metsénhakkuu suoritetaan metsélain ja alueen erityisluonteen edellyttdmaél-
14 tavalla siten, ettd maisemalliset ja muut ympéristélliset arvot séilyvét.
Rakentamista alueella ohjataan siten, ettéa sinne sijoittuisi vain maa- ja
metsétaloutta palvelevaa rakentamista.” Pihapiiri kuuluu yleiskaavan
s1-alueeseen eli valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéristbaluee-
seen. Vuonna 1993 vahvistettu RKY-rajaus oli alueella aiemmin voimassa,
mutta tila ei kuulu nykyisiin RKY-rajauksiin. Se on sen sijaan osa laajaa,
valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, Uskelan- ja Halikonjoen laak-
Sof.

Uusi omakotitalo tulisi || GGG <: toon. Se sijoittuisi ldhelle
vanhaa péérakennusta mutta hieman sivuun pédérakennuksen ja talousra-
kennusten muodostamasta pihapiiristd. Vuoden 1778 kartassa, josta on
saatavissa digitoitu ja koordinaatistoon sijoitettu maisemahistoria-aineisto,
nékyy pihan lapi kulkeva tie. Suunniteltu omakotitalo néyttéisi tulevan
tdmaén historiallisen tielinjauksen viereen. Omakotitalossa olisi kaksi asuin-
kerrosta ja kellarikerros, kerrosala 380 m2. Rakennus olisi katettu tumman-
harmaalla pellillé, kuvasta péétellen lukkopontillisella rivipeltikatteella.
Asuinkerrokset olisivat lamellihirttd, kuusi/vaalea ja kellarikerros betonia tai
rappausta, harmaa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraa-
van. Vastuumuseo pitdd mahdollisena pihapiirin tdydennysrakentamista.
Asuinrakennuksen suunnitelmia on kuitenkin tarpeen tarkistaa siten, etta
rakennus sopii vanhaan pihapiiriin luontevammin. Julkisivuja tulee yksin-
kertaistaa ja yhdenmukaistaa aukotusten osalta ja erilaisia katosrakennel-
mia vadhentédmaélla. Rakennus tulee peittomaalata ja mielelldan laudoittaa.
Rakennuspaikan luoteispuolelta kulkeva historiallinen tienpohja tulisi ottaa
huomioon rakennushankkeen aikana siten, ettd se séilyisi vaurioitumatto-
mana."

Suunnittelutarveharkinta

Haitta asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle
jariestamiselle:

Ruoksmaen ja Kulmalan yksityisteiden valiin jaa peltoaukeiden ympardima
metsasaareke. Metsasaarekkeen pohjoisosa on yleiskaavassa osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Metsasaarekkeen etelaisin
osa on yleiskaavassa osoitettu merkinnalla MY (=maisemallisesti erittain



arvokas metsaalue). MY-alue on kooltaan noin 10 hehtaaria. Ruoksméaen
vanha kantatila sijaitsee osaksi MY-alueella. Sen lisaksi MY-alueella on
kolme asuttua kiinteistd3a, jotka kaikki on lohkottu Ruoksmaen kantatilasta.
Hakijoiden omistama kiinteistd on lohkottu vuonna 1984, muut kaksi
1970-luvulla.

MY-alueen metsanhakkuuta ja rakentamisen ohjaamista koskee edella
kerrottu suositus. On tarkedd huomata, ettd kyseessa on suositus, ei ehdo-
ton kielto muulle kuin maa- ja metsataloutta palvelevalle rakentamiselle.
Ruoksmaen tilalla harjoitetaan edelleen maa- ja metsataloutta. Muistutuk-
sen tehneiden naapurien asuinkiinteiston pohjoisosa on metsainen ja liittyy
samaan kokonaisuuteen Ruoksmaen tilan metsien kanssa. Kaksi muuta
kiinteistda ovat kuitenkin jo nyt luonteeltaan l1ahinna rakennuspaikkoja,
vaikka hakijoiden omistamasta kiinteistosta suuri osa onkin metsaista
makea.

Lahin asemakaavoitettu alue on Piihovin liikenneasema. Alueen asema-
kaava on peraisin vuodelta 2002. Maanomistaja on anonut rakennusoikeu-
den lisdamista ja paikoitusalueen laajentamismahdollisuutta. Kaavatyosta
on keskusteltu maanomistajan kanssa ja alueesta on laadittu alustavia
luonnoksia, mutta toistaiseksi tyd on keskeytyksissa. Suunnittelutarvehar-
kinnassa on kuitenkin pohdittava myos sita, miten Piihovin alueen laajentu-
minen ja sinne mahdollisesti tulevat uudet toiminnot sopivat yhteen
asumisen kanssa.

Uusi omakotitalo on suunniteltu rakennettavaksi olemassa olevien raken-
nusten luoteispuolelle maen rinteeseen. Piihovin mahdollinen laajenemis-
suunta puolestaan on lanteen pain kohti Isokylan moottoritietunnelia, joten
uusi rakentaminen ei haittaa tulevaa asemakaavoitusta. Hakijat ovat tietoi-
sia naistd asemakaavoitussuunnitelmista.

Naapurin muistutuksessa on mainittu vanha tie, joka kulkee hakijoiden
omistaman kiinteiston luoteisnurkan kautta. Kyseessa on ns. vanha yhtei-
nen tie, joka on aikoinaan ollut kaytdssa kuljettaessa Ruoksmaen tilakes-
kuksen pohjoispuolisille kiinteistdille. Tiepohja on edelleen nahtavissa
maastossa.

Maanmittauslaitos kaynnisti vuonna 2019 alueellisen tietoimituksen valta-
tien 1, Somerontien, Maenalantien, Turilantien ja Salaistentien rajaamalla
alueella. Alueellisessa tietoimituksessa jarjesteltiin kiinteistdjen kulkuoikeu-
det vastaamaan niiden todellisia kulkutarpeita ottaen huomioon alueella
ennestaan oleva tieverkko. Samalla lakkautettiin tarpeettomat tieoikeudet.
Ainoa Kiinteistorekisteriin merkitty tierasite hakijoiden omistamalla kiinteis-
tolld on Kulmalan yksityistie.

Sopivuus yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta:

Kaupungin vesijohto kulkee Piihovin liikenneasemalta Ruoksmaentien Ian-
sipuolelta kohti Kulmalantietd. Suurin osa Ruoksmaentien ja Kulmalantien

talouksista on liittynyt vesijohtoverkostoon. Kaupungin jatevesiviemari tulee
Piihoville saakka. Liikenneasemalta luoteeseen jatkuu Kulmalanlahteen ja-
tevesiosuuskunnan viemari. Osuuskunta on tehnyt vuoden 2018 lopussa



kaupungille anomuksen runkolinjaston ja valipumppaamoiden ottamisesta
osaksi Liikelaitos Salon Veden verkostoa. Asiaa on kasitelty vesilaitoksen
johtokunnassa ja aloitettu valmistelu viemarilinjaston ottamiseksi osaksi
kaupungin vesihuoltoverkostoa.

Hakijoiden omistamalla kiinteistolla on porakaivo, josta on tarkoitus ottaa
vesi myds uuteen omakotitaloon. Jatevesia varten rakennetaan oma kasit-
telyjarjestelma. Kiinteistolla jo sijaitsevia maalampokaivoja ja lampokeskus-
ta kaytetdan uudenkin rakennuksen lammityksessa. Olemassa olevien jar-
jestelmien hyddyntadminen on hyva vaihtoehto siihen verrattuna, etta jou-
duttaisiin rakentamaan kaikki alusta pitden. Koska kaupungin vesihuolto-
verkko on suhteellisen 1ahelld hakijoiden kiinteistda, rakennuslupavaihees-
sa on kuitenkin syyta selvittaa, olisiko uusi rakennus mahdollista liittaa vie-
mariverkkoon.

Rakennuspaikalle on olemassa valmis tieyhteys. Rakennuspaikan sijaintia
voidaan pitaa liikenteellisesti edullisena. Rakennuspaikka sijaitsee Some-
rontien (kantatie 52) ja moottoritien (valtatie 1) risteyksen tuntumassa. So-
merontien varressa on kevyen liikenteen vayla, jota pitkin paasee raken-
nuspaikalta Salon keskustaajamaan. Somerontieta pitkin kulkee Salon pai-
kallisliikenteen linja-autoja Perttelin Kaivolaan ja Kuusjoelle. Lahimmat py-
sakit ovat Piihovin littyman tuntumassa Somerontiella. Osa Helsingin ja
Turun valilla liikenndivista kaukoliikenteen vuoroista kulkee moottoritien
kautta.

Lahimpaan alakouluun ja paivakotiin, jotka sijaitsevat Ollikkalassa, on ra-
kennuspaikalta matkaa noin 2,9 kilometria. Moision ylakoulu on noin neljan
kilometrin paassa. Lahimmat paivittaistavarakaupat ovat Piihovissa ja Ollik-
kalassa koulun vieressa.

Hakijan hanketta voidaan pitda sopivana yhdyskuntateknisten verkostojen
ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta.

Sopivuus maisemaan, erityisten luonnon- ja kulttuuriympariston arvojen
sailyminen ja virkistystarpeiden turvaaminen:

Uusi omakotitalo on suunniteltu sijoitettavaksi olemassa olevan pihapiirin
valittémaan laheisyyteen. Uusi rakennus on sovitettu maaston muotoihin
valitsemalla ns. rinnetalo. Suunniteltu uusi omakotitalo on kooltaan suuri,
mutta se sopii kokonsa ja mittasuhteidensa seka materiaalinsa ja varinsa
puolesta yhteen vanhan pdarakennuksen kanssa. Esityslistan oheisaineis-
tona on alustavia suunnitelmia uuden talon sijoittumisesta rakennuspaikalle
seka pihajarjestelyista. Alustavat suunnitelmat on tehty ottaen huomioon
maisemanakokohdat ja olemassa olevat rakennukset. Alkuvaiheessa
pohdittiin kahta eri vaihtoehtoa uudelle rakennukselle. Toisessa vaihtoeh-
dossa uusi rakennus olisi sijoittunut nykyisen paarakennuksen eteldpuolel-
le. Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehto, jossa uusi rakennus
sijoitetaan maen paalle.

Valittu vaihtoehto on kokonaisuuden kannalta parempi, koska uusi raken-
nus sijoittuu jo valmiin pihapiirin yhteyteen eika tule vanhan rakennuksen
eteen. Uuden omakotitalon korkeusasema on noin 50 metria, joten se si-



joittuu jonkin verran ylemmaksi makeen kuin nykyinen paarakennus, jonka
korkeusasema on 48 metria. Uuden omakotitalon luoteispuolella maki nou-
see melko jyrkasti. Ruoksmaen korkeimman kohdan korkeusasema on 64
metria. Uuden rakennuksen itdpuolella maki puolestaan laskee kohti
Kulmalan yksityistieta ja Somerontieta.

Hakijat toimittivat myéhemmin hakemuksensa liitteeksi rakennussuunnitte-
lijan tekeman lisaselvityksen, jossa on ilmakuvan ja katunakyméakuvien
avulla kuvattu sitd, minkalaiseen ymparistéon hakijoiden omistama kiinteis-
to sijoittuu. Lisaselvityksessa on myos otteita Lounaispaikan karttapalvelun
aineistosta. Lisaselvitys on esityslistan oheisaineistona nimella maisemalli-
nen tarkastelu. Selvityksen sivuilla 1-3 olevan kuva-aineiston perusteella
on ndhtadvissa, ettd hakijoiden kiinteistd on Somerontien suuntaan tihea3,
lehtipuuvaltaista metsaa. Kesaaikaan rakennukset jaavat kokonaan
puuston suojaan, talviaikaan nykyinen paarakennus pilkottaa puiden lo-
masta.

Lisaselvityksen sivulla 4 on ilmakuvan paalla maisemabhistoriallista kart-
ta-aineistoa, johon alueellisen vastuumuseon lausunnossakin viitataan.
Museon tuottamassa aineistossa maisemabhistoriaa tutkitaan paaasiassa
1700-luvun lopun isojakokarttojen avulla. Nain voidaan tutkia mm. vanho-
jen kantatilojen, peltojen, niittyjen ja teiden sijaintia. Naapurin muistutuk-
sessaan mainitsema vanha tie nakyy kuvassa mustana viivana. Pellot on
esitetty keltaisella varilla, niityt vihrealla ja makialueet harmaalla ruudutuk-
sella. Kartalla ndkyvat myos vanhat rakennukset (oranssi vari) ja vanhat ta-
lon tontit (vaaleanpunainen).

Sivuilla 5-6 on esitetty rakennetun ympariston kohdeinventointeja, muinais-
muistokohteita ja -alueita seka perinnemaisemien rajauksia. Sivun 5 kart-
ta-aineisto kattaa laajan alueen hakijoiden omistaman rakennuspaikan ym-
paristdssa ja siina on esitetty punaisella taustavarilla myds valtakunnalli-
sesti arvokkaan maisema-alueen rajaus. Sivulla 6 oleva kartta on edellista
suppeammalta alueelta. Talla sivulla ndkyy myds muinaismuistoalueen ra-
jaus (punainen vinoviivoitus). Kyseiselta alueelta on I6ydetty rautakauti-
seen polttokenttakalmistoon viittaavia merkkeja kuten saviastian paloja,
palanutta savea ja luita. Muinaismuistoalue sijoittuu hakijoiden omistaman
pihatien etelapuolelle naapurikiinteistén alueelle. Suunniteltu uusi rakenta-
minen ei siten uhkaa muinaismuistolain nojalla rauhoitettua aluetta. Alueel-
lisen vastuumuseon arkeologilla ei ollut huomautettavaa rakennushank-
keesta.

Hakijoiden omistamalla kiinteistélla ei ole tiedossa yksittaisia luonnonsuoje-
lukohteita. Koko Ruoksmaen alue on kuitenkin yleiskaavatasolla todettu
maisemallisesti erittdin arvokkaaksi metsdalueeksi. Suurin osa seka van-
hasta ettd uudesta rakennuspaikasta sailyy edelleen metsaisena, joten
kaukomaisemassa ei tapahdu muutoksia rakentamisen seurauksena.

Asemakaavapaallikkd ja kaavoitusinsinddri kavivat tutustumassa suunnitel-
tuun rakennuspaikkaan. Suunnitelmien ja maastokaynnin perusteella voi-
daan todeta, ettd suunniteltu paikka sopii uudisrakentamiseen. Rakenta-
mista voidaan pitda maisemaan sopivana. Rakentaminen ei vaaranna luon-
non- tai kulttuuriympariston arvoja eika esta virkistystarpeiden turvaamista.



Rakentamisen merkittavyys ja ymparistovaikutukset:

Yhden omakotitalon rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vai-
kutuksia. Rakennuspaikka on kooltaan rakennusjarjestyksen maaraysten
mukainen.

Muuta huomattavaa

Suunniteltu uusi rakennus sijoittuu lahelle vilkkaasti likenndityd moottoritie-
ta ja Somerontieta. Vaylaviraston nettisivuilla on saatavissa moottoritien
ympariston melumallinnus vuodelta 2017. Melulaskenta perustuu melun
leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu melulahteet, raken-
nukset, meluesteet ja maaston muodot seka naiden akustiset ominaisuu-
det. Liikkennemeluldhteiden melupaastd maaritetdan likennemaarien, ajo-
nopeuksien seka korjaustermien perusteella.

Uusi rakennuspaikka sijoittuu vydhykkeelle, jonka paivaaikaisen danitason
on arvioitu sijoittuvan valille 55-60 dB. Suositusten mukaan melutason tulisi
asuinalueiden ulkotiloissa olla paivaaikaan korkeintaan 55 dB(A). Yoaikai-
sen melutason tulisi olla vanhoilla asuinalueilla korkeintaan 50 dB ja uusilla
korkeintaan 45 dB. Melumallinnuksen mukaan uuden rakennuspaikan
ydaikainen melutaso vaihtelee 45-55 dB:n valilla. Suurimmalla osalla ra-
kennuspaikasta melutaso on ydaikaan alarajan tuntumassa, mutta kor-
keimmalla kohdalla eli rakennuksen paikalla melutaso voi olla ylarajan tun-
tumassa.

Uuden omakotitalon sisatilojen osalta likennemelu ei aiheuta ongelmia,
koska nykyisten rakennusmateriaalien ja mm. ikkunoiden aaneneristavyys
likennemelua vastaan on hyva. Pihatilojen osalta kannattaa rakennusvai-
heessa kiinnittdd huomiota siihen, etta pihalle saadaan riittavasti melulta
suojattua oleskelutilaa. Rakennuspaikan suuren koon ja metsaisen rinteen
ansiosta tdhan on hyvat mahdollisuudet.

Liitteet

) Ymparistokartta

o Yleiskaavaote

o Asemapiirros

o Paapiirustusluonnos

Oheisaineisto

) Alustavat suunnitelmat rakennuksen sijoittamisesta ja pihajarjestelyis-
ta

o Maisemallinen tarkastelu

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle on edella
olevan perusteella olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukai-
set erityiset edellytykset. Kaupunkikehityslautakunta tekee myénteisen
suunnittelutarveratkaisun omakotitalon rakentamiseksi kiinteistén
734-409-7-43 maaraalalle.



Rakennuslupavaiheessa tulee selvittdd mahdollisuus liittya viemariverk-
koon. Rakennuksen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon alueellisen
vastuumuseon lausunnossaan esille tuomat seikat. Rakennuslupakasitte-
lyn yhteydessa tulee pyytaa lausunto kaavoittajalta.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu suunnittelutarveratkaisusta on 580 euroa (kielteinen paatés 285 €)
kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 hyvaksyman taksan mukaisesti. Li-
saksi hakijalta peritaan naapurien kuulemisen kustannuksina 75 €.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



