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Hakemus ja hanke

B o=t hakeneet poikkeamista aikomuksenaan rakentaa 20
m2 vierasmaja kiinteistolle Mannikko 734-777-2-20, Férbyn kylaan Sarkisa-
loon. Rakennushanke kasitellaan poikkeamisena, koska voimassa olevas-
sa ranta-asemakaavassa ei ole eritelty vierasmajan rakentamismahdolli-
suutta. Lisaksi poiketaan rakennusten maarasta. Kaavan mukainen koko-
naisrakennusoikeus ei rakennushankkeen jalkeen ylittyisi.

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta mm. seuraavasti; Haemme lupaa saada
poiketa voimassa olevasta kaavasta, tarkoituksena rakentaa 20 m2 vieras-
maja kiinteistolle Mannikkd 734-777-2-20 Sarkisaloon. Vanha loma-asunto
on pieni (47 m2), huoneet ahtaat. Taten vieraiden majoittaminen siihen ei
ole sellaisenaan onnistunut ratkaisu. Nykyisen lomarakennuksen laajenta-
minen ei myoskaan ole ajankohtaista.

Taten katsomme etta nyt ehdotettu ratkaisu tehda pienehkd erillinen vie-
rasmaja palvelee parhaiten kiinteiston kayttéa. Rakentaminen ei muuta
tontin kayttdéa, toiminnot monipuolistuvat. Nain saavutetaan ratkaisu joka li-
saa kiinteistdon monipuolista kayttéa. Rakennusten sijaintipaikat pysyvat riit-
tavan etaalla rannnasta seka naapurin rajasta. Myds rakennusten keskinai-
sessa etaisyydessa on huomioitu paloturvallisuus. Kaavan mukainen koko-
naisrakennusoikeus ei ylity nyt haettavalla toimenpiteella. Naapureita on
kuultu ja he suhtautuvat myonteisesti hankkeeseen. Rakennukset sijaitse-
vat runsaan puuston suojassa. Taten rakentaminen ei rasita mitenkaan
vallitsevaa rantamaisemaa.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: || GGG \aapureil-

la ei ole ollut huomautettavaa.

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta
* asemapiirustus
+ kaavaote

Toimivalta asiassa
Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaantul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-



lintosdanndn perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella kiinteistolla on ennestaan 34
m2 vapaa-ajan asunto, 13 m2 saunarakennus ja 8 m2 talousrakennus.
Asemapiirroksen perusteella rakennuspaikalla on ennestdan 47,3 m2 lo-
ma-asunto, 10,6 m2 vaja, 21,6 m2 sauna. Rakennusoikeutta on tahan
mennessa kaytetty yhteensa 79,5 m2. Asemapiirroksen kerrosalat perustu-
nevat paikan paalla mitattuihin tietoihin. Kiinteistén pinta-ala on n. 2640 m2
ja se sijaitsee meren rantavydhykkeelld, mutta se ei ole kuitenkaan oma-
rantainen.

Suojelutilanne
Kiinteistolle ei kohdistu suojelukohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Ranta-asemakaava

Kiinteistolla on voimassa Sarkisalo Forby -niminen ranta-asemakaava, joka
on tullut voimaan 1.1.1985. Kiineist6 muodostaa yhden lomarakennuspai-
kan (RA-2). Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksikerroksisen lo-
ma-asuntorakennuksen seka erillisen saunan. Rakennuspaikan yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintdan 100 m2.

Lomarakennusten on oltava puurakenteisia ja maastoon sopeutuvia. Ra-
kennusten varityksessa on kaytettava tummia savyja. Heijastavia kattopin-
toja ei saa kayttaa.

Jatehuollossa loma-asuntojen korttelialueella sallitaan kuivakaymalat ja
kompostointi. Jatehuolto on hoidettava siten, ettei jatteista koidu haittaa
naapureille ja ettei saastetta joudu mereen, pohjaveteen eika juomaveden-
ottamoihin. Saunan jatevedet on imeytettdva maahan vahintdan 15 m:n
etaisyydelle rantaviivasta.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestémiselle.

Asemapiirroksen perusteella rakennuspaikalla on ennestdan 47,3 m2 lo-
ma-asunto, 10,6 m2 vaja, 21,6 m2 sauna. Nyt hakijoiden aikomuksena on
rakentaa 20 m2 vierasmaja. Kiinteiston kokonaisrakennusoikeudeksi muo-
dosuisi rakennushankkeen jalkeen 99,5 m2 eli ranta-asemakaavan mukai-
nen kokonaisrakennusoikeus ei ylittyisi. Rakennukset on sijoitettu asema-
piirrokseen siten, ettd ne muodostavat sopusuhtaisen pihapiirin. Kyseessa
ei ole omarantainen lomarakennuspaikka. Rakennusjarjestyksen mukaan
rakennuspaikoilla rakennusten lukumaara saa olla enintaan nelja. Hanke ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.



Rakennuspaikalle ei kohdistu suojelukohteita. Hanke ei vaikeuta luonnon-
suojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei sijaitse rakennetun ympariston suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa 20 m2 vierasmaja. Ranta-asemakaa-
van mukainen kokonaisrakennusoikeus ei rakennushankkeen jalkeen ylit-
tyisi. Rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
enintddn 20 m2 vierasmajan Kkiinteistdlle Mannikkd 734-777-2-20, Forbyn

kylaan Sarkisaloon.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatoksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta poikkeamispaatoksesta
on 580 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



