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Hakemus ja hanke

I o -t hakeneet poikkeamista saada kayttaa
vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon raken-
nuspaikkana kiinteistélla Solbacka 734-785-1-1, Muromin kylassa Sarkisa-
lossa. Lisaksi hankkeessa poiketaaan rantayleiskaavan mukaisesta raken-
nusoikeudesta.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa 190 m2 asuinrakennus ja 60 m2 ta-
lousrakennus. Rakennuspaikalla on ennestaan rakenteilla yhdistetty vie-
rasmaja ja saunarakennus, jonka kerroslala on 50 m2. Kiinteistdon koko-
naisrakennusoikeudeksi muodostuisi rakennushankkeiden jalkeen yhteen-
sa 300 m2.

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Haemme poikkeuslupaa ra-
kentaa pysyvaan asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen n. 190 m2 seka
tarvittavia talousrakennuksia n. 60 m2 Sarkisaloon Muromin kylaan kiinteis-
tolle 734-785-1-1. Tarkoituksemme on muuttaa kiinteistolle pysyvasti asu-
maan, jolloin tarvitaan siihen sopiva asuinrakennus seka muita oheistiloja
asumisen mahdollistamiseksi.

Kiinteistollda on ennestaan tyon alla oleva sauna/vierasmaja n. 50 m2. Ra-

kennusten kokonaiskerrosala olisi taten poikkeamisen jalkeen 300 m2, jo-

ka on yhteneva Sarkisalon rantaosayleiskaavassa olevien ymparivuotiseen
tarkoitettujen rakennuspaikkojen kanssa.

Tilan koko on n. 1,1 ha, jolloin se tayttaa voimassa olevan rakennusjarjes-
tyksen maaritykset rakennuspaikan vahimmaiskooksi asemakaava-alueen
ulkopuolella noin 4000 m2. Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen, kaksiker-
roksisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 400 m2. Raken-
nuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousra-
kennuksia. Rakennuspaikat ja suunnitellut rakennukset taytavat taten ra-
kennusjarjestyksen vaatimukset.

Kiinteistolld on oma kaivo, sahko, seka toimivat tieyhteydet. Myos jatteiden
kasittely ja poisvienti on jarjestetty kaupungin vaatimalla tavalla. Todetta-
koon myds, ettd alueella on kaupungin jarjestelman mukaan useita vakitui-
sia asukkaita, joten ymparistdssa on pysyvaa asutusta jo ennestaan.



Poikkeusluvan osalta voidaan lisaksi todeta, ettd rakentaminen ei aiheuta
haitallista yhdyskuntakehitysta, on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista ei-
ka virkistystarpeiden turvaamista.

Alueella on hyvaksytty aikaisemmin vastaavia muutoksia. Tasapuolisuus-
nakodkohdat huomioiden poikkeaminen olisi perusteltua myos nyt kasilla
olevalle hakemukselle. Alueen laheisyydessa ei ole tiedossa olevia suojel-
tavia kohteita eika suojeltuja rakennuksia tai ymparistda. Jatevedet kasitel-
Idan asetuksen vaatimukset tayttavin menetelmin.

Naapurien kuuleminen

Salon kaupunki on kuullut seuraavat naapurit kirjeitse: || KGcNNGTGTG_
. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta
* asemapiirustus

+ kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016 voimaan tul-
leen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hal-
lintosaannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Tilan kokonaispinta-ala on noin 1,1 ha ja omaa rantaviivaa silld on n. 69
metrid. Rakennus ja huoneistorekisterin perusteella rakennuspaikalla on
aloittamaton 50 m2 saunarakennus, kaytanndssa tama on yhdistetty vie-
rasmaja ja saunarakennus. Rakennuspaikalla on oma kaivo ja tarkoitukse-
na on rakentaa kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma. Tieyhteydet ovat
valmiina. Rakennuspaikalta on matkaa Pernién taajamaan noin 19 kilomet-
ria Salon keskustaan on matkaa noin 40 kilometria. Tila on myos jarjeste-
tyn jatteenkuljetuksen alueella. Lahin pysyvasti asuva naapuri on viereisel-
I& rakennuspaikalla.

Suojelutilanne
Rakennuspaikalle ei kohdistu erityisia luontokohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Yleiskaava

Alueella on voimassa Sarkisalon rantayleiskaava, joka on tullut voimaan
26.3.2003. Tilan alueelle on merkitty yleiskaavassa yksi loma-asunnon ra-
kennuspaikka (RA) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Tilan kokonais-
pinta-ala on noin 1,1 ha, josta rakennuspaikan osuus on noin 6 000 m2.

Loma-asunnon rakennuspaikka (RA)

Kullekin yli 5 000 m2:n rakennuspaikalle saa sijoittaa
- loma-asunnon 120 kerros-m2

- saunan 30 kerros-m2



- vierasmajan 30 kerros-m2
- muita talousrakennuksia

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on rakennuspaikan koosta riippuen
Alle 10 000 m2 rakennuspaikat
- 200 kerros-m2

Rakennuspaikkaa ja rakentamista koskevat maaraykset

Rakennusten vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta:
-sauna 15 m

-muut rakennukset 30 m

Rakennuslupaviranomainen voi myontaa etaisyytta koskevasta maarayk-
sesta poikkeuksen, jos se maasto-olosuhteiden johdosta on perusteltua ja
rakennus sopeutuu maastoon ja maisemaan. Rakennusten ja rakenteiden
tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varityksen
puolesta luonnonmaisemaan seka rakennettuun kulttuuriymparistéon.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). Alue on tarkoitettu maa- ja metsa-
talouden harjoittamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, lukuunotta-
matta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta seka maa- ja metsatalouden
seka kalastuselinkeinon rakennuksia. Alueelle ei saa muodostaa rakennus-
paikkoja.

Erillispientalon rakennuspakalle (A) voidaan rakentaa erillispientalo ja sii-
hen liittyvia talousrakennuksia seka palveluja ja ymparistda hairitsematto-
mia tydtiloja rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Kullekin rakennuspaikalle saa sijoittaa

- enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen 250 kerros-m2
- saunan 30 kerros-m2

- muita talousrakennuksia

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on rakennuspaikan koosta riippuen
Alle 10 000 m2:n rakennuspaikat: 300 kerros-m2

Salon rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2021. Maarayskohdan 7.2
mukaan ranta-alueella vakituisen asunnon rakennuspaikalla saa olla enin-
taan yksi yksiasuntoinen kaksikerroksinen asunto. Rakennuspaikan yh-
teenlaskettu rakennusoikeus on pinta-alaltaan 4000 -10 000 m2 rakennus-
paikoilla enintdan 300 m2. Asuinrakennuksen enimmaiskoko on 250 m2 ja
rantasaunan kerrosala saa olla enintdan 30 m2. Rakennuspaikalle saa ra-
kentaa enintdan kolme muuta talousrakennusta. Asuinrakennus, joka on
kerrosalaltaan yli 120 m2 tulee sijoittaa vahintdan 30 metrin etaisyydelle
keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.



Hakijat ovat anoneet poikkeamista saada kayttaa vapaa-ajan asuinraken-
nuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon rakennuspaikkana. Hakijoiden
tarkoituksena on rakentaa enintdan 190 m2 asuinrakennus ja 60 m2 ta-
lousrakennus. Rakennuspaikalla on ennestaan rakenteilla oleva yhdistetty
vierasmaja ja saunarakennus 50 m2.

Tilan kokonaispinta-ala on noin 1,1 ha, josta rakennuspaikan osuus on
noin 6 000 m2. Sarkisalon rantayleiskaava sallii alle 10 000 m2 erillispien-
talon rakennuspaikalle kokonaisrakennusoikeudeksi enintdan 300 m2. Ra-
kennusten vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on
sauna 15 metria ja muut rakennukset 30 metria.

Uudisrakennukset eli 190 m2 asuinrakennus ja 60 m2 talousrakennus ovat
sijoitettu asemapiirrrokseen ylemmas rinteeseen. Asemapiirrokseen ei ole
merKkitty rakennusten tarkkoja etaisyyksia rantaan nahden, mutta karttatul-
kinnan perusteella kaavan mukaiset ja rakennusjarjestyksen etaisyysvaati-
mukset tayttyvat. Rakennuslupavaiheessa tulee asemapiirrosta tdydentaa
ja lisata siihen uudisrakennusten etaisyydet rantaviivaan nahden. Raken-
nuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus 300 m2, tdma noudattaa yleis-
kaavan seka rakennusjarjestyksen periaatteita. Tieyhteydet ovat valmiina.
Rakennuspaikalta on matkaa Pernidén kuntakeskukseen noin 19 kilometria,
josta I6ytyvat monipuoliset palvelut. Rakennuspaikalla on oma kaivo ja
muutoin tarkoituksena on rakentaa kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma.
Muskonlahden alueelle on jo aiemmin muodostunut runsaasti pysyvaa asu-
tusta. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei sijaitse erityisia luontokohteita. Hanke ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla ei ole tiedossa rakennetun ymparistdn suojelukohteita.
Hanke ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Suunniteltu rakentaminen noudattaa Sarkisalon rantayleiskaavan A-raken-
nuspaikan seka rakennusjarjestyksen rakentamisperiaatteita rakentamisen
maaran suhteen. Rakennuspaikalle ei ole tiedossa erityisia luontokohteita.
Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya ha-
kemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen saada



kayttda vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa pysyvan asunnon
rakennuspaikkana kiinteistolla Solbacka 734-785-1-1, Muromin kylassa
Sarkisalossa. Lisaksi hyvaksytaan poikkeaminen rakennuskohtaisista maa-
rayksista enintdan 190 m2 asuinrakennuksen rakentaminen seka 60 m2
talousrakennuksen rakentaminen ao. rakennuspaikalle. Kokonaisraken-
nusoikeudeksi voidaan hyvaksya enintdan 300 m2, joka vastaa rantayleis-
kaavan A-rakennuspaikalle sallimaa tontin pinta-alaan perustuvaa enim-
maisrakennusoikeutta. Rakennuslupavaiheessa tulee rantaetaisyydet lisata
asemapiirrokseen ja huolehtia, ettd ne taytavat rantayleiskaavan mukaiset
etaisyysvaatimukset.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta kayttétarkoituksen muu-
toksesta ranta-alueella, on 1155 € (kielteinen 285 €) kaupunkikehityslauta-
kunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.



