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YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Asuntoalue, jossa pd&dosa asumisesta sijoittuu kerrostaloihin. Alu-
eelle saa sijoittaa my6s asumiselle tarpeellisia palveluja ja virkis-

tysalueita.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Asuntoalue, jossa asuminen sijoittuu rivi- tai omakotitaloihin.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alueelle saa sijoittaa hallinto-, toimisto- ja palvelutiloja seka
keskustaan soveltuvaa asumista.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alueelle saa sijoittaa kunnan, seurakunnan tai valtiontoiminnoille

tarvittavia tiloja.

YKSITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alueelle saa sijoittaa yksityiseen liiketoimintaan ja palveluihin tarvittavia tiloja
sekéa niihin liittyvaa asumista. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarapalveluja.

YKSITYISTEN PALVELUJEN JA TUOTANTOTOIMINTOJEN ALUE.
Alueelle saa sijoittaa myymala-, toimisto- ja varastotiloja seka ymparistévaikutuksiltaan

naihin verrattavia tuotantotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarapalveluja.

YKSITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alueelle saa sijoittaa yksityiselle liiketoiminnalle ja palveluille tar-
vittavia tiloja seka niihin liittyvda asumista.

JULKISTEN JA YKSITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMAN TEOLLISUUDEN ALUE.

Alueelle saa sijoittaa sellaista teollisuutta ja vastaavia tyépaikka-
toimintoja, jotka eivat aiheuta ympaéaristéhairioita.

TUOTANTOTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE

Alueelle saa rakentaa myymala-, toimisto- ja varastotiloja seka
ymparistdévaikutuksiltaan naihin verrattavia tuotantotiloja.

LAHIVIRKISTYSALUE.

Alue on tarkoitettu paivittdiseen virkistys- ja ulkoilukayttéén tai
suojaviheralueeksi.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

Alueelle voidaan rakentaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toi-
mintoja palvelevia rakennuksia.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Alueelle voidaan rakentaa ulkoilupolkuja seka ulkokayttéon liit-

tyvia pienia rakennelmia.

/s

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Alueella suoritettavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettéd alueen
luonnonymparisto tai rakennettu ymparistdé tai maisemakuvan kannalta
arvokas luonne sailyy.

Numero viittaa liitteena olevaan luetteloon ja sen kohdemerkintaan. (liite 2)

VEDENHANKINNALLE TARKEAN POHJAVESIALUEEN RAJA.

Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun

18 §:n (pohjaveden) ja 22 §:n (pohjaveden pilaamiskielto). Alueella on pohjavesien
kanna haitallisten kemikaalien jatteiden varastointi kielletty. Kiinteistokohtaiset
6ljysailiot on sijoitettava rakennusten siséatiloihin tai maan paalle katettuun suoja-
altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan varastoitavan 6ljyn enimmaismaaraa.
Jatevesien imeyttaminen maaperaan on kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu
on tehtava siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutok-
sia pohjaveden korkeuteen

Ennen vallitsevia olosuhteita muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on vesiensuojelu-
viranomaisille varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Alueen maankaytdossa paatavoitteena tulee olla pohjaveden laadun ja maaran tur-
vaaminen. Olemassa olevien vanhojen rakennusten jatevesien kasittelymenetelmat,
oljylammitysjarjestelmien ja polttonesteiden kunto tulee tarkastaa ja tulee saat-
taa nykyaikaiset ymparisténsuojeluvaatimukset tayttaviksi. Teiden kunnossapidossa
tulee kayttaa sellaisia aineita ja menetelmia, joista ei aiheudu vaaraa pohjaveden
laadulle. Uusia laaja-alaisia maa-ainesten ottoalueita ei tule sallia. Vanhoilla ottamis-
alueilla maa-ainesten otto tulee saattaa paatékseen mahdollisimman nopeasti ja alu-
eet tulee maisemoida.

Numero viittaa liitteena olevaan luetteloon ja sen kohdemerkintaan. (liite 2)

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttoon seka siihen liittyvaan
rakentamiseen. Rakennuspaikan on oltava véahint: 10 000 m2. Uudisraken-
taminen tulee sijoittaa metséaisille alueille tai jo olevien tilakeskusten yh-
teyteen. Uudisrakennuksen on sopeuduttava seka oleviin rakennuksiin etta
luonnonymparisté6n kokonsa, muotonsa, ulkomateriaaliensa ja variensa seka
julkisivun jasennyksen suhteen.

MAA- JA METSATALOUSALUE.

Alue on tarkoitettu maatalouskaytté6n. Rakennnuspaikan on oltava vahin-
tdan 15 000 m2. Rakentamisessa noudatetaan M-alueen suunnittelumaarayksia.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAAMIS-
TARVETTA TAI YMPARISTOARVOJA.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatlouskayttéén. Alueella tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvoihin ja ympéaristénhoitoon.
Rakennuspaikan on oltava vahintaan 20 000 m2. Rakentamisessa noudatetaan
M-alueen suunnittelumaarayksia.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA YMPARISTO
SAILYTETAAN.

Alue on tarkoitettu maatalouskayttéon. Alueella tulee kiinnittdd huomiota kult-
tuuri- ja luonnonmaiseman arvoihin ja ymparisténhoitoon. Rakennuspaikan on ol-
tava vahintdén 30 000 m2. Rakentamisessa noudatetaan M-alueen suunnittelumaa-
rayksia.

VESIALUE.

KUNNAN RAJA.

OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.

MOOTTORIVAYLA.

Sallitaan ainoastaan yleiskaavassa osoitetut liittymat.

SEUDULLINEN PAAVAYLA.

Sallitaan ainoastaan yleiskaavassa osoitetut liittymat.
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RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.

Alue on tarkoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palveleville laitteille

tai laitoksille.

LUONNONSUOJELULAIN NOJALLA RAUHOITETTU TAI RAUHOITETTAVAKSI TARKOITETTU

VALTION TOIMESTA TOTEUTETTAVA ALUE.

Alueella on maankaytté- ja rakennuslain 41 §:n nojalla kiellettyd maaperan kaivaminen ja muokkaaminen,
metsédnhakkuu sek& muut alueen luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet, kunnes siita on

muodostettu joko valtion toimesta tai maanomistajan hakemuksesta luonnonsuojelulain

mukainen luonnonsuojelualue.

Taman jalkeen alueella on voimassa maankaytts- ja rakennuslain 43 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
Kaavamaarayksen totettamisesta aiheutuva mahdollinen korvausvelvollisuus kuuluu valtiolle.

Numero viittaa liitteena olevaan luetteloon ja sen kohdekuvaukseen. (liite 2)

ARVOKAS LUONTOKOHDE TAI ALUEEN OSA.

Alueella on voimassa maankdaytto- ja rakennuslain 43 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
Kohteen hoidossa tulee ottaa huomioon sen ominaispiirteet.

Numero viittaa liitteena olevaan luetteloon ja sen kohdekuvaukseen.

RAKENNUS- TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS YMPARISTO.

Alueella olevien rakennus- tai kulttuurihistoriallisten rakennusten (liite 2)

purkaminen on maankaytté- ja rakennuslain 41 §:n nojalla ilman erityisen painavia perusteita
kielletty. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, kaytto-

tarkoitusten muutosten seka taydennysrakentamisen tulee olla sellaisia, etta

alueen rakennus-, kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas luonne

sailyy.

Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen alueelle

kohdistuvan lupahakemuksen ratkaisua.

Numero viittaa liitteena olevaan luetteloon ja sen kohdekuvaukseen.

RAKENNUS- TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS SUOJELUKOHDE.
Kohteessa noudatetaan SR-alueen kaavam&arayksia.

Numero viittaa liitteena olevaan luetteloon ja sen kohdekuvaukseen.

MUINAISMUISTOALUE.

Alue on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla. Muinaismuistolain perusteella

on kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen
ja muu siihen kajoaminen kielletty ilman muinaismuistolain nojalla annettavaa
lupaa. Suojelun oikeusvaikutukset tulevat suoraan muinaismuistolaista.

Numero viittaa liitteena olevaan luetteloon ja sen kohdekuvaukseen. (liite 2)

MUINAISMUISTOKOHDE.
Alue on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla. Kohteessa on voimassa mitad SM-
alueen kaavaméaarays muinaismuistolain nojalla alueen kaytésta toteaa.

Numero viittaa liitteena olevaan luetteloon ja sen kohdekuvaukseen. (liite 2)

NATURA 2000- VERKOSTOON KUULUVA TAI EHDOTETTU ALUE

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Numero viittaa liitteena olevaan luetteloon ja sen kohdekuvaukseen. (liite 2)
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ALUEELLINEN PAAVAYLA.

KOKOOJAKATU.

LITTYMA

Valta-,kanta-, ja seututeilld sallitaan ainoastaan osayleiskaavassa
merkityt liittymat.

KIERTOLITTYMA.

ERITASORISTEYS ILMAN LIITTYMAA.

MOOTTORITIEN ERITASOLITTYMA.

MOOTTORITIEN SUUNNITELTU ERITASOLIITTYMA.

RAUTATIE.

ERI LIKENNEMUOTOJEN ERITASORISTEYS.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

KEVYEN LIIKENTEEN ALIKULKU.

JOHTO TAI LINJA.
Z=korkeajannitelinja, K=maakaasujohto

MELUKAYRA.
45 dba ja 55 dba.

MUUT MAARAYKSET:

Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa voidaan korttelialueilla kayttaa enintaan
seuraavia kerros- ja tehokkuuslukuja:

Kayttotarkoitus Kerrosluku Tehokkuusluku

Asuinkerrostalot v 0,50
Asuinpientalot I 0,35
Yleiset rakennukset, [N 0,40
lilke- ja toimisto-

rakennukset

Teollisuus- ja varasto- I 0,25

rakennukset

Ennen alueiden ottamista kaavassa osoitettuun kayttétarkoitukseen noudatetaan
Metsalain (1093/1996) maarayksia.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSIA JA -MERKINTOJA

AO-]_ Erillispientalojen korttelialue. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon.
S-]_ Suojelualue. Alueella sijaitsevan Viurilantien linjausta, leveytta tai
korkeusasemaa ei tule muuttaa. Jos alueella tehdaan toimenpiteita, joilla voi olla

vaikutusta tien rakenteisiin, on museoviranomaiselle varattava tilaisuus
lausunnon antamiseen.

M Maa- ja metsatalousalue.

—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.
_— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- Osa-alueen raja.

1336 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
lILIKENT Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
[_j Rakennusala.
Katu.
pp/t Jalankululle ja polkupyorailylle varattu tie, jolla tontille ajo on sallittu.
E—O:—E Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET:

Kaava-alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Kaava-alue jaa Viurilan kartanoa ja sen ymparistda koskevan valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston rajauksen sisaan.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ne sopivat kokonsa ja
materiaaliensa puolesta yhteen l&hikorttelien rakennuskannan kanssa.
Rakennusten julkisivumateriaalina voidaan kayttda lautaverhousta, rappausta
tai tiiltd. Rakennusten julkisivujen tulee olla variltd&n paaasiallisesti vaaleita.
Rakennuksissa on kaytettava perinteista harjakattoa. Katemateriaalin tulee olla
varisavyltddn tummanharmaa tai —ruskea.

Asuntoa kohti on rakennettava vahintaan kaksi autopaikkaa.

TAMAN ASEMAKAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON OHJEELLINEN.



LITE 6
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 734 Salo Tayttamispvm 16.03.2021
Kaavan nimi Riihenniitty

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1562 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,1493
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0069

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 1,1562 100,0 400 0,03 0,1493 400

A yhteensa 0,2499 21,6 400 0,16 0,2499 400

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé -0,0110

IR yhteensa

|L yhteensa 0,2346 20,3 0,0110

[E yhteensa

S yhteensa 0,1702 14,7 0,1493

IM yhteensa 0,5015 43,4 -0,2499

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pin ta-
tilat [ha] [%] m?]
Y hteensé

alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 1,1562 100,0 400 0,03 0,1493 400

A yhteensé 0,2499 21,6 400 0,16 0,2499 400

AO 0,2499 100,0 400 0,16 0,2499 400

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa -0,0110

VL -0,0110

IR yhteensa

[L yhteensa 0,2346 20,3 0,0110

Kadut 0,2346 100,0 0,0110

|E yhteensa

S yhteensa 0,1702 14,7 0,1493

S 0,1702 100,0 0,1493

IM yhteensa 0,5015 43,4 -0,2499

(m 0,5015 100,0 -0,2499

W yhteensé
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AO-1
sell

IILIKENT
|

e=0.20

ASEMAKAAVAMAARAYKSIA JA -MERKINTOJA

Erillispientalojen korttelialue. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon.

Suojelualue. Alueella sijaitsevan Viurilantien linjausta, leveytta tai

korkeusasemaa ei tule muuttaa. Jos alueella tehdaan toimenpiteita, joilla voi olla

vaikutusta tien rakenteisiin, on museoviranomaiselle varattava tilaisuus
lausunnon antamiseen.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Muuntamoa varten varattu alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu tie, jolla tontille ajo on sallittu.

Sahkojohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.



YLEISET MAARAYKSET:

Kaava-alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Kaava-alue jaa Viurilan kartanoa ja sen ymparistoa koskevan valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston rajauksen sisadan.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ne sopivat kokonsa ja
materiaaliensa puolesta yhteen lahikorttelien rakennuskannan kanssa.
Rakennusten julkisivumateriaalina voidaan kayttaa lautaverhousta, rappausta
tai tiiltd. Rakennusten julkisivujen tulee olla variltd&n paaasiallisesti vaaleita.
Rakennuksissa on kaytettava perinteista harjakattoa. Katemateriaalin tulee olla
varisavyltddn tummanharmaa tai —ruskea.

Pihajarjestelyissa on kiinnitettdva huomiota siihen, miten rakennuspaikka
rajautuu maa- ja metsatalousalueen suuntaan. Rajoilla suositellaan
kaytettavaksi kerroksellista kasvillisuusvyohyketta (esim. pensas- ja
perennaryhmid) tai vapaasti kasvavaa pensasaitaa rakennetun aidan sijasta.

Asuntoa kohti on rakennettava vahintaan kaksi autopaikkaa.

TAMAN ASEMAKAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON OHJEELLINEN.

Poistuva kaava © Salon kaupunki
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Riihenniitty, asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaavaehdotus oli ndhtavilla 21.12.2020 — 25.1.2021

Saapuneet lausunnot, 4 kpl
1. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, 14.1.2021
2. Varsinais-Suomen ELY-keskus, 26.1.2021
3. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, 15.1.2021
4. Caruna, 22.1.2021
Muistutus, 1 kpl
Riihikujan asukkaat (kolme taloutta, kuusi allekirjoittajaa), 24.1.2021

Osallisten kuuleminen kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten johdosta (MRA 32 §)
19.3. - 6.4.2021

Muistutus, 1 kpl
Riihikujan asukkaat (kolme taloutta, kuusi allekirjoittajaa), 6.4.2021

Lausunnot ja niihin laaditut vastineet
1. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Salon kaupunkisuunnittelu on pyytéanyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausun-
non Riihenniityn asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta (ehdotus), joka koskee Hali-
kon lilikenmaen maa- ja metsatalous-, suojelu-, katu- ja lahivirkistysaluetta. Suunnittelualue
sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella lilikenméen eteldosassa ja on kool-
taan noin 1,2 hehtaaria. Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitseva Viurilan kartanoalue la-
hiymparistdineen on maaritelty RKY -alueeksi, ja myds suunnittelualue on osa RKY -aluetta.
Kartano on suojeltu rakennussuoijelulailla.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on antanut luonnosvaiheen lausuntonsa
8.10.2020.

Kaava-alueelle on tarkoitus osoittaa yksi uusi yksikerroksisen omakotitalon rakennuspaikka
(e=0,20) olemassa olevan asuinalueen jatkoksi, pienen peltoalueen pohjukkaan. Muu osa
nykyisesta peltoalueesta on tarkoitus sailyttda voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
maa- ja metsatalousalueena. Viurilantie on osoitettu suojelualueena. Yleiskaavassa suunnit-
telualue on lahivirkistysaluetta, joka on tarkoitettu virkistys- ja ulkoilukaytté6n ja suojaviher-
alueeksi. Suunnittelualue rajoittuu Viurilan kartanolle johtavaan Maorlantiehen seka Viurilan-
tiehen ja siitd on kartanon pihapiiriin noin puoli kilometria. Kartanolle ei ole suunnittelualu-
eelta suoraa nakdyhteytta.

Ehdotusvaiheessa kaavaselostukseen on tdydennetty alueen historiaa ja rakentumista kos-
kevaa tietoa muun muassa lahelle sijoittuneesta, Kreivi Carl Magnus Armfeltin perustamasta
liliken kauppapuutarhasta. Kaavaratkaisun vaikutuksia maisemaan ja rakennettuun ymparis-
téon on arvioitu. Kaavaan liittyvia yleisia maarayksia on taydennetty pihajarjestelyjen osalta.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Alueellinen vastuumuseo arvioi, ettd maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén nakdkul-
masta yleiskaavasta voidaan vahaisesti poiketa mahdollistamalla yksiasuntoisen yksikerrok-
sisen pientalon toteuttaminen olemassa olevan asuinalueen jatkoksi. Suunnittelualueen la-
himmat pihapiirit rajautuvat peltoalueeseen puuston suojaan jaaden, ja tahan tulisi pyrkia
my6s nyt mahdollistettavan pihapiirin osalta, vaikka puuston kasvaminen ottaakin aikansa.
Siksi vastuumuseo esittaa, etta kaavan yleisia maarayksia edelleen muokataan ja
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tdydennetaan siten, ettd pensas- ja perennaryhmien ohella tontti rajautuisi peltoalueen suun-
taan puustoisena. Paras lopputulos saavutettaneen, mikali puustoinen suojavythyke osoite-
taan myos kaavakartalla, kaytdnnossa rakennusalaa hieman pienentéen.

Jaljelle jaavan peltoalueen avoimuuden vaalimista vastuumuseo pitédé edelleen tarkeana,
vaikka voimassa olevat yleis- ja asemakaavat eivat edellytdkaan alueen sailyttdmista avoi-
mena. Kaavoitettaessa on hyva huomioida maiseman nykyinen tila ja historia. Suunnittelu-
alue on merkitty pelloksi jo vuoden 1786 karttaan ja vastuumuseo esittaa, ettéa alue sailyte-
tdan avoimena jatkossakin. Siten maa- ja metséatalousalueen merkintaa tulee muuttaa siten,
ettd alue ohjataan sailyttdmaén avoimena peltomaisemana.

Vastine lausuntoon 1:

Kaavaehdotukseen on tehty joitakin muutoksia lausunnon johdosta. Rakennuspaikan lansi-
reuna ja eteldaosa on merkitty istutettavaksi alueen osaksi. Rakennuspaikan lansireunassa
rakennusalan raja on sdilytetty ennallaan, mutta etelanpuoleista rakennusalan rajaa on siir-
retty jonkin verran kauemmaksi johtoa varten varatun alueen reunasta.

Pihajarjestelyja koskeva maarays on muutettu aikaisempaa velvoittavampaan muotoon: Istu-
tettavalle alueen osalle tulee istuttaa kerroksellista kasvillisuutta, joka muodostaa reuna-
vybhykkeen maa- ja metsatalousalueen suuntaan. Lehtipuiden ja -pensaiden lisdksi suositel-
laan kaytettavaksi myds havukasveja. Lisdksi rakennuspaikan itarajalla lilikentien varressa
kasvavien sembramantyjen rivistd on merkitty sailytettavaksi puuriviksi.

Maa- ja metsatalousalueeksi jaavalle osalle on lisatty suositus peltoalueen hoitamisesta niin,
ettd alue sailyy paaosin avoimena. Maanomistaja on jo pitkdan pitanyt huolta siita, etta enti-
nen peltoalue ei ole paassyt pusikoitumaan. Taman vuoksi on katsottu, ettd suositusluontei-
nen kaavamaarays riittdéd ohjaamaan alueen hoitoa myos jatkossa.

2. Varsinais-Suomen ELY-keskus

Lausunto koskee 30.10.2020 laadittua kaavakarttaa ja selostusta. ELY -keskus on 6.10.2020
antanut lausunnon kaavan 13.8.2020 paivatysta kaavaluonnoksesta.

Asemakaavassa osoitetaan uusi rakennuspaikka omakotitaloa varten lilikentien etelapaassa
sijaitsevalle peltoalueelle. Asemakaavoitettua aluetta laajennetaan hiukan siten, etté osuus
Viurilantiesta otetaan mukaan kaava-alueeseen. Muutettavassa asemakaavassa kaava-alue
on maa- ja metsatalousaluetta (M) ja itareunassa kulkee jalankulku- ja polkupyoratie (pp/t).

Suunnittelualue kuuluu Uskelan- ja Halikonjoen laaksojen valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen seka Viurilan kartanon valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon.

Asemakaavaehdotus ei ole yleiskaavan mukainen. Osayleiskaavassa alue on osoitettu paa-
osin lahivirkistysalueeksi (VL). Poikkeaminen yleiskaavasta edellyttaé tarkasteluja erityisesti
maisemavaikutusten osalta.

Kaavaselostuksessa on avattu laajasti maiseman ja maankayton historiaa. Havainnekuvia,
joiden perusteella rakentamisen vaikutuksia maisemaan ja kulttuuriymparistéon voidaan arvi-
oida, ei ole laadittu. Rakentamisen sovittaminen ymparistdon on syyta havainnollistaa kuvin.

Kaavamaarayksia on tdydennetty pihan osalta niin, etta rakennuspaikka sopeutuisi maise-
maan. Rajoilla suositellaan kaytettdvan kerroksellista kasvillisuusvythykettd, esim. pensas-
ja perennaryhmia tai vapaasti kasvavaa aidannetta. Taman lisaksi olisi hyva, etta rakennus-
ten etela- ja lansipuolelle olisi mahdollista istuttaa puita pehmentamaén uuden rakentamisen
vaikutusta maisemaan. Maanalaisen johdon paalle ei kuitenkaan voi kasvattaa suuria puita.
Sen vuoksi rakennusalaa on hyva rajata pohjoisemmaksi. Istutettavat ja avoimeksi jatettavat
alueet olisi hyva merkita kartalle.
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Jos kaavassa poiketaan yleiskaavan merkinnasta VL, maa- ja metsatalousaluetta (M) sopi-
vampi asemakaavamerkinté olisi tdssa MY, maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityi-
sia ymparistdarvoja. Alue olisi hyva sailyttd&d avoimena ainakin suurimmaksi osaksi.

Vastine lausuntoon 2:

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen on tehty maisemallinen tarkastelu, jossa on tutkittu
Riihenniityn alueen maisemallisia arvoja erityisesti rakentamisen sijoittamisen kannalta. Sa-
malla on tarkasteltu myds maiseman muodostumista ja korkeussuhteita. Maisemallinen tar-
kastelu jakautuu suurmaisemas- ja lahimaisemaosioihin. Raportin lopussa on mygs joitakin
suosituksia rakentamisen sovittamisesta maisemaan.

Raportissa on todettu, ettd kaava-alue jaa seldnteen muodostamaan "taskuun”. Tuleva ra-
kennuspaikka muodostaa luontevan jatkumon alueen olevalle asutukselle. Raporttia on kasi-
telty kaavaselostuksen sivuilla 33-34. Raportti kokonaisuudessaan on kaavaselostuksen liit-
teend 9.

Kaava-asiakirjoja on myds taydennetty havainnekuvalla. Havainnekuvan tarkoituksena on
havainnollistaa rakentamisen maaraa sellaisessa tilanteessa, jossa kaikki rakennusoikeus
kaytettaisiin. Maanomistajan alustavien suunnitelmien mukaan rakennuspaikalle on tarkoitus
rakentaa asuinrakennuksen liséksi yksi talousrakennus jompaankumpaan havainnekuvassa
esitettyyn paikkaan. Todennakdisimmin rakennusmassat toteutetaan pienempind, kuin ha-
vainnekuvaan on piirretty. Havainnekuva on kaavaselostuksen liitteena 10.

Kaavakartalle on merkitty istutettavat alueet rakennuspaikan lansireunaan ja eteldosaan. Ra-
kennusalan etelanpuoleista rajaa on siirretty jonkin verran kauemmaksi johtoa varten varatun
alueen reunasta. Istutuksia koskeva kaavamaarays on muutettu suosituksesta velvoittavaksi,
kuten edelld alueellisen vastuumuseon lausuntoon laaditussa vastineessa on kerrottu. liliken-
tien reunassa kasvava sembramantyjen rivistd on merkitty sailytettavaksi puuriviksi.

Maa- ja metsatalousalueeksi merkityn alueen kayttétarkoitusmerkintaa ei ole muutettu, mutta
kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty suositus peltoalueen hoitamisesta niin, ettad alue sailyy
paaosin avoimena. Entisesta liliken puutarhasta jaljella oleva alue on nykyisessa asemakaa-
vassa merkitty kokonaisuudessaan maa- ja metsatalousalueeksi. Yhtenaisyyden vuoksi talla
kaavamuutosalueella sijaitseva, rakentamattomaksi jaava pellon osa paadyttiin osoittamaan
samalla merkinnalla. On todennakagista, ettd pitkalla tahtaimellda koko entinen puutarha-alue
muuttuu osayleiskaavan mukaisesti pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jossa asuinkorttelien
valiin jaa lahivirkistysaluetta. Silloin my6s tama pieni peltoalue voisi olla osa laajempaa viher-
vybhyketta.

Osayleiskaavan ja asemakaavan keskindista suhdetta on kasitelty kaavaselostuksessa ja
asukkaiden muistutukseen annetussa vastineessa jaljempana tassa vastineraportissa.

3. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos on tutustunut Riihenniityn asemakaavaan, sen muutos-
ehdotukseen (30.10.2020) ja kaavaselostukseen (9.11.2020).

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnossaan, ettei
kaavaehdotuksesta ole huomautettavaa.

Lausuntoon 3 ei ole vastattavaa.
4. Caruna

Nykyiselle muuntamolle ja 110 kV:n sahkoélinjalle on kaavassa varattu alueet. Meilla ei ole li-
sattavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma vaiheen lausuntoomme. Pyydamme saada
tieto, kun kaava on hyvaksytty.

Lausuntoon 4 ei ole vastattavaa.
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Nahtavilla ollutta kaavaehdotusta koskeva muistutus ja siihen laadittu vastine
Riihikujan asukkaiden muistutus (kolme taloutta, kuusi allekirjoittajaa)

Salon kaupunginhallitukselle

Riihenniityn asemakaavaehdotusta koskeva muistutus

I isiltvaatimul

Riihenniityn asemakaavaehdotus ei tdytd maankéaytté- ja rakennuslain 54 §:n mukaisia asema-
kaavan sisdltovaatimuksia. Kaavaehdotuksessa ei ole lain mukaisella tavalla otettu huomioon
valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja kulttuuriymparistod eikd huolehdittu niiden
arvon sédilymisestid. Kaavaehdotuksessa on myos merkityksellisesti heikennetty elinymparis-
tomme laatua ilman asiaan kuuluvaa perustelua.

Kaavaehdotus ei sisilla Varsinais-Suomen ELY-keskuksen eiki alueellisen vastuumuseon
kaavoitusta koskeneissa lausunnoissa edellytettyja perusteluja, vaikutusten arviointeja eika ta-
voiteltua rakentamista havainnollistavia kuvia. Niin kaavaehdotus ei taytd maankaytto- ja ra-
kennuslain 57 §:n eikd 117.1 §:n vaatimuksia, jotka liittyvit keskeisesti valtakunnallisesti ar-
vokkaan alueen kaytt6on ja rakentamiseen.

Kaavaehdotus sijoittuu alueelle, joka on maisemaltaan ja kulttuuriympiristoltdan valtakunnal-
lisesti arvokas. Valtakunnallinen etu alueen kaytossid on vahvistettu valtakunnallisissa aluei-
denkayttotavoitteissa seka maakuntakaavassa. Niiden mukaan "Alueidenkéytdssa on varmis-
tettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympidristdjen ja luonnonperinnon arvot séi-
lyvit.” Niissd todetaan lisaksi, ettd ”Alueidenkéyttod on ohjattava siten, ettei naitd aluekoko-
naisuuksia tarpeettomasti pirstota.” Kunnan ja yksittdisen maanomistajan alueeseen kohdistu-
va rakentamistavoite ei voi olla valtakunnallista, aluetta sdilyttavaa tavoitetta vaikuttavampi.

Tavoite maisematilan avoimuudesta ja rakentamattomuudesta siséltyy sekd Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen ettd Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoihin kaavaluonnok-
sesta. Kaavaselostuksen laajat historiakuvaukset, alueen aiemmat suunnittelu- ja rakentamis-
vaiheet ja nykytilaa koskevat valokuvat eivit tue kaavaehdotusta eivatka ole sen perusteluja.

Arvokkaan maisema-alueen raja on médritelty vuonna 2002 alueelle vahvistuneessa asema-
kaavassa Rithikujan omakotitonttien lansisivuille sijoitetuin kasvillisuusvyohykkein. Kaava-
ehdotuksessa on kuitenkin tarkoitus mahdollistaa 500 k-m”n suuruisen omakotitalon ja talo-
usrakennuksen rakentaminen timén maisema-aluerajauksen ulkopuolelle avoimeen maisema-
tilaan ja nikyvésti Halikonlahden kulttuurimaisemaan.

Kaavaehdotus poikkeaa asemakaavasta ilman maisemasuunnittelullisia ja alueen kulttuuriar-
von siilyttamiseen liittyvia perusteluja. Uudisrakentamisen vaikutuksia maisemaan ja kulttuu-
riympéristdon ei ole selvitetty. Mikali kaavaehdotus hyviksytdin, se aloittaa esimerkin tapaan
arvokkaan maisema-alueen pienentamiseen ja kulttuuriympariston arvon heikentdmiseen tah-
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tiadvin kehityksen. T#td kuvastaa myds mielipiteeseemme annetun vastineen toteamus: "Pit-
kall4 tahtdimelld on todennikdistd, ettd tillainen asemakaavoitetun asuinalueen keskelle jaava
maa- ja metsitalousalue muuttuu muuhun kdyttdén.” Huomion arvoista on my®ds, ettd viime
vuonna, v. 2020 on korttelin 1336 alueen ulkopuolelle rakennettu talousrakennus. Témi ei
vastaa valtakunnallisesti arvokkaiden alueiden kayttda.

Varsinais-Suomen ELY-keskus edellytti# lausunnossaan, ettd "poikkeaminen yleiskaavasta
tulee perustella ja vaikutukset yleiskaavan suunnitteluratkaisuun arvioida. Yleiskaavan tarkoi-
tus on ollut sdilyttid alue rakentamattomana.”

Kaavaselostuksessa ilmoitetaan, ettéi osayleiskaava on sisdlloltadn vanhentunut. [Imoituksesta
ei selvid, miltd osin osayleiskaava olisi vanhentunut eiké kaavan vanhentuneisuutta koskevaa
pééitdsti. Kaavan vanhentuneisuuden toteaminen edellyttéa tillaista ilmoitusta laajemman ar-
vioinnin p#itoksineen, ja samalla alkaa uuden yleiskaavan laatiminen maankéyttd- ja raken-
nuslain 36 §:n mukaisesti. Koska osayleiskaava siséltyy kuitenkin sellaisenaan timiin kaava-
ehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seki kaavaselostukseen, osayleiskaavan
vanhentuneisuutta koskeva ilmoitus on epijohdonmukainen.

Osayleiskaava on luonteeltaan asemakaavaa yleispiirteisempi. Osayleiskaavan antama ohje
voimassa olevalle asemakaavoitukselle selvidi tarkastelemalla aluetta ilmakuvasta. Sen mu-
kaan asuntorakentaminen on sijoitettu metsisille alueille, ei avoimeen maisematilaan. Lou-
nais-Suomen ympiristokeskuksen osayleiskaavoituksesta v. 1999 antama lausunto kuvaa
edelleen hyvin ohjetta rakentamiselle: ™ uusi rakentaminen tulisi sijoittaa maisemallisten teki-
joiden vuoksi metséisen alueen sisille eikd avoimeen maatalousmaisemaan.”

Osayleiskaava edellyttad kaavaehdotusalueen séilymisti rakentamattomana ja asemakaavan
muutoksesta luopumista.

Kaavaehdotusalueen itéipuolella ovat uudehkot omakotitalomme, joiden rakentamiselle kunta
asetti aiemmin huomattavia vaatimuksia arvokkaan maisemakokonaisuuden sailymiseksi. Tél-
14 vakuutettiin maisemamme Halikonlahdelle siilyviin rakentamattomana ja asuinympéris-
tdmme rauhallisena ja lapsiystivillisend. Kaavaehdotus poikkeaa kuitenkin tdysin niistd, ai-
emmista, ympiristdd koskeneista vaatimuksista.

Kaavaehdotuksen sallima, jopa 500 k-m”*:n suuruinen rakentaminen poikkeaa toteutuessaan
huomattavasti kooltaan sitd pienemmistd naapurirakennuksista. Uusi rakentaminen ja asumi-
nen lisdi myds ajoneuvoliikennetté nykyisin hyvin rauhalliselle kevyenliikenteen raitille,
omakotitalojemme linsipuolelle. Rakentamisen edellyttimé kunnallistekniikka vaatii mahdol-
lisesti louhintaa ja aiheuttaa muitakin ympéristohairiditd alueelle. Kunnallistekniikan raken-
tamista ja sijoittumista ei ole kaavaselostuksessa kuvattu riittévén tarkasti. Rakentamisen vai-
kutukset alueelle jadvit ndin epaselviksi.

Suunnitellun, uuden omakotitontin vesiliittymén toteuttaminen ldhimmista, mahdollisesta liit-
tymikohdasta Riihikujalta, asuntoalueen valmiiden pihojen lapi edellyttiiisi louhintaa. Se olisi
merkittivé riski alueen rakennuksille. Toisella reunalla olevan talon sokkeli olisi 3-4 metrin
piiissd ja toisella reunalla olevan talon ns. kelluvan parvekkeen kannatustolppa alle 3 metrin
etiisyydelld. Kannatustolpan vahingoittumisen seurauksena talo muuttuisi asuinkelvottomak-
sL.
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Riihikujan vesiliittymalinjalla kasvaa idkkaitd katajia, jotka kaivuutyon mydtd tuhoutuisivat.
Vesiliittymén toteutus vaarantaisi myds lilikentien varressa kasvavat puut (asemakaavassa
suojeltavaa kasvillisuusaluetta), koska kaivaminen jouduttaisiin suorittamaan juuriston vieres-
t4 sitd vahingoittaen. Samalla kasvaisi l&hitaloihin kohdistuva tuulituhojen riski.

Varsinais-Suomen EL Y-keskuksen lausunnon mukaan rakentamista olisi my®&s pitéinyt ha-
vainnollistaa. Rakentamisesta ja pihajérjestelyistd ei kuitenkaan ole havainnekuvia. Kook-
kaan, yksikerroksisen pientalon ja sen talousrakennuksen kuvaaminen olisi paljastanut raken-
tamisen laajuuden sekd myds nakymisen maisemassa. Kaavaselostuksen perustelu, jonka mu-
kaan ajan my®otd rakennukset jadvit kasvillisuuden taakse, on téysin riittimaton ja epdmadrai-
nen perustelu uudisrakentamiselle. Havainnollistavien kuvien puute on merkittavi, koska ne
liittyvit olennaisesti rakentamisen vaikutusten kuvaamiseen.

Maisema-alueen arvokkuutta koskeva kaavamiariys on niin yleispiirteinen, ettd silld ei ole
juuri mitédn ohjausvaikutusta tulevalle rakentamiselle. My®s istutuksia suositteleva kaava-
madrdys jaa vaikutuksiltaan heikoksi. Mydskaan yksikerroksisuus ei sellaisenaan kuvaa tule-
van rakennuksen korkeutta. Téstd syystd uudisrakennuksen mataluutta koskeva perustelu ei
pidi sellaisenaan paikkaansa. Perustelu tulevan ajoneuvoliikenteen vithaisesta liséyksesti ei
mydskién ole pitdvé, koska liikennemaarit vaihtelevat asukkaiden tarpeiden mukaan. Liiken-
teellinen muutos on kaavaehdotuksessa kuitenkin huomattavan suuri ja riski lapsille.

Kaavaehdotuksen mukaista rakentamista on perusteltu silld, etté uusi rakennuspaikka sijoittuu
lilikentien molemmilla puolilla jo olevien asuinkorttelien yhteyteen, ja kunnallistekniikka on
jo valmiina. Korttelin 1336 laajennusta eteliéin kuvataan Maorlantien varren korttelirakenteen
péitepisteena. Maisemallista merkitysta véitetdéin olevan sillé, ettd uusi rakennuspaikka sijoit-
tuu olemassa olevien kortteleiden yhteyteen. Ndma eivit ole maisemasuunnittelullisia peruste-
luja. Ne eiviit mydskadn osoita maiseman eiviitk pientaloympéristdmme arvojen kunnioitta-
mista.

Vuorovaikutus kaavoituksessa

Kaavaluonnosvaiheen mielipiteeseemme ei ole kaikilta osin vastattu. Vuorovaikutteisuuden
toteutuminen edellyttid kuitenkin annettujen mielipiteiden arvostamista ja vahvoja, asiallisia
perusteluja, mikili kaavaratkaisuun ei tehda niiden perusteella muutosta. Niin ei ole kaavach-
dotuksessa menetelty.

Yhteenveto

Kookkaan omakotitalon ja sen talousrakennuksen sijoittaminen nakyvésti Halikonlahden ar-
vokkaaseen kulttuurimaisemaan on suunnitteluvirhe. Sille ei ole esitetty vaadittuja, asianmu-
kaisia perusteluita, eikd uudisrakentamisen vaikutuksia arvokkaaseen maisemaan ja kulttuu-
riympdéristoon ole selvitetty. Rakentamista havainnollistavia kuvia ei mydskéén ole esitetty.
K aavaluonnoksesta on valmisteltu hyvin pienin lisayksin asemakaavanmuutosehdotus valta-
kunnalliset, ympdristolliset tavoitteet sivuuttaen. Suunniteltu rakentaminen ei myoskéin vas-
taa meille kuvattua ympéristo- ja maisemakuvaa, johon sitouduimme omakotitalojamme ra-
kentaessa. Kaavaehdotus heikent#ii merkittévasti elinymparistomme laatua.

Edelld olevin perusteluin esitimme, etté asemakaavan muuttamisesta luovutaan.

Vastine Riihikujan asukkaiden muistutukseen:

Asemakaavan sisaltbvaatimukset

Muistuttajien nakemyksen mukaan asemakaavaehdotus ei tdytd maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 54 §:n mukaisia asemakaavan sisaltdvaatimuksia. Muistuttajat vetoavat lahinna sii-
hen, ettd kaavaehdotuksessa ei heidan mielestaan ole lain mukaisella tavalla otettu huomi-
oon valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja kulttuuriympéristoa eika huolehdittu nii-
den arvon sailymisesta. Liséksi muistuttajat ovat sita mielta, ettd heidan elinymparistonsa

Sivu6/18



Ehdotusvaiheen vastineraportti Liite 8

laatua on merkityksellisesti heikennetty ilman asiaan kuuluvaa perustelua. Kumpaakin asia-
kokonaisuutta kasitellaan jaljempéna tassa vastineessa.

Kaavaehdotukseen liittyvassa selostuksessa on kayty laajasti lapi alueen nykytilaa ja histo-
riaa valokuvien ja karttaotteiden avulla seké kuvattu kaavan vaikutuksia. Varsinais-Suomen
alueellinen vastuumuseo on kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa todennut, ettéa
kaavaratkaisun vaikutuksia maisemaan ja rakennettuun ymparistoon on arvioitu. Myos ELY-
keskuksen lausunnossa on todettu, ettd kaavaselostuksessa on avattu laajasti maiseman ja
maankayton historiaa. ELY-keskuksen edellyttdmé maisemallinen tarkastelu on tehty kaava-
ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen. Maisemallinen tarkastelu on kaavaselostuksen liitteena
9. My6s kaavaehdotukseen liittyvéa havainnekuva on tehty (kaavaselostuksen liite 10).

Maankaytt6- ja rakennuslain 57 8 koskee asemakaavamaarayksia. Pykalan sisaltd kokonai-
suudessaan: "Asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen sisal-
I0lle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa
tai muutoin kaytettaessa (asemakaavamaaraykset). Asemakaavamaaraykset voivat koskea
my0s haitallisten ymparistdvaikutusten estamista tai rajoittamista.

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistdéarvojen vuoksi suojeltava, ase-
makaavassa voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia maarayksia (suojelumaaraykset). Suo-
jelumaaraysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia.

Asemakaavaan voidaan ottaa 2 momentin sdannodksen estamaétta rakennusperinnon suojele-
misesta annetun lain 3 §:ssa tarkoitetun kohteen suojelemiseksi tarpeelliset maaraykset. Oi-
keudesta korvaukseen on voimassa, mita edelld mainitun lain 13—15 §:ssa sdadetaan. Kor-
vausvelvollinen muun kuin valtakunnallisesti merkittdvan kohteen suojelun osalta on kuiten-
kin kunta. Kunnalle voidaan myontda maksamiinsa korvauksiin avustusta valtion varoista ta-
lousarvion rajoissa. Mita edella saadetdan kunnan korvausvelvollisuudesta, ei koske julkisyh-
teis6jen omistamia rakennuksia.”

Kaavaehdotuksessa on annettu tarvittavat maaraykset ohjaamaan rakentamista AO-kortte-
lissa. Rakentamistapaan ja pihajarjestelyihin liittyvia maarayksia on enemman kuin nykyi-
sessd asemakaavassa. Kaavamaarayksissa on myds asiaan kuuluva maininta siita, etta
kaava-alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja jaa Viurilan kartanoa
ja sen ymparistta koskevan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston ra-
jauksen sisaan.

Historiallinen Viurilantie on merkitty suojelualueeksi. Kaavaehdotuksessa on annettu MRL
57.2 8:n mukaisesti suojelualuetta koskevia kaavamaarayksia.

MRL:n 117.1 8:ssé todetaan: "Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympéristéén ja mai-
semaan seka tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.” Kyseinen pykala koskee
rakentamiselle asetettavia vaatimuksia ja liittyy laajempaan kokonaisuuteen rakentamisen
yleisista edellytyksista. Rakentamista arvioidaan taman pykalan perusteella rakennuslupavai-
heessa.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja merkittava rakennetun kulttuuriympériston alue

(RKY)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekeméansa ja vuonna 2008 tarkistamansa paatoksen
valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista. Uudet valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteet on ryhmitelty viiden otsikon alle:

1. toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. tehokas liikennejarjestelma
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3. terveellinen ja turvallinen elinympéristo
4. elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. uusiutumiskykyinen energiahuolto

Neljannen paaotsikon alla on kulttuuriymparistéja koskeva kirjaus: "Huolehditaan valtakun-
nallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristbjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.”

Maankaytt6- ja rakennuslain 24 8:ssa todetaan nain: "Valtion viranomaisten tulee toiminnas-
saan ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, edistda niiden toteuttamista ja
arvioida toimenpiteidensa vaikutuksia aluerakenteen ja alueiden kayton kannalta.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettéa edistetdan niiden
toteuttamista.”

Maankaytén suunnittelujarjestelma on luonteeltaan hierarkkinen. Valtakunnalliset alueiden-
kayttdtavoitteet otetaan huomioon erityisesti maakuntakaavassa, jonka kautta ne valittyvat
kuntatason maankaytén suunnitteluun seka yleis- ja asemakaavoitukseen. Asiaa havainnol-
listavat seuraavat maankaytto- ja rakennuslain sdadokset:

- MRL 28.1 &: "Maakuntakaavaa laadittaessa on valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet otettava huomioon siten kuin siita edellda sdadetaan. Kaavaa laadittaessa on kiin-
nitettdva huomiota maakunnan oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin. Kaava on mahdol-
lisuuksien mukaan yhteen sovitettava maakuntakaava-alueeseen rajoittuvien aluei-
den maakuntakaavoituksen kanssa.”

- MRL 39.1 8: "Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten
kuin siitd edella sdadetaén.”

- MRL 54.1 §: "Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomijoon siten kuin siité edellé sédéadetééan.”

Museoviraston laatima rakennettuja kulttuuriymparistéja (RKY) koskeva inventointi on otettu
valtioneuvoston paattksella maankayttt- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympéariston osalta
1.1.2010 alkaen.

Ympaéaristoministerio, Museovirasto ja Suomen Kuntaliitto ovat yhteistydna laatineet muistion

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen huomioon ottaminen kaa-
voituksessa ja lupamenettelyssa. Tassa 2.4.2020 paivatyssa muistiossa on otettu huomioon

uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja se korvaa aikaisemman vuonna 2009 laadi-
tun muistion Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja rakennettu kulttuuriymparisto.

Uudistetun muistion tarkoituksena on selkeyttaa valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
merkitysta ja oikeusvaikutuksia kaytannodssa valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen
kulttuuriymparisttjen osalta. Muistion mukaan *Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
konkretisoituvat paaasiassa kaavoituksen kautta. Tama tarkoittaa sita, etta tavoitteet tulee
ottaa huomioon ja niita tulee edistaa maakunta-, yleis- ja asemakaavoituksessa siltéa osin ja
silla tavoin kuin kunkin kaavamuodon tehtava ja tarkoitus edellyttavat ja mahdollistavat. Maa-
kuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Maakunnan suunnittelussa valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet tismennetaan maakunnallisiksi alueidenkéaytdn ratkaisuiksi ja sovite-
taan yhteen maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa.”

Museoviraston inventoinnissa mukana oleva, suunnittelualueen lounaispuolella sijaitseva
Viurilan kartano on valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston alue. Viuri-
lanlahden pohjukassa on kolme erillista, mutta saumattomasti toisiinsa liittyvaa RKY -aluetta
eli Vuorentaan, Viurilan ja Joensuun kartanot. Asia on kayty lapi kaavaselostuksen sivulla 17.
Samalla sivulla on my6s kuva RKY-rajauksesta. Kuva osoittaa, ettd osa nykyisin voimassa
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olevan asemakaavan alueesta jAd RKY-alueen rajauksen sisdan. Kaavamuutosalueen li-
séksi myos kortteli 1336 seké korttelit 1343—1346 ovat joko kokonaan tai osittain RKY-alue-
rajauksen sisalla. Muistuttajien omat rakennuspaikat ovat siten osa RKY -aluetta.

RKY-alue on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja edell&a mainitun muistion ohjei-
den mukaisesti otettu huomioon maakuntakaavassa ja Halikon keskustan osayleiskaavassa.
Maakuntakaavassa Viurilan kartano on osoitettu merkinnalléa srr 127. Merkinnan selitys:
"Merkittava rakennetun ympariston kokonaisuus/ -ryhmé/ -alue. Valtakunnallisesti, maakun-
nallisesti tai seudullisesti merkittavat vaalittavat rakennetut ymparistot. Tunnus viittaa luette-
loon inventoiduista rakennetun ympariston kokonaisuuksista (sr), ryhmista (srr) ja alueista
(sra). Suunnittelumaarays: Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden
sdilymista turvaavia ja edistavia.” Kohdenumero 127 =Viurilan kartano vanhalla tontillaan. Ar-
voluokitus valtakunnallinen/ osa valtakunnallista kokonaisuutta.

Halikon keskustan osayleiskaavassa Viurilan kartano on osoitettu merkinnalla SR. Merkinn&n
selitys: "ZRAKENNUS- TAl KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS YMPARISTO. Alu-
eella olevien rakennus- tai kulttuurihistoriallisten rakennusten purkaminen on maankaytto- ja
rakennuslain 41 8:n nojalla ilman erityisen painavia perusteita kielletty. Rakennuksissa suori-
tettavien korjaus- ja muutostdiden, kayttdtarkoitusten muutosten seka tadydennysrakentami-
sen tulee olla sellaisia, etta alueen rakennus-, kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvallisesti
arvokas luonne sailyy. Museoviranomaisille tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen en-
nen alueelle kohdistuvan lupahakemuksen ratkaisua.”

Suunnittelualueella kulkeva osa Viurilantiesté on osoitettu osayleiskaavassa merkinnalla sr
19. Merkinnan selitys: "Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokas suojelukohde, Joen-
suun, Viurilan ja Vuorentaan kartanoita yhdistava tiesto niilté osin, kuin se on viela ole-
massa.”

Kaava-alueella sijaitseva historiallinen tieosuus on asianmukaisesti merkitty suojelualueeksi.
Koska Viurilan kartanon RKY-alueen rajaus ulottuu kaavamuutosalueelle, kaavasta on pyy-
detty lausunnot museolta ja ELY-keskukselta. Kummankaan lausunnoissa ei ole katsottu
RKY-alueen vaarantuvan suunnitellun kaavamuutoksen vuoksi.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo ja ELY-keskus ovat omissa lausunnoissaan pita-
neet tarkeana kaavamuutosalueella olevan, maa- ja metséatalousalueeksi edelleen jaavan
pellon osan sailymista avoimena. Kumpikaan ei ole kuitenkaan kaavaluonnoksesta tai kaava-
ehdotuksesta antamissaan lausunnoissa vaatinut sita, etta peltoalueelle ei kaavoiteta uutta
rakennuspaikkaa. Lausunnoissa on esitetty kaavamaaraysten tarkentamista ja edellytetty pe-
rusteluja osayleiskaavasta poikkeamiseen, maisemallista tarkastelua ja havainnekuvaa.
Na&ita lausunnoissa esille tuotuja asioita on kasitelty kaavaselostuksessa, minka liséksi
kaava-asiakirjoja on tdydennetty maisemallisella tarkastelulla sekd havainnekuvalla.

Muistutuksessa esiin tuotu vaite siita, etta arvokkaan maisema-alueen raja olisi vuonna 2002
alueelle vahvistuneessa asemakaavassa maadritelty Riihikujan tonttien lansisivuille sijoitetuin
kasvillisuusvyohykkein, ei pida paikkaansa. Muistuttajille on kerrottu luonnosvaiheen mielipi-
teeseen annetussa vastineessa kaavaselostuksen sivuilla 21-22, ettd asemakaavaan on
merkitty suojeltavat alueet vuoden 2002 kaavan yhteydessa tehdyn puustokartoituksen pe-
rusteella. Puustokartoitus tehtiin alueella kasvavan jalopuuston vuoksi. Kaavaselostuksessa
on myos ilmakuva, josta kay ilmi suojeltavien alueiden sijainti.

Nykyiset arvokkaat maisema-alueet on valittu valtioneuvoston periaatepaatdksella vuonna
1995. Parhaillaan on kdynnissa valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysin-
ventointi, jonka ensimmainen vaihe toteutettiin maakunnallisesti ELY -keskusten johdolla vuo-
sina 2010-2015. Maisema-alueet on otettava huomioon alueiden kayttssa ja ne on mm. mer-
kittdvd maakuntakaavoihin, joista ne valittyvat edella kuvatun hierarkian mukaisesti kuntata-
son kaavoihin.
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Maisema-alueiden madarittelylla on tarkoitus turvata nimenomaan edustavien ja elinvoimais-
ten maaseutumaisemien sdilyminen. Uskelan- ja Halikonjokien jokilaaksojen muodostama
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on laaja kokonaisuus, johon kuuluu maaseutumai-
semien lisdksi myds taajamia ja niiden osia, mm. koko lilikenméaen alue on osa valtakunnalli-
sesti arvokasta maisema-aluetta. Kaavaselostuksen sivulla 8 oleva karttaote havainnollistaa
asiaa. liliken ita- ja pohjoispuolella olevat laajat peltoalueet edustavat alueelle tyypillistd maa-
talousmaisemaa, jonka sailyminen on jatkossakin tarkedd. Nama alueet onkin merkitty
osayleiskaavassa merkinnalla MU/ s. Merkintaa on selitetty vastineessa, joka liittyy museon
antamaan lausuntoon kaavaluonnoksesta, ks. kaavaselostus s. 23-24.

Muistuttajien mielestéd kaavaselostuksessa esitetyt laajat historiakuvaukset, alueen aiemmat
suunnittelu- ja rakentamisvaiheet ja nykytilaa koskevat valokuvat eivat tue kaavaehdotusta
eivatka ole sen perusteluja. Museo on omassa lausunnossaan tullut erilaiseen johtop&aatok-
seen. Kaavoittajan nakemyksen mukaan se, ettad kaavaselostuksessa kuvataan liliken alu-
eella tapahtuneita maiseman muutoksia seka kaavoituksen ja rakentamisen vaiheita, antaa
osaltaan pohjaa kaavaehdotuksen vaikutusten arviointiin.

Muistuttajien nakemyksen mukaan kaavaehdotuksen hyvaksyminen aloittaa esimerkin ta-
paan arvokkaan maisema-alueen pienentamisen ja kulttuuriympariston arvon heikentami-
seen tahtdavan kehityksen. Tata kuvastaa heidan mielestddn myoés heidén kaavaluonnosta
koskevaan mielipiteeseensa annetun vastineen toteamus: "Pitkélla tdhtdimelld on todenné-
koista, etta tallainen asuinalueen keskelle jadva maa- ja metsatalousalue muuttuu muuhun
kayttbon.” Kyseinen lainaus on osa vastinetta ja liittyy asiakokonaisuuteen, jossa on kuvattu,
minkéalainen toiminta on mahdollista maa- ja metsatalousalueeksi merkitylla alueella ja ker-
rottu, etta kyseinen kaavamerkinta ei ole tae maiseman sailymisesta avoimena. Samalla vas-
tineessa on tuotu esiin se, etta taajamarakenteen keskelle jaényt entinen maa- ja metsata-
lousalue todennakoisesti muuttuu muuhun kayttéén, mitad myods osayleiskaavan merkinnat
osoittavat. Muistuttajien laatimisvaiheessa jattdma mielipide ja siihen annettu vastine koko-
naisuudessaan ovat luettavissa kaavaselostuksen sivuilla 20-22.

Kaavaselostuksessa ja edella tdssa vastineessa on kuvattu valtakunnallisesti merkittavan
maisema-alueen laajuutta. Yhden uuden omakotitalon rakennuspaikan kaavoittamista ole-
massa olevan asuinkorttelin jatkeeksi ei voi pitda merkittavana maisema-alueen pienentami-
send. Uusi rakennuspaikka sijoittuu pienen pellon pohjukkaan. Peltoalue on kolmelta sivul-
taan metsasaarekkeiden ja niihin sijoittuvan asutuksen rajaama, joten uusi rakentaminen ei
myo6skaan pirsto laajoja aluekokonaisuuksia. Kaavaselostuksen sivulla 6 oleva ilmakuva rin-
nevarjostuksineen osoittaa ylla mainitun seikan hyvin havainnollisesti kuten myés muu kaa-
vaselostuksen kuva- ja kartta-aineisto. Muistuttajat ovat kokonaan sivuuttaneet sen, etta hei-
dan omat rakennuspaikkansa sijaitsevat samalla valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alu-
eella ja RKY-alueella kuin kaavamuutosaluekin.

Maorlantien varressa sijaitseva rivitalokortteli on kaavoitettu nykyisessa asemakaavassa pel-
lolle. Jo aikaisemmin laadituissa kaavoissa Maorlantien ja metsan véliin oli kaavoitettu nelja
omakotirakennusten korttelia ja yksi rivitalokortteli, kuten kaavaselostuksessa on kerrottu.
Nykyisen maakuntakaavan valtakunnallista maisema-aluetta koskeva suunnittelumaarays
ohjaa rakentamista mm. niin, etta sen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan
rakenteeseen tukeutuen. Jo toteutettu ja suunniteltu uusi rakentaminen on tdman maarayk-
sen mukaista.

Muistutuksessa on viitattu my6s korttelin 1336 lansipuolelle rakennettuun talousrakennuk-
seen ja todettu, ettd tama ei vastaa valtakunnallisesti arvokkaiden alueiden kayttda. Kysei-
nen rakennus ei sijaitse kaavamuutosalueella. Kaupunginhallitus on myontanyt 12.8.2019
poikkeamisen talousrakennuksen rakentamista varten. Poikkeamispaatoksessa on kerrottu
syyt ja perustelut rakentamiselle. Muistutuksen jattaneita naapureita on kuultu poikkeamista
ja rakennuslupaa varten eika heilla ole ollut huomautettavaa rakennushankkeesta.
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Halikon keskustan osayleiskaavan ohje asemakaavan muutokselle

Vuonna 2015 julkaistussa paaministeri Juha Sipilan hallitusohjelmassa yksi kirjaus oli digitali-
saatio, kokeilut ja normien purkaminen. Tahan liittyi mm. se, ettd maankaytto- ja rakennusla-
kia alettiin uudistaa rakentamismahdollisuuksien helpottamiseksi. Hallituksen esityksessa HE
251/ 2016 oli useita muutosesityksia, jotka koskivat esimerkiksi yleiskaavan kaytt6a raken-
nusluvan perusteena, rakennusluvan erityisia edellytyksia suunnittelutarvealueilla, asema-
kaavoituksen helpottamista ja joustavoittamista mahdollistamalla asemakaavamuutoksen
laatiminen myds vaiheittain sekd mahdollistamalla asemakaavan laatiminen tai muuttaminen
perustellusta syysté ilman yleiskaavan ohjausvaikutusta alueilla, joilla yleiskaava on ilmeisen
vanhentunut.

Hallituksen esityksen perusteella tehdyt maankaytto- ja rakennuslain muutokset tulivat voi-
maan 1.5.2017. MRL:n 42 § koskee yleiskaavan oikeusvaikutuksia muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan. Siihen liséttiin uusi neljas momentti, joka on sisélloltdén seuraava:
"Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai
muuttaa sisalloltdén 1 momentissa saadetystd poiketen. Talldin on kuitenkin huolehdittava
siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39
§:ssé sdddetédén yleiskaavan siséltévaatimuksista.”

Hallituksen esityksessa on kayty laajasti lapi nykytilaa ja sen ongelmia seka pykaliin ehdotet-
tujen muutosten vaikutuksia. Yll& mainitun 42.4 8:n osalta perusteluissa on tuotu esiin, etta
yleiskaavan vanhentuneisuutta arvioitaessa on mietittdva, ohjaako yleiskaava tarkoituksen-
mukaisella tavalla yhdyskuntien ja maankayton kehittamista ja asemakaavoitusta. Vanhentu-
neisuuden kriteerina voi olla yleiskaavan ika, vaikka pelkastaan ian perusteella ei voi paatella
vanhentuneisuutta. Perustelujen mukaan vanhentuneisuuden kriteerina voitaisiin pitda myos
sitd, jos yleiskaava on ristiriidassa alueelle myohemmin tehdyn maakuntakaavan kanssa.
Asemakaavaa laadittaessa voitaisiin ottaa talloin maakuntakaavan periaatteet huomioon.

Perusteltuna syyna asemakaavan laatimiselle yleiskaavasta poiketen voitaisiin hallituksen
esityksen perustelujen mukaan pitaa sitd, ettd asemakaavan vaikutukset on mahdollista arvi-
oida ilman sen kytkemista laajempaan yleiskaavalliseen tarkasteluun. Menettelya voitaisiin
kayttaa erityisesti sellaisissa tilanteissa, joissa yleiskaava on vanhentunut jonkin yksityiskoh-
dan osalta, mutta ei kokonaisuutena.

Kaavaselostuksessa on sivuilla 27-29 kayty lapi kaavaehdotuksen suhdetta ylemman astei-
seen kaavaan. Tahan liittyy keskeisesti myods Halikon keskustan osayleiskaavan ja nykyisen
asemakaavan suunnitteluprosessien kuvaaminen. Tekstin ja kuvamateriaalin avulla on tuotu
esiin, miten vuonna 2002 hyvaksytty osayleiskaava ja samana vuonna hyvaksytty asema-
kaava poikkeavat toisistaan. Tata havainnollistaa erityisesti selostuksen sivulla 29 oleva
kuva, jossa yleiskaavan aluevaraukset ja nykyinen asemakaava ovat paallekkain. Halikon
osayleiskaava kokonaisuudessaan ei ole vanhentunut. lilikenméaen eteldisen osan osalta sita
kuitenkin voidaan pitaa vanhentuneena, koska jo nykyinen asemakaava poikkeaa siita selos-
tuksessa kuvatulla tavalla.

Silloin, kun nykyistd asemakaavaa tehtiin, liliken puutarhan alue jatettiin aluksi kokonaan
asemakaavoituksen ulkopuolelle, kuten selostuksessa on kerrottu. Mythemmin kaavoitus-
prosessin aikana liliken puutarhasta 1980-luvulla erotettu rakennuspaikka eli nykyinen kort-
teli 1336 osoitettiin erillispientalojen korttelialueeksi. Muilta osin entinen puutarha-alue mer-
kittiin maa- ja metsatalousalueeksi. Samaan aikaan tekeilla olleessa osayleiskaavassa enti-
selle puutarha-alueelle osoitettiin varaukset asuinpientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja lahi-
virkistysaluetta (VL) varten. Halikon kunnan nakemyksena on siis ollut jo osayleiskaavan hy-
vaksymisvaiheessa se, etta entisen puutarhan alue muuttuu tulevaisuudessa osaksi liliken
asuinaluetta. Taajamarakenteen sisalla oleva alue on yhdyskuntataloudellisesti edullinen
paikka tdydennysrakentamiselle.
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Tavoite kaavoittaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta taydentéaen sisaltyy myos voi-
massa olevaan maakuntakaavaan. Kaavamuutosalueella on voimassa ympéaristoministerion
vuonna 2008 vahvistama maakuntakaava ja sité tdydentava taajamien maankayton, palvelui-
den ja liikenteen vaihemaakuntakaava, joka on hyvaksytty vuonna 2018. Viimeksi mainitussa
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnan sisaltd: ” Valtakun-
nallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden taajamatoiminto-
jen alueet. Sisaltdd asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja
ymparistéhairiditd aiheuttamattomia, pienehkéja teollisuusalueita seka seututeitéa pienempia
likennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita. Suunnittelumaarays: Alueen kehitta-
mista tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntara-
kennetta tdydentaen. Alueen maankayton kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelu-
jen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiir-
teet huomioivaa.”

Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavaa laadittaessa. Koska vuonna 2018 hyvéksytty vaihe-
maakuntakaava on uudempi kuin nykyinen osayleiskaava, asemakaavaratkaisua arvioita-
essa voidaan ottaa huomioon maakuntakaavan periaatteet.

Muistutuksessa on viitattu Lounais-Suomen ymparistokeskuksen vuodelta 1999 perdaisin ole-
vaan lausuntoon, joka koskee nykyista asemakaavaa eika osayleiskaavaa, kuten muistutuk-
sessa todetaan. Selostuksessa on selvasti kerrottu, ettéd ymparistékeskus totesi lausunnos-
saan, etta kaava-alueen itdosissa uusi rakentaminen tulisi sijoittaa maisemallisten tekijoiden
vuoksi metséisen alueen sisélle eikd avoimeen maatalousmaisemaan. Kertauksena siis, etta
lausunto koski oheisessa kuvassa sinisella merkittyd aluetta. Kyseiset korttelit sijaitsevat ny-
kyisen Ekintien molemmin puolin Joensuun kartanon laajan peltoalueen reunassa. Lausunto
ei siten ole mikaan yleinen kaavoitusohje liliken alueelle, kuten oheisesta kuvasta ja kaava-
selostuksesta on nahtavissa.
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Osayleiskaavaan merkityt AP-aluevaraukset sijoittuvat entisen liliken puutarhan alueella paa-
osin alueen pohjoisosaan lilikentien molemmin puolin. Etelaosan AP-aluevaraus pitaa sisél-
la&n vain nykyisen korttelin 1336 vahaisessa maarin laajennettuna. Selostuksessa on ker-
rottu, ettéa nykyinen vuoden 2002 asemakaava on laadittu padosin yksityisten omistamalle
maalle. Suurin osa kaavoitetusta alueesta on kuulunut liliken puutarhaan (n. 7,3 ha) ja Viuri-
lan kartanoon (n. 5,2 ha). Kartanon maille kaavoitettiin kaksi rivitalojen korttelialuetta, joista
toinen sijoittuu Maorlantien varteen (kortteli 1335) ja toinen Tarhurintien p&éhén (kortteli
1337). Lisaksi kartanon maille Riihikujan varteen kaavoitettiin kolme erillispientalojen kortte-
lia, joissa on yhteensa seitsemén rakennuspaikkaa. Uusien kaavoitettujen asuinkorttelien
pinta-ala on n. 2,2 hehtaaria eli kaavoitettavalla alueella sijainneista kartanon maista n. 42 %
osoitettiin rakentamiseen.

liliken puutarhan alueelle ei osoitettu yhtddn uutta rakennuspaikkaa. Osayleiskaavassa 0soi-
tetut AP-aluevaraukset kattavat noin 36 % liliken puutarhan silloisesta alueesta. Kun tasta
viela osa menee asuinkorttelien valisten katujen rakentamiseen, voidaan todeta, etta entisen
puutarhan alueelle on osoitettu osayleiskaavassa vahemman rakentamista kuin toisen yksi-
tyisen maanomistajan maalle. Kaupungin kaavoituksen ja tehokkaan maankéyton nakokul-
masta entisen puutarhan alue sopii hyvin liliken asuinalueen tdydennysrakentamiseen. Voi-
daankin miettia, ohjaako nykyinen osayleiskaava tarkoituksenmukaisella tavalla entisen puu-
tarhan maankayton kehittdmisté ja tulevia asemakaavan muutoksia. Tulevaisuudessa on to-
dennakoisesti syyta varautua osayleiskaavan tarkistukseen entisen puutarhan alueella tutki-
malla, kuinka paljon alueelle olisi mahdollista sijoittaa asuinkortteleita ja minka verran tulisi
jattaa lahivirkistysalueeksi. Rakentamisen maaran tarkastelussa keskeista olisi maanomista-
jien tasapuolisen kohtelun ndkdkulma.

Osayleiskaavasta poikkeamista voidaan kaavaselostuksessa ja tassa vastineessa esiin tuo-
tujen seikkojen johdosta perustella silla, etta poikkeaminen on vahainen. Kaavamuutoksella
laajennetaan korttelia 1336 etelan suuntaan yhdella uudella rakennuspaikalla, jolle saa ra-
kentaa omakotitalon. Suurin osa entisesta peltoalueesta jaa edelleen rakentamatta. Raken-
nuspaikan sijoittaminen olemassa olevan korttelin jatkeeksi on parempi vaihtoehto kuin se,
ettd kaavoitettaisiin yksi erillinen rakennuspaikka erilleen muusta korttelirakenteesta. Uuden
rakennuspaikan sijainti on teknisen huollon kannalta edullinen, koska vieméri on valmiina ja
vesijohtokin l&helld. Kaavaehdotus ei ole ristiriidassa osayleiskaavaa uudemman vaihemaa-
kuntakaavan kanssa. Asemakaavan vaikutuksia on ollut mahdollista arvioida ilman laajem-
paa yleiskaavallista tarkastelua.

Alueellinen vastuumuseo on arvioinut omassa lausunnossaan, ettd ” maiseman ja rakenne-
tun kulttuuriympariston nakokulmasta yleiskaavasta voidaan vahaisesti poiketa mahdollista-
malla yksiasuntoisen yksikerroksisen pientalon toteuttaminen olemassa olevan asuinalueen
Jatkoksi.”

Rakennetun ympaériston arvo, elinympariston laatu

Muistutuksessa ei ole tarkemmin kuvattu, minkalaisia ovat olleet ne huomattavat vaatimuk-
set, joita kunta on asettanut muistuttajien omakotitalojen rakentamiselle. Taman vuoksi on
mahdotonta ottaa kantaa siihen, poikkeaako kaavaehdotus taysin naista aikaisemmista, ym-
paristba koskeneista vaatimuksesta, kuten muistuttajat kirjoittavat. Aikaisemmat vaatimukset
eivat ole voineet perustua ainakaan nykyiseen asemakaavaan, koska ainoa nykyisessa kaa-
vassa oleva, rakennustapaa koskeva maarays on hyvin yleisluonteinen: "Rakennukset tulee
toteuttaa julkisivumateriaalien ja -varitysten seka kattomuodon suhteen kortteleittain tai ra-
kennusryhmittéin yhtenéisté rakennustapaa noudattaen.” Kaavaan ei myoskaan liity erillisia
rakennustapaohijeita. Jos Halikon kunta olisi vuokrannut tai myynyt muistuttajien rakennus-
paikat, tontin luovutusehtoihin olisi voitu kytked rakennustapaa koskevia ehtoja. Muistuttajat
ovat kuitenkin ostaneet rakennuspaikkansa yksityiseltd maanomistajalta, joten mydskaan
edella kuvattu ehtojen asettaminen ei ole kunnan taholta ollut mahdollista.
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Kaavaehdotus ohjaa rakentamista enemman kuin nykyinen asemakaava. Rakennusten sijoit-
tamista rakennuspaikalle ohjataan kaavaan merkitylla rakennusalamerkinnalla. Kaavamer-
kinta AO sallii yksi- tai kaksiasuntoisen pientalon rakentamisen. Uudella rakennuspaikalla
asuntojen maara on kuitenkin lisimaarayksella rajoitettu yhteen. Lisaksi kaavaehdotukseen
sisaltyy rakennustapaa koskevia maarayksia: "Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava
siitd, ettd ne sopivat kokonsa ja materiaaliensa puolesta yhteen l&hikorttelien rakennuskan-
nan kanssa. Rakennusten julkisivumateriaalina voidaan kayttaa lautaverhousta, rappausta
tai tiiltd. Rakennusten julkisivujen tulee olla variltdan paaasiallisesti vaaleita. Rakennuksissa
on kaytettava perinteista harjakattoa. Katemateriaalin tulee olla varisavyltddn tummanhar-
maa tai —ruskea.” Naiden maaraysten tarkoituksena on varmistaa se, etta uusi rakennus so-
pii yhteen olemassa olevan rakennuskannan kanssa. On totta, etta kaavaan merkitty kerros-
luku ei suoraan méaarittele rakennuksen korkeutta, mutta rajoittaa kuitenkin kerrosten maaran
yhteen. Jos rakennuspaikalle suunniteltaisiin rakennusta, jossa yhden kerroksen korkeus
olisi poikkeuksellisen suuri, asiaan olisi mahdollisuus puuttua rakennuslupavaiheessa.

Muistutuksessa viitataan siihen, ettd muistuttajien maiseman Halikonlahdelle on vakuutettu
sailyvan rakentamattomana. Kaavamuutos ei vaikuta ndkymiin Halikonlahden suuntaan,
koska uusi rakennuspaikka sijoittuu l&nnen puolelle ja Halikonlahti puolestaan on muistutta-
jien rakennuspaikkojen eteldpuolella. Muistuttajien pihoilta avautuva nékyma lannen suun-
taan muuttuu uuden rakentamisen seurauksena. Muutos on selvin talviaikaan. Kesaaikaan
uusi rakennuspaikka ei ole niin hyvin ndhtavissd muistuttajien pihoilta késin, koska heidén
rakennuspaikkojensa reunassa on tihed, suojeltu puustovydhyke. Muutoksen vaikutusta arvi-
oitaessa on syyta ottaa huomioon seka uuden rakennuspaikan kayttotarkoitus etté rakenta-
misen maard. Rakennuspaikan kayttotarkoitus on sama kuin muistuttajien rakennuspaikko-
jen. Yhden uuden omakotitalon rakentamisella muistuttajien naapuriin tuskin on vaikutusta
asuinalueen rauhallisuuteen tai lapsiystavallisyyteen.

Uuden rakennuspaikan rakennusoikeus oli kaavaluonnoksessa ja nahtavilla olleessa kaava-
ehdotuksessa maaritelty samalla tehokkuusluvulla e=0.20 kuin muistuttajien rakennuspai-
koilla. Uusi rakennuspaikka on pinta-alaltaan 2 499 m2, joten kokonaisrakennusoikeuden
maara on suurempi kuin muistuttajien rakennuspaikoilla. Rakennusalamerkinnéin on osoi-
tettu se osa rakennuspaikasta, johon rakennus/ rakennukset on sijoitettava. Rakennusalan
koko oli luonnoksessa ja nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa 1 445 m2. Kaavaehdotuk-
seen tehtyjen muutosten jalkeen rakennusalan koko on 1 313 m2. Suurikokoisesta rakennus-
paikasta jaa siten lahes puolet sellaiseksi alueeksi, johon ei saa sijoittaa rakennuksia.

Riihikujan varrella olevien seitseman rakennuspaikan koko vaihtelee 1 016 -1 610 m2:n va-
lilla ja vastaavasti rakennusoikeuden maarat vaihtelevat 203 -322 k-m2:n valilla. Rakennus-
paikoilla kaytetyn rakennusoikeuden maara on 154 -294 k-m2. Neljalla rakennuspaikalla osa
rakennusoikeudesta on jaanyt kayttamatta. Kahdella rakennuspaikalla on asuinrakennuksen
liséksi erillinen talousrakennus. Suurimman omakotitalon kerrosala on 268 m2. Jos koko uu-
den rakennuspaikan rakennusoikeus kaytettaisiin yhteen rakennukseen, rakennus tosiaan
olisi huomattavan suuri. Talloin rakennusluvan mydntava viranomainen joutuisi toteamaan,
ettd kyseinen rakennus ei olisi kaavamaarayksen mukainen, koska se ei sopisi kokonsa puo-
lesta yhteen lahikorttelien rakennuskannan kanssa.

Kaavaselostuksessa on kerrottu, ettd kaavatydn aikana on selvitetty, voitaisiinko Halikon
kunnan aikanaan teettaman vesihuoltosuunnitelman perusteella rakentaa vesijohto uutta ra-
kennuspaikkaa varten Riihikujalta korttelin 1346 poikki. Kaavaselostuksessa on myos ker-
rottu, etta vesijohdon mahdollinen kaivaminen jo rakennettujen rakennuspaikkojen kautta on
herattanyt asianomaisten kiinteistéjen omistajissa huolta, minka vuoksi on paadytty siihen,
ettd uudelle rakennuspaikalle vedetaan vesijohto muuta kautta.

Kaupunki on yhdessa maanomistajan kanssa selvittanyt vaihtoehtoiset tavat vesijohtoliitty-
man saamiseksi uudelle rakennuspaikalle. Kahdesta muusta vaihtoehdosta on tarkoitus va-
lita se, joka on kohtuullisemmin kustannuksin toteutettavissa. Kaupunki ei siis aio rakentaa
vesijohtoa muistuttajien rakennuspaikkojen kautta, vaan maaomistaja rakennuttaa
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vesijohdon toista reittid omalla maallaan. Asiasta sovitaan maanomistajan kanssa tehtavassa
maankayttosopimuksessa, joka on tarkoitus hyvaksyd samaan aikaan kaavaehdotuksen
kanssa.

lilikentie on yksi lilikenm&en alueen kolmesta kokoojakadusta. Pohjoisin katuosuus onkin le-
veytensa puolesta sellainen, kuin kokoojakadut yleensé ovat. Tien vieressa on myds erillinen
kevyen liikenteen vayla, mutta vain Verstaskujan risteyksen tuntumaan saakka. Verstaskujan
jalkeen lilikentie kapenee noin kuuden metrin levyiseksi. Salontaantien risteyksesta etelaéan
pain lilikentie on hyvin kapea ja vanhan kylatien omainen. Kadun leveys vaihtelee 3,5 -4,5
metrin valilla. lilikentie on vanha kulkuvayl, joka on siis sailynyt kutakuinkin ennallaan sen-
kin jalkeen, kun alueelle on kaavoitettu uusia rakennuspaikkoja. Yhtena syyna tdhén on se,
ettd on haluttu sdastaa tien varressa kasvavaa vanhaa puustoa. Ainoastaan Tarhurintien ja
Riihikujan risteysalueilla kadusta on tehty leveampi. lilikentien ja Salontaantien risteyksessa
sijaitsevien rakennuspaikkojen ajoneuvoliittymat ovat lilikentien puolella. Naiden liséksi lili-
kentieta pitkin kuljetaan kymmenelle vakituisesti asutulle rakennuspaikalle, jotka sijaitsevat
lilikentien, Tarhurintien ja Riihikujan varsilla.

lilikentie jatkuu l&hes saman levyisend Viurilantielle saakka, mutta Riihikujan risteyksen ete-
l[apuolella se muuttuu kevyen liikenteen vayléksi, jolla huoltoajo on sallittu (pp/ h). lilikentien
eteldosa jaa kevyen liikenteen vaylana jossain maarin irralliseksi. Kahden muun kokoojaka-
dun, Maorlantien ja Kailinniituntien, varressa olevia kevyen lilkkenteen vaylia pitkin paasee
seututien 110 vieressa sijaitsevalle kevyen liikenteen vayladlle ja edelleen sitd pitkin Halikon
kirkonkylaan ja Salon keskustaajamaan. Nama ylla mainitut lilikenmaen kavely- ja pyoratiet
ovat siten osa laajempaa kevyen liikenteen verkostoa. lilikentien eteldosa sen sijaan on kah-
den kadun valissa oleva noin 100 metrin mittainen tieosuus, joka ei liity mitenkdan muuhun
kevyen liikenteen vaylastoon. Se, etta kyseinen tieosuus on paadytty nykyisessa kaavassa
osoittamaan merkinnalla pp/ h, johtunee enemmankin siita, etta ndin on haluttu estaa lapiajo-
likennetta lilikentien kautta.

Ylla mainittua tieosuutta kayttaa jo nyt huolto- ja jakelulikenne, mm. jateautot ja postinjakelu,
joten se ei ole ollut tahank&éan saakka pelkastaan kavelijéiden ja pyorailijdiden kaytdssa.
Tama on otettu huomioon, kun on arvioitu, mité vaikutuksia kaavamerkinndn muuttamisella
on. Luonnollisesti se, etta tien kautta jatkossa kuljetaan myds asuinkiinteistolle, lisdd ajoneu-
volilkennettd ja tekee siitd jokapaivaisempaa. Tien varteen on kuitenkin tulossa ainoastaan
yksi omakotitalon rakennuspaikka, joten liikenteen maara ei ole jatkossakaan suuri.

Kaavaehdotuksessa olevien yleisten maaraysten maininta siita, etta kaava-alue sijaitsee val-
takunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja jaa Viurilan kartanoa ja sen ymparistod kos-
kevan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston rajauksen sisaan on tar-
koitettu herattamaéan seka alueen toteuttajan ettéa rakennusvalvonnan huomiota. Rakenta-
mista ohjataan yksityiskohtaisemmin muilla kaavamaarayksilla. Edella tassa vastinerapor-
tissa on jo kerrottu, mitd muutoksia kaavaehdotukseen on tehty viranomaisten lausuntojen
perusteella. Yksi muutoksista koskee uuden rakennuspaikan istutuksia. Nahtavilla olleessa
kaavaehdotuksessa oleva pihajarjestelyja koskeva suositusluonteinen yleinen maarays on
muutettu velvoittavaan muotoon ja samalla on merkitty ne rakennuspaikan osat, joita istutus-
velvoite koskee. Olemassa oleva puurivi lilikentien varressa on merkitty kaavaan sailytetta-
vana puurivina.

Muistuttajien huoleen, joka koskee rakennusoikeuden maaraa, on vastattu pienentamalla ra-
kennusoikeutta esittamalla tehokkuusluvuksi e=0.16. Taman muutoksen johdosta rakennus-
oikeus alenee 100 m2:lla, mita voidaan pitaa merkittdvana muutoksena. Kaavaehdotukseen
esitetddn myos lisattavaksi padrakennuksen harjansuuntaa koskeva merkinta. Sen ansiosta
muistuttajat ndkevat, miten pain omakotitalo pitaa sijoittaa rakennuspaikalle.

Kaava-asiakirjoja on taydennetty havainnekuvalla ja maisemallisella tarkastelulla. Havainne-
kuvan tarkoituksena on havainnollistaa rakentamisen maaraa sellaisessa tilanteessa, jossa
kaikki rakennusoikeus kaytettaisiin. Maisemallisessa tarkastelussa on tutkittu Riihenniityn

Sivu 15/ 18



Ehdotusvaiheen vastineraportti Liite 8

alueen maisemallisia arvoja erityisesti rakentamisen sijoittamisen kannalta. Tarkastelun tu-
loksena raportissa todetaan, etta "lilikenmaki kaareutuu etelad/kaakkoisosassa siten, etta
kaava-alue jaa selanteen muodostamaan “taskuun”. Tuleva rakennuspaikka muodostaa
luontevan jatkumon alueen olevalle asutukselle.”

Vuorovaikutus kaavoituksessa

Vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa koskee maankayttd- ja rakennuslain 62 § seka sita
kaytannon menettelytapojen osalta tarkentava maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §. Lain-
s&adantd antaa mahdollisuuden moniin erilaisiin menettelytapoihin silloin, kun on kyse kaa-
van valmisteluvaiheesta. Kyseisesta kaavaprosessin osasta kaytetddn myos nimityksia laati-
misvaihe tai luonnosvaihe. Kaavaluonnos voidaan asettaa nahtaville, mutta vaihtoehtoisesti
voidaan toimia esimerkiksi niin, etta kaava-aineisto toimitetaan osallisille muulla tavoin tai jar-
jestetaan erityinen kuulemistilaisuus. Tarkeinta on, etta osallisille annetaan mahdollisuus il-
maista mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti.

Asemakaavaan liittyvassa selostuksessa esitetdan suunnittelun vaiheet osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyineen sek& yhteenveto kaavoituksen eri vaiheissa esitetyista mielipiteista
ja niistd muutoksista, joita kaavaan on tehty saadun palautteen johdosta. Lainsdadanto ei
velvoita kirjoittamaan jokaiseen kaavaluonnoksesta annettuun mielipiteeseen tai lausuntoon
erillista vastinetta, mutta kaavaselostuksessa on kylla oltava yhteenveto luonnosta koske-
vasta palautteesta ja selostus kaavaluonnokseen tehdyistd muutoksista. Vastine on mahdol-
lista antaa ja niin on kaavaselostuksessa tehtykin. Vastineessa on myos viitattu useisiin kaa-
vaselostuksen sivuihin, joilla on kerrottu alueen nykytilasta, alueella tapahtuneista muutok-
sista seka kuvattu kaavan vaikutuksia.

Kaavaehdotuksen osalta maankaytto- ja rakennuslainsdadanndssa on yksiselitteisesti to-
dettu, ettd kaavaehdotus on asetettava julkisesti nahtaville. Laki velvoittaa my6s antamaan
vastineen: "Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kun-
nan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.” Kaavaehdotuksen asettamisesta julki-
sesti nahtaville saaddetddn MRL:n 65 8:ssa ja sitd taydentavassd MRA 27 §:ssa.

Muistutuksen johdosta tehdyt muutokset kaavaehdotukseen

Viranomaisten lausuntojen perusteella tehtyja muutoksia on selostettu aiemmin tassa vasti-
neraportissa. Osa niistd on sellaisia, jotka on tehty seka lausuntojen ettd taman muistutuksen
vuoksi. Naita ovat seuraavat:

- rakennusalan etelanpuoleisen rajan muutos
- rakennuspaikan lansireunan ja etelaosan merkitseminen istutettavaksi alueen osaksi

- pihajarjestelyja koskevan maarayksen muuttaminen aiempaa velvoittavampaan muo-
toon istutusten osalta

- lilikentien puoleisessa reunassa kasvavien sembramantyjen merkitseminen sailytetta-
vaksi puuriviksi

Kaava-asiakirjoja on taydennetty maisemallisella tarkastelulla seka havainnekuvalla.

Liséksi muistutuksen vuoksi rakennusoikeutta on vahennetty ja merkitty kaavakartalle paara-
kennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Yhteenveto kaikista muutoksista, joita kaavaehdotukseen on tehty lausuntojen ja
muistutuksen johdosta, kdy ilmi kaavaselostuksen sivulta 25.

Muistuttajia ja maanomistajaa kuultiin erikseen kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten
johdosta. Kuuleminen tapahtui toimittamalla osallisille seuraavalla sivulla oleva kirje
liitteineen. Kuulemiselle varattu maaraaika oli 19.3. — 6.4.2021.
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RIHENNITTY, ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kuuleminen kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten johdosta (MRA 32 §)

Liitteet

Kaavaehdotus oli MRA 27 8:n nojalla virallisesti ndhtavilla 21.12.2020 -
25.1.2021. Kaavaehdotuksesta annettiin nelja lausuntoa ja jatettiin yksi
muistutus. Lausuntoihin ja muistutukseen annetaan vastine siind
vaiheessa, kun kaavaehdotus viedaan hyvaksyttavaksi.

Kaavaehdotukseen on tehty muutamia muutoksia saadun palautteen
johdosta. Kaavakarttaan ja kaavan yleisiin maarayksiin tehdyt muutokset
kayvat ilmi liitteena olevasta yhteenvedosta. Lisaksi litteend on kaavakartta
maarayksineen seka havainnekuva.

Havainnekuva on luonteeltaan viitteellinen ja tarkoitettu havainnollistamaan
rakentamisen maaraa sellaisessa tilanteessa, jossa kaikki rakennusoikeus
kaytettaisiin. Maanomistajan alustavien suunnitelmien mukaan
rakennuspaikalle on tarkoitus rakentaa asuinrakennuksen lisaksi yksi
talousrakennus jompaankumpaan havainnekuvassa esitettyyn paikkaan.
Todenn&koisimmin rakennusmassat toteutetaan pienemping, kuin
havainnekuvaan on piirretty.

Kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville koskee maankaytto- ja
rakennusasetuksen 32 8: "Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu
sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti ndhtéaville, se on asetettava
uudelleen nahtaville. Uudelleen nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole
tarpeen, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia, joita
muutokset koskevat, kuullaan erikseen.”

Kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten vuoksi kuullaan kirjeitse seka
maanomistaja ettd muistutuksen tehneet osalliset. Korjattua
kaavaehdotusta koskevat mahdolliset muistutukset tulee toimittaa
kaupunginhallitukselle osoitettuna osoitteeseen Salon kaupunki, PL 77,
24101 Salo tai sdhkoisesti osoitteeseen kirjaamo@salo.fi viimeistaan
6.4.2021 klo 16 mennessa.

Liséatietoja: kaavoitusinsindori Leena Lehtinen, p. 02 778 5108, 044 778
5108, leena.lehtinen@salo.fi.

Salossa 19.3.2021

Salon kaupunki
Maankayttdpalvelut

Yhteenveto kaavaehdotukseen tehdyistd muutoksista
Kaavaehdotuskartta, paivatty 30.10.2020, tarkistettu 18.3.2021
Havainnekuva
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Korjattua kaavaehdotusta koskeva muistutus ja siihen laadittu vastine
Riihikujan asukkaiden muistutus (kolme taloutta, kuusi allekirjoittajaa)
Salon kaupunginhallitukselle

Riihenniityn asemakaavaehdotusta koskeva muistutus

Kaavaehdotus koskee valtakunnallisesti arvokasta aluetta ja tulevalla kaavaehdotuksella on
merkittdva muutos alueeseen.

19.3.2021 lahetetyssa vastineessa, ei olla vastattu Riihenniityn asemakaavaehdotusta kos-
kevaan muistutukseen. Kaavaehdotuksen korjaus muutos on my6s nailtd osin muodollisesti
virheellinen.

Emme hyvéaksy tata kaavaehdotusta ja viittaamme edelliseen 24.1.2021 lahetettyyn muistu-
tukseen, johon ei ole vastattu.

Vastine Riihikujan asukkaiden muistutukseen:

Todettakoon ensinnékin, ettd 19.3.2021 I&hetetty kuulemiskirje ei ole vastine. Kirjeessa on
kerrottu, etta lausuntoihin ja asukkaiden kaavaehdotuksesta antamaan muistutukseen anne-
taan vastine siina vaiheessa, kun kaavaehdotus vieddan hyvaksyttavaksi. Salossa kaupun-
ginhallitus paattaa kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville. Kaavaehdotusta koskevat
muistutukset osoitetaan kaupunginhallitukselle, joten vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
voidaan antaa vasta kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen.

Jos nahtéavilla ollutta kaavaehdotusta muutetaan oleellisesti, se on joko asetettava uudestaan
nahtéaville kaupunginhallituksen paatoksella tai osallisia on kuultava erikseen, kuten maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:ssé on todettu. Naapurien kuuleminen kaavaehdotukseen
tehtyjen muutosten johdosta on siten lainmukainen menettelytapa, joten vetoamiselle muoto-
virheeseen ei ole perusteita.

Korjattua kaavaehdotusta koskevassa naapurien muistutuksessa ei ole tuotu esiin uusia pe-
rusteluja kaavaehdotuksen vastustamiselle. Talta osin viitataan edella olevaan vastineeseen,
joka on laadittu naapurien 24.1.2021 paivattyyn muistutukseen.
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1 Johdanto ja maiseman yleiskuvaus

Riihenniitty maisemallinen tarkastelu on tehty Riihenniityn asemakaavan valmisteluun
littyen. Ty6ssa on tutkittu Riihenniityn alueen maisemallisia arvoja erityisesti rakentami-
sen sijoittamisen kannalta. Tassa on tutkittu myés maiseman muodostumista laajem-
massa mittakaavassa ja korkeussuhteita. Tarkastelu jakautuu suurmaisema ja lahimai-
sema-osioihin, lopuksi annetaan suosituksia rakentamisen sovittamisesta maisemaan.
Riihenniityn asemakaavoitettavan alueen maisemahistoriaa on selvitetty jo asemakaa-
vaselostuksessa.

Riihenniitty asemakaava-alue (kartalla punaisella viivalla rajattu alue) sijoittuu liliken-
maen lounaiskulmaan pienelle peltoalueelle selanteen ja laakson vaihettumisvydhyk-
keelle. Maiseman osalta tarkastelualueena alla olevan peruskarttaotteen laajuinen alue.

Halikonjoen laakso on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja edustaa ym-
paristdministerion maisemamaakuntajaon mukaan lounaista maisemamaakuntaa ja tar-
kemmin lounaista viljelyseutua.

Uskelan- ja Halikonjokien jokilaaksojen muodostama laaja, valtakunnallisesti merkittava
maisema-alue ulottuu Perttelin Iso-Hiidesta Hajalaan ja Vaskiolta Merikulmalle. Halikon
alueella tdman alue-rajauksen sisaan jaa maaseutumaisten alueiden lisédksi myds taaja-
mia tai niiden osia. Koko liliken alue ja Vaskion taajama kuuluvat maisema-alueeseen
kuten myds osa asemanseudun asuin- ja teollisuusalueesta sekd osa kirkonkylan alu-
eesta. Maisema-alueen kartta on esitetty Riihenniityn kaavaselostuksessa sivulla 8.

Lounaiselle viljelyseudulle tyypillistd ovat polveilevat jokilaaksot, joiden hedelmallisilla
savikoilla sijaitsee laajoja peltoaukeita vauraine maatiloineen. Asutus sijaitsee perintei-
sesti selanteiden alarinteilla tai kumpareilla, joille on syntynyt nauhakylia ja tiiviitd kum-
pareasutuksia. Peltojen osuus maa-alasta on maamme suurin.
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2 Suurmaisema
2.1 Korkeussuhteet

Tarkastelualueella Halikonjokilaakson tasaiset savikot ovat suurimmaksi osaksi 20
metrin alapuolella, hieman sisempana esimerkiksi Mustamaen kohdalla jokilaakson
perustaso on 30 metrin alapuolella. lilikenmaen eteldosa on korkeussuhteiltaan samaa
tasankolaaksoa kuin Salon keskusta ja Halikonjoen alajuoksu eli tason +10 alapuolella.
Lahempana meren rantaa rinteet taittuvat selanteiksi heti meren pinnasta lahtien. Mita
kauemmas sisdmaahan mennaan, sitéd ylempaa alkavat selanteiden ja laaksojen vai-
hettumisvyohykkeet.

Halikonjoen ja Salonjoen uomat ovat uurtuneet alle 5 metriin, kun taas korkeimmat
kalliot nousevat 60 — 65 metrid merenpinnan ylapuolelle. Suhteelliset korkeuserot ovat
noin 20—40 metria. Paikoin on myos jyrkanteita.

o
[ 3 -
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lImakuva ja rinnevarjostus © Geologian tutkimuskeskus
2.2 Maisemarakenne ja maiseman arvot

Ks. kartta s. 7 (Maisemarakenne ja maiseman arvot).

Tarkastelualueen maiseman perusrungon muodostavat jokiuomien varteen syntyneet
savilaaksot, niita rajaavat paikoin jyrkat kalliosaarekkeet seka pohjoisesta etelaan mut-
kitteleva Halikonjoki. Tarkastelualueen pohjoisosassa on laajempi selannevydhyke,
jonka lapi Halikonjoki virtaa kapeassa solassa. Sen eteldpuolella maisema on avoi-
mempaa.
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Maiseman paasuunta on lounaasta koilliseen. Sivulaaksot ovat sitd vasten kohtisuo-
rassa luoteesta kaakkoon. Jaatikkd on hionut kulkusuuntansa puoleisia kallioiden luo-
teis- ja pohjoisseindmia sileiksi ja jattanyt niiden kaakkois- ja eteldseindmia rosoisiksi
jyrkanteiksi. (Sarakum)

Laaksojen pohjalle on jadkauden jalkeisten vesivaiheiden aikana kerrostunut hienojak-
soisia sedimentteja, joita paikoin rikastavat harjujen hieta- tai hiekkaliepeet ja karkeam-
mista aineksista huuhtoutuneet rantamuodostumat. Salon- ja Uskelanjokien rinteilla on
ollut kulttuurin kehittymisen kannalta edulliset tekijat. Ilmasto on ollut suotuisa, meri on
ollut kulkuvayla ja vilja-aitta ja makien rinteet ovat tarjonneet suojaisia asuinpaikkoja.
Korkeilta harjanteilta on pystynyt tahyamaan vihollisia, ja jotkin maet ovat toimineet
puolustuslinnoina. Myéhemmin viljelyn kehittyessa ylavammat rinteet on raivattu pel-
loiksi ja laajat tasanteet niityiksi. (Sarakum)

Halikon kirkonseutu muodostaa pitdjan historiallisen ytimen Halikonjoen alajuoksulla,
joka on ollut rautakaudella ja keskiajalla asutuksen keskusaluetta. Kirkonmaen lounais-
puolella sijaitsee Rikalan muinaislinna seka rautakautiset asuinpaikat ja kalmistot ja
joen rannassa on ollut keskiajalla markkinapaikka. (RKY Museovirasto)

Joensuun, Viurilan ja Vuorentaan kartanot Halikonlahdella muodostavat tiiviin ja maas-
samme ainutlaatuisen keskiajalta periytyvan kartanokeskittyman. Alueen kolme karta-
noa sijoittuvat suurmaisemassa joko moreeniselanteille, kuten Viurila ja Vuorentaka,
tai Halikonjoen tormalle kuten Joensuu, jonka nimi kertoo kartanon alkuperaisesta si-
jainnista Halikonjoen suistossa.

e,
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Senaatinkartta 1877-1878. Kansallisarkisto.

Halikon Joensuu oli keskiajalla ralssisateri ja sielld oli kivinen paarakennus jo 1500-
luvulla. Hornien asumakartano se oli keskiajalta 1700-luvun jalkipuolelle saakka, jolloin
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kartanon omistajiksi tulivat Armfeltit. Kartanoa kehystavat viljelykset ulottuvat etelassa
mereen ja pohjoisessa aina Halikon kirkolle saakka. Viljelysten lapi istutetut suorat koi-
vukujat ovat peraisin 1800-luvun alusta. Pohjoiseen pitkin Halikonjokivartta kulkeva
kahden kilometrin mittainen puukujanne johtaa kartanoon kiinteasti kuuluneelle Halikon
keskiaikaiselle kirkolle.

Viurilan kartanon paarakennus on ruotsalaisen uusklassismin harvoja esimerkkeja ja
sen empiretyylinen talouskeskus ainutlaatuinen arkkitehtoninen kokonaisuus maas-
samme. Halikon Viurilassa sijaitsi ralssisateri keskiajalta asti. Viurilan nykyinen raken-
nuskanta liittyy Armfelt-suvun omistusvaiheeseen 1800-luvun alkupuolella.
Vuorentaan kartano on yksi harvoista maamme keskiajalta ja 1500-luvulta sailyneista
ylhdisaateliston kivilinnoista, jonka nykyasu on peraisin 1850-luvulla tehdysta korjauk-
sesta. (RKY Museovirasto)

Nykyinen lilikenmaen asuinalue on syntynyt Viurilan kartanon entisille maille. Alueella
sijaitsivat 1800-luvun lopussa liliken, Salontaan ja Savikon torpat. Vuodesta 1935 |ah-
tien alueella toimi liliken kauppapuutarha, jonka perusti Viurilan kartanon silloisen omis-
tajan nuorin poika kreivi Carl Magnus Armfelt. Kauppapuutarhalla tuotettiin muun mu-
assa marjoja ja hedelmia. liliken kauppapuutarhasta ja puutarhan historiasta kerrotaan
tarkemmin Riihenniitty asemakaavan kaavaselostuksessa.

Muinaisjaannokset

Tarkastelualueella on useita muinaisjaannoksia ja muinaisjaanndsalueita. Lahinna Rii-
henniityn kaava-aluetta sijaitsee Viurilan Kaunelan palstan nimelld tunnettu muinais-
ja@nnosalue, jota museoviraston rekisterissa on kuvailtu seuraavasti:

"Viurilan Kaunelan palstaksi kutsuttu kiinted muinaisjaannds sijaitsee aivan Halikon-
lahden rannassa, lilikenmaen eteldpuolella. Merovingi- ja viikinkiaikaista esineistda
I6ytyi paikalta vuonna 1947 puutarhan raivaustoissa. Isojen kivien ja nokimaan seasta
I6ytyi kaksiterainen miekka (Petersenin B-tyyppi) KM 11821:1, E-tyypin ruodollinen kei-
haankarki KM 11821:2 ja kuolainten osa KM 11821:3. Esineet ovat I6ytyneet noin 10
metrin paasta toisistaan noin 25 cm syvyydesta.”

Lisaksi liikenmaen keskelld noin 400 metrin paassa asemakaava-alueesta on Viurila-
niminen mahdollinen muinaisjaannds: Vanha Pamsilan talon tontti liliken puutar-
han, ent. Iiliken torpan pihapiirin tuntumassa. (Historiallisen ajan kiintea mui-
naisjaannoés?). (Museoviraston muinaisjaanndsrekisteri)
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2.3 Maapera
lilikenm&en maapera on paaasiassa moreenia ja kalliota (kallio alle 1 m syvyydessa).
Osa lilikenmaesta on savea. lilikenmaen lansipuolella sijaitsevan golfkentéan alue on
tayttdmaata, joka nakyy kartalla kellertavalla varilla ja viivoituksena.

Savet on karttaan merkitty siniselld. Salossa savikerrostumien paksuus on yleisesti
useita kymmenia metreja. Ylimmat kallioharjanteet ovat jaakauden jalkeisten vesivai-
heiden avoimiksi huuhtomia kalliopaljastumia. Niiden alapuolisilla rinteilla on moreenia,
joka voi paikoitellen esiintya paksuinakin kerroksina.

Halikonlahden ja Salonjokilaakson murroslinjan poikki on virrannut useita jaatikkojokia,
joiden muodostamat harjujaksot nakyvat maaperakartalla heikosti. Maastossakin ne
nakyvat epamaaraisind matalina ja patkittaisind harjanteina ja ovat helpoimmin tunnis-
tettavissa sorakuoppien ja mailla kasvavan mannikdn ja muun hiekkapitoisen maan
kasvillisuuden perusteella. (Sarakum, s.12). Kartalla harjut nakyvat vihrealla ja harjujen
ns. liepeet vaaleanvioletilla, kuten Halikonjoen uoman alue Kihisesta aina meren ran-
taan saakka. Meren rannalla maapera on liejua.

© MML, Esri Finland, GTK 2018.

2.4 Vesiolosuhteet
Alla olevalla laajemmalla kartalla nakyvat punaisella viivalla paavesistdalueet ja paa-
vedenjakajat. lilikenmaki sijaitsee valuma-alueensa puolesta ns. valialueella (Suomen
ymparistokeskuksen aineisto) Purilanjoen ja Halikonjoen valuma-alueiden valissa.

Pienemmallad kartalla on kuvattuna liikenmaen lahiymparistén vesisuhteet. Asema-
kaava-alueelta hudetvedet ohjautuvat maastonmuotojen perusteella Viurilan golfken-
tan lapi kulkeutuvaan ojaan ja sita kautta edelleen Halikonlahteen.



Salon kaupunki, maankayttopalvelut 3. maaliskuuta 2021

| 4 £ ¥
I Vg Harkhaka £
3 - : Harka
\_.-'_'-\‘:_ B AL 5 <
L ' i Kihinen Putola”
Tunila A e ¢ | (reNs
. I BPOSO\ N | A
} " Hirvikallio % A
Asemanseutu ‘f i ;
: A b
= |/
] inaalho P
E-,_J
: v 3
Vuorent
viitia

/ P =
;7 " Meisala " Kiviahge

Valuma-alueet (SYKE): https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
GTK Copyright2018

N
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3 Lahimaisema
3.1 Maiseman tilarakenne

Kaava-alue (viistoilmakuvassa kuvattuna ohuella punaisella viivalla) sijoittuu sel&nteen
reunavyohykkeelle. lilikenmaen eteldosasta on kuvattu oranssilla paksulla viivalla laak-
son ja selannealueiden reuna. Harmaalla viivalla on kuvattu selanteiden kallioiset laki-
alueet. lilikenmaen nykyisesta asutuksesta suurin osa seka Viurilan kartanoalue sijoit-
tuvat selanteille. lilikenmaki kaareutuu eteld/kaakkoisosassa siten, ettéa kaava-alue jaa
selanteen muodostamaan "taskuun”. Tuleva rakennuspaikka muodostaa luontevan jat-
kumon alueen olevalle asutukselle. Kaava-alueen itdpuolelta alkaa kallioinen selénne-
alue. Kaava-alueen eteldosan halki ja edelleen golfkentan alueelle kulkee Carunan 110
kV voimajohto. Viurilan kartanon golfkenttd on perustettu alavaan laaksoon entisille
vilielysmaille. Kuvassa on osoitettu tarkeat nakymat mustilla nuolilla.
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3.2 Maamerkit
Alueen maamerkkeina lahimaisemassa on Viurilan kartanon alue rakennuksineen.
Myos lilikenmakea voidaan pitdd maamerkkina sen selkeasti alavasta laaksosta erot-
tuvan muotonsa vuoksi.

3.3 Nakymat
Kaava-alueelta avautuu nakymia alas laaksoon nykyiselle golfkentalle ja kohti Viurilan
kartanoaluetta. Lahimaisemassa tarkeitd nakymia avautuu Maorlantieltd ja vastaavasti
Viurilantieltd entiseen viljelylaaksoon, nykyiselle golfkentalle. Viurilantielta avautuu na-
kymia myos merelle.

3.4 Maisemahairiot
Carunan voimajohtoa voidaan pitda jonkinasteisena maisemahairiona muutoin avoi-
messa maisematilassa.

4 Rakentamisen sovittaminen maisemaan

Rakentamiselle soveltuvat parhaiten selanteiden ja saarekkeiden reunavydhykkeet.
Alueen suunnittelussa tulisi ottaa huomioon rakennusten sijoittelu, tyyli ja koko, mah-
dolliset luontoarvot seka rakennusten liittyminen arvokkaaseen maisemaan ja ole-
massa olevaan rakentamiseen.

Maisemassa herkat selanteiden lakialueet ja avoimet viljelyalueet sekd maaperaltaan
epaedulliset laaksonpohjat tulisi jattda rakentamatta.

Tavoitteena tulisi olla luontevan ja maisemaan sopivan reunavydhykkeen kehittdminen
uuden rakentamisen yhteyteen. Entisella kauppapuutarhan alueella sellainen voisi olla
puutarhakulttuuria kuvastava. Myds kotimaisten puulajien kayttd on suositeltavaa ja
auttaa uuden rakentamisen sopeuttamisessa osaksi laajempaa maisemaa. Nakymien
sailymisesta tulee mahdollisuuksien mukaan huolehtia. Myds talviaika tulee huomioida
mietittdessa nakymia.

Uudisrakentamisella voidaan tdydentdd maaston muotojen luomaa tilavaikutelmaa.
Makinen maasto vaatii erilaista rakentamista kuin tasainen tontti. Myos se, miten ra-
kennus sijoitetaan rinteeseen, vaikuttaa rakennuksen arkkitehtuuriin. Esimerkiksi rin-
teen suuntaisesti rakennettaessa paastaan pienemmilla korkeusvaihteluilla kuin jos si-
joitetaan rakennus korkeuskayria vasten. Erilainen rakennusten sijoittelu saa aikaan
erilaisen tilallisen vaikutelman.

Uudisrakennus tulee sopeuttaa ymparistdon rakennuksiin ja maisemaan. Myds valmis-
taloa valittaessa on tarkkaan mietittava, millainen rakennuksesta tulee ja minkalaisia ja

minka kokoisia tiloja rakennuksessa on. Ammattitaitoisten suunnittelijoiden kaytté seka
rakennuksien etta pihan osalta on suositeltavaa.

Salossa 3. paivana maaliskuuta 2021

Elisa Tegel, kaavoitusarkkitehti; maisema-arkkitehti MARK
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ASEMAKAAVAMAARAYKSIA JA -MERKINTOJA

AO-]_ Erillispientalojen korttelialue. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon.
S-]_ Suojelualue. Alueella sijaitsevan Viurilantien linjausta, leveytta tai
korkeusasemaa ei tule muuttaa. Jos alueella tehdaan toimenpiteita, joilla voi olla

vaikutusta tien rakenteisiin, on museoviranomaiselle varattava tilaisuus
lausunnon antamiseen.

M Maa- ja metsatalousalue.

—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.
—_— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

- Osa-alueen raja.

1336 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
lILIKENT Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.16 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.
Muuntamoa varten varattu alueen osa.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

© o0 o0 O Sailytettavéa/istutettava puurivi.
Katu.
pp/t Jalankululle ja polkupyorailylle varattu tie, jolla tontille ajo on sallittu.

—@— Séahkojohtoa varten varattu alueen osa.

——0O—— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.



YLEISET MAARAYKSET:

Kaava-alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Kaava-alue jaa Viurilan kartanoa ja sen ymparistoa koskevan valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston rajauksen sisaan.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ne sopivat kokonsa ja
materiaaliensa puolesta yhteen lahikorttelien rakennuskannan kanssa.
Rakennusten julkisivumateriaalina voidaan kayttda lautaverhousta, rappausta
tai tiiltd. Rakennusten julkisivujen tulee olla variltdén paasiallisesti vaaleita.
Rakennuksissa on kaytettava perinteista harjakattoa. Katemateriaalin tulee olla
varisavyltddn tummanharmaa tai —ruskea.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava merkinta koskee asuinrakennusta.
Asuinrakennuksen pddmassan harjansuunnan on oltava kaavamerkinnan
mukainen. Erillisen talousrakennuksen harjansuunnan voi valita vapaasti.

Istutettavalle alueen osalle tulee istuttaa kerroksellista kasvillisuutta, joka
muodostaa reunavydhykkeen maa- ja metsatalousalueen suuntaan.
Lehtipuiden ja -pensaiden lisdksi suositellaan kaytettavaksi myds havukasveja.

Asuntoa kohti on rakennettava vahintaan kaksi autopaikkaa.

Maa- ja metsatalousalueeksi merkittya entista peltoaluetta suositellaan
hoidettavaksi niin, etta alue sailyy padosin avoimena.

TAMAN ASEMAKAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON OHJEELLINEN.

Poistuva kaava © Salon kaupunki



