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Kaupunkikehityslautakunta 25.08.2020 § 148

Valmistelija: kaavoitusinsind6ri Leena Lehtinen, leena.lehtinen@salo.fi,
p.02 778 5108

Asemakaava ja asemakaavan muutos, jonka tyonimena on Riihenniitty,
otettiin mukaan vuoden 2020 kaavoituskatsaukseen. Kaavoituskatsauk-
sessa kaavahanke on nimelld lilikentie. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaa-
voituskatsauksen 30.3.2020. Asemakaavaty6 paatettiin kdynnistaa yksityi-
sen maanomistajan aloitteesta. Maaomistajan kanssa tehtiin kaupungin
maapoliittisen ohjelman mukaisesti kaavoituksen kdynnistamissopimus,
jonka kaupunginhallitus hyvaksyi 4.5.2020.

Maanomistajan kaava-anomus koskee Kiinteiston 734-439-1-6 eteldosaa.
Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on, ettd hdnen omistamalleen kiin-
teistdlle kaavoitetaan yksi uusi omakotitalon rakennuspaikka ja muu osa
peltoalueesta sailytetddn maa- ja metsatalousalueena. Kaavan suunnitte-
lualue on rajattu niin, ettd edelld mainitun peltoalueen lisaksi siihen kuuluu
lilikentien ja Maorlantien katualuetta seka pieni osa Viurilantiesta. Kau-
punki omistaa lilikentien katualueen. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu jon-
kin verran toisen yksityisen maanomistajan aluetta. Suunnittelualue sijait-
see lilikenmaen eteldosassa ja on kooltaan noin 1,2 hehtaaria.

Voimassa olevassa, vuonna 2002 hyvaksytyssa asemakaavassa suurin
osa suunnittelualueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Li-
saksi suunnittelualueeseen kuuluu vahaisessa maarin lahivirkistysaluetta
(VL) ja suojelualuetta (S) seka katualuetta. Suunnittelualueeseen kuuluu
my0s noin 1490 m2 asemakaavoittamatonta maata (osa Viurilantiesta).

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella,
jonka muodostavat Uskelan- ja Halikonjoen jokilaaksot ja niiden ymparistd.
Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitseva Viurilan kartanoalue 1ahiympa-
ristdineen on maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetun kult-
tuuriympariston alueeksi (RKY). Maakuntakaavan ja Halikon keskustan
osayleiskaavan kaavamerkintdja ja —maarayksia on selostettu tarkemmin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Lahtokohta-aineiston ja tavoitteiden pohjalta laadittiin yksi kaavaluonnos,
jonka paaperiaatteet ovat seuraavat:



¢ Osa maa- ja metsatalousalueesta on osoitettu erillispientalojen kortteli-
alueeksi (AO-1). Taman seurauksena kortteli 1336 laajenee eteladn
suuntaan. Uusi rakennuspaikka sijaitsee korttelissa jo olevan vanhan ra-
kennuspaikan rajanaapurina. Molempien rakennuspaikkojen rakennus-
oikeus on maaritelty samalla tehokkuusluvulla e=0,20. Kerrosluku on I.
Rakennuspaikan toteuttamista ohjataan rakennustapaa koskevilla ylei-
sillad maarayksilla.

¢ Rakennuspaikan pohjoisrajan tuntumassa sijaitsee maakaapeli ja etela-
osan poikki kulkee viemarilinja. Naiden vuoksi kaavakartalla on osoitettu
varaukset maanalaisia johtoja varten.

o Muu osa peltoalueesta jaa edelleen maa- ja metsatalousalueeksi.
lilikentien eteldosa on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi
tieksi, jolla tontille ajo on sallittu (pp/ t).

¢ Viurilantie on noin 2,5 kilometria pitka yksityistie, joka sijaitsee suurim-
maksi osaksi asemakaava-alueen ulkopuolella. lilikentien ja Kailinniitun-
tien vélinen osuus Viurilantiestd on kuitenkin asemakaavoitettu jo entuu-
destaan. Historiallisen luonteensa vuoksi se on osoitettu suojelualueeksi
voimassa olevassa asemakaavassa. Yhtenaisyyden vuoksi myos se
osa Viurilantiesta, joka sijoittuu lilikentien ja Maorlantien valiin, otettiin
mukaan suunnittelualueeseen ja osoitettiin suojelualueeksi merkinnalla
S-1.

Kaavatyon vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistu-
misesta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla seka Salon Seudun Sa-
nomissa 24.6.2020. Lisaksi kaava-alueen maanomistajalle ja naapurikiin-
teistdjen omistajille on tiedotettu kaavatydn kaynnistymisesta kirjeitse.
Esityslistan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnoskartta.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta paattaa asettaa Riihenniityn kaavaluonnoksen
nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti 30 vrk:n ajaksi.

Asemakaavan muutos koskee Halikon lilikenmaen maa- ja metsatalous-,
suojelu-, katu- ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Halikon liliken-
maen korttelin 1336 tontti 2 sekd maa- ja metsatalous-, suojelu- ja katu-
aluetta.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Kaupunkikehityslautakunta 17.11.2020 § 220

Valmistelija:



Kaavaluonnos oli nahtavilla 7.9. — 6.10.2020. Laatimisvaiheen kuulemisen
yhteydessa jatettiin yksi kirjallinen mielipide ja annettiin kolme lausuntoa.
Lisaksi muutama mahdollinen lausunnonantaja ilmoitti, etta heilla ei ole
lausuttavaa tai huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Mielipiteen ja lausun-
tojen sisaltéa on kuvattu selostuksen kohdassa 4.5 Kaavaprosessin aika-
na saatu palaute ja sen huomioon ottaminen.

Yhteenveto muutoksista, joita kaavaluonnokseen on tehty saadun palaut-
teen perusteella:

e Kaavakartalle on lisatty Carunan lausunnon johdosta varaus voimajoh-
toa varten.

o Kaava-alueen luoteiskulmassa sijaitsee puistomuuntamo. Muuntamoa
varten varatun alueen osan merkinta on lisatty kaavakartalle.

o Kaava-alueen pohjoisrajan tuntumassa on maakaapeleita ja alueen
poikki kulkee viemariputki. Kaavaluonnoksessa oli merkitty varaus naita
varten vain rakennuspaikan kohdalle. Kaavakartoille on tapana merkita
johtovaraukset vain rakennuskorttelien osalta ja jattaa yleisilta alueilta,
esim. katu- ja puistoalueilta merkintd pois. Koska maa- ja metsatalous-
alue on yksityisen omistuksessa, paadyttiin jatkamaan johtovarausmer-
kintaa niin, etta se ulottuu Maorlantielle saakka.

o Kaavaan liittyvia yleisia maarayksia on tadydennetty pihajarjestelyjen
osalta.

Kaupungilla on tarkoitus tehdad maanomistajan kanssa maankayttésopi-
mus, jossa sovitaan uutta rakennuspaikkaa palvelevan vesijohdon raken-
tamisesta ja rakennuskustannusten jakamisesta kaupungin ja maanomis-
tajan kesken.

Esityslistan liitteena on kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen.

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta esittaa, ettd kaupunginhallitus asettaa
30.10.2020 paivatyn Riihenniityn asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen virallisesti nahtaville (MRA 27 §) 30 vuorokauden ajaksi ja pyytaa kaa-
vaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutos koskee Halikon lilikenmaen maa- ja metsatalous-,
suojelu-, katu- ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Halikon liliken-
maen korttelin 1336 tontti 2 seka maa- ja metsatalous-, suojelu- ja
katualuetta.

Paatos:

Merkittiin, ettd Antti Susi poistui esteellisena tdman asian kasittelyn ajaksi
klo 18.22 — 18.24, intressijaavi.



Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Kaupunginhallitus 30.11.2020 § 452

Vt. kaupunginjohtaja:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 30.10.2020 paivatyn Riihenniityn
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen virallisesti nahtaville (MRA 27
§) 30 vuorokauden ajaksi ja pyytaa kaavaehdotuksesta tarvittavat
lausunnot.

Asemakaavan muutos koskee Halikon lilikenmaen maa- ja metsatalous-,
suojelu-, katu- ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Halikon
lilikenmaen korttelin 1336 tontti 2 seka maa- ja metsatalous-, suojelu- ja
katualuetta.

P&atos:

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdésehdotuksen.
Kaupunginhallitus 03.05.2021 § 194

Valmistelija: kaavoitusinsinddri Leena Lehtinen, leena.lehtinen@salo.fi,
p.02 778 5108

Riihenniityn asemakaava ja asemakaavan muutos oli virallisesti nahtavilla
21.12.2020 — 25.1.2021. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsi-
nais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta, Varsinais-Suomen ELY-kes-
kukselta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta ja Carunalta. Kaava-
ehdotuksesta jatettiin yksi muistutus, jonka on allekirjoittanut kuusi osallis-
ta.

Lausuntojen ja muistutusten sisaltd seka laaditut vastineet kayvat ilmi eh-
dotusvaiheen vastineraportista, joka on kaavaselostuksen liitteena 8. Kaa-
vaehdotuksesta saadun palautteen johdosta tehtiin myds maisemallinen
tarkastelu ja havainnekuva. Maisemallisessa tarkastelussa on tutkittu Rii-
henniityn alueen maisemallisia arvoja erityisesti rakentamisen sijoittamisen
kannalta. Samalla on tarkasteltu myds maiseman muodostumista ja kor-
keussuhteita. Maisemallinen tarkastelu jakautuu suurmaisema- ja lahimai-
semaosioihin. Raportin lopussa on myos joitakin suosituksia rakentamisen
sovittamisesta maisemaan. Raportti kokonaisuudessaan on kaavaselos-
tuksen liitteena 9. Havainnekuva on tarkoitettu havainnollistamaan raken-
tamisen maaraa sellaisessa tilanteessa, jossa kaikki rakennusoikeus kay-
tettaisiin. Havainnekuva on kaavaselostuksen liitteena 10.



Yhteenveto muutoksista, joita kaavaehdotukseen on tehty lausuntojen ja
muistutuksen johdosta:

o AO-rakennuspaikan tehokkuusluku €=0.20 on muutettu tehokkuusluvuk-
si €=0.16.

¢ Rakennusalan etelanpuoleista rajaa on siirretty jonkin verran kauem-
maksi johtoa varten varatusta alueesta.

o Kaavakartalle on lisatty paarakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

e AO-rakennuspaikan lansireuna ja eteldosa on merkitty istutettavaksi alu-
een osaksi. Pihajarjestelyja koskeva maarays on muutettu aikaisempaa
velvoittavampaan muotoon: Istutettavalle alueen osalle tulee istuttaa
kerroksellista kasvillisuutta, joka muodostaa reunavydhykkeen maa- ja
metsatalousalueen suuntaan. Lehtipuiden ja -pensaiden lisaksi suositel-
laan kaytettavaksi myds havukasveja.

o AO-rakennuspaikan lilikentien puoleisessa reunassa kasvavien semb-
ramantyjen rivistd on merkitty sailytettavaksi/ istutettavaksi puuriviksi.

¢ Yleisiin maarayksiin on lisatty suositus maa- ja metsatalousalueeksi
merkityn entisen peltoalueen hoitamisesta niin, etta alue sailyy paaosin
avoimena.

Jos kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti sen jalkeen, kun se on ollut
julkisesti nahtaville, se on joko asetettava uudelleen nahtaville tai kuultava
erikseen niita osallisia, joita muutokset koskevat. Maanomistajaa ja muis-
tutuksen jattaneita naapureita kuultiin kirjeitse MRA 32 §: mukaisesti.
Osallisille toimitettiin 19.3.2021 kuulemiskirje liitteineen. Kirje on osana
vastineraporttia. Kuulemiskirjeen liitteina olivat yhteenveto kaavaehdotuk-
seen tehdyistd muutoksista, kaavaehdotuskartta sekd havainnekuva.
Osalllisilla oli mahdollisuus tehda muistutus korjatusta kaavaehdotuksesta.
Maarapaivaan 6.4.2021 mennessa naapurit jattivat muistutuksen, jonka si-
saltd seka siihen laadittu vastine kayvat ilmi ehdotusvaiheen vastinerapor-
tista (liite 8).

Esityslistan liitteena on kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen.
Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen liittyvd maankayttésopimus
on tarkoitus hyvaksya yhta aikaa kaavan kanssa.

Kaupunginjohtaja:

Kaupunginhallitus esittdd kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto
hyvaksyy 30.10.2020 paivatyn ja 18.3.2021 tarkistetun Riihenniityn

asemakaavan ja asemakaavan muutoksen

Asemakaavan muutos koskee Halikon lilikenmaen maa- ja metsatalous-,
suojelu-, katu- ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Halikon
lilikenmaen korttelin 1336 tontti 2 sekd maa- ja metsatalous-, suojelu- ja
katualuetta.



Paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdésehdotuksen.
Kaupunginvaltuusto 24.05.2021 § 49
Kaupunginhallitus esittdd kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto
hyvaksyy 30.10.2020 paivatyn ja 18.3.2021 tarkistetun Riihenniityn

asemakaavan ja asemakaavan muutoksen

Asemakaavan muutos koskee Halikon liikenmaen maa- ja metsatalous-,
suojelu-, katu- ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Halikon
lilikenmaen korttelin 1336 tontti 2 sekad maa- ja metsatalous-, suojelu- ja
katualuetta.

Paatos:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupunginhallituksen ehdotuksen.



