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Kaava-anomus ja kaava-aluetta koskevat perustiedot

B o tchnyt marraskuussa 2019 anomuksen asemakaavoituksen
kaynnistamisesta kiinteistolla 734-516-1-58. Kaava-anomus on tehty kiin-
teistdkaupan esisopimuksen ja kiinteiston silloisen omistajan antaman val-
takirjan perusteella. Hakija on anomuksessaan pyytanyt yhden uuden pien-
talotontin kaavoittamista ylla mainitun kiinteiston alueelle. Kiinteistd on
sittemmin siirtynyt hakijan omistukseen.

Kiinteistd 734-516-1-58 on kooltaan 4 900 m2. Se sijaitsee rakennusjarjes-
tyksessa osoitetulla suunnittelutarvealueella Vassilantien varressa. Kiinteis-
t6 rajoittuu eteld- ja itdreunastaan asemakaavoitettuun alueeseen. Suunnit-
telutarvealueen rajaus ulottuu Vassilantien kohdalla vain noin 300 metrin
paahan asemakaavoitetun alueen rajalta. Vassilantien varressa on talla
alueella yksi maatila sekd hakijan omistaman kiinteiston liséksi kolme muu-
ta kiinteist6a, joista kaksi on ollut asuttuja 1940-luvun lopusta lahtien ja
Iahin rajanaapuri 1950-luvun alkupuolelta saakka.

Kiinteistdn alueella on voimassa Halikon keskustan osayleiskaava, joka on
hyvaksytty vuonna 2002. Osayleiskaavassa alue on osoitettu merkinnalla
MU/ s. Merkinnan sisaltdé kokonaisuudessaan: Maa- ja metsétalousvaltai-
nen alue, jolla ympéristd séilytetdén. Alue on tarkoitettu maatalouskéyt-
t66n. Alueella tulee kiinnittdd huomiota kulttuuri- ja luonnonmaiseman ar-
voihin ja ympéristénhoitoon. Rakennuspaikan on oltava véhintéén 30 000
m2. Rakentamisessa noudatetaan M-alueen suunnittelumaérayksia.

Kaavan lahtékohtien ja osallisten toiveiden selvittaminen

Osayleiskaavassa osoitettu aluevaraus MU/ s pitaa sisallaan laajan alueko-
konaisuuden, joka myotailee Halikonjokea ja ulottuu Iahes yhtenaisena
vyohykkeena Halikonlahdelta Marynummen eteldosaan saakka. Alueella
on toimivia maatiloja seka laajoja peltoalueita. Kaavamaarays on tarkoitettu
varmistamaan, ettd nama pellot sailyvat yhtenaisina ja maatalouskaytossa.
Hakijan omistama kiinteistd on kuitenkin kooltaan pieni. Se sijaitsee met-
san reunassa ja sen molemmin puolin on asuttuja kiinteistoja. Valja kyla-
mainen asutus muodostaa rajavyhykkeen tiiviimmin rakennetun taajaman
ja varsinaisen haja-asutusalueen valiin.

Aluksi pohdittiin, voitaisiinko kiinteistdn 734-516-1-58 sopivuus rakennus-
paikaksi tutkia suunnittelutarveratkaisulla vai olisiko syyta kaynnistaa ase-



makaavan laatiminen. Kaupungin kaavoituksessa paadyttiin siihen, etta
asemakaava tulisi laatia yhta kiinteistda laajempaa kokonaisuutta varten.
Taman vuoksi kaavoitettavaksi alueeksi esitettiin noin 4,4 hehtaarin kokois-
ta aluetta, johon hakijan omistaman kiinteistdn lisaksi kuuluu kolme muuta
kiinteistda. Alue sopisi pientaloalueeksi, jossa mahdollisesti olisi tavan-
omaista suurikokoisempia rakennuspaikkoja. Kaikki muut kiinteistot ovat
asuttuja, mutta ne ovat kooltaan niin suuria, etta niille voitaisiin maanomis-
tajien niin halutessa kaavoittaa lisda rakennuspaikkoja. Kaavahanke
otettiin mukaan vuoden 2020 kaavoituskatsaukseen, jonka kaupunginhalli-
tus hyvaksyi 30.3.2020.

Kaavatyon alkuvaiheessa, syyskuussa 2020, kaikille kaava-alueen maan-
omistajille seka lahimpien naapurikiinteistdjen omistajille 1ahetettiin kirje,
jolla heidat kutsuttiin keskustelemaan kaavoittajan kanssa kaavatyon lahto-
kohdista ja omista toiveistaan asemakaavan suhteen. Kaupungin puolelta
keskusteluihin osallistuivat asemakaavapaallikké Tarja Pennanen ja kaa-
voitusinsindori Leena Lehtinen. Kolme maanomistajaa kavi paikan paalla,
neljannen kanssa keskusteltiin puhelimessa ja kaytiin hanen pyynndstaan
maastokaynnilld. Maastokayntiin osallistui kaavoittajien lisaksi ympariston-
suojelutarkastaja. Lisaksi yksi naapurikiinteistdjen omistajista ol
puhelimitse yhteydessa kaavoittajaan.

Hakijaa lukuun ottamatta kukaan muu suunnittelualueen maanomistajista
ei toivonut asemakaavoituksen kdynnistdmistd omistamalleen alueelle.
Osa oli myds sitd mielta, ettd hakijan omistamallekaan kiinteistolle ei pitaisi
rakentaa. Osalla ei ollut mitdan rakentamista vastaan, mutta oman alueen
toivottiin sailyvan nykyisellaan.

Kaavatyon keskeyttaminen

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan kaupungin on laadittava ja pi-
dettava ajan tasalla asemakaava sitd mukaa, kuin kunnan kehitys taikka
maankaytdn ohjaustarve sita edellyttdd. Maankaytdn ohjaustarvetta arvioi-
taessa on otettava huomioon erityisesti asuntotuotannon tarve ja elinkeino-
elaman toimivan kilpailun edistaminen.

Kaupunki kaavoittaa yksityisten maanomistajien maata harkintansa mu-
kaan ja paasaantdisesti maanomistajan anomuksen perusteella. Toisinaan
saattaa olla tarpeen ottaa kaava-alueeseen mukaan myds yksityistd maata
kaupungin omasta aloitteesta. Nain toimitaan esimerkiksi silloin, kun
kaavoitetaan aluetta, jonka paaasiallinen maanomistaja on kaupunki, mutta
jolla on myés yksityisten omistamaa maata. Jos kaavahanke kaynnistetdan
yksityisen aloitteesta yksityisen maalle, maanomistajan kanssa tehdaan
ensin maapoliittisen ohjelman mukaisesti kaynnistamissopimus. Mythem-
min kaavaprosessin aikana tehdaan varsinainen maankayttésopimus. Siina
maaritellddn kaavahankkeesta aiheutuvien kustannusten korvaukset ja
muut asemakaavan toteuttamiseen liittyvat velvoitteet.

Tassa tapauksessa vain yksi alueen maanomistajista on anonut kaavoituk-
sen kaynnistamistd. Hanen kanssaan ei ole vield tehty kaavoituksen kayn-
nistdmissopimusta, koska kaupungin puolelta haluttiin ensin selvittda ase-
makaavoituksen lahtdkohtia ja muiden maanomistajien toiveita. Kaupunki
olisi ollut valmis laatimaan asemakaavan laajemmalle alueelle ja mahdolli-



sesti kaavoittamaan uusia rakennuspaikkoja my6s muille maanomistajille.
Kaupungilla ei kuitenkaan ole syyta osoittaa uusia rakennuspaikkoja
vastoin maanomistajien toiveita. Kaupungin oma tonttitarjonta on runsasta,
ja myos lahistdlla on tarjolla kaupungin pientalotontteja.

Edella kerrotun perusteella esitetdan kaavatyon keskeyttamista. Kaa-
va-anomuksen tekija on jattanyt kaupungille helmikuussa 2021 omaa kiin-
teist6dan koskevan suunnittelutarveratkaisuhakemuksen. Suunnittelutarve-
hakemus on valmisteltu esityslistalle omana asianaan.
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Kaupunkikehityslautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupungin-
hallitus paattaa keskeyttada asemakaavan laatimisen kiinteistélla
734-516-1-58 seka muilla oheisessa karttaliitteessa osoitetuilla kiinteistoil-
1a.
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