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Hakija, rakennushanke ja rakennuspaikka

B - hakeneet suunnittelutarveratkaisua omakotitalon ja
talousrakennuksen rakentamiseksi kiinteiston 734-440-1-72 maaraalalle.
Rakennuspaikka sijaitsee Sipilantien varressa Marynummella. Rakennus-
paikka on noin yhdeksan kilometrin padssa Salon keskustasta. Halikon
kirkonkyldaadn on matkaa noin 5,5 kilometrid. Rakennuspaikan pinta-ala on
noin 3 064 m2. Rakennuspaikka rajoittuu etelareunastaan asemakaavoitet-
tuun taajama-alueeseen.

Rakennuspaikalle on tarkoitus rakentaa omakotitalo ja erillinen talousra-
kennus. Omakotitalon kerrosalaksi on ilmoitettu 240 m? ja talousrakennuk-
sen 50 m>.

Kiinteistd 734-440-1-72 on kooltaan 10 040 m?2. Kiinteistolld sijaitsee entuu-
destaan vuonna 2001 rakennettu omakotitalo ja talousrakennus, joiden yh-
teenlaskettu kerrosala on 335 m?2.

Suunnittelutarve, sdadokset ja toimivalta

Rakennuspaikka sijaitsee Salon kaupungin rakennusjarjestyksessa maari-
tellylla suunnittelutarvealueella. Suunnittelutarvealueella rakennusluvan
myontaminen edellyttaa laajennettua lupaharkintaa.

Mydnteisen suunnittelutarveratkaisun edellytykset on esitetty maankaytto-
ja rakennuslain 137 §:ssa:

Rakentaminen

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteutta-
misen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kan-
nalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden tur-
vaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myoskaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ympa-
ristd- tai muita vaikutuksia.



Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallintosdannén 38 §:n
mukaan kaupunkikehityslautakunnalle.

Kaavatilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava

Rakennuspaikan alueella on voimassa ymparistéministerion 12.11.2008
vahvistama Salon seudun maakuntakaava seka sita tdydentava taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava, joka on hy-
vaksytty 11.6.2018. Alue, jolla rakennuspaikka sijaitsee, on osoitettu taaja-
matoimintojen alueeksi (A).

Maarayksen sisaltdé kokonaisuudessaan:

"Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen
Ja muiden taajamatoimintojen alueet.

Siséltaa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tybpaikka-aluei-
ta ja ympéristbhéiribité aiheuttamattomia, pienehkéjé teollisuusalueita seké
seututeitéd pienempié liikennevaéylia, lahivirkistysalueita sekéa erityisalueita.

Suunnittelumé&éréys: Alueen kehittédmistéa tulee edistdé johdonmukaisella
suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentéen.

Alueen maankd&ytbn kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen
yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalli-
set ominaispiirteet huomioivaa.”

Rakennuspaikka sijaitsee pohjavesialueella.

Osayleiskaava

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskee vuonna 2002 hyvaksytty
Halikon keskustan osayleiskaava. Rakennuspaikka on osoitettu osayleis-
kaavassa merkinnalla AP. Merkinnan sisalté kokonaisuudessaan: "Pienta-
lovaltainen asuntoalue. Asuntoalue, jossa asuminen sijoittuu rivi- ja omako-
titaloihin.”

Myds yleiskaavakartalla on osoitettu vedenhankinnalle tarkean pohjavesi-
alueen rajaus. Sipilantien varteen on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti.

Rakennusjarjestys

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.12.2020 uuden rakennusjarjestyk-
sen, joka tuli voimaan 1.2.2021. Rakennusjarjestyksen mukaan rakennus-
paikan vahimmaiskoko asemakaava-alueen ulkopuolella on 4000 m2. Ra-
kennuspaikalle saa rakentaa joko yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuk-
sen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, joiden yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla korkeintaan 400 m2. Kokonaisrakennusoikeuden salliessa ra-
kennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen liittyvia talous-
rakennuksia. Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala on kool-



taan alle 6 000 m2:n rakennuspaikoilla enintdan 15 % rakennuspaikan pin-
ta-alasta.

Hakemuksen kohteena oleva maaraala ei tayta rakennusjarjestyksen maa-
raysta, joka koskee rakennuspaikan vahimmaiskokoa.

Osallisten kuuleminen

Hakija on hoitanut naapurien kuulemisen kiinteistojen || EGcNNNGTG
I s - t2. Naapurikiinteistdjen omistaijilla ei ollut

huomautettavaa rakennushankkeesta.
Suunnittelutarveharkinta

Haitta asemakaavoitukselle, vleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jariestamiselle:

Kiinteistd 734-440-1-72 on merkitty kiinteistorekisteriin 24.4.2001. Kiinteis-
ton omistajat hakivat ensimmaisen kerran suunnittelutarveratkaisua
17.5.2000. Siina vaiheessa he omistivat maaraalan kiinteistosta
73-513-1-68. Mainitun Kiinteiston nykyinen tunnus on 734-440-1-73. Hali-
kon kunnan ymparisto- ja rakennuslautakunta teki kielteisen paatdksen,
koska maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset rakennusluvan myén-
tamisen edellytykset eivat tayttyneet.

Paatdsta perusteltin mm. nain: "Hanke aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja
yhdyskuntakehitykselle, koska rakennuspaikka sifaitsee kédytdnnéssé aivan
kaava-alueen vieresséa. Pitkélla aikavélillé on mahdollista, ettd Marynum-
men taajama kasvaa pohjoiseen, nyt kysymyksessé olevalle alueelle.”

Kunnassa oli tuolloin kdynnissa keskustan osayleiskaavan laatiminen. Osa-
yleiskaavaehdotuksessa, joka oli paivatty 17.12.1999, alue oli varattu maa-
ja metsatalousalueeksi (M).

Hakijat valittivat paatdksesta Turun hallinto-oikeuteen, mutta peruivat myé-
hemmin valituksensa ja jattivat uuden suunnittelutarvehakemuksen vuoden
2001 alussa. Ymparistd- ja rakennuslautakunta pyysi hakemuksen
johdosta lausunnon kunnanhallitukselta.

Vuoden 2000 aikana kunnanhallitus oli paattanyt laadituttaa pitkan aikava-
lin ennusteen Marynummen taajaman laajenemisesta pohjoisen suuntaan.
Tavoitteena oli selvittaa, voidaanko Sipilantien pohjoispuolelle rakentaa
omakotitaloja isoille tonteille ja milla edellytyksilla. Selvitysta tehtiin osana
kaynnissa ollutta osayleiskaavatyota. Selvityksen perusteella paadyttiin jat-
kamaan osayleiskaavassa olevaa pientalovaltaisen asuntoalueen varausta
(AP) kapeahkona kaistaleena Sipilantien varteen lahes Vaskiontielle
saakka.

Kunnanhallituksen lausunto 26.2.2021: "Pyydettyné lausuntona ympéristo-
ja rakennuslautakunnalle todetaan, etts || EGEGNGEGEGzGzGE 19.71.2001
péaivatyn hakemuksen mukainen rakentaminen ei haittaa Marynummen
taajaman suunnitelmallista kehittdmista ja rakentamista. Suunnittelutarve-
ratkaisun pohjalta nyt mahdollisesti toteutettava omakotitalo talousraken-



nuksineen muodostaa osan keskustan osayleiskaavaehdotuksessa Sipilén-
tien pohjoispuolelle osoitetusta pientaloalueesta. Osayleiskaavassa esitetty
alue on mahdollista toteuttaa kokonaisuudessaan suurehkoin rakennuspai-
koin, koska niista néyttaa olevan jatkuvasti kysyntaa. Alueen jatkorakenta-
minen vaatii kuitenkin asemakaavan laatimisen. Kyseinen alue on
kokonaisuudessaan yksityishenkilébn omistuksessa, joten suunnittelun
kéynnistdminen vaatii my6s kaavoitussopimuksen kunnan ja maanomista-
Jan vélille.

Kunnanhallitus puoltaa nyt esilld olevan suunnittelutarvehakemuksen
myoénteistéa ratkaisua.”

Ymparisto- ja rakennuslauta lautakunta teki 28.2.2001 myonteisen suunnit-
telutarveratkaisun.

Seuraavana vuonna kiinteiston 734-440-1-72 itapuolella sijaitsevalle noin
hehtaarin suuruiselle maaraalalle haettiin suunnittelutarveratkaisua. Kun-
nanhallitus oli paattanyt 21.1.2002 kaynnistaa Halikon sairaalan aluetta
koskevan asemakaavan muutoksen ja ottaa myds Sipilantien pohjoispuoli-
sen alueen mukaan kaava-alueeseen. Taman vuoksi ymparisto- ja raken-
nuslautakunta joutui pohtimaan, voidaanko haettua suunnittelutarveratkai-
sua myontaa. Alueen omistajaa ja kaavoittajaa kuultuaan ymparist6- ja
rakennuslautakunta teki myonteisen paatoksen 20.3.2002. Kyseinen
maaraala lohkottiin mydhemmin ja merkittiin kiinteistorekisteriin tammi-
kuussa 2003. Nykyinen kiinteistétunnus on || llKiinteistolle on
rakennettu omakotitalo ja talousrakennus.

Hakijoiden kiinteistd ja ylla mainittu naapurikiinteistd on erotettu samasta
kantatilasta. Vuonna 2012 tasta kantatilasta on lohkottu vield edellisten
naapurina oleva kiinteistS| . ioka on kooltaan noin 1,2 hehtaaria.
Tama kiinteistd on rakentamaton. Samasta kantatilasta on siis jo muodos-
tettu kaksi uutta rakennuspaikkaa suunnittelutarveratkaisujen kautta. Nyt
toisesta haluttaisiin viela muodostaa yksi uusi rakennuspaikka. Maanomis-
tajien tasapuolisen kohtelun ndkdkulmasta ei ole perusteltua sallia sita, etta
yhdesta kantatilasta voitaisiin muodostaa enempaa uusia rakennuspaikko-
ja ilman laajempaa asemakaavallista tarkastelua.

Hakijoiden omistamalle kiinteistolle sekd muiden naapurikiinteistéjen alu-
eelle voitaisiin osayleiskaavan ohjaamana laatia asemakaava uusia pienta-
lojen rakennuspaikkoja varten. Maanomistajilla on mahdollisuus tehda kaa-
va-anomus ja kaupunki voi harkintansa mukaisesti kaynnistaa kaavatyon.
Koska kyse on yksityisten omistamasta maasta, kaupunki varautuu maa-
poliittisen ohjelman mukaisesti siihen, ettd maanomistajien kanssa tehtai-
siin ensin kaynnistamissopimus ja myéhemmin kaavoitustyon aikana
maankayttésopimus. Yksittaisiin suunnittelutarveratkaisuihin on syyta suh-
tautua kielteisesti, koska rakentaminen téalle alueelle haittaa mahdollista tu-
levaa asemakaavoitusta.

Edelld mainittu Halikon sairaalan aluetta koskeva asemakaavan muutos ei
edennyt Halikon kunnan aikana. Nyt kaavatyd on kuitenkin aloitettu uudel-
leen. Salon kaupunginhallitus paatti kaynnistaa sairaala-aluetta koskevan
kaavamuutoksen vuonna 2020. Sairaanhoitopiirin ja kaupungin valinen
kaavoituksen kaynnistamissopimus hyvaksyttiin syksylla 2020. Kaavaty®



on aloitusvaiheessa. Kaavamuutosalueeseen kuuluu myds Sipilantien katu-
aluetta. Koska kokoojakadun luonteinen Sipilantie on nykyisin kapea eika
sen varressa ole erillista kevyen liikenteen vaylaa, kaavatyon kuluessa on
syyta varautua katualueen leventamiseen.

Edella kerrotun perusteella voidaan todeta, ettd rakennushanke aiheuttaa
haittaa asemakaavoitukselle ja alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle.

Sopivuus yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta:

Hakijoiden omistama kiinteistd sijaitsee taajama-alueen reunalla. Kaupun-
gin vesijohto ja jatevesiviemari on rakennettu Sipilantien varteen, joten uusi
rakennuspaikka olisi mahdollista liittda vesihuoltoverkkoon. Rakennuspai-
kalle on olemassa valmis tieyhteys Sipilantieta pitkin. Yksi paikallisliken-
teen linjoista kulkee Vaskiontieta pitkin linja-autoasemalta Halikon kirkon-
kylan kautta Vaskiolle. Kevyen liikenteen yhteydet kirkonkylan ja keskus-
taajaman suuntaan ovat hyvat. Lahimpaan alakouluun ja paivakotiin seka
paivittaistavarakauppaan on matkaa vajaa kilometri.

Hakijan hanketta voidaan pitda sopivana yhdyskuntateknisten verkostojen
ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta. Rakentamismahdollisuus tulee kuitenkin tutkia
asemakaavoituksella.

Sopivuus maisemaan, erityisten luonnon- ja kulttuuriympariston arvojen
sailyminen ja virkistystarpeiden turvaaminen:

Puuverhoillun omakotitalon ja siihen liittyvan talousrakennuksen rakenta-
mista metsaiselle alueelle olemassa olevan pientaloalueen viereen voidaan
pitdd maisemaan sopivana. Rakennuspaikalla ei ole tiedossa olevia luon-
non- tai kulttuuriymparistén arvoja. Rakentaminen ei todennakoéisesti hait-
taisi virkistystarpeiden turvaamista. Jatkossa on kuitenkin syyta varmistaa,
ettd Sipilantieltd sailyy yhteys sen pohjoispuolella sijaitsevalle metsaalueel-
le.

Liitteet

e Ymparistdkartta
e Osayleiskaavaote
e Asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, etta haetulle rakentamiselle ei edella
olevan perusteella ole olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mu-
kaisia erityisia edellytyksia. Kaupunkikehityslautakunta tekee kielteisen
suunnittelutarveratkaisun omakotitalon ja talousrakennuksen rakentami-
sesta Kiinteiston 734-440-1-72 maaraalalle.



Maksu kielteisestd suunnittelutarveratkaisusta on 285 euroa (myonteinen
paatos 580 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 hyvaksyman taksan
mukaisesti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



